5. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schmerfeld
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Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat Zettingen hat in Offentlicher Sitzung vom 2021

3 5. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schmerfeld® beschlossen.
Aufstellungsbeschluss wurde am .2021 ortsublich bekannt gemacht.

die
Der

2. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung wurden gemafl § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .2021 bis einschliellich 2021 offentlich
ausgelegt. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 2.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemald § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 15.07.2021 beteiligt.
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Beschluss vom 2021 den
BauGB als Satzung beschlossen.

hat mit
10 Abs. 1

4. Der Gemeinderat Zettingen
Bebauungsplan gemall §

Zettingen, den 2021

Anderungsbereiche

Fler 4

In der Hofscheer

(Johannes Hammes, Ortsblrgermeister)

5. Ausgefertigt
Zettingen, den

2021

(Johannes Hammes, Ortsblrgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss wurde am

Siegel

Siegel

2021 gemall § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Zettingen, den

2021

(Johannes Hammes, Ortsblrgermeister)
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TEXTFESTSETZUNGEN durchfiihrbar sein sollte, diirfen die o. g. Systeme mit einem Uberlauf Oirreus mobr ST Populus tremula Zitterpappel 1. H|nw<_a|se: o ) _ _ _ Anlag_e) zu beachten. Bei Badumen smd dar_iach bei Abstand_en Rechtsgrundlagen BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLAN$ _ _
_ . ) _ gy pameoniven gl Uy 5 eliEn st R, el ——— i 1. Unmittelbar nordéstlich der Planflaiche befindet sich eine von Uber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine e Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:500 sowie den
Die nachfolgend aufgeflhrten Textfestsetzungen gelten fur den in R SR WESSATRERAIE SIS SHEEHRE W TSH ° i _ . _ frihgeschichtliche Fundstelle. Weiterhin ist im Plangebiet mit SchutzmaRnahmen erforderlich. In jedem Fall sollten 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom textlichen Festsetzungen.
der Planzeichnung mit gekennzeichneten Bereich: 9 iy : 9 i . _ Hiia:platyphyilos Semmeinde Crmus padls Yraubenkisehe vorgeschichtlichen Befunden zu rechnen. V (Archaologische BepflanzungsmaRnahmen im Bereich von Versorgungsanlagen 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) m.W.v. 14.08.2020 bzw. 01.11.2020 Die Begriindung ist beigefugt.
. Planungsrechtliche Festsetzungen 4.2:3 Zusatzlich zu der Flachenversickerung wird die Sammlung Ulmus glabra Bergulme Salix caprea Salweide Verdachtsflache) des Kreiswasserwerkes in der Ortlichkeit mit dem o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
1. Art der baulichen Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Salix fragilis agg.  Bruchweide Bislang liegen der Direktion Landesarchiologie, AuRenstelle Kreiswasserwerk abgestimmt werden. Bekanntmachung vom 21.11.2017
1.1 Allgemeines Wohngebiet entsprechend § 4 BauNVO smnvo.l_le Verwendung ausdricklich empfohlen. ————— ot Koblenz in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf 8. Das Kreiswasserwerk beantragt, bei Leitungs- und (BGBI. I, S.3786)
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig. . GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN _ archaologische Fundstellen vor. Allerdings stuft die Direktion Kanalverlegung die Einhaltung eines seitlichen Abstandes von o Planzeichenverordnung  (PlanZV) in ~ der Fassung der
2 MaR der baulichen Nutzung Grunordnerische MalRnahmen werden im landespflegerischen Sorbus aucuparia . Eberesche Landesarchéologie den Planungsbereich aus geographischen 1,00 m von unserer Hauptversorgungsleitung. Sofern dieses Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 38) zuletzt gedndert
5.1 Grundflschenzahl (GRZ] hschsteris 0.4 Planungsbeitrag festgesetzt. Der Planungsbeitrag des Buros fur Sorbus torminalis  Elsbeere und topographischen Gesichtspunkten als archaologische MaR aus besonderen Griinden nicht eingehalten werden kann, durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)
saiEt Sk gk dis Baugrenze keine Eihschrénkung ergibt Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Reinhold Langen, Remagen, ist Liste "C" - Stréucher Liste "D" - Streuobst Verdachtsflache ein. Dementsprechend kénnen hier bei ist in jedem Fall die Leitungsfiihrung in der Ortlichkeit ¢ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der
. $ ' Bestandteil dieser Bauleitplanung und als Anlage beigefugt. R—— — Apfalserten: Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische Denkmaler abzustimmen. Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI., S. 365), zuletzt gedndert
2.2 Geschol¥flachenzahl (GFZ) hochstens 0,8 § Bei Bepflanzungen im Leitungsbereich ist das Merkblatt Gber & _ B e e g, P zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die 9. Vor Baubeginn miissen értliche Einweisungen durch Mitarbeiter durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBL. S. 112)
soyvelt _S|ch d"urch die B_augrenze und die zulassigen Bauhdhen Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen zu omUs sanginea direier riafnege Rgzg;?gns olepramane BaumaRnahmen fachgerecht untersucht werden miissen (§19 des Kreiswasserwerkes erfolgen. Zustandig sind die o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
keine Einschrankung ergibt. beachten. T —-— . —— Abs. 1 DSchG RLP). Der Bauherr ist in diesem Bereich Bezirksleiter. gzss dung d;ar szanﬁt;\ngih;u:g vogn 24. Februar32g10 (BEBIé(l)ZSd
2.3 Zahl der Vollgeschosse zwei (lI) _ _ F _ Samliner _ verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion 10. Einer Nutzung von Oberflachen- oder Dachablaufwasser als BéBlasI éugt629t4 o ét[ﬂe ;S Ketsetzes YOI, SRspllnet
dabei durfen nachfolgende Bauhdhen nicht Uberschritten werden. 1. Allgemeine grinordnerische Festsetzungen Cralaegus mpnogyna,  Welkdom Bolwenrel JRRODEISGHET Landesarch&ologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen Brauchwasser im Haushalt zum Betrieb der Toilette bzw. . (Lande.sge.setz ﬂ)bg;aréi: Jvrz\:vc:[rt]v:rtréglichkeit (LUVPG) in der
2.4 Bauhdhen _ _ ) ) Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen Boskoop Jakob Lebel (§21 Abs. 2 DSchG RLP). Waschmaschine wird grundsétzlich nicht zugestimmt. -
5.4 Eekbudahiies Im Bebauungsplan wird die Anpflanzung von Baumen, Strauchern Ligustrim vilgare Liguster, Danziger Kaiser Wilhelm Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspiilung verwendet ratzstsugg fiekr 'Bﬁlt(latnn%mectichung. vorg 22(51:'20..15d(?\/§:t"98('3516)’
el o . . . und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Rainweide Kantapfel Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) verwiesen. Die werden soll, bedarf die Anlage der Genehmigung durch das ER2iocbaricksibhigio AncoTrUngHGT 3 NG B gedRoart (AR, 8 Gos. ¥,
Die héchstzulassige Gebaudehdéhe betragt 10,0 m. Alle Pfl £ di : Beb | t hiaid A (§f ) ; - - ; SN 13.11.2019, GVOBI. S. 425)
Die Gebaudehdhe ist das senkrechte MaR zwischen dem . G S SR e R Lonicera xylosteum Heckenkirsche Ontario SRSy Baubeginnsanzeige ist an landesarchaeologie- Gesundheitsamt. Des Weiteren sind die technischen e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
. ’ : . gekennzeichneten Flachen sind spatestens in der zweiten Renette koblenz@gdke.rlp.de oder 0261 - 6675 3000 zu richten. Bestimmungen der DIN 1988 zu beachten. 2 ’
Schnittpunkt der Gebaudeaullenflaiche mit der angrenzenden : : : : . @g P 9 Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), das zuletzt
orschliefenden Verkehrsfliache bzw. der Dachhaut Pflanzperiode nach Fertigstellung des 2. Bauabschnittes (Abnahme) Rosa canina Hundsrose Winterrambour ég‘;}‘;an{emagﬂos Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und (Vergleiche hierzu Verdffentlichung des Instituts fiir Wasser-, durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020
_ ' ' der Ersch_lleBL_mgsstraB? (offen_tllche MalRnahmen) bzw. ) nach Rosa rubiginosa Schothsche Biriansoitar: Bauarbeiten in Bereichen, in denen bislang verborgene Boden- und Lufthygiene des Bundesgesundheitsamtes (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist '
3 Bauweise E_ezugsfefrtakeﬂ dirtGeba;ge (private l\/éal&nahm;_n) dU:ChZL‘fUI:‘IreEi Zaunrose archaologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig (Bundesgesundheitsblatt 1993, Heft 11, Seite 488) so- wie bga- « Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
3.1 Bauweise offen o= R nFRE Yoo SR ik g Rosa tomentosa Filzrose Alexander Lucas  Williams Christ sind und mit einer Geldbulle von bis zu Pressedienst (BI-A 507/92). Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBL. |. S. 2542) das zuletzt
wobei neben Einzelhdusern auch Doppelhauser errichtet werden Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmalthahmen mit Sali : . , o . . einhundertfinfundzwanzigtausend Euro geahndet werden 11. Soweit die Versorgungsleitungen (Fernleitung/Ortsnetz) nicht in duteh Artikel 298 dor Wororanin \Eom 16, Jiirs 2022)’ (BGBI. | S
5 ein. Ausdaefallene Gehdlze sind spatestens in der auf die alix arenaria Sflperlaub_uge Clapps Liebling Vereinsdechantbir . . i 8 ; i i : - : g . . .
kédnnen. _ g _ P : _ : Kriechweide ne kénnen (§33, Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP). einer 6ffentl. Verkehrsflache liegen, muss eine Sicherung dieser 1328) gedndert worden ist
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Garagen und Stellplatze gerglgs(tjellur]ghdefsl Bazabs;?nlttes bzdw die Bezugsfertigkeit der Sdivcpumamansne  Kieddge P LI . 2. Far Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten Leitungen durch Eintragung einer Dienstbarkeit zu Gunsten des e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der
Die Bebauung ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Dies gilt Ehdude nachstiagenden FEIAnzpetiode Z0 Srselze. . Purpurweide (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene Kreiswasserwerkes gewahrleistet werden. Dies gilt auch far Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI., S. 283), zuletzt geandert
nicht fur die Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Ty a”ehZF' gf'af‘ze”de” Baume sind folgende Mindestsortierungen Sambucus nigra Holunder Gellers Baugrunduntersuchungen empfohlen. nachtragliche Veranderungen in Bezug auf die éffentl. Widmung durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflichen zuldssig NOTgeSCITIERSTL: T — SR SRS 3. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt der Leitungstrassen. o Landeskompensationsverordnung (LKompVO) in der Fassung der
sind oder zugelassen werden kénnen, auRer in den nicht : Baume |. Ordnung: Haistar. 4500« $75. 6 Boek Schraaball Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der 12. Richtlinien fur Wasserschutzgebiete miissen beachtet werden. Bekanntmachung vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)
Uberbaubaren Flachen, die an die freie Landschaft angrenzen. . Baume 1. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch Liste "E" - Heckenpflanzen Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, 13.Im Bereich der K_ompensationsfléche sollen Baume gepfla_nzt e \Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der
Garagen sind mit einem davorliegenden Stauraum von mindestens B : P o : — Ausgabe 2013 zu beachten. werden. Hierzu sind entspre-chende Pflanzlécher erforderlich. Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt
5,00 m zu errichten. el ealipesHE siganom SLEHRERRE 4. Beider Planung und Ausfilhrung sind die Vorgaben der Bundes- Sollten sich hierbei insbesondere Vorkommnisse ergeben, wie geandert durch Artikel 253 der Verordnung vom19. Juni 2020 (BGBI.
P — E:' den im Rahrgedn der grunc;ﬂdnerlsclhen Vorg%abfenhfestgpe\setzten Berberis i, A. P T e Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), die DIN z.B. das unerwartete Auftreten von Kontaminationen oder | S. 1328) WeSt - Stadtplaner GmbH
-2 e 23 - anzungen sin ie in den anzenlisten aufgeflhrten Arten zu 19731, der DIN 18915 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Siedlungsabfall ist - Uglich di SGD-Nord e Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachun
4.1 B h d Abstiit d ffentlich ; ; ; ; ; a gsaprallen, so IS un-verzuglic e ord, g Jd g
Verkehrsoﬂsécchuenr? ?J.f ric\)/a?c;n Bau srsnz(jusr:gce;en. Sl e verwenden. Carpinus betulus Hainbuche Comus sanguinea . Blutroter Hartriegel Informationsblatter des Landesamtes fir Umweltschutz und Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 14.07.2015 (GVBL., S. 127), zuletzt ge&ndert durch Artikel 7 des Waldstrasse 14 - 56766 Ulmen - Tel. 02676 9519110 - Fax 02676 9519111
P N i g e . Cornus mas Kornelkirsche Crataegus WeiRdorn - : x : ey G tz 26.06.2020 (GVBI. S. 287
Zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den Pcfiogina Gewerbeaufsicht zu beachten, insbesondere das ALEX-Infoblatt in Koblenz zu benachrichtigen. eselzes vom £0.Vo. ( L )
anliegenden privaten Grundstiicken die dazu erforderlichen Fagus sylvatica Buche 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden o Denkmalschutzgesstz (DSchG) in  der Fassung der
Béschungen und Abstitzungen dulden. Béschungen mit einem fir die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung. Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI., S. 159), zuletzt gedndert _ _
esTimEErat weasstsakien Aastial sls 1 80 1 2siebmenssh tioh (Im Internet unter: durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719) Projekt: Projekt-Nr.:
gargegsteut_ g , Pflanzung von Baumen (Hochstamme) http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/Abteilung_5/Bodenschutz/A e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassunﬂg der Bebauungsplananderung 'Im Schmerfeld'
4.2 Hinweis zur Regenwasserbeseitigung |(§ gBAbsf' ; dN o 3|‘B?nufGBt) tzten offentlichen Griinflachen sind LEARSES Nomationsblol: 26,2 S99 ofane 622511 pcl) Sekahn:\trrtnlf clh1ung; 2%3@1'1?294 (GVB[i’7S1'21g%)égl;é;e\t/zélg%a?dzeg)t o
- m Bereich der nérdlich festgesetzten éffentlichen Grinflachen sin SHferi bei den Baimannakmen Libsrschiss-Baten antallsn, ist urch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12. i1
4.2.1 Nebenanlagen, wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflichen usw. insgesamt 11 hochstammige Laubbaume als Erganzung zu der Genehmigungsbehdrde ein Entsorgungskonzept vorzulegen. e BundesfernstraRengesetz (FStrG in der Fassung der _
sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen, wie z.B. pflanzen. 5. Bei Eingriffen in den Baugrund sind die DIN 4020, DIN EN 1997- Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt Planungsstand: Mal3stab:
wassergebundener Decke, Rasengittersteinen oder Schotterrasen. Anlage Pflanzlisten % il 5 DKl 65 o besachitor. durch Artikel 2a des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. Bt
4.2.2 Das anfallende Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf Ligle fy-Baome T Ominung Eisic "B~ Bdume Il ‘Ouking 6. Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen sind vom 3692) geangertworder:?lrs]tK ek Pl LSS} Byl B g T
den einzelnen Grundsticken zurickzuhalten, damit es an Ort und Acer pseudoplalanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn vorhandenen Gelande mit einer Uberdeckung von 1,25 m ¢ Baerllai?:rt;aacﬁzﬁesveofn016(;251137-7 ;auTegzt treé)nc[ir;rt(cairLjrciS;?t?I?el 1e1r T
Stelle versickern kann. Dazu sollten primar Rasenflachen u.a. als Acer platanoides Spitzahorn Betula pendula Birke verlegt. Mehr- oder Minderdeckungen von +/- 0, 10 m, welche g — ’ 9 earbeiter:
: . ; : i . : des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287) .
flache Mulden angelegt werden, in die das Regenwasser geleitet : : . . durch die MaRnahme unumganglich sind, werden toleriert. Dipl. Ing. Rolf Weber Datum:
d P q it £ .d G dsiiick ckaekalt Fraxinus excelsior Esche Carpinus betulus Hainbuche ] g i ; i
werden konnte, damit es auf dem Grundstuck zurlckgehalten, Quercus petraca e Ubeneiche il WalnuBbaum 7. Bei Bepflanzungsmaftnahmen sind die Richtlinien des DVGW. jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.
verwertet bzw. versickert wird. Soweit dieses nachweislich nicht Techn. Mitteilungen GW 125 (M) vom Februar 2013 (siehe September 2021




