Allgemeine Verkaufsbedingungen fiir gemeindliche Baugrundstiicke fiir
das Neubaugebiet ,Hinter der Hohmark" in der Ortsgemeinde Leienkaul

. Der Verkauf der Baugrundstiicke erfolgt bevorzugt an Einwohner der
Ortsgemeinde Leienkaul, im Ubrigen an auswartige Personen.

. Der Grundstiickskaufpreis betragt 38,00 EUR/m2. ErschlieBungskosten sind im
Kaufpreis nicht enthalten.

. Der Kaufpreis ist fallig und zahlbar innerhalb von vier Wochen nach
Vertragsabschluss. Erst nach Zahlung des Kaufpreises erfolgt die Umschreibung
im Grundbuch. Zahlt der Kaufer bei Falligkeit nicht, kommt er auch ohne Mahnung
in Verzug. Er hat dann jedenfalls Verzugszinsen in gesetzlicher Hohe zu zahlen.

. Kosten und Beitrage fir die Ver- und Entsorgungsleitungen und —einrichtungen
(Grundstlicksentwasserung, Wasserversorgung, Stromversorgung usw.) sind
durch die Erwerber unmittelbar an die zustdndigen Trager zu zahlen. Sollte im
Zeitpunkt der Entstehung derartiger Kosten der Verkauf der Baugrundstiicke noch
nicht erfolgt sein, so dass die Ortsgemeinde in Vorlage treten miusste, sind alle
Kosten der Ortsgemeinde mit dem Kaufpreis zu erstatten.

. Alle mit dem Verkauf der Baugrundstiicke verbundenen Kosten (Notarkosten,
Gerichtskosten, Grunderwerbssteuer usw.) tragen die Erwerber.

. Die Baugrundstticke sind durch den Erwerber mit einem Wohnhaus zu bebauen.
Das Bauvorhaben ist innerhalb von 5 Jahren nach der Grundbuchumschreibung
zu beginnen und innerhalb weiterer 2 Jahre fertigzustellen.

. Nur derjenige, der das Eigentum an dem Grundstlick unmittelbar von der
Ortsgemeinde erwirbt, darf als Bauherr die Erstbebauung vornehmen. Der
Erstbezug des errichteten Wohngebaudes darf ebenfalls nur durch denjenigen
erfolgen, der das Eigentum an dem Grundstlick unmittelbar von der Gemeinde
erwirbt.

. Kommen die Erwerber dieser Verpflichtung nicht nach, so hat die Ortsgemeinde
ein Rlcklbertragungs- und Riickauflassungsrecht lber einen Zeitraum von 30
Jahren. Bei Auslibung des Rechtes auf Riickiibertragung und Riickauflassung sind
der gezahlte Kaufpreis und die gezahlten ErschlieBungskosten insgesamt zinslos
zurtickzuzahlen. Bereits errichtete Bauten oder Einrichtungen werden dem
Erwerber entsprechend den Grundsatzen der ungerechtfertigten Bereicherung
ersetzt. Das Rlicklbertragungs- und Rickauflassungsrecht gilt auch fiir den Fall,
dass ein Baugrundstiick vor der Bebauung weiter verauBert werden soll. Das
Recht wird im Grundbuch dinglich gesichert. Die Kosten einer Riickiibertragung
sind von den Erwerbern zu tragen.

. Die Ortsgemeinde stimmt einer Vorrangeinrdumung flir Grundschulden und
Hypotheken nur zu, wenn der Kaufpreis sowie etwaige an die Ortsgemeinde zu
erstattende Kosten und Beitrage far Wasserversorgungs-und



Entsorgungsleitungen und -einrichtungen gezahlt sind oder aus den zu
bestellenden Hypotheken und Grundschulden ganz oder teilweise gezahlt werden
sollen.

10.Die Erwerber gestatten, dass fiir den StraBenbau eventuell erforderlich werdende
Auftragungen oder Einschnitte auf ihrem Grundstick in einem
Bdschungsverhaltnis von 1 : 1,5 entschadigungslos angelegt werden. Durch die
Anlegung der genannten Bdschungen ist das Grundstlick ausreichend gesichert.
Auf das Herstellen weiterer Befestigungen (Stlitzmauer usw.) wird ausdriicklich
verzichtet; Ansprliche nach § 909 BGB sind ausdrticklich ausgeschlossen. Im
Ubrigen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich der Abgrabungen
und Einschnitte zu beachten.

11.Die Ortsgemeinde hat das unentgeltliche und zeitlich unbegrenzte Recht, bei
Anlage des Birgersteigs eine Rlickenstitze flir den Bordstein in das
Baugrundstiick einzubinden, zu unterhalten sowie bei Bedarf zu erneuern. Das
Recht ist dinglich zu sichern. Im Ubrigen sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes bzgl. der Abgrabungen und Einschnitte zu beachten.

12.Die Erwerber nehmen von den Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes
Kenntnis, wonach das im Zuge der Bebauung auf den befestigten Flachen
anfallende Niederschlagswasser einer Versickerung auf dem Grundstick
zugeflihrt werden soll. Nachbarschitzende Vorschriften sind einzuhalten.

13.Sollten in Abweichung von der StraBenplanung und in Abweichung von der
erfolgten Vermessung nach endglltiger Herstellung der ErschlieBungsanlage
zwischen dieser und dem verkauften Grundbesitz Grundstlicksstreifen verbleiben,
so ist der jeweils anliegende Grundstlickseigentimer verpflichtet, diese
Grundstlicksstreifen zu Ubernehmen. Alle mit dem Eigentumsibergang
verbundenen Kosten einschlieBlich Vermessungskosten sowie etwaige
Grunderwerbssteuer tragt auf der Grundlage dieses Vertrages der heutige Kaufer.
Sollte sich abweichend von der StraBenplanung und abweichend von der
erfolgten Vermessung nach Abschluss der BaumaBnahme ein Teil der
ErschlieBungsanlage auf dem verkauften Grundbesitz befinden, so hat der
Verkaufer Anspruch auf der Riickibertragung dieser Flache. Alle mit diesem
Eigentumsiibergang verbundenen Kosten und Steuern einschlieBlich
Vermessungskosten tragt auf der Grundlage dieses Vertrages der heutige Kaufer.
Die Ortsgemeinde Leienkaul behalt sich vor, anstelle vorgenannter Regelungen
ein Grenzregelungsverfahren nach dem Baugesetzbuch durchzufiihren.

14.Der Kaufer verpflichtet sich, bis zur Fertigstellung der ErschlieBungsstraBe keine
festen Grundstlickseinfriedungen zur ErschlieBungsstraBe herzustellen, damit die
ErschlieBungsstraBe ordnungsgemdB hergestellt werden kann. Eventuell
vorhandene Grundstiickseinfriedungen sind bis zur Fertigstellung der
ErschlieBungsstraBe durch den Kaufer auf eigene Kosten zu versetzen, soweit
dies durch oder infolge der Herstellung der ErschlieBungsstraBe erforderlich ist.

15.Dem Kaufer ist bekannt, dass ein Anspruch auf eine ErschlieBung nicht besteht.



Die Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen wird das Anfahren des
Grundstiickes voriibergehend erschweren. Der Kaufer verpflichtet sich
ausdriicklich, diese Erschwernis entschadigungslos zu dulden.

16.Die Erwerber verpflichten sich, vor Planung ihres Bauvorhabens den jeweiligen
Bebauungsplan einzusehen.

17.Der Ortsbiirgermeister ist ermachtigt, im Einvernehmen mit den Beigeordneten
Uber den Verkauf von Baugrundstiicken zu entscheiden und den Ortsgemeinderat
in der nachsten Sitzung zu informieren.

18.Ein Anspruch auf Zuweisung eines Baugrundstlickes oder eines bestimmten
Baugrundstlickes besteht grundsatzlich nicht.



