BAUUNGSPLAN "AUF AHLSHECK" IN DUNGENHEIM

PLANFASSUNG PLANZEICHEN (nach PlanzV 5) VERFAHRENSVERMERKE TEXTFESTSETZUNG

: 1. Artder baulichen Nutzung 1. Aufstellungsbeschluss: |_PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Ausschluss von Schottergérten / Insektenfreundliche Garten-
N 1.1.3  ALLGEMEINE WOHNGEBIETE / 3.2.1 Gartenhduser (§14 (1) BauNVO) gestaltung
2. MaR der baulichen Nutzung Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Diingenheim hat am 2021 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB u.§1 (2) Gartenhéauser bis 30 cbm umbautem Raum sind auch in den Reine Steingarten mit einer Durchgriinung von weniger als
. F7 gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes BauNVO) nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. 40 % sind nur bis zu einer Grof3e von 5 gm zuldssig.
Auf Gevirches 21 GESCHOSSFLACHENZAHL G "Auf Ahlsheck" beschlossen. 11 Baugebl-ete (81(2) U”d_ (3) BauNVO_)_ Die Ortsgemeinde Diingenheim weist darauf hin, dass nicht
25  GRUNDFLACHENZAHL GRZ 0.3 Der Aufstellungsbeschluss wurde am .2021 im Mitteilungsblatt Allgemeines Wohngebiet WA (gemaR §4 BauNVO) 4. VERSCHIEDENES baulich genutzte Freiflichenanteile nicht als flichenhafte Gar-
' ' orstiiblich bekannt gemacht. 1.2 Unzuldssigkeit Allgemein zulédssiger Nutzungen (§1 (5) 4.1 Béschungen, Abgrabungen und StraRenfundamente (§ 9 Abs. ten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschiittungen gestaltet wer-
27 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (als Hochsigrenze) Z BauNVO) o o ' 1 Nr. 11 BauGB) den sollten. Vielmehr sollte eine bliitenreiche und insekten-
Dingenheim, den .2021 Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Notwendige Béschungen des StraRenkorpers oder Abgrabun- freundliche Bepflanzung und Gartengestaltung vorgenommen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen nicht storende Handwerksbetriebe unzulassig gen fiir den StraRenkérper sind auf den angrenzenden Bau- werden.
35  BAUGRENZE (S) Unzulassigkeit oder Zuldssigkeit von Ausnahmen (§1 (6) grundstiicken zu dulden.
' E Mike Kaiser Ziffer 1'und 2i.V.m. (9') BayNVO) . . Eine Neigung des Béschungskdrpers ist zu dulden bis zu einem . AusgleichsmaBnahmen fiir die Feldlerche
6. Verkehrsflachen Ortsblrgermeister 1.3.1 Die Ausnahmen im Sinne von § 4(3) Ziffern 1 bis 5 Verhaltnis von 1:1,5 (H6he : Breite). Ein 20 m breiter Streifen westlich des Baugebiets ist mit Som-
" BauNVO Die im Rahmen des StraRenbaus notwendigen Fundamente mergetreide (Weizen, Hafer oder Dinkel) in doppeltem Saat-
6.1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN - Bet'riebe des Beherbergﬂungsg'ewerbe (mit Ausnahme von der StraBenrandbegrenzungen sowie die Fundamente der reihenabstand einzusien. Auf Diingung und den Einsatz von
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gerl)enwohnungen als Raume innerhalb von Wohngebéu- StraBenleuchten sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Zusatzlich sind zeitlich
- 5 . : en zu dulden. vor- und nachgelagert Stoppelbrachen zu belassen. Das Tief-
UNTERIRDISCH -0 —¢—%- 2. Beteiligung der Offentlichkeit - sonstige 'TiCht stérende Gewerbebetriebe pfliigen der Flache ist nicht erlaubt.
\ Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieflich der Testfestsetzungen hat - Anlagen fir Verwaltungen l_BAUORDNUNGSRECHTUCHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
9.  Grinflachen ) uungsp . . 9 . - Gartenbaubetriebe 3. Anlage einer zweireihigen Heckenpflanzun
~ mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in g & P g
GRUNFLACHEN (ofentich) der Zeit vom 2021 bis einschlieBlich 2021 zu Jedermanns Tanlstellen | - 1. Dacheindeckung Je 10 [fdm. sind mindestens 13 einheimische Straucher aus
S, ————— E— sind nicht zuldssig (§1 (6) Nr. 1i.V.m. (9) BauNVO) Die Eindeckung ist mit anthrazit-/schieferfarbenem Material resional gesicherter Herkunft zu pflanzen. Die Pflanzune ist zu
Einsicht offentlich ausgelegen ; -- ; & g P g
. : , . 1.3.2 Ferienwohnungen (als Raume innerhalb von vorzunehmen. Flachdicher sind mit einer umlaufenden Blen- einer geschlossenen Hecke zu entwickeln und dauerhaft zu
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen Ort und Dauer der Auslegung wurden am .2021 mit dem Hinweis Wohngebiuden) sind allgemein zulissig (§1 (6) Nr. 2 i.V.m d : : . . : ) ) ) ;
/| - e - < LV e aus schieferfarbigem Material zu verkleiden und mit anth- erhalten. Die Arten sind aus folgender Liste auszuwéhlen:
fiir MaBSnahmen zum Schutz, zur Pflege und ortstiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen zu dem (9) BauNVO) L . :
zur Entwicklung von Natur und Landschaft - i } . razit-/schieferfarbenem Splitt/Sand bestreutem Abdichtungs-
] . Anderungsentwurf wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. material einzudecken , ,
13.2.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM In di Bek t h d d d it . Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
SCHUTZ, ZUR PFELGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON EEEEEE RS n. |e§er e. anntmachung wurde zuaem den weilteren 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2. Einfriedungen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO) Hasel - Corylus avellana
NATUR UND LANDSCH%&FT H|nwe|st_)_est|mmung_;_en nach § 3 Ab_s. 2 Safc_z 2 Ba__uGB pachgekommen. 2.1 Grundflichenzahl: Einfriedungen der Grundstiicke sind entlang der ErschlieBungs- Eingriffeliger WeiRdorn - Crataegus monogyna
/ 1321 gy&l}gﬁZéJTNRCZ\xg”E%QCUILEDNS%JN%#\%FEFNLQEEEm%NGEN 2000000000 Den beru_hrten B_ehorden und sonstigen Tragern offen_tllcher Belange 0,3 soweit sich durch die Baugrenze keine Einschrankung straRen und FuBwege angrenzenden Seiten als transparente Schlehe - Prunus spinosa
13.2.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FUR BEPFLANZ- wurde mit Schreiben vom .2021 Gelegenhe|t zur Ste"ungnahme erglbt. ) Zaune oder als Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,3mzu Hundsrose - Rosa canina
UNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, gegeben (§ 13b BauGB). 2.2 GeschoRflachenzahl: lissig. Mauern und Stiitzmauern sind mit einer Hohe bis zu 0,9 - . . inosissi
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN soeeseeees o . . . Bibernell-Rose Rosa spinosissima
SOWIE YON GEWASSERN ) _ 0,6 soweit sich durch die Baugrenze und die zuldssigen Bau- m ebenfalls als Einfriedungsart zulassig. Die Héhenfestsetzun- Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Dungenheim,den 2021 héhen kein(? Einschrankung ergib:c. . o gen dieses Absatzes beziehen sich auf das angrenzende StraRe! Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
15. Sonstige Planzeichen Bei der Ermittlung der GeschoRflachen sind auch die Fldchen oder FuBwegeniveau (Gradiente). An allen anderen Seiten sinc
15.13 GRENZE DES RAUMLICHEN GELUNGS- TTI1] (S) von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollge- Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,5 m und Hecken bis zu 4. Anlage einer Streuobstwiese
BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS M|ke }§a|ser . schossen vollstandlg einzuberechnen. einer Hohe von 2,0 m unter Beachtung der Abstande des Lan- Der Bereich ist mit einer krautreichen MiSChUng aus regional
MOGLICHE GRUNDSTUCKSGRENZEN ] Ortsblrgermeister 2.3 Zahl der Vollgeschosse: desnachbarrechtsgesetzes zulassig. Die Hohenfestsetzungen zertifiziertem Saatgut einzuséden.
Es sind zwei ( I1) Vollgeschosse zuldssig i i i i . . . . . e
EHEMALIGER GELTUNGSBEREICH BPLAN . 4o dles_fes-Absatzg.s beziehen sich auf das unmittelbar angrenzend: Die Wiese ist durch Mahdpflege mit 1 bis 2 maliger jahrlicher
"UNTER DER WETTAU, TEIL 1" S PAUTIRTEN. ) natirliche Gelande. Mahd ohne Diingereinsatz dauerhaft zu bewirtschaften, wobei
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR ANLAGEN UND VOR. ch? Firsthohe (FH) d?rf maxmal ?.2,0 m betra!gen. L 3. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen —Sichtflachen- (§9 die erste Mahd nicht vor Mitte Juni erfolgen darf. Das Mahgut
KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT- _ [AAAAAA 3. Satzungsbeschluss Bei Flach- und Pultdachern mit einer Dachneigung bis 7° wird Abs.1 Nr.10 BauGB) ist friihestens am Folgetag von der Fliche abzutransportieren
EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-| : : 3 2 . . . . . . '
GESETZTES (PASSIVER SCHALLSCHUTZ) die Attika- bzw. Firsthéhe auf 10,00 m begrenzt In den Einmiindungsbereichen der Strafen sind sichtbehin- Je 150 m? ist ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und
DURGH DEN STRAGENBAU ENTSTEHENDE BOSCHUNGEN | — T 1] Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Diingenheim hat am .2021 den Beim Messen der Firsthohen gelten gemaR §18 Abs.1 BauNVO dernde Anlagen (Anpflanzungen, Mauern etc.) iber 0.80 m durch geeignete PflegemaRnahmen langfristig im Bestand zu
C— Bebauungsplan "Auf Ahlsheck” gem. § 24 der Gemeindeordnung folgende Bezugspunkte: Hohe nicht zulassig. Hochstammige Laubgehdlze sind zugelas- erhalten. Abgéngige Baume sind durch Neupflanzungen zu er-
von Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung Dgr untere Bezugspunkt ist der angrenzen.de Fahrbahnrand sen. setzen. Der Einsatz von Pestiziden ist nicht erlaubt. Die Biume
(Hinterkante Bordanlage) aus der genehmigten StraRenpla- 4. Gestaltung nicht iiberbauter Flichen bebauter Grundstiicke sind aus folgender Artenliste auszuwihlen:
Diingenheim, den 2021 nung des Ing.-Bliros Hartwig-Ingenieure, senkrecht zur Ge- (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)
baudemitte. Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griin- Apfelsorten:
(S) . . . flf'aiche'n oder gartnerisch aril.zulegen. Versiegelungen sind auf Baumanns Renette Jakob Fischer
Mike Kaiser 3. BAUWE'SE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ein MindestmaR Z.U beschranl.('en' Bittenfelder Samllng Jakob Lebel
Ortsbirgermeister 3.1 Bauweise: offen S ' 5. Zahl der notwendigen Stellpldtze (§ 88 (1) Nr. 8 LBauO) Bohnapfel Kaiser Wilhelm
Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Je Wohneinheit sind mindestens 3 Stellplatze (auch in Form Boskoop Landsberger Renette
Zulassig sind Emzelhauﬂser ur.].d Doppelhduser. von Garagen und Carports) erforderlich. Danziger Kantapfel Ontario
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen: . .
Die Beb ist . halb der B l5ssi . Goldpramane Winterrambour
4. Ausfertigung 1€ Bebauung Ist hurinnerhalb der augrenzen zulassig. Il GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Grafensteiner Zuccaimaglios Renette
Dies gilt auch fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen i. S. d.
N Utzu n g SSCh a b | O n e Die Ubereinstinnnung des textlichen und zeichnerischen Inhalts 514 BauNVO und Anlagen, die nach Landesrecht in den Ab- Die Darstellung der Umweltaspekte sowie die Artenschutz- Birnensorten:
. . . . .. . standsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. i i 5 i i ¥ : N
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der Ortsgemeinde Diingenheim GrundstUckseirzw?riedLgn 'en Zufarfftin und ofv:ene Pl rechtlichen Einschatzungen und die Allgemeine Vorpriifung Alexander Lucas Clapps Liebling
Art der baul. Nutzung|Zahl der Vollgeschosse sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens S gen, des Einzelfalls gem. Anlage 1 Nr. 3.5 LUVPG Rheinland-Pfalz Conference Gellerts Butterbirne
zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet Stellplatze sind davon ausgenommen. vom Biiro fiir Landschafts- und Objektplanung LOP aus Tra- Gute Luise Vereinsdechantbirne
' Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,50 m freizuhalten ben-Trabach, ist Bestandteil dieser Bauleitplanung und als An- Williams Christ
WA I I Diingenheim, den 2021 lage zu den Textfestsetzungen beigefligt.
=4 | AL FH = 12,00m AttH = 10,00m S
Soniof st Grundfldchenzahl GeschoBflachenzahl Mike Kaiser ®)
> O 3 Ortsbirgermeister 1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
) 2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
- (BGBI. 1 S. 1057) geandert worden ist
Bauweise Dachform 5. Bekanntmachung / Inkrafttreten 4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. Seite 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
" Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
O frei Der Beschluss des Bebauungsplans ,Auf Ahlsheck" istam ..................... 5. Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht worden. 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist
6. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153),

Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geéndert worden ist
8. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. Seite 159), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Dungenheim, den .20210

£ Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,Auf Ahlsheck" in Kraft zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 2. Marz 2017 (GVBI. S. 21)
getreten. 7. Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das durch

9. Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September

N - - (S) 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist
Mike Pfalser . 10. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015, GVBI. S. 283, geandert am 21. Dezember 2016, GVBI. S. 583
Ortsblrgermeister 11. LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. Seite 273) zuletzt geandert durch § 3

geandert durch Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92)
" 12. Bundesfernstrallengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
UBERSICHT o.M. Atikel
17 des Gesetzes vom 14. August 2017 (BGBI. | S. 3122) geandert worden ist
13. Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. 1 S. 2771) geandert worden ist

\ I
Al
)

1 f - -, | 7S \ - — i 14. Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
oy [ A gL T ik vom 27.03.2018 (GVBL. S. 55, 57)
oy F 10 1St . ' . ; Die Vorschriften gelten jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.
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Art der Planung:

ENTWURFSFASSUNG | LAGEPLAN
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Bauherr:

" Anlage: 1
OG DUNGENHEIM riage: !
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Datum | bearb. gez. gepr. |Nr. Art der Anderung Name | Datum

01.07.21| Temes | Temes |—<7.,




