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M. 1:2.000

ART DER BAUL. NUTZUNG [ZAH. DER VOLLGESCHOSSE]

WA | 1

DACHNEIGUNG.

0° BIS 45°

[ART DER BAUL. NUTZUNG [ZAHL DER VOLLGESCHOBSE]

WA "

'GRUNDFLACHENZAHL

0,3
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ZEICHENERKLARUNG

WA = Allgemeines Wohngebiet

tberbaubare Grundstlicksfldche

nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche
Grundflachenzahl GRZ max.
Geschof3fldchenzahl GFZ max.

Zahl der Vollgeschosse (als H8chstmaf3)
offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldissig
offene Bauweise, nur Einzel— und Doppelhduser zuKissig
Baugrenze

Straf3enbegrenzungslinie
Straf3enverkehrsfliche

FuBweg

FlGchen flr Versorgungsanlagen
— Elektrizit&t (Trafostation) —

Offentliche Griinfliche

Umgrenzung von Fldchen fir Maf3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Btdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung vom B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Ordnungsbereich fiir die Landespflege

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ordnungsziffer

Wirtschaftsweg
Héhenschichtlinien z.B. 285 m U. NHN

KARST

INGENIEURE ovex

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEG 1
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaR § 4 BauNVO.

1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht zuléssig.

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

21 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)

Die Grundfldéchenzahl GRZ im gesamten Plangebiet betrédgt maximal
0,3.

Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Grundfidchenzahl kann
gem. § 16 Abs. 6 BauNVO als Ausnahme zugelassen werden, wenn
die festgesetzte GeschofRfléchenzahl nicht iiberschritten wird.

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)

Ordnungsbereich 1: Die Geschossflachenzahl GFZ betrdgt maximal
0,5.

Ordnungsbereich 2: Die Geschossflaéchenzahl GFZ betrdgt maximal
0,6.

Hinweis: Die GeschoRfléche ist gem. § 20 Abs. 3 BauNVO nach den
AulBenmalien der Gebédude in allen Vollgeschossen zu ermittein.
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2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Ordnungsbereich 1: Die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird
mit 2 festgesetzt.

Ein Staffelgeschoss iiber dem 2. Vollgeschoss ist nicht zuldssig.

Ordnungsbereich 2: Die h6chstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird
mit 2 festgesetzt.

Ein Staffelgeschoss iiber dem 2. VVollgeschoss ist nicht zuldssig.

2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 und (3) Nr. 2
BauNVO)

Die zuldssigen Héhen baulicher Anlagen werden in Abhéngigkeit von
der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

I. Gebdaudetyp mit geneigtem Dach und einer Mindestdachneigung von
10° (z. B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach (nur exemplarische
Aufzéhlung)):

Bei ErschlieBung von der Bergseite her sowie bei Mehrfach-
erschlieBung eines Baugrundstiickes oder nicht eindeutig
zuordenbarer ErschlieBung wird die Hbhe baulicher Anlage wie folgt
festgesetzt:

e Traufh6he: maximal 6,50 m

e Firsthbhe: maximal 10,00 m

Bei ErschlieBung von der Talseite her wird die Héhe baulicher Anlage
wie folgt festgesetzt:

e Traufhéhe: maximal 7,50 m

e Firsth6he: maximal 11,00 m

ll. Gebédudetyp mit einseitig durchgehendem Pultdach mit einer
Neigung zwischen 10° und maximal 30° (= ein Dach mit nur einer
geneigten Dachfldche. Die untere Kante bildet die Dachtraufe, die
obere den Dachfirst):

Bei ErschlieBung von der Bergseite her sowie bei Mehrfach-
erschlieBung eines  Baugrundstiickes oder nicht eindeutig
zuordenbarer ErschlieBung wird die Hbhe baulicher Anlage wie folgt
festgesetzt:

e Traufthéhe: maximal 5,50 m

e Firsthéhe bzw. Gebdudehéhe: maximal 8,00 m
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Bei ErschlieBung von der Talseite her wird die Hbéhe baulicher Anlage
wie folgt festgesetzt:

e Traufhbhe: maximal 6,50 m
e Firsthéhe bzw. Gebdudehéhe: maximal 9,00 m

Ill. Geb&udetyp mit Flachdach:

Bei ErschlieBung von der Bergseite her sowie bei Mehrfach-
erschlieBung eines  Baugrundstiickes oder nicht eindeutig
zuordenbarer ErschlieBung wird die H6he baulicher Anlage wie folgt
festgesetzt:

e Gebédudehbhe: maximal 7,50 m

Bei ErschlieBung von der Talseite her wird die Héhe baulicher Anlage
wie folgt festgesetzt:

e Gebédudehbhe bzw. Wandhéhe: maximal 8,50 m

Die Hb6hen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
MaRbezugspunkt gemessen.

Der obere MaBbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

e Traufhéhe zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut,

e bei einseitigen Pultdachgebéduden zwischen oberer Gebdude-
kante bzw. untere Schnittstelle Dachhaut und AuBenwand
(Traufhéhe).

o Firsthbhe am Schnittpunkt der Dachflichen (Oberkante
Dachhaut am First)

e Bei Flachdachgebéduden: Gebdudeh6he bzw. Wandhbhe als
héchster Punkt der Gebéudehiille (in der Regel Hbéhe der Attika
ohne Berticksichtigung technischer Aufbauten wie z.B. Liiftungs-
anlagen oder Antennen)

Als unterer MaRbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Geb&dudehbéhe bezieht sich auf die
Oberkante der éffentlichen ErschlieBungsstraBe im Bereich der dem
Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten Offentlichen
Verkehrsfldche (StralBe). Gemessen wird dabei in der Mitte der
stralenseitig orientierten Gebédudefassade. Bei Eckgrundstiicken wird
die &ffentliche Verkehrsfldche (Strale) zu Grunde gelegt, zu der der
Hauseingang orientiert ist.
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3  BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)
Offene Bauweise geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO.
Ordnungsbereich 1: Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Ordnungsbereich 2: Es sind Einzel- und Doppelhéduser zulédssig.

4 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i. V. m. § 12 (6) BauNVO)

Mit Garagen und (iberdachten Stellpldtzen (Carports) muss ein
Mindestabstand von 1,00 m zur straBenseitigen Grundstiicks-
begrenzung (=StraBenbegrenzungslinie) eingehalten werden.

5 NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen geméf3 § 14 (1) BauNVO sind auch
auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflaéchen zuldssig, allerdings
nicht innerhalb von Fldchen zwischen iberbaubarer Grundstiicksfléche
und ErschlieBungsstralie.

6 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebéude als Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind maximal
3 Wohnungen zuldssig. Pro Wohngebdude als Doppelhaus sind
entsprechend maximal 6 Wohnungen zul&ssig.

7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den
Offentlichen Fldchen und unterirdisch zu verlegen.

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN 5 LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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8 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT LV.M. MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE
RUCKHALTUNG UND/ODER VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20
BauGB)

8.1 KOMPENSATIONSMASSNAHME ,NR. 1“

Extensive Bewirtschaffung des Griinlandes und Entwicklung von
mageren Wiesen oder Weiden.

« jahrlich zweimalige Mahd mit Entfernen des Méhgutes

» extensive Beweidung in der Zeit von Juni bis Oktober, eine
Zufiitterung ist nicht gestattet

* kein Dingemittel und Pestizideinsatz bei der Fl&chenunterhaltung

Anpflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen an den im Plan
gekennzeichneten Stellen:

Artenliste:  Apfel:  Rheinischer — Bohnapfel,  Kaiser  Wilhelm,
Goldparméne, Winterrambour; Bimen: Alexander Lucas, Gellerts
Butterbirne, Madame Verte; Zwetsche: Hauszwetsche; Kirsche: Grol3e
Schwarze Knorpel

Pflanzqualitdt: Hochstamm mindestens 3 x verschult. Stammumfang
(StU) 12— 14 cm

Pflegehinweise: Bei den neuanzupflanzenden Bdumen ist eine
Anwuchspflege durchzufiihren, ebenso wie die Sicherung gegen
Wildverbiss. Es sind insbesondere in den ersten 10 Jahren
Erziehungs- und Erhaltungsschnitte durchzufiihren.

Durchfiihrung von Erhaltungsschnitten zur Nachhaltigen Sicherung und
Entwicklung bei den vorhandenen Obstbdumen.

Entlang der Gehdlzrdnder im Siidwesten und Nordosten wird ein
Saumstreifen wie im Plan dargestellt festgesetzt, der der natiirlichen
Sukzession liberlassen bleibt. Zur Verhinderung der Verbuschung ist
dieser Streifen im Abstand von 3 bis 5 Jahren zu m&hen. Das Méahgut
ist zu entfernen.
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8.2 KOMPENSATIONSMASSNAHME ,,NR. 2¢

Extensive Bewirtschaftung des Grinlandes und Entwicklung von
mageren Wiesen.

 jahrlich zweimalige Mahd mit Entfernen des Méhgutes
* kein Diingemittel und Pestizideinsatz bei der Fléchenunterhaltung

Anpflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen an den im Plan
gekennzeichneten Stellen:

Artenliste:  Apfel:  Rheinischer  Bohnapfel,  Kaiser  Wilhelm,
Goldparméne, Winterrambour; Bimen: Alexander Lucas, Gellerts
Butterbirne, Madame Verte

Pflanzqualitdt: Hochstamm mindestens 3 x verschult. Stammumfang
(StU) 12 - 14 cm

Pflegehinweise: Bei den neuanzupflanzenden Bé&umen ist eine
Anwuchspflege durchzufiihren, ebenso wie die Sicherung gegen
Wildverbiss. Es sind insbesondere in den ersten 10 Jahren
Erziehungs- und Erhaltungsschnitte durchzufiihren.

Erhalt und Entwicklung des Schlehengebiisches. Entlang des
bestehenden Gehélzrandes wird ein 3,00 m breiter Saumstreifen
festgesetzt, der der natiirlichen Sukzession (iberlassen bleibt. Zur
Verhinderung der Verbuschung ist dieser Streifen im Abstand von 3 bis
5 Jahren zu mdhen. Das Mé&hgut ist zu entfernen.

8.3 KOMPENSATIONSMASSNAHME , NR. 3

Umwandlung von Ackerland in extensiv zu bewirtschaftendes Griinland
und Entwicklung von mageren Wiesen.

Ansaat der Fldche mit einer Gras-/Krédutermischung.
 jéhrlich zweimalige Mahd mit Entfernen des Méahgutes

» extensive Beweidung in der Zeit von Juni bis Oktober, eine
Zufiitterung ist nicht gestattet

* kein Diingemittel und Pestizideinsatz bei der Fléchenunterhaltung

Anpflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen an den im Plan
gekennzeichneten Stellen:

Artenliste: ~ Apfel:  Rheinischer  Bohnapfel,  Kaiser = Wilhelm,
Goldparméne, Winterrambour; Bimen: Alexander Lucas, Gellerts
Butterbirne, Madame Verte
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Pflanzqualitdt: Hochstamm mindestens 3 x verschult. Stammumfang
(StU) StU 12— 14 cm

Pflegehinweise: Bei den neuanzupflanzenden Bdumen ist eine
Anwuchspflege durchzufiihren, ebenso wie die Sicherung gegen
Wildverbiss. Es sind insbesondere in den ersten 10 Jahren
Erziehungs- und Erhaltungsschnitte durchzufiihren.

8.4 KOMPENSATIONSMASSNAHME ,NR. 4“

Anlage und Entwicklung von Strauchhecken und Saumbereichen am
Rand des Baugebietes sowie Anpflanzung von Hochstdmmen wie im
Plan dargestellt.

Auf der Hélfte der Fldche sind Gehdlze gemdal3 der nachfolgenden
Pflanzenliste anzupflanzen. Auf den nicht bepflanzten Bereichen sind
magere Wiesenfldchen zu entwickeln, die extensiv gepflegt werden.

Ansaat der ehemaligen Ackerflachen mit einer Gras-/Krdutermischung.
Durchfiihrung einer jéhrlichen Mahd mit Abtransport des Méhgutes.

» Anpflanzung von Stréduchern und Bdumen I. und Il. Ordnung
» Durchfiihrung einer dreijdhrigen Pflege.

Pflanzliste Strauchhecken fiir die Pflanzenverteilung pro 100 m? zu

bepflanzender Fldche

4 St. Acer campestre Hei 2xv. mB h 250 — 300
13 St. Corylus avellana Str 2xv. oB h 60— 100

5 8St. Carpinus betulus Hei 2xv. mB h 250 — 300
11 St. Crataegus monogyna Str 2xv. oB h 60— 100
11 St. Lonicera xylosteum Str 2xv. oB h 60— 100

5 8St.  Malus sylvestris Sol 3xv. wmB h 150 — 200
17 St. Prunus spinosa Str 2xv. oB h 60— 100

6 St.  Quercus robur Hei 2xv. mB h 250 — 300
5 St.  Rhamnus catharticus Str. 2xv. 0B h 60— 100
7 St.  Sambucus nigra Str. 2xv. 0B h 60— 100
9 St. Rosa canina Str. 2xv. 0B h 60— 100
7 St.  Viburnum opulus Str. 2xv. 0B h 60-100

» Anpflanzung von hochstdmmigen Laubb&umen I. Ordnung
Artenliste: Quercus robur, Tilia cordata, Acer pseudoplatanus

Pflanzqualitat: Hochstdmme, 3 bis 4 xv. StU 1 — 20 ¢cm
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8.5 KOMPENSATIONSMASSNAHME ,NR. 5%

Fldchenhafte Versickerung des unbelasteten Oberflichenwassers aus
Dachflédchen und befestigten Fldchen:

Ableitung des unbelasteten Oberflichenwassers iber offene Mulden in
landschaftsgerechter Bauweise mit Einbau von Kaskaden.

» Herstellung des Grabens mit wechselnden Bdschungsneigungen
(1:5, 1:3) und wechselnden Sohlbreiten

« Verringerung der FlieBgeschwindigkeit des Wassers durch
Grabenaufweitungen in Verbindung mit Sohlschwellen und durch
punktuelle Anlage von Feuchtbermen: Faschinen von 2,00 — 3,00 m
Lé&nge (walzenférmiger Baukérper aus Naturfaserstoffen)

» Punktueller Einbau von Schlittsteinen oder Findlingen: Verwendung
von autochthonem Material aus umliegenden Steinbriichen;
KorngréBen der Schiittsteine fiir die Sohle: 16/32 mm bis 45/100
mm, Findlinge (Stérsteine) in Gr6en von min. 60 x 60 x 60 bis 100 x
100 x 60 cm

» Entwicklung der Grabenfliche inklusive  Uferstreifen als
Sukzessionsfldche

» Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen |. Ordnung wie im
Plan dargestellt

* Pflege: Im Abstand von 2 Jahren sind die Mulden im Winterhalbjahr
zu entkrauten

Artenliste: Quercus robur, Tilia cordata, Acer pseudoplatanus
Pflanzqualitdt: Hochstdmme, 3 bis 4 xv. StU 18 — 20 cm

8.6 VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHEN-
BELAGE

Gebdudezuwege, Hoffldchen, Zufahrten und Stellplétze sind mit offen-
porigen, wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. Drédn- oder Rasenpflaster,
Schotterrasen, grof3fugige Pflasterarten, Rasengittersteine efc.) zu
befestigen.
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9 ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN
(§ 9 (1a) BauGB)

Die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Baugebietes (Nummem: 2;
3; 4; 5) werden als Ausgleich dem Strallenbau zugeordnet.

Alle anderen im Plan festgesetzten AusgleichsmalBnahmen werden
gemalR § 9 (1a) BauGB den im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes ausgewiesenen Baugrundstiicken zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

10 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6)
LBauO)

10.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zulédssig sind Décher in folgender Spannbreite:
Dachneigungsspannbreite: 0° bis 45°

Bei Gebéduden mit Pultddchem betrdgt die zuldssige Dachneigungs-
spannbreite: 10° bis 30°

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei. Hierbei sind Flachd&cher mit
einer Kiesschicht zu versehen oder zu begriinen.

10.2 DACHGESTALTUNG

Bei Geb&duden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
(sog. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuldssig.

Dachaufbauten dirfen maximal 2/3 der L&nge der jeweiligen
Gebéudeseite nicht iiberschreiten.

10.3 GEBAUDEGESTALTUNG

Bei Gebduden mit Pultddchern, Gebéduden als Stadthaustyp
(=Gebédude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk)
sowie Flachdachgebéduden betrégt die talseitig frei sichtbare maximale
Wandhéhe 8,00 m. Gemessen wird dabei zwischen dem Schnittpunkt
des an das Gebdude angrenzenden héchsten Gelédndes und dem
obersten Punkt der sichtbaren AuBenwand.
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11 OBERFLACHENGESTALTUNG
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 3 und § 88 (6) LBauO)

Sofern ein Gebédude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden
Mauerwerk realisiert wird und ebenfalls die Errichtung eines
Kellergeschosses geplant ist, ist durch eine entsprechende
Oberflachengestaltung sicherzustellen, dass das Kellergeschoss nicht
frei sichtbar in Erscheinung tritt. Ein Kellergeschoss darf dabei talseitig
maximal 1,00 m (iber das kiinstlich geschaffene Geldnde hinausragen.

12 GESTALTUNG NICHT UBERBAUTER GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88
(6) LBauO)

Durchgriinung der Freiflachen innerhalb der Baugrundstiicke:

» Anpflanzung von mindestens einem hochstémmigen Solitdrbaum
oder zwei hochstdmmigen Obstbdumen pro Baugrundstiick

* Anlage und Unterhaltung von 75 % der nicht (berbaubauten
Grundstilicksfléchen als Garten

* Verwendung standortgerechter Baum- und Straucharten (siehe
Pflanzliste)

Hinweis: Erdanschiittungen (z. B. Terrassen) sind mdéglichst flach zu
verziehen und in die Topographie einzubinden.

13 STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpldtze auf den betroffenen
Grundstiicken herzustellen und dauerhaft vorzuhalten.

Hinweis: ,Gefangene Stellpldtze” werden hierbei nicht angerechnet.

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

TELEFAX 02605/9636-36
STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE o
|



Stadt Nastétten / Verbandsgemeinde Nastétten
Bebauungsplan 1? 792
~Weiberdell — 1. Anderung” Seite 15

14 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfriedungen (Z&une, Mauem, u. &.) der Grundstiicke sind an den
straBenseitigen Grenzen bis maximal 2,0 m Héhe gemél3 Regelung
der Landesbauordnung zuldssig, jedoch diirfen diese iiber einer Hbhe
von 1,20 m nur sichtdurchldssig gestaltet werden (Sichtdurchlédssigkeit
mehr als 50 %). Dies gilt nicht fiir lebende Einfriedungen (Hecken
u. &a.), hierzu bestehen keine Beschrdnkungen. An allen (ibrigen
Grundstiicksgrenzen gilt die Regelung der Landesbauordnung (§ 62
Abs. 1 Ziffer 6 LBO).

Hinweis: Auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG
(Grenzabstand von Einfriedungen) wird besonders hingewiesen. U.a.
miissen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges
0,50 m zuriickbleiben.

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

TELEFAX 02605/9636-36
STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE o
|




Stadt Nastétten / Verbandsgemeinde Nastétten
Bebauungsplan 1? 792
~Weiberdell — 1. Anderung” Seite 16

HINWEISE

Rickhaltung von Niederschlagswasser: Gemalk § 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige oOffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegen-stehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen
zurickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung bzw. Toilettenspiilung weiterverwendet werden. Die
Zisternen sollten so bemessen werden, dass je 100 m? versiegelte
Grundstucksflache 3 bis 5 m? Volumen zur Verfliigung stehen.

Die innerhdusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den Verbands-
gemeindewerken Nastéatten und dem zustadndigen Gesundheitsamt anzuzeigen
(vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Brandschutz / Léschwasserversorgung: Nach § 15 der Landesbauordnung
(LBO) mussen Gebdude so errichtet werden, dass in einem Brandfall unter
anderem auch wirksame L&scharbeiten méglich sind.

Hydranten fir die Entnahme von L&schwasser sind so anzuordnen, dass sie
nicht zugestellt werden kénnen und jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gemaR DIN 4066 gut sichtbar zu
kennzeichnen.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren,
Schranken und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden
Einrichtungen ist ein Stauraum fiir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn
dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist.

Fundamente der StraBenbegrenzung und StraBenbeleuchtung: Die im
Rahmen des StraRenbaus notwendigen Fundamente der Stralenbegrenzung
und Beleuchtungsanlagen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zuldssig.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséatzlich die
einschldgigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) DIN19731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben
der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu bertcksichtigen. Fir
Neubauvorhaben oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen
zu empfehlen.
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Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaf DIN 18915
nach Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor
Verdichtung oder ahnliches zu schiitzen.

Baugestalterische Empfehlungen: AuRenanstriche, Aulienputze und
Verblendungen sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt
werden. An Gebauden sollten glanzende Materialien zur grof¥flachigen
Fassadengestaltung nicht verwendet werden.

Artenschutz:  Zur  vorsorglichen  Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikttatbestdnde sind erforderliche Gehélzrodungen aulRerhalb der
Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des
Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Bei Begrunung der Grundstucksfreiflachen wird die Verwendung heimischer und
standortgerechter Geho6lze empfohlen.

Sind groRRflachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch
geeignete MalRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung
entspiegelter Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhdngen von
sich bewegenden Mobile 0.a.).

Es wird empfohlen zur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts an Gebauden
und in Garten Ersatzkasten fur Végel und Fledermause anzubringen.

Ausschluss von Schottergdrten / insektenfreundliche Gartengestaltung:
Die Stadt Nastétten als bienenfreundliche Gemeinde weist sehr deutlich darauf
hin, dass Vorgérten und ubrige Garten-/Freiflachenanteile nicht als flichenhafte
Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen gestaltet werden. Vielmehr
sollte eine blutenreiche, bienen- und insektenfreundliche Bepflanzung und
Gartengestaltung vorgenommen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
gemal § 10 (4) Landesbauordnung RLP nicht tberbaute Flachen bebauter
Grundsticke begriint werden sollen, soweit sie nicht fur eine zulédssige Nutzung
benétigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich beschranken, sind nur zuléassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies
erfordert.

Pflanzhinweise: Grundsétzlich sind fur die Anpflanzung von B&umen und
Stréduchern nur einheimische Laubgehdélzarten zu verwenden. Die Auswahl ist
aus der nachstehenden Pflanzenliste vorzunehmen. Straucher sind mit einem
Pflanzabstand von 1,00 x 1,00 m anzupflanzen.

Der Anteil an Baumen Il. Ordnung sollte 2 % der Gesamtmenge nicht
Uberschreiten.

Qualitdt des Pflanzguts: Hochstdmme, H max. 3xv., StU. 16 — 18 cm;
Obsthochstdmme, H. min. 2xv., StU. 10 — 12 cm; Heister, 2-3 xv, 150 — 200 cm;
Strducher 2xv, 60 — 100 cm
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Baumscheiben: Der Wurzelbereich von bestehenden und neu zu pflanzenden
Baumen ist auf einer Flache von 2,50 m x 2,50 m bei Baumen II. Ordnung und
3,00 m x 4,00 m bei Badumen |. Ordnung von Uberbauung und Versiegelung
freizuhalten bzw. freizulegen. Zuldssig sind zum Beispiel Schotterrasen,
groRfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken und andere
wasserdurchlassige Materialien.

Bepflanzungsplan: Den Bauantragen sollte ein Freiflachengestaltungsplan
bzw. ein Bepflanzungsplan beigefiigt werden.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen)
und der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstdande von Pflanzen) wird besonders
hingewiesen. Unter anderem miussen danach Einfriedungen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des LandesstraBRengesetzes) 0,50 m zurtck-
bleiben.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdoglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im
Plangebiet archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen
und Skeletteile, GefaRe oder Scherben, Miunzen und Eisengegenstdnde usw.)
zutage treten. Diese Funde sind gemafR §§ 16 — 21 Denkmalschutzgesetz an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&ologie, Aufienstelle
Koblenz, Niederberger Héhe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von
Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn
anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss
gewabhrleistet sein.

In dem angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landes-
archdologie/Erdgeschichte keine erdgeschichtlich relevanten Fundstellen
bekannt. Es handelt sich aber um potenziell fossilfiihrende Gesteine. Deshalb
wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen
(§ 16-20 DSchG RLP) und darum gebeten, diese Uber den Beginn von
Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) zu informieren. Die Anzeige des
Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder 0261-6675-3032.

Héhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
H6henmodells, veréffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fiur Vermessung
und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasis-
informationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002).
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ARTENLISTE

Baume:
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus exelsior Esche
Juglans regia Walnuf3
Malus silvestris nur Sorten Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Pyrus communis und Sorten  Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Zwetsche
Straucher:
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avallana Hasel
Crataegus monogyna eingr. WeilRdorn
Crataegus oxyacantha zweigr. Weildorn
Euonymus europaeas Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

56283 NORTERSHAUSEN
KARST INGENIEURE Telon tusomos
TELEFON 02605/9636-0

GMBH TELEFAX 02605/9636-36

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN 5 LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de




