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1 Textliche Festsetzungen

In Ergénzung zur Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen.
1.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.1 Art der baulichen Nutzung gemaf §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Das Gebiet wird als WA (Allgemeines Wohngebiet) gemaR §4 BauNVO festgesetzt. Im All-
gemeinen Wohngebiet sind gemal §1 Abs. 5 BauNVO die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig. GemaR §4 Abs. 2 BauNVO zulassig
sind:

e« \Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe.
Gemal §1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig sind:

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal §13 BauNVO sind fur die Berufsauslbung freiberuflich Téatiger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausliben, im allgemeinen Wohngebiet Rdume zu-

lassig.

Die nach §4 Abs.3 BauNVO zulassigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes und somit gemal §1 Abs.6 BauNVO nicht zulassig.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf die MaRe wie folgt beschrankt: Die Grund-
flachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse sind gem. §17 BauNVO als Hochstgrenze
festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf die Male wie folgt beschrankt.

Gebietsart WA

Bauwei;e ' (o] E X B
Grundflichenzahl (GRZ) 0,3

‘Geschossflichenzahl (GF2) s = o =

Zahl der Vollgeschosse I

“maximale Gebdudehdhe 8.50 m

Die Héhe der baulichen Anlage wird durch die Festlegung der maximalen Anzahl der Vollge-
schosse geregelt.

Zusétzlich wird eine maximale Gebaudehéhe festgesetzt:
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Zusatzlich wird eine maximale Gebdudehdhe festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird die Hohen-
lage in m Uber NN der ausgebauten Strallenverkehrsflache (OK Strallenausbau in Stralen-
mitte) der ErschlieBungsstraie in Grundstiicksmitte festgesetzt. Grundlage ist hierzu die Aus-
bauplanung / ErschlieRungsplanung mit der topographischen Héhenvermessung (Endausbau-

zustand).

Die maximale Gebaudehdhe wird definiert als das senkrecht an der straBenzugewandten Au-
Renwand gemessene Mal zwischen dem unteren Bezugspunkt und der Oberkante des Ge-
baudes (Firstpunkt bei geneigten Dachern, bei Flachdachern inklusive Attika). Das MaB ist an
der straRenzugewandten Auenwand in Gebaudemitte zu nehmen.

Die maximale Gebaudehdhe wird auf 8,50 m festgesetzt.

Beispiele unterer Bezugspunkt

Baugrundstick I'al'l
=)
=
e
5
Gebaude ’-ﬁ Gebaude
(=
SY)
o
q))

-
& Bezugspunkl
Bezugspunkl

Il Y ~o
1

ErschlieBungsstraize

ErschlieZungsstraie

1.1.3 Bauweise gemaR §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Im Baugebiet sind in der offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO Einzelhduser, Dop-
pelhauser und Hausgruppen bis 50 m Lange zulassig.

1.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen gem3aR §9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewie-
sen.

1.15 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gemaR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Nebenanlagen sind auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Ne-
benanlagen, die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wéarme und
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Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind zuldssig, auch wenn im Baugebiet fir
sie keine besonderen Flachen ausgewiesen sind.

Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze’ sind innerhalb der gesamten Grundstlicksfla-
che zulassig, jedoch nur bis zur Tiefe der jeweils auf dem Grundstick ausgewiesenen Uber-
baubaren Grundstiicksflache (hintere Baugrenze auf dem jeweiligen Grundstiick). Der Ab-
stand von Vorderkante Garage bis 6ffentliche Verkehrsflache muss min. 5,0 m betragen muss.

Bei Eckgrundstticken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 1 Meter von
der StralBenbegrenzungslinie einzuhalten. Pro Wohngebaude sind 2 Stellplatze einschlie3lich
Garage auf dem Grundstiick herzustellen.

1.1.6 Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ge-
maR §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung dienen als ErschlieRBungsweg (Fulweg)
zu den Regenriickhalteflachen. Eine ErschlieRung der privaten Grundstiicke Uiber die Ful-
wege ist nicht zulassig.

1.1.7 Die Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablage-
rungen gemal §9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Die Mulden zur Rickhaltung des Regenwassers und unverschmutzten Oberflaichenwassers
sind als Erdmulden auszugestalten. Ausbau und technische Realisierung regelt der siedlungs-
wasserwirtschatftliche Planungsbeitrag.

Die Graben zur Aufnahme und Weiterleitung des unverschmutzten Auflengebietswassers sind
in offener Bauweise anzulegen. Die Flachen sind zu begriinen und regelmaRig dauerhaft durch

Mahd zu pflegen.

1.1.8 Offentliche und private Griinflichen gemiR §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die Grinflachen werden als 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung "innerértliche
Dorfwiese" sowie ,Tennisplatz* festgesetzt. Die Wiesenfldchen der ,innerértlichen Dorfwiese”
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu schitzen. Im Bereich dieser festgesetzten Grun-
flachen sind bauliche Anlagen nicht zulassig. Die Wiesenflachen kénnen durch die Anpflan-
zung von standortgerechten Laubgehdlzen entsprechend Pflanzenliste gestaltet werden.

! Garagen sind vollsténdig umschlossene Rdume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Eine Garage
liegt dann regelmaBig vor, wenn die allseitige Umschlieung des Raumes durch Bauteile wie Wande

sichtbar wird.
Carports sind Uberdachte Stellplatze (siehe unten), die Uber zusatzliche geschlossene Seitenwande

verfigen kénnen.
Uberdachte Stellplitze sind Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen mit einer Uberdachung.

Zuséatzliche Seitenwande sind nicht zul&ssig.
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1.1.9 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen gemaR §9 Abs.1 Nr.24
BauGB

Auf der Grundlage des schalltechnischen Gutachtens ist, um eine Richtwerteinhaltung auf ei-

ner Héhe des Erdgeschosses sowie fiir die Aulenwohnbereiche zu gewahrleisten, eine 2,5 m

hohe Larmschutzwand oder ein 2,5 m hoher Larmschutzwall oder eine Kombination beider zu

errichten. Die Larmschutzanlage ist allseitig durch Pflanzenarten der beigefuigten Pflanzenliste
zu begrinen.

1.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1.2.1 Dachgestaltung

Im Gebiet sind sowohl Flachdéacher als auch geneigte Dacher zugelassen. Es wird empfohlen,
Flachdacher zu begriinen.
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2 Regelungen nach Landesgesetzen (Ubernahme von auf Lan-
desrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Kulturdenkmaler

Funde missen gemafl §17 DschPflG unverziglich gemeldet werden. Entsprechend §16-21
DSchG besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bei archdologischen Fun-

den.

2.2 Wasserwirtschaft

Oberflachenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstick zurlickzuhalten,
zu verwerten oder zu versickern. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige ¢ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers (Nutzung, Versickerung) hat unter Berlcksichti-
gung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen. Dabei ist auch nachweislich
sicherzustellen, dass aufgrund von Starkregenereignissen abflieBendes Wasser im Auflenbe-
reich zurtckgehalten oder schadlos weitergeleitet wird.

Beim Anschluss von privaten Entwasserungsanlagen an das é6ffentliche Entwasserungssys-
tem ist die Riickstauebene des 6ffentlichen Entwasserungssystems zu beachten. Die privaten
Anlagen sind mit einer Vorrichtung zum Schutz vor Riickstau zu versehen, die der DIN 1986
entspricht. Diese Vorrichtung ist dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten.

Alle privaten Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass Nach-
bargrundstiicke durch deren Abfluss nicht beeintrachtigt werden. Mulden und Rigolen missen
einen Mindestabstand von 3 m zu allen Nachbargrenzen haben.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist an die 6rtliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

Brauchwasseranlagen

Brauchwasseranlagen sind gemaR der allgemeinen Entwésserungssatzung der Verbandsge-
meinde den Verbandsgemeindewerken anzuzeigen.

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u.a.
fur die Toilettenspulung vorgesehen ist, sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

1. Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

2. Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trink-was-
ser® zu kennzeichnen.
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3. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 so-
wie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

4. Der Trager der Wasserversorgung soll Giber solche Planungen informiert werden.

Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von Erdwarme
(Geothermie), wird darauf hingewiesen, dass hierfiir ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde durchgefuihrt werden muss.

2.3 Landeswaldgesetz

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen wurden in einem Mindestabstand von 25 m zur Wald-
grenze ausgewiesen, um Schaden durch umknickende Baume bei Stirmen zu vermeiden.
Dariiber hinaus darf gemaR §24 Landeswaldgesetz in einem Abstand von weniger als 100
Metern vom Wald nur mit Genehmigung des Forstamtes Feuer angeziindet und unterhalten
oder offenes Licht gebraucht werden.

2.4 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal §42 Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf Ver-
langen des Nachbarn 0,5 m zuriickgesetzt werden. Einfriedungen missen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges 0,5 m zurlickgesetzt werden.

Eigentimer und Nutzungsberechtigte eines Grundstiickes haben mit Badumen und Stréuchern
von den Nachbargrundstlicken - vorbehaltlich des § 48 Nachbarrechtsgesetz - die in §§ 44
und 45 Nachbarrechtsgesetz aufgefiinrten Abstande einzuhalten.

10
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3 Hinweise
3.1 Ingenieurgeologie
Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf. Ausgleichsmaf3nahmen,
sind die Vorgaben nach §202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die For-
derungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Hydrogeologie

Ist die Versickerung anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ge-
plant, so sollte die Versickerungsméglichkeit mittels geeigneter Methoden untersucht werden.
Die Versickerung soll vorzugsweise (iber die belebte Bodenzone erfoigen.

Ingenieurgeologie

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beach-
ten.

3.2 Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

Uberschissiges Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgemaR zwischenzula-
gern. Bei der Lagerung der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu
beachten. Der Oberboden ist sorgsam zu behandeln. Er darf nicht mit dem Unterboden ver-
mischt werden und ist einer nutzbringenden Wiederverwendung zuzufiihren. Bei nicht soforti-
ger Wiederverwendung ist er fachgerecht in 1,5 m hohen Mieten zwischen zu lagern und mit
einer Ansaat zu begriinen. Anfallende Bodeniiberschussmassen sind ordnungsgeman zu ent-
sorgen. Hierfur ist eine &ffentlich-rechtliche Zulassung erforderlich, sofern die Massen nicht
auf eine abfallrechtlich zugelassene Deponie verbracht werden. Keinesfalls diirfen Bodentiber-
schussmassen im 10-m-Bereich bzw. 40-m-Bereich oder im Uberschwemmungsbereich eines
Gewaéssers gelagert oder abgelagert werden. Grundstlickseigentimer sind gemaR §7
BBodSchG verpflichtet, Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen zu treffen. Schadli-
che Bodenveranderungen kénnen auch nach §2 LBodSchG Erosionsschaden sein, welche die
obere Bodenschicht in ihrer Funktion beeintrachtigen.

3.3 Offentliches Stromversorgungsnetz

Die Baugrundstlicke werden bei der ErschlieRung des Baugrundstiickes mit ca. 1,50 m langen
Anschlussleitungen an das offentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen, die spéater zu
den Neubauten gefiihrt werden. Die Kabel stehen unter Spannung. Mit Bauarbeiten in Kabel-
nahe darf erst nach Abstimmung mit dem Versorgungstréger begonnen werden.

3.4 Empfehlungen zur Gestaltung der privaten Gartenflichen

Es wird empfohlen, die Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstlicksflache wie folgt vorzu-
nehmen:

11
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Die private Grundstiicksflache soll als Nutzgarten, Naturgarten oder landschaftsgéartnerisch
angelegt und dauerhaft erhalten werden. Der Vorgarten soll begriint werden, sofern er nicht
als Zufahrt oder Zuwegung benétigt wird. Zur Gestaltung der Griinanlagen im Vorgarten und
Gartenbereich sollen tGberwiegend heimische Laubgehdlze entsprechend der Pflanzartenliste
im Anhang verwendet werden. Die Artenliste im Anhang kann durch weitere standortgerechte
Laubgehdlze im Sinne von regional typischen Bauerngartengehélzen erganzt werden.

Vorgarten sollen durch Zugange und bauliche Anlagen (bspw. Mulltonnenbox, Fahrradbox) zu
maximal 50% versiegelt werden. Die restliche Vorgartenflache soll begrint werden.

Pro 200 m? Grundstticksflache soll ein klein- bis mittelkroniger Laubbaum entsprechend der
Artenliste im Anhang gepflanzt werden.

Flachenbefestigungen sind auf das notwendige Maf} zu beschrénken. Flachenbefestigungen,
die eine Versickerung von Regenwasser zulassen, sind der Vorzug zu geben: Zuwegungen
und ErschlieBungsflachen sind mit Baustoffen zu befestigen, die eine Versickerung des Ober-
flachenwassers ermdéglichen, z. B. mit Gittersteinen, Schotterflachen, Rasengitter oder weitfu-
gig verlegtem Pflaster.

3.5 Gehodlzrodungen

Erforderliche Gehdlzrodungen sind — insbesondere aus Grinden des Vogelschutzes — aus-
schliellich zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufthren.

3.6 Brandschutz

Die Verkehrsfldchen im Baugebiet sind fur den Einsatz von Brandbekadmpfungs- und Rettungs-
geraten / Fahrzeugen, bezogen auf die Fahrspurbreiten, die Druckfestigkeiten und die Kurven-
radien, entsprechend den technischen Baubestimmungen zu errichten. Bei Gebauden, die
ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
mussen Zufahrten analog den technischen Baubestimmungen verlangt werden.

Die Léschwasserversorgung ist mit 48 m3/ h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sichergestellt.
Damit verbunden sind nur Gebaude zuldssig, deren Uberwiegende Bauart aus feuerbestandi-
gen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen sowie harten Bedachungen
bestehen.

3.7 Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begriinung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen - zu beachten. Gemal dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schutzmal}-
nahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschritten wer-
den, sind SchutzmalRnahmen erforderlich, um die Gehélzwurzeln von den Versorgungsania-
gen fern zu halten.

In allen Stralen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von 0,30 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
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3.8 Radonbelastung

Das Plangebiet wird mit einem lokal erhéhtem und selten hohem Radonpotential Uber einzel-
nen Gesteinshorizonten angegeben.

Entsprechend der Informationsbroschire des Ministeriums fir Umwelt und Forsten Rhein-
land-Pfalz, Mainz ist besonders der ,Transportweg® von Radon tber das Kellergeschoss so-
wie die Aufenthaltsdauer entscheidend. Fir einen Neubau empfehlen sich auch bei niedrigen
Radonkonzentrationen in der Bodenluft die folgenden einfachen vorbeugenden Maf3nahmen,
die schon jetzt dem Stand der Technik bei Neubauvorhaben entsprechen:

e Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von 15
cm bestehen.

e Die Kellerwéande sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18 195-4
gegen angreifende Bodenfeuchte geschiitzt werden. Das Dichtmaterial sollte radondicht
sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse tUberbriicken kann.

e Durchdringungen der erdbertihrten Kellerwande durch Leitungen oder Rohre sind sorgfal-
tig und dauerhaft gegen Radon abzudichten. Wenn die Kellerwdnde au3en mit einem nicht
bindigem Material wie beispielweise Kies oder Splitt hinterfullt werden, kann das Radon
schon dort an die Oberflache treten und dringt nicht in den Keller ein. Voraussetzung dafir
ist aber, dass die Oberflache dieser Drainage nicht versiegelt wird.

Dem Bauherrn ist zur Information die Broschiire "Experten geben Tipps zum Umgang mit Ra-
don" des Ministeriums fur Umwelt und Forsten zur Verfigung zu stellen.

3.9 Deutsche Telekom

Es ist sicherzustellen, dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungs-
gebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der Stra3en und Wege még-
lich ist, dass auf Privatwegen ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom eingerdumt wird und
dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vor-
genommen wird.

In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vor-
zusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

Eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN
1998 ist vorzunehmen und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fur StraRenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger.

3.10 Landesbetrieb Mobilitat

Bei der verkehrlichen ErschlieBung tber die bestehenden Gemeindestrallen, die aufRerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine Verknipfung mit dem
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klassifizierten StraRennetz aufweisen, muss die Verkehrssicherheit in den Einmindungsberei-
chen grundsétzlich gewahrleistet sein.

Das heil3t es ist sicherzustellen, dass die dort stattfindenden Fahrbeziehungen verkehrssicher
abgewickelt werden kénnen. Dazu hat die Gemeinde in eigener Zustandigkeit im Vorfeld zu
prifen, ob der/die Knotenpunkt/e eine ausreichende Leistungsfahigkeit aufweist, den zusatz-
lichen Verkehr, welcher aus der neuen Wohnbebauung (einschlielich Baustellenfahrzeuge)
resultieren wird, stérungsfrei abzuwickeln.

Allgemeine Bedingungen:

Die Gemeinde hat zur Vermeidung und Entwicklung von Schieichverkehren durch geeignete
Maflnahmen daftir Sorge zu tragen (wirksam zu unterbinden), dass der Ziel- und Quellverkehr
des Baugebietes Uber die vorhandenen Gemeindestralen und nicht Gber das vorhandene
Wirtschaftswegenetz erfolgt. Dies gilt gleichermafen fiir den wahrend der Bauphase des Bau-
gebietes auftretenden Baustellenverkehr.

Fur die Entwasserung des in den Baugebieten anfallenden unverschmutzten, nicht zu versi-
ckernden Oberflachenwasser und fir evtl. Notlberlaufe sind unbedingt Losungen ohne Inan-
spruchnahme bzw. Mitbenutzung unserer StraRenentwéasserungseinrichtungen zu suchen.

Die bestehende Strallenentwasserungseinrichtung bzw. breitflichige Entwésserung der klas-
sifizierten Strae durfen durch das Bauvorhaben sowie die damit verbundenen MalRnahmen
nicht beeintrachtigt werden. Es dirfen keinerlei Veranderungen ohne unsere Zustimmung vor-
genommen werden.

Bei einer Verlegung von Stromkabel, Leitungen, Kanal usw. im Bankett, einer Bundes-, Lan-
des- und/oder Kreisstraflte handelt es sich um eine eventuelle Inanspruchnahme von Straf3en-
eigentum. Vor Beginn der Arbeiten an der Strale ist es erforderlich, dass zwischen dem An-
tragsteller/der Antragstellerin und dem StralRenbaulasttrager ein entsprechender Gestattungs-
vertrag abgeschlossen bzw. eine Aufbruchgenehmigung erteilt wird, und dariber hinaus die
technischen Details der Leitungsverlegung abgestimmt werden. Die notwendigen vertragli-
chen Regelungen und technischen Erfordernisse sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten ab-
zuschlieRen bzw. abzustimmen. Weiterhin ist uns auch die Verlegung von Kabeln und Leitun-
gen im Bereich der Baubeschrénkungszone klassifizierter Stralen (parallel zur klassifizierten
Stralle) anzuzeigen.

Wahrend der Bauarbeiten und der Unterhaltung in Zukunft darf der 6ffentliche Verkehrsraum
der klassifizierten Stralen weder eingeschrankt noch verschmutzt werden. Der Strallenver-
kehr darf weder behindert noch gefahrdet werden, insbesondere nicht durch Abstellen von
Geraten und durch das Ablagern von Baumaterialien auf StraBeneigentum. Der Erlaubnisneh-
mer ist verpflichtet, Verunreinigungen der klassifizierten StralRen, die im Zufahrtsbereich durch
die Benutzung verursacht werden, unverzlglich auf seine Kosten zu beseitigen.
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q Stadtebauliches Erfordernis und Begriindung
4.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

Die Ortsgemeinde Herborn beabsichtigt die Entwicklung eines Neubaugebietes in der Flur
"Hinterm Pferg" westlich der Ortslage. Das Plangebiet knupft an die Ortslage an und kann in
Verlangerung einer Anliegerstrale (OrtsstralBe "Kempfelder Strale") erschlossen werden.

Innerhalb der Ortslage sind aktuell noch 4 Grundstiicke als Bauland verfugbar. Diese Grund-
stlicke konnten aufgrund Ihrer Lage angrenzend an die Mehrzweckhalle sowie lhrer wirtschaft-
lich ungtlinstigen steilen Hanglage in den letzten Jahren nicht verkauft werden. Die Gemeinde
erwagt daher auch diese Grundsticke einer anderen Nutzung zuzufilhren. Weitere beste-
hende Baullicken liegen samtlich in Privatbesitz und entziehen sich somit dem freien Grund-
sticksmarkt. Ein Verkauf dieser privaten Grundstiicke hat sich in den letzten Jahren nicht er-
méglicht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar, da sie

¢ unmittelbar an die bestehende Ortslage anschlief3t,
o direkt Uber die bestehenden Ortsstralen erschlossen werden kann und
¢ langfristig eine Arrondierung des Ortsteiles bewirkt.

Das Plangebiet soll als Wohnbauflache genutzt werden. Die Vorgaben und Belange der §1
Abs. 5 und 6 BauGB insbesondere hinsichtlich einer Arrondierung der Ortslage wurden be-
achtet.

Die Anlage einer Stralle mit Wendehammer ist mit einer fuBldufigen Verbindung zu den Sport-
anlagen angedacht. Die untergeordnete Anliegerstralle (StralRe mit Wendehammer) soll ggf.
in einem Mischprofil ausgefiihrt werden. Eine zusatzliche Wegeverbindung zwischen Wende-
hammer und Aul3enbereich kann als fuRlaufige Wegeverbindung aber auch fir den landwirt-
schaftlichen Verkehr genutzt werden und stellt eine optionale ErschlieBung einer zukiinftigen
weiteren Baulandentwicklung dar. Es kénnen insgesamt 13 Grundstiicke realisiert werden,
wovon zwei Grundstiicke sudlich der Kempfelder Strale angrenzen. Die Stichstra’e mit end-
standigem Wendehammer erméglicht eine umfassende bauliche Entwicklung des Plangebie-

tes.

Die technische bzw. planerische Umsetzung der Bewirtschaftung des unverschmutzten Ober-
flachenwassers erfolgt auf der Grundlage des vorliegenden siedlungswasserwirtschaftlichen
Planungsbeitrages. Das anfallende Oberflichenwasser soll gemafR den Vorschriften des Lan-
deswassergesetzes zentral zurickgehalten werden. Hierzu sind Retentionsflachen im Bereich

der Sportanlagen vorgesehen.
Um einen Puffer zur ,Wahrung des Wohnfriedens“ zu den bestehenden bebauten Grundst-

cken zu gewahrleisten, wurde eine breite Grlinzone ausgewiesen. Die Zuldssigkeit von bauli-
chen Anlagen wurde ausgeschlossen. Einer innerértlichen Durchgriinung wird Rechnung
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getragen und eine ausreichende Abstandsflache zwischen Altortslage und Neubaugebiet er-
maoglicht.

Die Anordnung der Grundstiicke und (iberbaubaren Grundstiicksflache folgt einerseits der To-
pographie andererseits der ErschlieBungsstruktur.

Eine Eingrinung im Bereich der spateren privaten Grunflachen wurde nur kleinflachig in den
Randbereichen des Plangebietes getroffen, um eine stadtebaulich wiinschenswerte spatere
weitere Entwicklung der Ortslage auf der Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht zu be-
hindern. Die randlichen Grinstreifen sollen hauptsachlich der Riickhaltung und Weiterleitung
des AulRengebietswassers in offenen Graben dienen. Gleichzeitig soll eine naturnahe Entwick-
lung auf den betroffenen Flachen eine Einbindung des Baugebietes im Landschaftsraum nach-
kommen.

Abb. 1: stadtebauliches Konzept

Das Gebiet wird als WA (Allgemeines Wohngebiet) gem. §4 BauNVO festgesetzt. Diese Fest-
setzung entspricht der beabsichtigten Entwicklung sowie der zukunftigen Darstellung im Fla-
chennutzungsplan. So soll das Gebiet Schwerpunkt einer wohnbaulichen Entwicklung darstel-
len, die zu einer bewussten Verzahnung von Wohnbauflachen und Freiflachen fuhrt, was dem
Charakter der Dorfrandlage entspricht. Zudem spricht die wohnbaulich giinstige topographi-
sche Lage fir eine Festsetzung als Wohngebiet. Die Wohnbauflachen orientieren sich an der
umliegenden Struktur sowohl in Art als auch im MaR der baulichen Nutzung. In der Umgebung
herrschen kleinteilige Strukturen landlichen Charakters vor.
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Im Hinblick auf §4 der BauNVO sind folgende Einschrankungen geman §1 Abs. 6 notwendig:

Schank- und Speisewirtschaften sind ausgeschlossen. Einerseits wiirde vermehrt Anliegerver-
kehr in den Wohnbereich gezogen. Darliber hinaus liegt kein Bedarf fur Schank- und Speise-
wirtschaften in der Ortslage vor. Der Planungsbereich soll der Wohnnutzung vorbehalten blei-
ben und Larmbeeintrachtigungen durch mégliche Besucher bzw. Besucherverkehr verhindert
werden. Ebenfalls besteht kein weiterer Bedarf an Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich ebenfalls an den értlichen Vorgaben. Die Gber-
baubaren Grundstiicksflachen sind auf die MalRe gemaR der Nutzungsschablone beschrankt.

Es sollen maximale 2 Geschosse zuladssig sein. Dies entspricht einerseits dem Wunsch vieler
Bauherren andererseits auch um Gebadude ahnlich der historisch gewachsenen Bauform (Trie-
rer Einhaus mit durchgédngig 2 Vollgeschossen) zu erméglichen. Eine Dominanz der Bauk&rper
ist durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudehéhe nicht zu befurchten. Dies kommt
dem stadtebaulichen Erfordernis der Erhaltung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des gemal §1 Abs.5 Nr. 4 BauGB nach.

Im Baugebiet sind in einer offenen Bauweise Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen
gemaR §22 Abs. 2 BauNVO zulassig. Diese Festsetzung unterstitzt im Ortsrandbereich durch
die offene Bauweise die Verzahnung mit der freien Landschaft.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewie-
sen. Die Baugrenzen orientieren sich am Zusammenspiel zwischen Lenkung der Baudichte
einerseits und Schaffung von ausreichenden Freiraumbereichen andererseits. Dies kommt
gleichzeitig dem Bodenschutzgedanken nach, da § 1a Abs. 1 BauGB fordert, "mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen."

Stellflachen oder Garagen sind in ausreichender Zahl auf den Grundstiicken herzustellen (not-
wendige Stellplatze). D.h., die Abwicklung des Verkehrs zur Anbindung an die Wohnbaufla-
chen, wie Zufahrten zu den Garagen und Stellpldtzen vollzieht sich innerhalb der privaten
Grundstiicksflachen, was die offentlichen Verkehrsflachen und damit einhergehende Beein-
trachtigungen reduziert.

Nebenanlagen sind auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, um
eine gute Ausnutzung des Grundstiickes zu ermdéglichen.

Pro Wohngebé&ude sind 2 Stellplatze einschliellich Garage auf dem Grundstlick herzustellen,
um die 6ffentlichen Verkehrsflaichen méglichst frei vom ruhenden Verkehr zu halten.

Eine ErschlieBung der privaten Grundstiicke ist Giber die FuBwege nicht zuldssig, um eine
rickwdrtige Beeintrachtigung der zur Erholung dienenden Garten auszuschlielRen.
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5 Beachtung iibergeordneter planungsrechtlicher Belange
5.1 Regionaler Raumordnungsplan

Als Ubergeordnete Planung ist der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe? zu se-
hen. In seiner aktuellen Fassung wird der Untersuchungsraum als

e Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (G)

e sonstige landwirtschaftliche Flachen (Vorbehaltsgebiet)
ausgewiesen.
Andere raumbedeutsamen Funktionen werden nicht berihrt.
Der mafigebliche Planungsraum liegt nicht innerhalb von Vorranggebieten.

Durch die Ausweisung des Baugebietes ist nicht davon auszugehen, dass es zu einer Unver-
einbarkeit mit dem raumplanerischen Grundsatz des Vorbehaltsgebiets ,Freizeit, Erholung und
Landschaftsbild“ kommt, da der hohe Erlebniswert der Landschaft und die fur die Erholung
gunstigen heil- und bioklimatischen Bedingungen erhalten bleiben.

Das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ist ebenfalls als mit der Planung vereinbar anzusehen,
da im Rahmen der Flachennutzungsplanung die Flachen nach Abwéagung durch die Ortsge-
meinde zur gemeindlichen Entwicklung herangezogen werden sollen und landwirtschaftliche
Belange zuriickstehen mussen.

5.2 Landesweiter und Regionaler Biotopverbund / Planung vernetzter Bi-
otopsysteme

Der Planungsraum grenzt nicht an die Flachen des landesweiten Biotopverbundes.

5.3 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als ,W* und in Angrenzung zu den Sportanlagen
als ,M*“-Flache dargestellt. Angestrebt wird eine einheitliche Baugebietsart als ,WA®, was eine
Anpassung des Flachennutzungsplanes mit sich zieht. Eine geordnete Entwicklung auf der
Grundlage der tibergeordneten Bauleitplanung ist jedoch grundsétzlich sichergestelit.

5.4 Internationale Schutzgebiete / IUCN3?

5.4.1 IUCN - Il - Nationalpark

Die Grenze des Nationalparks "Hunsrlick-Hochwald" liegt ca. 1.700 m vom Planungsgebiet
entfernt. Aufgrund der Entfernung sowie der rdumlichen Trennung zu dem genannten und dem
nachstliegenden IUCN-II-Gebiet und der damit nicht betroffenen, weil lokal wirkenden

2 Planungsgemeinschaft Rheinhesse-Nahe (2015). Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-

Nahe, Mainz
3 Datenabfrage (08/2019) unter http://map1.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/
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Erhaltungs- und Entwicklungsziele ist davon auszugehen, dass es durch die Bebauungspla-
nung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen kommt.

5.4.2 IUCN - IV - Biotop-/Artenschutzgebiet

Das FFH-Gebiet "Obere Nahe" liegt ca. 3.200 m vom Plangebiet entfernt. Aufgrund der Ent-
fernung kann davon ausgegangen werden, dass keine Beeintrachtigungen von Erhaltungszie-
len des FFH-Gebietes zu erwarten sind.

5.5 Nationale Schutzgebiete®

Naturschutzgebiete (§23 BNatSchG)

Innerhalb des Plangebietes oder daran angrenzend liegen keine nach §23 BNatSchG rechts-
verbindlich festgesetzte Naturschutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiete (§26 BNatSchG)

Der Planungsraum und der weitere Untersuchungsraum liegen innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Hochwald-ldarwald mit Randgebieten®. Entsprechend der Rechtsverordnung
ist das naher bezeichnete Gebiet unter Schutz gestellt, um einen ausgewogenen Landschafts-
haushalt, die Eigenart, die Schénheit und den Erholungswert der Landschaft zu erhalten. In
dem Landschaftsschutzgebiet sind MaRnahmen oder Handlungen, die dem Schutzzweck zu-
widerlaufen, verboten. Schutzzweck und Schutzbestimmungen zu beachten. Siedlungskérper
sind von deren Regelungen ausgenommen (Flachen im Geltungsbereich eines Bauleitplans,
fur die eine bauliche Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist; dies gilt auch fur einen kiinftigen
Bauleitplan, sofern die zusténdige Naturschutzbehérde zugestimmt hat, Flachen innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB).

Naturparks (§ 27 BNatSchG)

Der Planungsraum liegt innerhalb des Naturparks Saar-Hunsriick (Randzone). Die Flachen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines bestehenden oder kunftig zu erlassendem
Bebauungsplan mit baulicher Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile im Sinne des § 34 BauGB sind nicht Bestandteil des Naturparks. Durch die Ausweisung
des Wohngebietes sind Beeintrachtigungen, die gegen die Rechtsverordnung verstoRen wir-
den nicht prognostizierbar.

Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG)

Innerhalb des Planungsraumes liegen keine Naturdenkmaler.

Geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG)

Innerhalb des Planungsraumes liegen keine geschiitzten Landschaftsbestandteile.

4 Datenabfrage (08/2019) unter hitp://map1.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/
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6 Beachtung sonstiger rechtlicher Belange

6.1 Immissionsschutzrechtliche Belange

Zur Beachtung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde ein schalltechnisches Gutach-
ten erstellt.° Die im Plangebiet ,Hinterm Pferg“ zu erwartenden Sportgerauschsituation sind im
Gutachten dargestellt:

»In den ... Karten sind die Immissionen der Tennisanlage sowie die in dem Zusammenhang
mit einer Nutzung der Stellpléatze zu erwartenden Geréuschen iiberlagert und beurteilt worden.
Wie die Karten aufzeigen, wird der auBBerhalb der Ruhezeiten zuldssige Richtwert von 55 dB(A)
bis auf einen ca. 15 m breiten Bereich an der nérdlichen Plangebietsgrenze eingehalten. In-
nerhalb der mittaglichen Ruhezeit am Morgen (13:00-15:00) ist ein ca. 20 m breiter Bereich
am nérdlichen Plangebietsrand von Uberschreitungen des zuldssigen Richtwertes von 55
dB(A) betroffen.

Die innerhalb des Plangebietes zu erwartenden einzelnen Gerduschspitzen sind dargestellt.
An der nédrdlichen Plangebietsgrenze kénnen aufgrund des Ballschlages einzelne Spitzenpe-
gel von 76 dB(A) auftreten. Der innerhalb der Ruhezeit am Morgen zulgssige Richtwert von 85
dB(A) wird somit eingehalten und um = 9 dB(A) unterschritten.

Um eine Richtwerteinhaltung auf einer Hbéhe des Erdgeschosses sowie fiir die AuBenwohnbe-
reiche des Baufeldes 5 zu gewéhrleisten, ist das Errichten eines 2,5 m hohen Erdwalls zu
empfehlen. Die Lage dieser aktiven SchallschutzmaBnahme kann den Anhéngen ... entnom-
men werden. Wie diese aufzeigen, kbnnen somit im gesamten Plangebietsbereich Beurtei-
lungspegel < 55dB(A) sichergestellt werden. Als weitere alternative MalBnahme kann eine
Grundrissorientierung beider Geschosse in Betracht gezogen werden. Hierbei sind, an den
von den Richtwertiberschreitungen betroffenen Fassaden des zukinftig auf dem nérdlichen
Baufeld entstehenden Wohnhauses lediglich Nebenrdume wie Flure, Badezimmer efc. anzu-
ordnen. Die Fenster von schutzbedtirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 missen hierbei
von den Schallquellen abgewandt orientiert sein. Die Au3enwohnbereiche miissen sddlich der
geplanten Gebé&ude orientiert werden, um eine Einhaltung der Richtwerte zu gewéhrleisten.

Um die Flache zum Larmschutz méglichst klein zu halten, wurde eine Larmschutzwand kom-
biniert mit einem Larmschutzwall mit entsprechender H6he im Bebauungsplan festgesetzt, die
zur Einbindung und Abschirmung durch Pflanzen der Pflanzenliste allseitig einzugriinen ist.

6.2 Wasserschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet beriihrt keine Wasserschutzgebiete. Der Vollmersbach verlauft im Norden des
Plangebietes und entwassert die dort verlaufenden AuRengebietsflachen.

5 Schallitechnisches Ingenieurbiiro Pies (16.12.2020): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan
.Hinterm Pferg" in Herborn, Boppard
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Die Gefahrdungsanalyse ,Sturzflut nach Starkregen — Entstehungsgebiete und Wirkungsbe-
reiche der VG Herrstein“ im Rahmen der Hochwasservorsorge des Landes Rheinland-Pfalz®
stuft die Ortslage mit einer hohen Gefahrdung durch Sturzfluten nach Starkregen ein. Der Wir-
kungsbereich des Vollmersbaches gilt zudem als potenziell Uberflutungsgefahrdeter Bereich
entlang von Tiefenlinien aufierhalb von Auenbereichen.

Abb. 2: Gefahrdungsanalyse ,,Sturzflut nach Starkregen — Entstehungsgebiete und
Wirkungsbereiche der VG Herrstein (Ausschnitt)’

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein siedlungswasserwirtschaftlicher
Planungsbeitrag erstellt und dessen Ergebnisse und Empfehlungen in die Planurkunde und
die textlichen Festsetzungen Ubernommen.

6.3 ErschlieBungsrechtliche Belange

Das Plangebiet schlieRt direkt an die Gemeindestrale ,Kempfelder StraRe” an. Ubergeordnete
Strallen werden nicht berthrt. Immissionen aus ibergeordneten Stralen (L175) werden auf-
grund des Abstands sowie der eingeschobenen Waldflachen nicht prognostiziert.

Die anbaurechtlichen Vorgaben des LandesstraBengesetzes werden nicht berihrt.

6 BGHplan (2018): Hochwasservorsorge durch Fluigebietsentwicklung — Ergénzung Starkregenmodul
Verbandsgemeinde Herrstein. - Auftraggeber Landesamt fur Umwelt Rheinland-Pfalz
7 BGHplan (2018): Hochwasservorsorge durch FluBgebietsentwicklung — Erganzung Starkregenmodul

Verbandsgemeinde Herrstein. Karte 5 - Auftraggeber Landesamt fur Umwelt Rheinland-Pfalz
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6.4 Landwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung wurden landwirtschaftliche Belange schon beachtet und abgewogen.

6.5 Forstliche Belange

Das Plangebiet grenzt im Siiden an Waldflachen. Eine waldrandnahe Bebauung kann zu Prob-
lemen durch Sturmwurf, herabfallende Aste, etc. fihren. AuRerdem ist nicht ausgeschlossen,
dass Funken durch offenes Feuer jeglicher Art auf dem kunftig bewohnten Gelédnde einen
Waldbrand verursachen kénnten.

Um dem entgegenzuwirken wurde die tUberbaubare Grundstiicksflache in einem Abstand von
25 m zum Waldrand festgesetzt, um Schaden durch umknickende Baume bei Stirmen zu
vermeiden. Darlber hinaus darf gemaf §24 Landeswaldgesetz in einem Abstand von weniger
als 100 Metern vom Wald nur mit Genehmigung des Forstamtes Feuer angezindet und un-
terhalten oder offenes Licht gebraucht werden.

Eine groRere Abstandsflache ist nicht méglich, da sonst eine Bebaubarkeit der Grundstiicke
nicht mehr darstellbar ist. Eine Bebaubarkeit und Einbezug der Grundstiicke stdlich der Kemp-
felder StrafRe sollte jedoch aus Griinden einer wirtschaftlichen ErschlieBung erfolgen. In An-
betracht der nur geringen Héhe der angrenzenden Waldflache wird die Abstandsflache von 25
m als ausreichend erachtet.

6.6 Belange des Liegenschaftskatasters

Beim vorliegenden Bebauungsplanentwurf dient die noch nicht rechtskraftige Flurbereini-
gungskarte als Grundlage. Die neue Flurbereinigungskarte soll als Grundlage des Bebauungs-
planes beibehalten werden, da absehbar ist, dass diese im jetzigen Verfahrensstand auch
umgesetzt wird.

Zur weiteren Information wird jeweils eine Abbildung mit der ,alten” und ,neuen” Liegenschafts-
karte sowie dem raumlichen Geltungsbereich aufgenommen.
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altes Liegenschaftskataster

Abb. 3:
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6.7 Naturschutzfachliche Belange

Biotopkataster (BK)

Aufgrund ihrer unmittelbaren landschaftsékologisch-funktionalen Beziehungen werden die in
der Objektklasse BT erfassten schutzwirdigen Biotope zu schutzwirdigen Biotopkomplexen
in der Objektklasse BK zusammengezogen und arrondiert. Flachen des Biotopkatasters (BK)
werden vom Plangebiet nicht tangiert.

Biotoptypen (BT)

In dieser Objektklasse (BT) werden alle homogen abgrenzbaren Biotoptypen nach den vor-
gegebenen Definitionen der aktuellen amtlichen Kartieranleitungen erfasst. Dabei handelt es
sich um Biotoptypen, die eine besondere 6kologische Bedeutung haben und z.B. als Habitate
fur Tierarten wichtig sind. Flachen der Biotoptypen (BT), die im LANIS ausgewiesen sind, wer-
den vom Plangebiet nicht tangiert.

Biotoptypen des §30 BNatSchG und §15 LNatSchG

Im Rahmen der Biotopkartierung des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht
Rheinland-Pfalz wurden keine Biotope innerhalb des Plangebietes kartiert. Seltene, in ihrem
Bestand bedrohte, fir den Naturhaushalt oder fiir Wissenschaft und Bildung wichtige Arten
wildlebender Tiere und Pflanzen entsprechend §30 BNatSchG wurden nicht kartiert.
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7 Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird entsprechend §13 b BauGB entwickelt und aufgestellt.

Gemal §13 b BauGB kénnen AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren einbezo-
gen werden. Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungsplane mit
einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern,
durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

I.V.m. §13 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1
und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2
Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Grundsétzlich sind jedoch die relevanten Umweltbelange zu beachten und fur die Abwagung
des Gemeinderates zu dokumentieren.

7.1 Schutzgiiter

7.1.1 Tiere

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der in den Messtischblattern TK 6209 (ldar-Oberstein)
dargestellten Gebiete. Die gemeldeten Arten sind in der entsprechenden ART@FAKT-Liste
aufgeftihrt. Die weitere Bewertung erfolgt im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages.

7.1.2 Pflanzen?

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans so-
wie die angrenzenden Bereiche, einer moéglichen Wirkzone. Hier wurden die Biotoptypen des
Grunlandes am 06. und 09.05.2019 erfasst. Es wurden charakteristische und wertgebende
Gefalpflanzen fur die einzelnen Biotoptypen aufgenommen. Die Erfassungseinheiten wurden
gemal dem Biotopkataster Rheinland-Pfalz (Stand 11/2018) gewahlt. Der Aufwuchs der Wie-
senflichen war teilweise gering, teilweise noch ungeméaht, so dass flachendeckend sicher
nicht alle Arten gefunden wurden. Eine Zuordnung zu den Biotoptypen war jedoch méglich.

Zusatzlich wurde das ,Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung in Rhein-
land-Pfalz” (LANIS) im Internet ausgewertet (Abfrage 06.05.2019). Da das Untersuchungsge-
biet nicht innerhalb des Suchraumes der Biotopkartierung lag, konnten keine weiteren Biotope
verifiziert werden.

8 Kartierung in Zusammenarbeit mit Dipl. Geograph Markus Spielmann, BfL \’ / Hermeskeil
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Im Absatz Bewertung wird fiir den jeweils beschriebenen Biotoptyp in erster Linie erlutert, ob
sogenannte substantielle Auspragungen gefunden wurden (L6kPlan ,Biotopkataster RLP; Er-
fassung der schutzwurdigen Biotope; Allgemeine Angaben zum Biotopkataster® 11/2018).
Hierunter versteht man solche Biotope, die die in der 0.g. Kartieranleitung geforderten qualita-
tiven und quantitativen Anforderungen an ein nach §30 BNatSchG bzw. §15 LNatSchG ge-
schitztes Biotop (y-Biotope), an einen Lebensraumtyp des Anhangs | der FFH-Richtlinie (x-
Biotope) oder an einen (weiteren) schutzwirdigen Biotoptyp (=> dem Biotoptypencode nach-
gestellter Zusatzcode xb) erfullen. Zu den (weiteren) schutzwirdigen Biotopen zéhlen z.B. Bi-
otope mit Vernetzungsfunktion (z.B. Hecken und Gebiische ab 100 m Lénge), besonders reife
(z.B. altholzreiche Walder und Feldgehdlze) oder besonders seltene (z.B. naturnahe Stillge-
wasser) Biotoptypen, die keiner der beiden zuvor genannten Schutzkategorien zugeordnet
werden kénnen.

Die Bewertung erfolgt in einer vierstufigen Skala (gering — mittel — hoch — sehr hoch).

Die Kennzeichnung der im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Biotoptypen inkl. deren
Schutzkategorie erfolgte mit Hilfe der Biotoptypenliste ,Ubersicht Biotoptypen (Auenbereich)*
(Stand: 11/2018).°

Erlduterung der Abkiirzungen:

e LRT — FFH-Lebensraumtyp, (in Karte Prafix ,x");

e 8§30 - §30 BNatSchG (in Karte Prafix ,y*);

¢ FFH + §30 BNatSchG/§15 LNatSchG (in Karte Prafix ,z“);

e Xxb - schutzwirdig

e Haufigkeitsangaben: f — frequent, d — dominant, s — selten, | — (als Zusatz zu f, d) lokal

e Zusatzcodes entsprechend Kartierrahmen

Die Ergebnisse sind in einer Karte im Anhang (Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzu-
stands) dargestellt. Der groRte Bereich des Untersuchungsraumes wird von Ackerflachen ein-
genommen.

9 Benutzte Literatur:
Jager, E. J. & Werner, K. (Hrsg.) (2005): Rothmaler — Exkursionsflora von Deutschland, Gefalpflan-
zen, Kritischer Band, 10. Auflage - Minchen
Pott, R. (1995): Die Pflanzengesellschaften Deutschlands, 2. Auflage - Stuttgart
Lokplan (2012): Biotopkataster Rheinland-Pfalz — Erfassung der Schutzwiirdigen Biotope, Volistén-
diger Biotoptypenschlussel mit den Kriterien fur die schutzwiirdigen, die geschutzten und die nach
FFH-RL Anh. [ relevanten Biotoptypen.
Michael Altmoos (LUWG) & Ulrich Cordes (LokPlan GbR) (2012): Bewertung des Erhaltungszustan-
des der FFH-Lebensraumtypen — Anlage 1 der Kartieranleitung fur Rheinland-Pfalz
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Aus den erhobenen floristischen und landschaftsdkologischen Daten ergeben sich folgende
Aussagen:

e ,Rote Liste" - Arten konnten im Eingriffsraum zum Kartierzeitpunkt nicht festgestelit
werden.

e Nach §15 LNatSchG und FFH-Richtlinie pauschal geschutzt sind die Glatthaferwiese
sowie die Magerwiese.

¢ Nach §30 BNatSchG geschitzte Biotoptypen finden sich nicht im Planungsraum.

Die weiteren Biotoptypen sind von eher untergeordneter Bedeutung.

Biotoptyp Baumhecke
Kirzel BD6 Zusatzcode ta2
erfasste Arten

Baumschicht: Fagus sylvatica (Buche) — s, Picea abies (Fichte) — dl, Pinus sylvestris (Wald-Kiefer),
Prunus avium (Vogel-Kirsche), Pseudotsuga menziesii (Douglasie) — di, Quercus robur (Stiel-Eiche),
Strauchschicht: llex aquifolium (Stech-Palme), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Sorbus aria (Mehl-Beere)

Krautschicht: Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz), Anemone nemorosa (Busch-
Windréschen), Anthriscus sylvestris (Wiesen-Kerbel), Rubus idaeus (Himbeere)

Wertigkeit mittlere Wertstufe

Schutzstatus -

Bemerkung Fichtenreihe mit Gebilischen
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Biotoptyp

Baumgruppe

Kiirzel

BF2

Zusatzcode ta2

erfasste Arten

Baumschicht: Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Quercus robur (Stiel-

Eiche)
Strauchschicht:
Krautschicht:

Wertigkeit

mittlere Wertstufe

Schutzstatus
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Biotoptyp Fettwiese

Kiirzel EAQ Zusatzcode stk

erfasste Arten

Baumschicht: -

Strauchschicht: -

Krautschicht: Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz) - f, Anthriscus sylvestris (Wiesen-Kerbel)
— fl, Bellis perennis (Gansebliimchen), Dactylis glomerata (Knauelgras) — fl, Holcus lanatus (Wolliges
Honiggras) — f, Lolium perenne (Deutsches Weidelgras), Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich) — fl,
Ranunculus acris (Scharfer Hahnenful) — fl, Rumex acetosa {(Sauer-Ampfer), Rumex obtusifolius
(Breitblattriger -Ampfer), Trifolium pratense (Wiesen-Kiee), Trifolium repens (Kriechender Klee)

Wertigkeit geringe-mittlere Wertstufe

Schutzstatus ~
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Biotoptyp Glatthaferwiese (tlw. Magerwiese)

Kiirzel zEA1 (tlw. zED1) Zusatzcode 0s

erfasste Arten

Baumschicht:
Strauchschicht:

Krautschicht: Achillea millefolium (Schafgarbe) - f, Agrostis tenuis (Rotes Strauf3gras) — fl, Alchemilla
vulgaris (Gemeiner Frauenmantel) — s, Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz) —f,
Anthoxanthum odoratum (Ruchgras) — fl, Arrhenatherum elatius (Glatthafer) — s, Bellis perennis
(Ganseblimchen), Centaurea jacea (Wiesen-Flockenblume) — fl, Crepis biennis (Wiesen-Pippau) — s,
Festuca rubra (Rot-Schwingel) — f, Galium album (Wiesen-Labkraut) — f, Holcus lanatus (Weiches
Honiggras) - f, Hypochoeris radicata (Gemeines Ferkelkraut) — s, Luzula campestris (Feld Hainsimse)
— fl, Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich) — fl, Poa pratensis (Wiesen-Rispengras) — f, Ranunculus
acris (Scharfer HahnenfuR), Rumex acetosa (Sauer-Ampfer), Taraxacum officinale (Wiesen-
Léwenzahn) — fl, Vicia sepium (Zaun-Wicke)

Wertigkeit sehr hohe Wertstufe
Schutzstatus §15 LNatSchG/ §30 BNatSchG, FFH-LRT 6510
Bemerkung Lokal Erhaltungszustand Wertstufe ,B* dort mit Ubergéngen zur

Magerwiese zED1, insgesamt Wertstufe ,C*
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Biotoptyp Acker

Kiirzel HAQ Zusatzcode

erfasste Arten

Baumschicht: -

Strauchschicht:

Krautschicht: Getreide — d,

Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz), Poa trivialis (Gewdhnliches Rispengras), Taraxacum
officinale (Léwenzahn)

Wertigkeit geringe Wertstufe

Schutzstatus -
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Biotoptyp Rain, Stralenrand

Kurzel HC3 Zusatzcode

erfasste Arten

Baumschicht: -

Strauchschicht:

Krautschicht: Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz) — dl, Centaurea jaccea (Wiesen-
Flockenblume), Galium album (Wiesen-Labkraut), Geranium pratense (Wiesen-Storchschnabel) — s,
Heracleum sphondylium {Wiesen-Barenklau), Lamium maculatum (Gefleckte Taubnessel), Poa
trivialis (Gewohnliches Rispengras), Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich), Vicia sepium (Zaun-
Wicke), Urtica dioica (Brennnessel)

Wertigkeit geringe-mittlere Wertstufe

Schutzstatus -
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Biotoptyp Sport- und Erholungsanlagen mit hohem Versiegelungsgrad (Tennisplatz)
Kiirzel HU1 Zusatzcode stl (ungenutzt), tt

(verbuschend)
erfasste Arten

Baumschicht: -

Strauchschicht: Betula pendula (Hénge-Birke), Picea abies (Fichte), Pinus sylvestris (Wald-Kiefer),
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Krautschicht: Agrostis capillaris (Rot-Straulgras), Epilobium angustifolium (Schmalbléttrige
Weidenréschen), Erophila verna (Friihlings-Hungerbliimchen), Festuca rubra (Rot-Schwingel),
Hypochoeris radicata (Ferkelkraut), Poa annua (Einjahriges Rispengras),

Wertigkeit geringe Wertstufe

Schutzstatus -

7.1.3 Flache, Boden

Besonders zu beachtende Bodeneigenschaften liegen nicht vor.

7.1.4 Wasser

Oberflachengewasser (Still- oder FlieRgewasser) finden sich direkt an den Geltungsbereich
angrenzend im Norden als Vollmersbach (Gewasser lll. Ordnung), der in éstliche Richtung
entwéssert.
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7.1.5 Luft, Klima

Die lufthygienischen oder klimatischen Vorbelastungen sind im Untersuchungsgebiet als ge-
ring einzustufen.

7.1.6 Landschaft

Der Landschaftsraum wird als "Leiseler-Hochwald-Vorstufe" bezeichnet. Das Plangebiet
selbst ist Bestandteil einer dérflichen Ubergangszone zwischen Siedlungsflache und intensiv
landwirtschaftlich genutztem Offenland. Das Dorf ist durch kleinteilige Griinflachen mit Nutz-
und Landschaftsgarten harmonisch in den Landschaftsraum eingebunden und zum Offenland
abgeschirmt.

7.1.7 Biologische Vielfalt

Der Untersuchungsraum wird nicht den Flachen innerhalb des landesweiten oder regionalen
Biotopverbundes zugeordnet. Dartber hinaus zeigt die Datenauswertung keine besondere bi-
ologische Vielfalt anhand von kartierten schiitzenswerten und pauschal geschiitzten Biotop-
komplexe, Standortverhaltnissen oder Tierarten. Die 6rtliche Kartierung weist unterschiedliche
hochwertige Wiesenflachen nach, die zwar intensiv landwirtschaftlich genutzt werden, doch
anhand ihres Arteninventars eine héhere biologische Vielfalt aufweisen.

7.1.8 Wirkungsgefiige

Die in den vorhergehenden Kapiteln dargestellten Schutzglter bilden ein untereinander ver-
wobenes Wirkungsnetz. Eingriffe in eines der Schutzgiiter kénnen demnach sekundére, unter
Umsténden verstarkte Effekte auf andere Schutzglter verursachen. Wechselwirkungen tiber
die bei den o0.g. Schutzgutern bereits benannten Aspekte hinaus sind nicht erkennbar.

7.1.9 Menschen, Gesundheit, Bevilkerung

Die Region gehért zum landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur. Herborn bildet
darin eine Ortsgemeinde mit noch teilweise wohnortnaher Infrastruktur. Die Wohnqualitat ist
aufgrund der Héhenlage, der guten Anbindung zum Mittelzentrum Idar-Oberstein und dem
guten Erholungspotential (Strahlungsreichtum, Weitsicht), verbunden mit einer geringen Kli-
matischen Belastung als gut einzuschatzen.

7.1.10 Kultur- und Sachgiiter

Erdgeschichtlich bzw. historisch bedeutsame Kulturgiter finden sich nicht im Untersuchungs-
raum. Auch sonstige Sachguter, die in markanter Weise Zeugnis geben von der Wirtschafts-
und Sozialgeschichte einer Region, sind nicht bekannt.
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7.2 Artenschutzfachbeitrag

Der Schutz der Fortpflanzungsstatten (Nist- und Brutstétten) sowie der Ruhestatten (Wohn-
und Zufluchtsstéatten) — im Folgenden unter dem Begriff ,Lebensstatten” zusammengefasst —
ist in Art.12 Abs. 1 der FFH-Richtlinie geregelt.

Dariuiber hinaus dienen die Zugriffsverbote / Vermarktungsverbote nach §44 BNatSchG zum
einen dem Schutz von wildlebenden Tieren und Pflanzen, zum anderen von deren Lebens-
statten und Standorten.

Die Zugriffsverbote des §44 BNatSchG gelten grundsatzlich sowohl im AuRenbereich als auch
im besiedelten Bereich. Das gilt selbst dann, wenn sich die Tiere oder Pflanzen bzw. deren
Lebensstatten im unmittelbaren Einwirkungsbereich des Menschen befinden, z.B. in oder an
Gebauden. Nahrungs- bzw. Jagdbereiche fallen grundsatzlich nicht in den Schutzbereich. Die
Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind sowohl streng als auch besonders geschitzt
im Sinne der Definitionen des §7 ff BNatSchG. Daher kénnen Verbotstatbestinde des §44
Abs. 1 Nr. 1, Nr. .2 und Nr. 3 BNatSchG einschlagig sein.

Die Abschichtung aller prifrelevanten Arten erfolgte im Rahmen einer Giberschlégigen Arten-
schutzprifung. Die Summe der zu prufenden Arten ergibt sich aus der Artdatenbank des Lan-
des Rheinland-Pfalz und von Zufallsbeobachtungen der Geladndeerfassung (ausschlielich Zu-
fallsfunde bei der Vegetationskartierung). Fur Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie,
die weder in der Artdatenbank des Landes Rheinland-Pfalz gefiihrt werden noch im Rahmen
der Erfassungen erhoben wurden, kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde von vorn
herein ausgeschiossen werden. Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass
weder streng noch besonders geschutzte Pflanzenarten (keine Kartierfunde) noch Populatio-
nen von planungsrelevanten Tierarten innerhalb des Eingriffsraums betroffen sind. In Verbin-
dung mit den getroffenen Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen ist davon auszugehen,
dass gegen

e das Schadigungsverbot — 6kologische Funktion von potenziellen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang bieibt gewahrt,

e das Stoérungsverbot — keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes von lokalen
Populationen

nicht verstoRen wird.

Ebenso kann eine signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos durch den Bebauungsplan aus-
geschlossen werden. Das Vorhaben kann aus Sicht des Artenschutzfachbeitrags daher reali-

siert werden.
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7.3 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands

7.3.1 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-

rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Bebauungsplanung wiirden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. In Verbindung mit den rechtlichen Vorgaben - insbesondere §16 LNatSchG -
blieben die Grinlandflachen langfristig erhalten. Die Intensivierung (Dingung, Entwasserung)
wirde vermutlich gleichbleiben oder zunehmen, da die glinstige topographische Lage eine
landwirtschatftliche Grunlandbewirtschaftung begunstigt.

7.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Die Ausweisung eines Wohngebietes fuhrt zu einer flachigen Versiegelung und damit zu einem
erheblichen Verlust von natirlichen freien Bodenflichen. Dauerhafte Flachenversiegelung
durch Gebaude, Verkehrsflichen und Nebenanlagen haben einen Verlust von natirlich ge-
wachsenem Oberboden mit allen seinen Regelungs-, Lebensraum- und Produktionsfunktio-
nen (einschliellich Veranderungen des Wasserhaushaltes und des Mikroklimas) zur Folge.
Dartber hinaus ist mit Bodenverdichtungen im gesamten Baustellenbereich einschliellich La-
gerflachen zu rechnen, die zu einer Verschlechterung der Funktionsfahigkeit des Bodens
durch Verminderung des Grobporenvolumens, einer Behinderung der Durchliiftung und Ver-
minderung der Wasseraufnahme- und -leitfahigkeit fihren. Oberbodenbewegungen mit Auf-
und Abtrag fuhren auf der Bauflache zur Zerstérung des nattrlich gewachsenen Bodengefu-
ges, zur Veranderung der Bodenstabilitat, der Durchliiftung, der Versickerungs- und Filterei-
genschaften.

Durch Bodenverdichtung infolge Befahrung und Umlagerung von Béden ist von einer Vermin-
derung der Versickerung und Erhéhung des Oberflachenabflusses auszugehen. Im Bereich
der Gebaude sowie Verkehrsflachen fuhrt die Neuversiegelung zum vélligen Verlust der Ver-
sickerungsleistung der Béden und damit zum Verlust der Regenwasserriickhaltung auf diesen
Flachen. Bei dem von Bau- und Verkehrsflachen abflieBenden Niederschlagswasser ist von
einer potenziellen Mehrbelastung mit Schadstoffen (z.B. Partikelfracht aus Dachwasser, Stell-
flaichen und Verkehrsflachen, Reifenabrieb, Kontaminationen) zu rechnen.

Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge und Baubetrieb fiihren zu zeitlich begrenzten Be-
lastungen der Lufthygiene. Die Emissionen sind jedoch auf die Zeit der Bauphase beschrankt.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen des Vorhabens sind weder im Hinblick auf die Ortslage
noch auf das Kaltluftsystem erkennbar. Dennoch ist als Folge der zuséatzlichen Flachenversie-
gelung von einer kleinrdumigen Verstarkung der Temperaturextreme im kiinftigen Baugebiet
auszugehen.

Neben einem Verlust von Biotoptypen kann es auch zu einer Beeintrachtigung von fur den
Natur- und Landschaftshaushalt wichtigen Funktionen kommen. Gerduschimmissionen kén-
nen angrenzende Teilbereiche (Habitate von Tierpopulationen) beeintrachtigen. Viele wildle-
bende Tierarten fuhlen sich durch Larmimmissionen, ungewohnte Gerdusche und durch
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menschliche Aktivitdten wie sie vom Baustellenbetrieb aus-gehen, gestoért. Sie reagieren durch
Flucht, Riickzug in ungestértere Bereiche oder Aufgabe ihrer Brut. Staubablagerungen auf der
Vegetation kénnen die Sonnenbestrahlung reduzieren und setzen dadurch auch die Fotosyn-
theseleistung der Pflanzen herab. Staubbelastungen sind fur angrenzende Teilflachen zu er-
warten. Diese Belastungen erfolgen jedoch nur inner-halb der Bauphase und kénnen daher
keine erheblichen Auswirkungen verursachen.

Durch die Realisierung des Neubaugebietes kommt es zum Bau von Einfamilienhausern, Ga-
ragen, Steliplatzen und kleinteiligen Nebenanlagen. Die vorhandene landwirtschaftlich ge-
nutzte Freiflache geht zwar verloren, die bestehenden Gartenflachen des Ortsrandes als be-
deutende innerértliche Griinflache bleiben jedoch weiterhin erhalten und werden in ihrer Funk-
tion nicht beeintrachtigt. Die Anbindung an die Feldwege fiir die Kurzzeiterholung bleibt eben-
falls bestehen. Tierarten des Eingriffsraumes kénnen direkt angrenzend geeignete Ersatzle-
bensraume finden. Auch wird sich bei Umsetzung einer neuen dérflichen Ubergangszone mit
Garten und Ausgleichsflachen eine gleichwertige Einbindung der Siedlungsflache einstellen.

Auswirkungen infolge der Nutzung natlirlicher Ressourcen

Die Nutzung natiirlicher Ressourcen (bspw. Boden, Wasser, Energie) geht nicht Gber das all-
gemeine MaR, das fur Wohngebiete anzunehmen ist hinaus. Infolge der neuen, energetisch
effizienteren, Bauweise ist vielmehr mit einem schonenden und sparsameren Verbrauch von
Wasser und Energie zu rechnen.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen

Im Plangebiet selbst sind keine Nutzungen zu erwarten, die zusétzliche erhebliche und unver-
tragliche Immissionen erlauben. GemaR den textlichen Festsetzungen zur Baugebietsart sind
keine Auswirkungen auf bestehende Wohnqualitdten durch den zunehmenden Individualver-
kehr aus dem neuen Baugebiet zu erwarten. Im Zuge der erforderlichen ErschlieBungsarbeiten
sowie der Errichtung der Gebaude ist mit erhéhten Schadstoff- (Baufahrzeuge), Larmemissio-
nen (eigentliche Bautatigkeit) und ggf. Lichtverschmutzung (v.a. im Winterhalbjahr) zu rech-
nen. Wahrend der Betriebsphase fuhrt der Hausbrand (u.a. Kamine) zu erhéhten Schadstoff-
belastungen vor allem wahrend der Wintermonate. Zudem bedingt die Stralenbeleuchtung
eine weitere s.g. "Lichtverschmutzung" und damit optische Ausdehnung des Siedlungsberei-
ches in den weitgehend nicht beleuchteten Auenbereich.

Da von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abgewichen wird und insgesamt ein
Allgemeines Wohngebiet zum Tragen kommt, sind potenzielle Immissionen durch die Sport-
anlagen auf das Plangebiet zu beachten und wurden in einem Schallschutzgutachten bewer-

tet.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfille

Wihrend der Bauphase ist mit unterschiedlichen Abfallarten zu rechnen. Dabei reicht das
Spektrum vom Bodenaushub, Uiber Reste von Baumaterial bis hin zu Verpackungsmaterial.
Entsprechend den gesetzlichen Regelungen ist von einer ordnungsgeméafien Entsorgung der
anfallenden Aushub- und Abfallmassen auszugehen. Der vorliegende Bebauungsplan schafft
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes.
Dabei fallt neben dem Hausmiill der Wohngebaude ggf. auch gewerblicher Abfall an. Sowohl
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der Hausmull als auch der Gewerbemlll werden entsprechend den gesetzlichen Reglungen
ordnungsgemaf durch den zustadndigen Abfallwirtschaftszweckverband beseitigt.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Es wird davon ausgegangen, dass wahrend der Bauphase die rechtlichen und normativen
Vorgaben flr die Bautatigkeit im Plangebiet (z.B. Baustellenverordnung) eingehalten werden,
so dass keine Gefahr fir die menschliche Gesundheit besteht. Da auch keine Kulturdenkmale
bekannt sind oder Hinweise auf archdologische Funde vorliegen, ist von keiner Gefahrdung
des kulturellen Erbes auszugehen.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Im Plangebiet oder im Umfeld sind keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz vorhanden.
Zudem sind keine Vorhaben oder Planungen im weiteren Umfeld bekannt, die bei der vorlie-
genden Planung hinsichtlich der Auswirkungen von Natur und Landschaft mit zu berticksichti-
gen waéren. Eine Kumulierung von Wirkfaktoren unterschiedlicher Vorhaben ist daher auszu-

schiel3en.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben hinsichtlich des Klimawandels

Wahrend der Bauphase sind keine (iber den Einsatz der Bautechnik hinausgehenden Treib-
hausgasemissionen zu erwarten.

Folgen in Form von Uberschwemmungen oder Windbruch, die z.B. auf den Klimawandel zu-
rickzufuhrende Starkniederschlagsereignissen beruhen, sind jedoch nicht vollstdndig auszu-
schlielen. Die Gefahrdungsanalyse ,Sturzflut nach Starkregen — Entstehungsgebiete und Wir-
kungsbereiche der VG Herrstein“ im Rahmen der Hochwasservorsorge des Landes Rhein-
land-Pfalz stuft die Ortslage mit einer hohen Gefahrdung durch Sturzfluten nach Starkregen
ein. Der Wirkungsbereich des Vollmersbaches gilt zudem als potenziell berflutungsgeféhrde-
ter Bereich entlang von Tiefenlinien auRRerhalb von Auenbereichen. Im Rahmen des siedlungs-
wasserwirtschaftlichen Beitrages wurden diese Vorgaben besonders beachtet und in ein ver-
traglichen Handlungskonzept integriert.

Der siedlungswasserwirtschaftliche Planungsbeitrag hat diese Sachverhalte beachtet und in
ein Gesamtkonzept einflieBen lassen, dessen Empfehlungen in die Planurkunde und die textli-
chen Festsetzungen Ubernommen wurden.

Auswirkungen durch Wechselwirkungen auch auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete

Aufgrund des grofRen Abstandes zum nachstgelegenen FFH-Gebiet ,Obere Nahe® sind erheb-
liche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele nicht anzunehmen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der Herleitung eines verbindlichen Bauleitplanes aus dem Flachennutzungsplan ste-
hen weitere Planungsmaoglichkeiten nicht zur Verfligung. Die Flache ist im Flachennutzungs-
plan dargestellt und wurde schon im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung mit den
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Ubergeordneten Planungen abgestimmt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist daher mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
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8 Antrag auf Ausnahme nach 8§30 Abs. 3 BNatSchG

Im vorliegenden Fall werden nach §15 LNatSchG sowie §30 BNatSchG geschutzte Wiesen-
flachen (zEA1, zED1) durch ein Wohngebiet tiberplant.

§15 Abs. 2 LNatSchG regelt abweichend von §30 Abs. 2 BNatSchG, dass es verboten ist,
gesetzlich geschitzte Biotope zu beseitigen, zu zerstéren, zu beschadigen oder deren cha-
rakteristischen Zustand zu verandern. Damit geht die landesrechtliche Vorschrift iber die des
Bundes hinaus.

§15 Abs. 3 und §16 LNatSchG sind nicht einschldgig, da das Grinland einer baulichen Nut-
zung zugefuhrt werden soll.

Nach §30 Abs. 3 BNatSchG kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Hier kommt es daher zunachst auf die Aus-
gleichbarkeit an. Erforderlich ist die Herstellung eines gleichartigen Biotops, d.h. eines Biotops,
der in den standdrtlichen Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit dem zerstérten oder
beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen Gbereinstimmt. Hier kommt es auf eine gleichartige
Wiederherstellung an. Ersatzzahlungen kénnen nicht zu einer Ausgleichbarkeit fuhren.

Eine Ausnahme kann nicht in Betracht kommen, wenn die Zerstérung oder Beeintrachtigung
durch zumutbare Mallnahmen vermieden werden kann.

Im vorliegenden Fall wurden in der Konfliktbetrachtung die Eingriffshéhe bzw. Eingriffserheb-
lichkeit dargelegt. Wie dokumentiert kommt es durch das Vorhaben zur Uberplanung einer
nach §15 LNatSchG und einer nach §30 BNatSchG pauschal geschitzten Wiesengesell-
schaft. Die Wiesengesellschaft geht auf den fiir die Wohnbebauung ausgewiesenen Parzelle
verloren.

Der Verlust von nach §30 BNatSchG geschiitzten Biotopen wird durch AusgleichsmaRRnahmen
im gleichen Naturraum zum Eingriffsort aulerhalb des raumlichen Geltungsbereiches auf einer
Flache, die die Gréfe der verloren gegangenen Flache (ibersteigt, ausgeglichen:

Flichenverlust B Flachenausgleich

2.048 m? 2.048 m? innerhalb des Okopools der Parzelle
43/1 in der Flur ,Die Sauerwiese" (8.898 m?)

KompensationsmaRnahmen:

Auf der festgesetzten Parzelle in der Gemarkung Herborn (Flur 11, Parzelle 43/1, flurbereinigt)
sind die bestehenden Wiesenflachen und Hochstaudenfluren zu schitzen, zu pfltegen und dau-
erhaft zu erhalten und weiter im Sinne einer Entwicklung von Feucht- und Nasswiesen und
Glatthaferwiesen zu entwickein.

Die Parzellen sind durch die Ortsgemeinde zu erwerben und durch Grundbucheintrag als Kom-
pensationsflache zu sichern. Zusétzlich werden Sie entsprechend LKomVO in das Landes-
kompensationsverzeichnis bernommen.
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Far den Ausgleich kénnen ausschlieRlich Flachen herangezogen werden, die noch nicht durch
andere Mallnahmen oder Trager beansprucht werden (bspw. Aktion BLAU+).

Die MalRnahmen orientieren sich an dem Programm zur "Entwicklung von Umwelt, Landwirt-
schaft und Landschaft (EULLa)" des Landes Rheinland-Pfalz, hierbei "Vertragsnaturschutz
Grinland - Mahwiesen und Weiden". Die einzelnen MaRnahmenbestandteile sind im Folgen-
den aufgefiihrt und dienen zur Information des Bewirtschafters.

EULLa - Agrarumwelt- und Klimaschutz-MaRhahmen / Vertragsnaturschutz Griinland -
Mahwiesen und Weiden

Nutzung die Fl&che ist mind. 1-mal im jeweiligen Verpflichtungsjahr zu mahen und / oder
Zu beweiden

die Nutzung der Flache ist in der Zeit vom 15. Mai bis 14. November vorge-
schrieben, in Hohenlagen > 400 m NN in der Zeit vom 1. Juni bis 14. November

das Mahgut ist von der Flache zu entfernen, frihestens an dem auf die Mahd
folgenden Tag, spatestens nach 14 Tagen

gestattet ist die ganzjahrige Beweidung, unter Einhaltung des zulassigen Vieh-
besatzes

Viehbesatz bei ausschlieBlicher Beweidung ist der Viehbesatz von mind. 0,3 und max. 1,2
RGV/ha im Durchschnitt des Jahres einzuhalten

im Falle der Mahweidenutzung oder der ganzjahrigen Beweidung mit Robustrin-
dern darf der Viehbesatz 0,6 RGV/ha im Durchschnitt des Jahres nicht tiber-
schreiten

Diingung Stickstoffdingung ist verboten, Dungung mit Festmist ist gestattet.
Pflanzenschutz kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
Grinlandpflege istin der Zeit vom 1. Nov. eines Jahres bis zum 15. April des Folgejahres zulas-
sig
Ausbesserung der Grasnarbe nur umbruchlos
Empfehlungen Einsatz eines ,Wildretters®, Mahen mit Doppelmessermahwerk
Sonstiges die Zufutterung auf den Flachen mit Ausnahme von Mineralstoffen ist nicht zu-
lassig
sonstige Flachennutzungen sind nicht zulassig
Veranderung des Bodenreliefs und der Umbruch ist verboten, Entwasserungs-
mafnahmen (z.B. Drainierungen) sind nicht zulassig
Vorhandene Be- und Entwasserungseinrichtungen dirfen ordnungsgemaf un-
terhalten werden, die Beregnung der Flache ist nicht zulassig

Es wird somit zu keinem Flachen- und auch zu keinem Funktionsverlust geschitzter Biotope
kommen. Der Anteil an gesetzlich geschitzten Biotopen wird sich erhéhen und der Erhalt und
die Weiterentwicklung der bestehenden gesetzlich geschitzten Biotope durch geeignete Pfle-
gemaflnahmen und Festsetzungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gesichert.

Da das Planvorhaben aus Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses erforderlich
ist, keine zumutbaren Standort- und Planungsaiternativen existieren und daher die Beeintrach-
tigungen von §30 BNatSchG-Biotopen unvermeidbar sind sowie die Beeintrachtigungen von
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gesetzlich geschitzten Biotopen sowohl in einem funktionalen Bezug (wertgleicher Biotoptyp
und gréBere Flachenausdehnung) als auch in einem raumlichen Bezug werden kénnen, be-
stehen die Voraussetzungen fir einen Befreiungstatbestand.

Den Vorgaben des §7 Abs.1 LNatSchG wird entsprochen. Ein funktionaler Ausgleich (Wegfall
einer artenreichen Wiese - Entwicklung einer artenreichen Wiese) sowie eine raumliche Zu-
ordnung (gleicher Naturraum) sind gewahrleistet. Darliber hinaus liegen die Flachen innerhalb
des kartierten Biotopkomplexes ,Feuchtgriinlandkomplex nérdlich Herborn®.
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Abb. 5: Eingriffs- und Kompensationsflache entsprechend Befreiungsantrag
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9 Pflanzenliste

Nachfolgend sind vor allem Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zusammenge-
stellt, die sich nach den Kriterien einer standortgemafRen Artenzusammensetzung besonders
far die Verwendung im Plangebiet eignen. Bei den aufgefiihrten Arten handelt es sich um eine
nicht abgeschlossene Vorschlagsliste, die durch Baume, Straucher und Kletterpflanzen ver-
gleichbarer Arten — im Sinne von regional typischen Bauerngartengehélzen - erweitert werden

kénnen.

Eine Gliederung nach unterschiedlichen BaumgréRen oder -formen erfoigt nicht. Infolge des
Klimawandels sind trockenresistente Laubgehélze zu bevorzugen.

Die Arten, die gepflanzt werden, bedirfen einer Uberpriifung in Bezug auf einzuhaltende Min-
destgrenzabstande nach der Nachbarrechtsbestimmungen des Landes.

Obstbaume

Malus domestica (Apfelbaum)
Prunus avium juliana (Kirsche)
Prunus cerasifera (Pflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Prunus domestica (Zwetschge)
Prunus syriaca (Mirabelle)
Pyrus communis (Birnbaum)

Wildobst

Castanea sativa (Kastanie)
Juglans regia (Nussbaum)
Malus sylvestris (Holz-Apfel)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)

Straucher und Heckengehoblze
Acer campestre (Feld-Ahorn)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen) 4‘ 5
Prunus spinosa (Schlehe)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Solitarbaume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platancides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)
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Gehdlze fiir Privatgérten
Einzelbdume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Uimus minor (Feldulme)

StraRenbiaume

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitz-Ahorn)
Fraxinus excelsior 'Westhof's' (Esche)
Tilia cordata 'Greenspire' (Winter-Linde)

Straucher

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Euonymus europaea (Pfaffenhutchen)
Rosa spec. (Rosen)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Unqiftige Stréucher

Crataegus monogyna (Weilddorn)
Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Prunus spinosa (Schiehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Wandbegriinung 4‘6
Clematis vitalba (Weinrebe)

Polygonum aubertii {(Knéterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergriines Geillblatt)

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan mit den vorstehenden Textfestsetzungen wird hiermit ausgefertigt.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGB). | 1991, S 58),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057) sowie
die Anlage zur PlanZV 90 und die DIN 18003

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 7086).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S.94), zuletzt geandert durch Artikel 22 der Verordnung
vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706).

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.1 1 .2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am
07.06.2018, GVBI. S. 127.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112).
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448).
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2005, S. 387), neu gefasst
durch Verordnung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583).

Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)
Wassergesetz fiur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245).
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15. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rédusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432).

16. Bundesfernstraflengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. |, S. 1206), Zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237).

17. Landesstralengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92).
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