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2 Textliche Festsetzungen

In Ergédnzung zur Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen.
2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.11 Art der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Das Gebiet wird als WA (Allgemeines Wohngebiet) gemaR §4 BauNVO festgesetzt. GemaR
§4 Abs. 2 BauNVO zulassig sind:

o \Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Gemal §1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig sind:
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften

Gemal §13 BauNVO sind fur die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiben, im allgemeinen Wohngebiet Raume zu-
lassig.

Die nach §4 Abs.3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes und somit gemaR §1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.

2.1.2 MaR der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf die MaRe wie folgt beschrankt. Die Grund-
flachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse sind gem. §17 BauNVO als Héchstgrenze
festgesetzt.

Ge_bietsart WA

Bauwei;_ T offen 57
aun&lﬁchenzahl (GR2) _0,'3 " |
Geschossflichenzahl (GF2) 06 e

Zahl der Vollgeschosse Il

maximale Gebdudehdhe 8,50 m

Die Héhe der baulichen Anlage wird durch die Festlegung der maximalen Anzahl der Vollge-
schosse geregelt.

Zusétzlich wird eine maximale Gebaudehohe festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird die Héhen-
lage in m Gber NN der ausgebauten StraRenverkehrsfliche (OK StraBenausbau in
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Stralenmitte) der ErschlieBungsstralBe in Grundsticksmitte festgesetzt. Grundlage ist hierzu
die Ausbauplanung / Erschlieungsplanung mit der topographischen Hé6henvermessung (End-
ausbauzustand).

Die maximale Gebaudeh&he wird definiert als das senkrecht an der stralRenzugewandten Au-
Renwand gemessene Mal} zwischen dem unteren Bezugspunkt und der Oberkante des Ge-
baudes (Firstpunkt bei geneigten Dachern, bei Flachdachern inklusive Attika). Das Mal ist an
der strallenzugewandten Au3enwand in Gebaudemitte zu nehmen.

Die maximale Gebaudehéhe wird auf 8,50 m festgesetzt.

FErschliefungsstral?e

©

ErschlieBungsstrafe

Beispiele Unterer Bezugspunkt

213 Bauweise gemaR §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

im Baugebiet sind in der offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO ausschlieBlich Ein-
zelhduser und Doppelhauser zuldssig.

2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR §9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewie-
sen.
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2.1.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemafR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Nebenanlagen sind auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Ne-
benanlagen, die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind zuldssig, auch wenn im Baugebiet fur
sie keine besonderen Flachen ausgewiesen sind.

Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze' sind innerhalb der gesamten Grundsticksfla-
che zulassig, jedoch nur bis zur Tiefe der jeweils auf dem Grundstiick ausgewiesenen Cber-
baubaren Grundstiicksflache (hintere Baugrenze auf dem jeweiligen Grundstick). Der Ab-
stand von Vorderkante Garage bis 6ffentliche Verkehrsflache muss min. 5,0 m betragen muss.

Bei Eckgrundstiicken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 1 Meter von
der StralRenbegrenzungslinie einzuhalten. Pro Wohngebéaude sind 2 Stellplatze einschlielich
Garage auf dem Grundstiick herzustellen.

2.1.6 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ge-
maR §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen als FuBweg und Feldwirtschafts-
weg. Eine ErschlieRung der privaten Grundstiicke Uber die FuBwege ist nicht zuléssig.

2.1.7 Die Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablage-
rungen gemaR §9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Die Mulden zur Ruckhaltung des Regenwassers und unverschmutzten Oberflaichenwassers
sind als Erdmulden auszugestalten. Ausbau und technische Realisierung regelt der siedlungs-
wasserwirtschaftliche Planungsbeitrag.

Die Graben zur Aufnahme und Weiterleitung des unverschmutzten AuRengebietswassers sind
in offener Bauweise anzulegen. Die Flachen sind zu begriinen und regelmanig dauerhaft durch
Mahd zu pflegen.

2.1.8 Offentliche und private Griinflichen gemiR §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die Grunflachen werden als 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung "innerértliche
Dorfwiese" festgesetzt. Die Wiesenflachen der ,innerértlichen Dorfwiese® sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und zu schitzen. Im Bereich dieser festgesetzten Griinflaichen sind

1 Garagen sind vollstandig umschlossene Raume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Eine Garage
liegt dann regelmaRig vor, wenn die allseitige Umschlielung des Raumes durch Bauteile wie Wande
sichtbar wird.

Carports sind lberdachte Stellplatze (siehe unten), die Gber zusatzliche geschlossene Seitenwénde
verfugen kénnen.

Uberdachte Stellplitze sind Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen mit einer Uberdachung.
Zusatziiche Seitenwande sind nicht zulassig.
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bauliche Anlagen nicht zulassig. Die Wiesenflachen kénnen durch die Anpflanzung von stand-
ortgerechten Laubgehélzen entsprechend Pflanzenliste gestaltet werden.

2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.2.1 Dachgestaltung

Im Gebiet sind sowohl Flachdacher als auch geneigte Dacher zugelassen.
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3 Regelungen nach Landesgesetzen (Ubernahme von auf Lan-
desrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Kulturdenkmaler

Funde mussen gemal §17 DschPflG unverziiglich gemeldet werden. Entsprechend §16-21
DSchG besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bei archaologischen Fun-
den.

3.2 Wasserwirtschaft

Oberflachenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstick zurtickzuhalten,
zu verwerten oder zu versickern. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers (Nutzung, Versickerung) hat unter Berucksichti-
gung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen. Dabei ist auch nachweislich
sicherzustellen, dass aufgrund von Starkregenereignissen abflieBendes Wasser im AuBenbe-
reich zurtickgehalten oder schadlos weitergeleitet wird.

Beim Anschluss von privaten Entwasserungsanlagen an das offentliche Entwésserungssys-
tem ist die Riuckstauebene des &ffentlichen Entwasserungssystems zu beachten. Die privaten
Anlagen sind mit einer Vorrichtung zum Schutz vor Riickstau zu versehen, die der DIN 1986
entspricht. Diese Vorrichtung ist dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten.

Alle privaten Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass Nach-
bargrundstiicke durch deren Abfluss nicht beeintrachtigt werden. Mulden und Rigolen miissen
einen Mindestabstand von 3 m zu allen Nachbargrenzen haben.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist an die értliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

Brauchwasseranlagen

Brauchwasseranlagen sind gemal der allgemeinen Entwasserungssatzung der Verbandsge-
meinde den Verbandsgemeindewerken anzuzeigen.

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u.a.
fur die Toilettenspllung vorgesehen ist, sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

1. Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

2. Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trink-was-
ser® zu kennzeichnen.

10
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3. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 so-
wie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

4. Der Trager der Wasserversorgung soll (iber solche Planungen informiert werden.

Regenerative Enerqie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von Erdwarme
(Geothermie), wird darauf hingewiesen, dass hierfur ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
bei der zusténdigen Unteren Wasserbehérde durchgefuhrt werden muss.

3.3 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal §42 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz mussen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das aullerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf Ver-
langen des Nachbarn 0,5 m zurlckgesetzt werden. Einfriedungen missen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges 0,5 m zuriickgesetzt werden.

Eigentimer und Nutzungsberechtigte eines Grundstickes haben mit Baumen und Strauchern
von den Nachbargrundstiicken - vorbehaltlich des § 48 Nachbarrechtsgesetz - die in §§ 44
und 45 Nachbarrechtsgesetz aufgeflihrten Abstédnde einzuhalten.

11
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4 Hinweise
4.1 Ingenieurgeologie
Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf. AusgleichsmaflRnahmen,
sind die Vorgaben nach §202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die For-
derungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Hydrogeologie

Ist die Versickerung anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ge-
plant, so sollte die Versickerungsméglichkeit mittels geeigneter Methoden untersucht werden.
Die Versickerung soll vorzugsweise tber die belebte Bodenzone erfolgen.

Ingenieurgeologie

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beach-
ten.

4.2 Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

Uberschiissiges Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgemaR zwischenzula-
gern. Bei der Lagerung der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu
beachten. Der Oberboden ist sorgsam zu behandeln. Er darf nicht mit dem Unterboden ver-
mischt werden und ist einer nutzbringenden Wiederverwendung zuzufihren. Bei nicht soforti-
ger Wiederverwendung ist er fachgerecht in 1,5 m hohen Mieten zwischen zu lagern und mit
einer Ansaat zu begriinen. Anfallende Bodeniiberschussmassen sind ordnungsgeman zu ent-
sorgen. Hierfir ist eine 6ffentlich-rechtliche Zulassung erforderlich, sofern die Massen nicht
auf eine abfallrechtlich zugelassene Deponie verbracht werden. Keinesfalls diirfen Bodentber-
schussmassen im 10-m-Bereich bzw. 40-m-Bereich oder im Uberschwemmungsbereich eines
Gewéssers gelagert oder abgelagert werden. Grundstiickseigentimer sind geméaR §7
BBodSchG verpflichtet, Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen zu treffen. Schadli-
che Bodenveranderungen kénnen auch nach §2 LBodSchG Erosionsschéden sein, welche die
obere Bodenschicht in ihrer Funktion beeintrachtigen.

4.3 Offentliches Stromversorgungsnetz

Die Baugrundstucke werden bei der ErschlieBung des Baugrundstiuckes mit ca. 1,50 m langen
Anschlussleitungen an das offentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen, die spéater zu
den Neubauten gefiihrt werden. Die Kabel stehen unter Spannung. Mit Bauarbeiten in Kabel-
nahe darf erst nach Abstimmung mit dem Versorgungstrager begonnen werden.

4.4 Gestaltung der privaten Gartenfldchen

Die private Grundstucksflache ist als Nutzgarten, Naturgarten oder landschaftsgartnerisch an-
gelegt und dauerhaft zu erhalten. Der Vorgarten ist zu begriinen, sofern er nicht als Zufahrt
oder Zuwegung benétigt wird. Zur Gestaltung der Grunanlagen im Vorgarten und

12
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Gartenbereich sind Uberwiegend heimische Laubgehdlze entsprechend der Pflanzartenliste
im Anhang zu verwenden. Die Artenliste im Anhang kann durch weitere standortgerechte
Laubgehdlze im Sinne von regional typischen Bauerngartengehdlzen ergénzt werden.

Vorgérten sind durch Zugéange und bauliche Anlagen (bspw. Milltonnenbox, Fahrradbox) zu
maximal 50% zu versiegeln. Die restliche Vorgartenflache ist zu begriinen. Flachenhafte Stein-
/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind sowohl im Vor- also im rlickwartigen
Garten nicht zuldssig.

Pro 200 m? Grundstiicksflache ist ein klein- bis mittelkroniger Laubbaum entsprechend der
Artenliste im Anhang anzupflanzen.

Flachenbefestigungen sind auf das notwendige Mal zu beschranken. Flachenbefestigungen,
die eine Versickerung von Regenwasser zulassen, sind der Vorzug zu geben: Zuwegungen
und ErschlieBungsflachen sind mit Baustoffen zu befestigen, die eine Versickerung des Ober-
flachenwassers erméglichen, z. B. mit Gittersteinen, Schotterflichen, Rasengitter oder weitfu-
gig verlegtem Pflaster.

4.5 Gehoblzrodungen

Erforderliche Gehélzrodungen sind — insbesondere aus Griinden des Vogelschutzes — aus-
schlieBlich zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

4.6 Brandschutz

Die Verkehrsflachen im Baugebiet sind fiir den Einsatz von Brandbekdmpfungs- und Rettungs-
geraten / Fahrzeugen, bezogen auf die Fahrspurbreiten, die Druckfestigkeiten und die Kurven-
radien, entsprechend den technischen Baubestimmungen zu errichten. Bei Geb&uden, die
ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
missen Zufahrten analog den technischen Baubestimmungen verlangt werden.

Die Loschwasserversorgung ist mit 48 m3/ h (iber einen Zeitraum von 2 Stunden sichergestellt.
Damit verbunden sind nur Gebéaude zulassig, deren Uberwiegende Bauart aus feuerbestandi-
gen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen sowie harten Bedachungen
bestehen.

4.7 Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begriinung im Bereich von Versorgungsaniagen und -leitungen sind die Hinweise
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen - zu beachten. Gemal dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schutzmaf-
nahmen erforderlich werden. Wird dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschritten, sind
Schutzmanahmen erforderlich, um die Gehélzwurzeln von den Versorgungsanlagen fern zu
halten.

In allen Stralen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

13
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4.8 Deutsche Telekom

Es ist sicherzustellen, dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungs-
gebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der Stral3en und Wege méog-
lich ist, dass auf Privatwegen ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom eingeraumt wird und
dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vor-
genommen wird.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vor-
zusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

Eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN
1998 ist vorzunehmen und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Straenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager.

4.9 Landesbetrieb Mobilitit

Bei der verkehrlichen ErschlieBung tber die bestehenden Gemeindestralen, die auBerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine Verknlipfung mit dem klassifi-
zierten Strallennetz aufweisen, muss die Verkehrssicherheit in den Einmindungsbereichen
grundséatzlich gewéhrleistet sein.

Das heilt es ist sicherzustellen, dass die dort stattfindenden Fahrbeziehungen verkehrssicher
abgewickelt werden kénnen. Dazu hat die Gemeinde in eigener Zusténdigkeit im Vorfeld zu
prifen, ob der/die Knotenpunkt/e eine ausreichende Leistungsfahigkeit aufweist, den zusatz-
lichen Verkehr, welcher aus der neuen Wohnbebauung (einschlielich Baustellenfahrzeuge)
resultieren wird, stérungsfrei abzuwickeln.

Allgemeine Bedingungen:

Die Gemeinde hat zur Vermeidung und Entwicklung von Schleichverkehren durch geeignete
Maf3nahmen daflir Sorge zu tragen (wirksam zu unterbinden), dass der Ziel- und Quellverkehr
des Baugebietes Uber die vorhandenen Gemeindestrallen und nicht Uiber das vorhandene
Wirtschaftswegenetz erfolgt. Dies gilt gleichermaRen fir den wahrend der Bauphase des Bau-
gebietes auftretenden Baustellenverkehr.

Far die Entwdsserung des in den Baugebieten anfallenden unverschmutzten, nicht zu versi-
ckernden Oberflachenwasser und fur evtl. Nottberldufe sind unbedingt Losungen ohne Inan-
spruchnahme bzw. Mitbenutzung unserer Straenentwasserungseinrichtungen zu suchen.

Die bestehende Stra3enentwésserungseinrichtung bzw. breitflachige Entwasserung der klas-
sifizierten Strafe dirfen durch das Bauvorhaben sowie die damit verbundenen MaRnahmen
nicht beeintréchtigt werden. Es dirfen keinerlei Veranderungen ohne unsere Zustimmung vor-
genommen werden.

Bei einer Verlegung von Stromkabel, Leitungen, Kanal usw. im Bankett, einer Bundes-, Lan-
des- und/oder Kreisstral3e handelt es sich um eine eventuelle Inanspruchnahme von StralRen-
eigentum. Vor Beginn der Arbeiten an der Stralle ist es erforderlich, dass zwischen dem

14



Ortsgemeinde Niederwdrresbach
Bebauungsplan "An Happenhdoil"
Textliche Festsetzungen, Begriindung zum Bebauungsplan

Antragsteller/der Antragstellerin und dem Stra3enbaulasttrager ein entsprechender Gestat-
tungsvertrag abgeschlossen bzw. eine Aufbruchgenehmigung erteilt wird, und dartber hinaus
die technischen Details der Leitungsverlegung abgestimmt werden. Die notwendigen vertrag-
lichen Regelungen und technischen Erfordernisse sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten ab-
zuschlieBen bzw. abzustimmen. Weiterhin ist uns auch die Verlegung von Kabeln und Leitun-
gen im Bereich der Baubeschrankungszone klassifizierter Stral3en (parallel zur klassifizierten
Stral3e) anzuzeigen.

Wahrend der Bauarbeiten und der Unterhaltung in Zukunft darf der éffentliche Verkehrsraum
der klassifizierten StraRen weder eingeschrankt noch verschmutzt werden. Der Straflenver-
kehr darf weder behindert noch gefahrdet werden, insbesondere nicht durch Abstellen von
Geraten und durch das Ablagern von Baumaterialien auf StraReneigentum. Der Erlaubnisneh-
mer ist verpflichtet, Verunreinigungen der klassifizierten Strafen, die im Zufahrtsbereich durch
die Benutzung verursacht werden, unverziglich auf seine Kosten zu beseitigen.
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5 Stadtebauliches Erfordernis und Begriindung
5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

Die Ortsgemeinde Niederwdrresbach beabsichtigt die Entwicklung eines Neubaugebietes in
der Flur "An Happenholl" westlich der Ortslage. Das Plangebiet kniipft an die Ortslage an und
kann in Verlangerung einer Anliegerstralle (Ortsstralle "Hohlstrale") erschlossen werden.

Innerhalb der Ortslage sind aktuell keine freien und verkauflichen Grundstiicke als Bauland
verfligbar. Bestehende Baullicken liegen samtlich in Privatbesitz und entziehen sich somit dem
freien Grundstiicksmarkt. Ein Verkauf dieser privaten Grundstiicke hat sich in den letzten Jah-
ren nicht ermdglicht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar, da sie

e unmittelbar an die bestehende Ortslage anschlieft,
e direkt Gber die bestehenden OrtsstralBen erschlossen werden kann und
e langfristig eine Arrondierung des Ortsteiles bewirkt.

Das Plangebiet soll als Wohnbauflache genutzt werden. Die Vorgaben und Belange der §1
Abs. 5 und 6 BauGB insbesondere hinsichtlich einer Arrondierung der Ortslage wurden be-
achtet.

Die Anlage einer StraRe mit Wendehammer ist mit einer fuBlaufigen Verbindung zu den als
Pferdeweiden genutzten Grinlandflachen im Norden angedacht. Die untergeordnete Anlieger-
stral3e (Stralle mit Wendehammer) soll ggf. in einem Mischprofil ausgefuhrt werden. Eine zu-
satzliche Wegeverbindung zwischen Wendehammer und AulRenbereich kann als fulllaufige
Wegeverbindung aber auch fir den landwirtschaftlichen Verkehr genutzt werden und stellt
eine optionale ErschlieBung einer zukinftigen weiteren Baulandentwicklung dar. Es kénnen
insgesamt 13 Grundstiicke realisiert werden. Die Stichstralle mit endstandigem Wendeham-
mer erméglicht eine umfassende bauliche Entwicklung des Plangebietes. Der derzeitige Wirt-
schaftsweg Richtung Hochbehélter und dem westlich angrenzenden Wald bleibt erhalten und
wird entsprechend festgesetzt.

Die technische bzw. planerische Umsetzung der Bewirtschaftung des unverschmutzten Ober-
flachenwassers erfolgt auf der Grundlage des vorliegenden siediungswasserwirtschaftlichen
Planungsbeitrages. Das anfallende Oberflachenwasser soll gemaR den Vorschriften des Lan-
deswassergesetzes zentral zuriickgehalten werden. Hierzu sind Retentionsflachen im sidli-
chen Plangebiet vorgesehen.

Um einen Puffer zur ,Wahrung des Wohnfriedens* zu den bestehenden bebauten Grundstui-
cken zu gewahrleisten, wurde eine breite Griinzone ausgewiesen. Die Zulassigkeit von bauli-
chen Anlagen wurde ausgeschlossen. Einer innerértlichen Durchgriinung wird Rechnung ge-
tragen und eine ausreichende Abstandsflache zwischen Altortslage und Neubaugebiet ermég-
licht.
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Die Anordnung der Grundstlicke und Gberbaubaren Grundstiicksflachen folgt einerseits der
Topographie andererseits der Erschlielungsstruktur.

Eine Eingriinung im Bereich der spateren privaten Grunflachen wurde nur kleinflachig in den
Randbereichen des Plangebietes getroffen, um eine stadtebaulich wiinschenswerte spatere
weitere Entwicklung der Ortslage auf der Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht zu be-
hindern. Die randlichen Grinstreifen sollen hauptsachlich der Rickhaltung und Weiterleitung
des AuRengebietswassers in offenen Graben dienen. Gleichzeitig soli eine naturnahe Entwick-
lung auf den betroffenen Flachen eine Einbindung des Baugebietes im Landschaftsraum nach-
kommen.

Das Gebiet wird als WA (Allgemeines Wohngebiet) gem. §4 BauNVO festgesetzt. Diese Fest-
setzung entspricht der beabsichtigten Entwicklung sowie der zukinftigen Darstellung im Fla-
chennutzungsplan. So soll das Gebiet Schwerpunkt einer wohnbaulichen Entwicklung darstel-
len, die zu einer bewussten Verzahnung von Wohnbauflachen und Freiflachen fuhrt, was dem
Charakter der Dorfrandlage entspricht. Zudem spricht die wohnbaulich gilinstige topographi-
sche Lage fiir eine Festsetzung als Wohngebiet. Die Wohnbauflachen orientieren sich an der
umliegenden Struktur sowohl in Art als auch im Maf der baulichen Nutzung. in der Umgebung
herrschen kleinteilige Strukturen landlichen Charakters vor.

Im Hinblick auf §4 der BauNVO sind folgende Einschrankungen gemaR §1 Abs. 6 notwendig:

Schank- und Speisewirtschaften sind ausgeschlossen. Einerseits wirde vermehrt Anliegerver-
kehr in den Wohnbereich gezogen. Darliber hinaus liegt kein Bedarf fiir Schank- und Speise-
wirtschaften in der Ortslage vor. Der Planungsbereich soll der Wohnnutzung vorbehalten blei-
ben und Larmbeeintrachtigungen durch maégliche Besucher bzw. Besucherverkehr verhindert
werden.

Das Maf der baulichen Nutzung orientiert sich ebenfalls an den értlichen Vorgaben. Die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen sind auf die MaRe gemaR der Nutzungsschablone beschréankt.

Es sollen maximale 2 Geschosse zuldssig sein. Dies entspricht einerseits dem Wunsch vieler
Bauherren andererseits auch um Gebaude dhnlich der historisch gewachsenen Bauform (Trie-
rer Einhaus mit durchgangig 2 Vollgeschossen) zu erméglichen. Eine Dominanz der Baukérper
ist durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudehodhe nicht zu befirchten. Dies kommt
dem stadtebaulichen Erfordernis der Erhaltung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des gemal §1 Abs.5 Nr. 4 BauGB nach.

Im Baugebiet sind in einer offenen Bauweise Einzelhduser und Doppelhduser gemaf §22 Abs.
2 BauNVO zulassig. Diese Festsetzung unterstitzt im Ortsrandbereich durch die offene Bau-
weise die Verzahnung mit der freien Landschaft.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewie-
sen. Die Baugrenzen orientieren sich am Zusammenspiel zwischen Lenkung der Baudichte
einerseits und Schaffung von ausreichenden Freiraumbereichen andererseits. Dies kommt
gleichzeitig dem Bodenschutzgedanken nach, da § 1a Abs. 1 BauGB fordert, "mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen."

Stellflachen oder Garagen sind in ausreichender Zahl auf den Grundstiicken herzustellen (not-
wendige Stellplatze). D.h., die Abwicklung des Verkehrs zur Anbindung an die Wohnbaufla-
chen, wie Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen vollzieht sich innerhalb der privaten
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Grundstuicksflachen, was die 6ffentlichen Verkehrsflaichen und damit einhergehende Beein-
trachtigungen reduziert.

Nebenanlagen sind auch innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, um
eine gute Ausnutzung des Grundstiickes zu erméglichen.

Pro Wohngebaude sind 2 Stellplatze einschlieBlich Garage auf dem Grundstiick herzustellen,
um die 6ffentlichen Verkehrsflachen maglichst frei vom ruhenden Verkehr zu halten.

Eine ErschlieBung der privaten Grundstiicke ist Uber die FuBwege nicht zuldssig, um eine
rickwartige Beeintrachtigung der zur Erholung dienenden Gérten auszuschlie3en.
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6 Beachtung iibergeordneter planungsrechtlicher Belange
6.1 Regionaler Raumordnungsplan

Als Ubergeordnete Planung ist der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe? zu se-
hen. In seiner aktuellen Fassung wird der Untersuchungsraum als

e sonstige landwirtschaftliche Flachen (Vorbehaltsgebiet)
ausgewiesen.
Andere raumbedeutsamen Funktionen werden nicht beriihrt.
Der mal3gebliche Planungsraum liegt nicht innerhalb von Vorranggebieten.

Das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ist als mit der Planung vereinbar anzusehen, da im Rah-
men der Flachennutzungsplanung die Flachen nach Abwagung durch die Ortsgemeinde zur
gemeindlichen Entwicklung herangezogen werden sollen und landwirtschaftliche Belange zu-
ruckstehen mussen.

6.2 Landesweiter und Regionaler Biotopverbund / Planung vernetzter Bi-
otopsysteme

Der Planungsraum grenzt nicht an die Flachen des landesweiten Biotopverbundes.

6.3 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Angestrebt wird
eine einheitliche Baugebietsart als ,Allgemeines Wohngebiet“. Eine geordnete Entwicklung auf
der Grundlage der (ibergeordneten Bauleitplanung ist grundsatzlich sichergestellt.

6.4 Internationale Schutzgebiete / IUCN3

6.4.1 IUCN - 1l - Nationalpark

Die Grenze des Nationalparks "Hunsriick-Hochwald" liegt ca. 3.200 m vom Planungsgebiet
entfernt. Aufgrund der Entfernung sowie der rdumlichen Trennung zu dem genannten und dem
nachstliegenden IUCN-II-Gebiet und der damit nicht betroffenen, weil lokal wirkenden Erhal-
tungs- und Entwicklungsziele ist davon auszugehen, dass es durch die Bebauungsplanung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen kommt.

2 Planungsgemeinschaft Rheinhesse-Nahe (2015): Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe, Mainz
3 Datenabfrage (08/2019) unter http://map1.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/
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6.4.2 IUCN - IV - Biotop-/Artenschutzgebiet
Das FFH-Gebiet "Obere Nahe" liegt ca. 1.100 m vom Plangebiet entfernt. Aufgrund der Ent-

fernung kann davon ausgegangen werden, dass keine Beeintrachtigungen von Erhaltungszie-
len des FFH-Gebietes zu erwarten sind.

6.5 Nationale Schutzgebiete®
Naturschutzgebiete (§23 BNaiSchG)

Innerhalb des Plangebietes oder daran angrenzend liegen keine nach §23 BNatSchG rechts-
verbindlich festgesetzte Naturschutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiete (8§26 BNatSchG)

Der Planungsraum und der weitere Untersuchungsraum liegen innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Hochwald-ldarwald mit Randgebieten®. Entsprechend der Rechtsverordnung
ist das naher bezeichnete Gebiet unter Schutz gestellt, um einen ausgewogenen Landschafts-
haushalt, die Eigenart, die Schénheit und den Erholungswert der Landschaft zu erhalten. In
dem Landschaftsschutzgebiet sind Malinahmen oder Handlungen, die dem Schutzzweck zu-
widerlaufen, verboten. Schutzzweck und Schutzbestimmungen zu beachten. Siedlungskérper
sind von deren Regelungen ausgenommen (Flachen im Geltungsbereich eines Bauleitplans,
fur die eine bauliche Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist; dies gilt auch fur einen kiinftigen
Bauleitplan, sofern die zusténdige Naturschutzbehérde zugestimmt hat, Flachen innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB).

Naturparks (§ 27 BNatSchG)

Der Planungsraum liegt nicht innerhalb des Naturparks Saar-Hunsruck (Randzone).

Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG)

Innerhalb des Planungsraumes liegen keine Naturdenkméler.

Geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG)

Innerhalb des Planungsraumes liegen keine geschiitzten Landschaftsbestandteile.

4 Datenabfrage (08/2019) unter http://map1.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/
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7 Beachtung sonstiger rechtlicher Belange

7.1 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die Gemeinde als Trégerin der Bauleitplanung hat durch geeignete Larmschutzmal3nahmen
sicherzustellen, dass den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw.
Minderung solcher Einwirkungen fiur die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen im Innen- und AuRenwohnbereich in ausreichendem Mal} Rechnung getragen
wird. Dariiber hinaus hat die Gemeinde mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der
Bauleitplanung erforderlichen LarmschutzmaBnahmen auch sicherzustellen, dass der Stra-
Renbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der L175 nur
insoweit Larmschutzmafnahmen zu betreiben haben, als diese Uber das hinausgehen, was
die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits héatte regeln missen.

In Betrachtung der Lage der L175 zum Plangebiet werden keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes prognostiziert, die Larmschutzmaf3-
nahmen erforderlich machen wirden.

7.2 Wasserschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet beriihrt keine Wasserschutzgebiete. Oberflachengewasser liegen nicht inner-
halb des raumlichen Geltungsbereichs oder daran angrenzend.

Die Gefahrdungsanalyse ,Sturzflut nach Starkregen — Entstehungsgebiete und Wirkungsbe-
reiche der VG Herrstein® im Rahmen der Hochwasservorsorge des Landes Rheinland-Pfalz®
stuft die Ortslage mit einer hohen Gefahrdung durch Sturzfluten nach Starkregen ein.

Der Wirkungsbereich des Kirschbachs gilt zudem als potenziell Gberflutungsgeféhrdeter Be-
reich entlang von Tiefenlinien auf3erhalb von Auenbereichen.

Das Plangebiet selbst liegt auRerhalb von Entstehungsgebieten von Sturzfluten nach Starkre-
gen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein siedlungswasserwirtschaftlicher
Planungsbeitrag erstellt und dessen Ergebnisse und Empfehlungen in die Planurkunde und
die textlichen Festsetzungen bernommen.

5 BGHplan (2018): Hochwasservorsorge durch FluRgebietsentwickiung — Erganzung Starkregenmodul
Verbandsgemeinde Herrstein. - Auftraggeber Landesamt fur Umwelt Rheinland-Pfalz
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Abb. 1: Gefahrdungsanalyse ,,Sturzflut nach Starkregen — Entstehungsgebiete und
Wirkungsbereiche der VG Herrstein (Ausschnitt)®

7.3 ErschlieBungsrechtliche Belange

Das Plangebiet schlieft direkt an die Gemeindestrale ,HohlstraRe“ an. Ubergeordnete Stra-
Ren werden nicht beriihrt. Immissionen aus libergeordneten Stralen (L175) werden aufgrund
des Abstands sowie der eingeschobenen bebauten Ortslage nicht prognostiziert.

Die anbaurechtlichen Vorgaben des Landesstrallengesetzes werden nicht berlhrt.

7.4 Landwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung wurden landwirtschaftliche Belange schon beachtet und abgewogen.

7.5 Forstliche Belange

Das Plangebiet grenzt nicht an Waldflachen. Forstliche Belange werden nicht berlhrt.

6 BGHplan (2018): Hochwasservorsorge durch FluRgebietsentwicklung — Erganzung Starkregenmodul
Verbandsgemeinde Herrstein. Karte 5 - Auftraggeber Landesamt fur Umwelt Rheinland-Pfalz
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7.6 Naturschutzfachliche Belange

Biotopkataster (BK)

Aufgrund ihrer unmittelbaren landschaftsékologisch-funktionalen Beziehungen werden die in
der Objektklasse BT erfassten schutzwirdigen Biotope zu schutzwirdigen Biotopkomplexen
in der Objektklasse BK zusammengezogen und arrondiert.

Flachen des Biotopkatasters (BK) werden vom Plangebiet tangiert:
e Strukturreiche Magerweide westlich Niederwérresbach

Biotoptypen (BT)

In dieser Objektklasse (BT) werden alle homogen abgrenzbaren Biotoptypen nach den vor-
gegebenen Definitionen der aktuellen amtlichen Kartieranleitungen erfasst. Dabei handelt es
sich um Biotoptypen, die eine besondere 6kologische Bedeutung haben und z.B. als Habitate
far Tierarten wichtig sind.

Flachen der Biotoptypen (BT), die im LANIS ausgewiesen sind, werden vom Plangebiet tan-
giert:

e Magerweide westlich Niederwdrresbach (ED2)
Biotoptypen des §30 BNatSchG und §15 LNatSchG

Im Rahmen der Biotopkartierung des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht
Rheinland-Pfalz wurden keine Biotope innerhalb des Plangebietes kartiert. Seltene, in ihrem
Bestand bedrohte, flr den Naturhaushalt oder fiir Wissenschaft und Bildung wichtige Arten
wildlebender Tiere und Pflanzen entsprechend §30 BNatSchG wurden nicht kartiert.
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8 Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird entsprechend §13 b BauGB entwickelt und aufgestellt.

Gemal §13 b BauGB kénnen Auenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren einbezo-
gen werden. Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungsplane mit
einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern,
durch die die Zuladssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

I.V.m. §13 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkidrung nach § 6a Absatz 1
und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2
Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Grundsatzlich sind jedoch die relevanten Umweltbelange zu beachten und fur die Abwagung
des Gemeinderates zu dokumentieren.

8.1 Schutzgiiter

8.1.1 Tiere

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der in den Messtischblattern TK 6209 (Idar-Oberstein)
dargestellten Gebiete. Die gemeldeten A_rten sind in der entsprechenden ART@FAKT-Liste
aufgefuhrt. Die weitere Bewertung erfolgt im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages.

8.1.2 Pflanzen’

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans so-
wie die angrenzenden Bereiche, einer moglichen Wirkzone. Hier wurden die Biotoptypen des
Grunlandes am 09.05.2019 erfasst. Es wurden charakteristische und wertgebende GefaR-
pflanzen fur die einzelnen Biotoptypen aufgenommen. Die Erfassungseinheiten wurden ge-
mal dem Biotopkataster Rheinland-Pfalz (Stand 11/2018) gewahlt. Der Aufwuchs der Wie-
senfldichen war teilweise gering, teilweise noch ungemaht, so dass flachendeckend sicher
nicht alle Arten gefunden wurden. Eine Zuordnung zu den Biotoptypen war jedoch méglich.

Zusétzlich wurde das ,Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung in Rhein-
land-Pfalz* (LANIS) im Internet ausgewertet (Abfrage 18.03.2021). Da das Untersuchungsge-
biet nicht innerhalb des Suchraumes der Biotopkartierung lag, konnten keine weiteren Biotope
verifiziert werden.

7 Kartierung in Zusammenarbeit mit Dipl. Geograph Markus Spielmann, BfL \, / Hermeskeil
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Im Absatz Bewertung wird fiir den jeweils beschriebenen Biotoptyp in erster Linie erldutert, ob
sogenannte substantielle Ausprdgungen gefunden wurden (L8kPlan ,Biotopkataster RLP; Er-
fassung der schutzwiirdigen Biotope; Allgemeine Angaben zum Biotopkataster” 11/2018).

Die Bewertung erfolgt in einer vierstufigen Skala (gering — mittel — hoch — sehr hoch).

Die Kennzeichnung der im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Biotoptypen inkl. deren
Schutzkategorie erfolgte mit Hilfe der Biotoptypenliste ,Ubersicht Biotoptypen (AuRenbereich)
(Stand: 11/2018).8

Erlduterung der Abkiirzungen:

e LRT - FFH-Lebensraumtyp, (in Karte Prafix ,x");

o §30 - §30 BNatSchG (in Karte Prafix ,y*);

» FFH + §30 BNatSchG/§15 LNatSchG (in Karte Prafix ,z*);

e xb - schutzwiirdig

o Haufigkeitsangaben: f — frequent, d — dominant, s — selten, | — (als Zusatz zu f, d) lokal

e Zusatzcodes entsprechend Kartierrahmen

Die Ergebnisse sind in einer Karte im Anhang (Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzu-
stands) dargestellt. Der gréRte Bereich des Untersuchungsraumes wird von unterschiedlichen
Grunlandflachen eingenommen.

Aus den erhobenen floristischen und landschaftsékologischen Daten ergeben sich folgende
Aussagen:

e ,Rote Liste" - Arten konnten im Eingriffsraum zum Kartierzeitpunkt nicht festgestellt
werden.

e Nach §15 LNatSchG und FFH-Richtlinie pauschal geschiitzt sind die Glatthaferwiese
sowie die Magerwiese.

o Nach §30 BNatSchG geschitzte Biotoptypen finden sich nicht im Planungsraum.

Die weiteren Biotoptypen sind von eher untergeordneter Bedeutung.

8 Benutzte Literatur:
Jéger, E. J. & Werner, K. (Hrsg.) (2005). Rothmaler — Exkursionsflora von Deutschland, Gefalpflan-
zen, Kritischer Band, 10. Auflage - Miinchen
Pott, R. (1995): Die Pflanzengesellschaften Deutschlands, 2. Auflage - Stuttgart
Lokplan (2012): Biotopkataster Rheinland-Pfalz — Erfassung der Schutzwlirdigen Biotope, Vollstan-
diger Biotoptypenschlissel mit den Kriterien fiir die schutzwirdigen, die geschitzten und die nach
FFH-RL Anh. I relevanten Biotoptypen.
Michael Altmoos (LUWG) & Ulrich Cordes (LokPlan GbR) (2012): Bewertung des Erhaltungszustan-
des der FFH-Lebensraumtypen — Anlage 1 der Kartieranleitung fiir Rheinland-Pfalz
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Biotoptyp Einzelstrauch

Kiirzel BB2 Zusatzcode

erfasste Arten

Baumschicht:
Strauchschicht: Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn), Prunus spinosa (Schlehe)
Krautschicht:

Wertigkeit mittlere Wertstufe

Schutzstatus -

Biotoptyp Geblsch mittlerer Standorte

Kiirzel BB9 Zusatzcode ta2

erfasste Arten

Baumschicht: Quercus robur (Stiel-Eiche) - s

Strauchschicht: Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weidorn), Cytisus scoparius (Besen-Ginster),
Prunus spinosa (Schlehe) — d, Pyrus communis (Birne), Rosa canina (Artengruppe Hundsrose)

Krautschicht: Alliaria petiolata (Knoblauchs-Rauke) - s, Alopecurus pratensis (Wiesen-
Fuchsschwanz), Chaerophyllum temulum (Taumel-Kalberkropf), Galium aparine (Kleb-Labkraut),
Geum urbanum (Gemeine Nelkenwurz), Rubus fruticosus (Brombeere) — dl, Stellaria holostea (Echte
Sternmiere)

Wertigkeit mittlere-hohe Wertstufe

Schutzstatus -

Biotoptyp Baumreihe

Kiirzel BF1 Zusatzcode ta2

erfasste Arten

Baumschicht: Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Betula pendula (Hange-Birke), Fagus sylvatica
(Buche), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia platyphyllos (Sommer-
Linde)

Strauchschicht: Corylus avellana (Hasel)

Krautschicht:

Wertigkeit mittlere Wertstufe

Schutzstatus -
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Biotoptyp Obstbaum

Kiirzel BF4 Zusatzcode ta2

erfasste Arten

Baumschicht: Malus domestica (Apfel), Prunus domestica (Zwetschge)
Strauchschicht:
Krautschicht:

Wertigkeit mittlere Wertstufe

Schutzstatus -

Biotoptyp Fettwiese

Kiirzel EAO Zusatzcode stl (ungenutzt)

erfasste Arten

Baumschicht: -

Strauchschicht: -

Krautschicht: Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz) - d, Aegopodium podagraria (Giersch) —
dl, Galium album (Wiesen-Labkraut), Knautia arvensis (Acker-Wittwenblume) - s, Lamium album

(WeilRe Taubnessel) - fl, Lamium maculatum (Gefleckte Taubnessel) - dl, Rubus fruticosus
(Brombeere), Urtica dioica (Brennnessel) — dI, Vicia sepium (Zaun-Wicke)

Wertigkeit mittlere Wertstufe

Schutzstatus -
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Biotoptyp Fettwiese

Kiirzel EA1 Zusatzcode stl (ungenutzt)

erfasste Arten

Baumschicht: -
Strauchschicht: Prunus spinosa (Schiehe) - fl

Krautschicht: Achillea millefolium (Wiesen-Schafgarbe), Agrimonia eupatoria (Kleiner Odermennig),
Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz) - dl, Arrhenatherum elatius (Glatthafer), Centaurea
jacea (Wiesen-Flockenblume), Dactylis glomerata (Knauel-Gras), Daucus carota (Wilde Mohre),
Galium album (Wiesen-Labkraut), Galium aparine (Kleb-Labkraut), Hypericum maculatum (Geflecktes
Johanniskraut), Poa trivialis (Gewothnliches Rispengras), Rubus fruticosus (Brombeere), Stellaria
media (Vogel-Miere), Taraxacum officinale (Wiesen-Léwenzahn), Veronica hederifolia (Efeublattrige
Ehrenpreis)

Wertigkeit mittlere Wertstufe

Schutzstatus -

Bemerkung z. T. mit Ablagerungen (Holz, Folienreste)

Biotoptyp Glatthaferwiese

Kiirzel zEA1 Zusatzcode os (typische
Artenkombination)

erfasste Arten

Baumschicht:
Strauchschicht:

Krautschicht: Achillea millefolium (Schafgarbe) - fl, Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz) —
dl, Anthoxanthum odoratum (Ruchgras) — fl, Arrhenatherum elatius (Glatthafer), Centaurea jacea
(Wiesen-Flockenblume) — fl, Crepis biennis (Wiesen-Pippau), Dactylis glomerata (Knauel-Gras),
Festuca rubra (Rot-Schwingel) — fl, Galium album (Wiesen-Labkraut) — fl, Heracleum sphondylium
(Wiesen-Barenklau), Hypochoeris radicata (Ferkelkraut) — s, Knautia arvensis (Acker-Wittwenblume),
Leucanthemum vulgaris (Wiesen-Margerite) - fl, Luzula campestris (Feld Hainsimse) — fl, Plantago
lanceolata (Spitz-Wegerich) — fl, Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenfu3) - fl, Rumex obtusifolius
(Breitblattriger-Ampfer), Saxifraga granulata (Knélichen-Steinbrech) — s, Taraxacum officinale
(Wiesen-Léwenzahn), Trifolium pratense (Wiesen-Klee)

Wertigkeit sehr hohe Wertstufe

Schutzstatus §15 LNatSchG/ §30 BNatSchG, FFH-LRT 6510
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Biotoptyp Fettwiese, Neueinsaat
Kiirzel EA3 Zusatzcode
erfasste Arten

Baumschicht:
Strauchschicht:

Krautschicht: Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz), Agrostis tenuis (Rotes StraufRgras),
Festuca rubra (Rot-Schwingel) — dl, Holcus lanatus (Weiches Honiggras), Lolium perenne (Deutsches
Weidelgras) - dl

Wertigkeit geringe Wertstufe

Schutzstatus =

Bemerkung Saatreihen noch sichtbar

Biotoptyp Magerwiese

Kiirzel zED1 Zusatzcode os (typische
Artenkombination)

erfasste Arten

Baumschicht:
Strauchschicht:

Krautschicht: Ajuga reptans (Kriechender Glinsel), Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz),
Bromus erectus (Aufrechte Trespe) — fl, Centaurea jacea (Wiesen-Flockenblume) — fi, Crepis biennis
(Wiesen-Pippau), Daucus carota (Wilde Mohre), Festuca rubra (Rot-Schwingel) — di, Galium album
(Wiesen-Labkraut) — fl, Galium verum (Echtes Labkraut) — fl, Hieracium pilosella (Kleines
Habichtskraut), Hypochoeris radicata (Gemeines Ferkelkraut), Knautia arvensis (Acker-
Wittwenblume), Leontodon hispidus (Raue Lowenzahn) — fl, Leucanthemum vulgaris (Wiesen-
Margerite) — fl, Lotus corniculatus (Gemeiner Hornklee) - fl, Luzula campestris (Feld Hainsimse) — fl,
Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich) — fl, Poa pratensis (Wiesen-Rispengras) — fl, Potentilla sterilis
(Erdbeer-Fingerkraut), Primula veris (Wiesen-Schlisselblume) — s, Ranunculus acris (Scharfer
Hahnenfuf’), Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenfufl) — fl, Rumex acetosa (Sauer-Ampfer),
Sanguisorba minor (Kleiner Wiesenknopf) — fl, Saxifraga granulata (Kndlichen-Steinbrech) — s,
Taraxacum officinale (Wiesen-Léwenzahn) — fl, Veronica chamaedrys (Gamander-Ehrenpreis), Vicia
sepium (Zaun-Wicke)

Wertigkeit sehr hohe Wertstufe

Schutzstatus §15 LNatSchG/ §30 BNatSchG, FFH-LRT 6510

Bemerkung am Ortsrand im NO é&ltere Einsaat, gut entwickelt (noch nicht UberméRig
artenreich) im S mit Ubergéngen zu Halbtrockenrasen (artenreich)
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Biotoptyp Magerweide

Kirzel yED2 Zusatzcode 0s (typische
Artenkombination)

erfasste Arten

Baumschicht:
Strauchschicht:

Krautschicht: Achillea millefolium (Schafgarbe) - fl, Agrostis tenuis (Rotes StrauRRgras) — fl, Alopecurus
pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz) — fl, Bellis perennis (Ganseblimchen), Festuca rubra (Rot-
Schwingel) — dI, Hieracium piloselia (Kleines Habichtskraut), Knautia arvensis (Acker-Wittwenblume) -
fl, Lotus corniculatus (Gemeiner Hornklee) - fl, Luzula campestris (Feld Hainsimse) — dI, Ranunculus
bulbosus (Knolliger Hahnenfu®) — fl, Rumex acetosa (Sauer-Ampfer), Sanguisorba minor (Kleiner
Wiesenknopf), Saxifraga granulata (Knéllchen-Steinbrech) — fl, Trifolium pratense (Wiesen-Klee),
Trifolium repens (Kriechender Klee)

Wertigkeit sehr hohe Wertstufe
Schutzstatus §15 LNatSchG

Bemerkung Pferdeweide

Biotoptyp Rain, Straflenrand

Kiirzel HC3 Zusatzcode

erfasste Arten

Baumschicht: -
Strauchschicht:

Krautschicht: Aegopodium podagraria (Giersch), Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz),
Anthriscus sylvestris (Wiesen-Kerbel), Arrhenatherum elatius (Glatthafer), Centaurea jaccea (Wiesen-
Flockenblume), Dactylis glomerata (Knduel-Gras), Galium album (Wiesen-Labkraut), Lamium
maculatum (Gefleckte Taubnessel), Lolium perenne (Deutsches Weidelgras), Poa pratensis (Wiesen-
Rispengras), Poa trivialis (Gewthnliches Rispengras), Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich),
Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenfull) — s, Sanguisorba minor (Kleiner Wiesenknopf) — s,
Taraxacum officinale (Wiesen-Léwenzahn), Trifolium pratense (Wiesen-Klee), Trifolium repens
(Kriechender Klee), Urtica dioica (Brennnessel)

Wertigkeit geringe-mittlere Wertstufe
Schutzstatus -
Bemerkung StralRenbdschung mit lokal Strafengraben (periodische Wasserfihrung)

8.1.3 Flache, Boden

Besonders zu beachtende Bodeneigenschaften liegen nicht vor.
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8.1.4 Wasser

Oberflachengewasser (Still- oder Flie3gewasser) finden sich nicht im Geltungsbereich.

8.1.5 Luft, Klima

Die lufthygienischen oder klimatischen Vorbelastungen sind im Untersuchungsgebiet als ge-
ring einzustufen.

8.1.6 Landschaft

Der Landschaftsraum wird als "ldar-Soon-Pforte" bezeichnet. Das Plangebiet selbst ist Be-
standteil einer dérflichen Ubergangszone zwischen Siedlungsfldche und intensiv landwirt-
schaftlich genutztem Offenland. Das Dorf ist durch kleinteilige Granflachen mit Nutz- und Land-
schaftsgarten harmonisch in den Landschaftsraum eingebunden und zum Offenland abge-
schirmt.

8.1.7 Biologische Vielfalt

Der Untersuchungsraum wird nicht den Flachen innerhalb des landesweiten oder regionalen
Biotopverbundes zugeordnet. Darliber hinaus zeigt die Datenauswertung keine besondere bi-
ologische Vielfalt anhand von kartierten schitzenswerten und pauschal geschiitzten Biotop-
komplexe, Standortverhaltnissen oder Tierarten. Die ortliche Kartierung weist unterschiedliche
hochwertige Wiesenflachen nach, die zwar intensiv landwirtschaftlich genutzt werden, doch
anhand ihres Arteninventars eine héhere biologische Vielfalt aufweisen.

8.1.8 Wirkungsgefiige

Die in den vorhergehenden Kapiteln dargestellten Schutzgiiter bilden ein untereinander ver-
wobenes Wirkungsnetz. Eingriffe in eines der Schutzgiiter kénnen demnach sekundére, unter
Umsténden verstarkte Effekte auf andere Schutzgiiter verursachen. Wechselwirkungen tber
die bei den 0.g. Schutzgiitern bereits benannten Aspekte hinaus sind nicht erkennbar.

8.1.9 Menschen, Gesundheit, Bevolkerung

Die Region gehért zum landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur. Niederwérres-
bach bildet darin eine Ortsgemeinde mit noch teilweise wohnortnaher Infrastruktur. Die Wohn-
qualitat ist aufgrund der Héhenlage, der guten Anbindung zum Mittelzentrum Idar-Oberstein
und dem guten Erholungspotential (Strahlungsreichtum, Weitsicht), verbunden mit einer ge-
ringen klimatischen Belastung als gut einzuschatzen.

8.1.10 Kultur- und Sachgiiter

Erdgeschichtlich bzw. historisch bedeutsame Kulturgiter finden sich nicht im Untersuchungs-
raum. Auch sonstige Sachguter, die in markanter Weise Zeugnis geben von der Wirtschafts-
und Sozialgeschichte einer Region, sind nicht bekannt.
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8.2 Artenschutzfachbeitrag

Der Schutz der Fortpflanzungsstatten (Nist- und Brutstatten) sowie der Ruhestéatten (Wohn-
und Zufluchtsstatten) — im Folgenden unter dem Begriff ,Lebensstatten” zusammengefasst —
ist in Art.12 Abs. 1 der FFH-Richtlinie geregelt.

Daruiber hinaus dienen die Zugriffsverbote / Vermarktungsverbote nach §44 BNatSchG zum
einen dem Schutz von wildlebenden Tieren und Pflanzen, zum anderen von deren Lebens-
statten und Standorten.

Die Zugriffsverbote des §44 BNatSchG gelten grundsatzlich sowohl im Auf3enbereich als auch
im besiedelten Bereich. Das gilt selbst dann, wenn sich die Tiere oder Pflanzen bzw. deren
Lebensstatten im unmittelbaren Einwirkungsbereich des Menschen befinden, z.B. in oder an
Gebauden. Nahrungs- bzw. Jagdbereiche fallen grundsatzlich nicht in den Schutzbereich. Die
Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind sowohl streng als auch besonders geschitzt
im Sinne der Definitionen des §7 ff BNatSchG. Daher kénnen Verbotstatbestande des §44
Abs. 1 Nr. 1, Nr .2 und Nr. 3 BNatSchG einschlagig sein.

Die Abschichtung aller priifrelevanten Arten erfolgte im Rahmen einer Uberschlagigen Arten-
schutzprifung. Die Summe der zu prifenden Arten ergibt sich aus der Artdatenbank des Lan-
des Rheinland-Pfalz und von Zufallsbeobachtungen der Gelandeerfassung (ausschliellich Zu-
fallsfunde bei der Vegetationskartierung). Fur Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie,
die weder in der Artdatenbank des Landes Rheinland-Pfalz geftihrt werden noch im Rahmen
der Erfassungen erhoben wurden, kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde von vorn
herein ausgeschlossen werden. Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass
weder streng noch besonders geschuitzte Pflanzenarten (keine Kartierfunde) noch Populatio-
nen von planungsrelevanten Tierarten innerhalb des Eingriffsraums betroffen sind. In Verbin-
dung mit den getroffenen Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen ist davon auszugehen,
dass gegen

e das Schadigungsverbot — 6kologische Funktion von potenziellen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im radumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt,

e das Stérungsverbot — keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes von lokalen
Populationen

nicht verstofRen wird.

Ebenso kann eine signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos durch den Bebauungsplan aus-
geschlossen werden. Das Vorhaben kann aus Sicht des Artenschutzfachbeitrags daher reali-
siert werden.
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8.3 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands

8.3.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Bebauungsplanung wirden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich

genutzt werden. In Verbindung mit den rechtlichen Vorgaben - insbesondere §16 LNatSchG -

blieben die Grinlandflachen langfristig erhalten. Die Intensivierung (Dingung, Entwésserung)

wirde vermutlich gleichbleiben oder zunehmen, da die gilinstige topographische Lage eine
landwirtschaftliche Gruinlandbewirtschaftung beginstigt.

8.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Die Ausweisung eines Wohngebietes fuhrt zu einer flachigen Versiegelung und damit zu einem
erheblichen Verlust von natirlichen freien Bodenflaichen. Dauerhafte Flachenversiegelung
durch Gebaude, Verkehrsflachen und Nebenanlagen haben einen Verlust von naturlich ge-
wachsenem Oberboden mit allen seinen Regelungs-, Lebensraum- und Produktionsfunktio-
nen (einschlieBlich Veranderungen des Wasserhaushaltes und des Mikroklimas) zur Folge.
Daruber hinaus ist mit Bodenverdichtungen im gesamten Baustellenbereich einschlieBlich La-
gerflichen zu rechnen, die zu einer Verschlechterung der Funktionsfahigkeit des Bodens
durch Verminderung des Grobporenvolumens, einer Behinderung der Durchlaftung und Ver-
minderung der Wasseraufnahme- und -leitfahigkeit fuhren. Oberbodenbewegungen mit Auf-
und Abtrag fuhren auf der Bauflache zur Zerstérung des natiirlich gewachsenen Bodengefu-
ges, zur Veranderung der Bodenstabilitat, der Durchliftung, der Versickerungs- und Filterei-
genschaften.

Durch Bodenverdichtung infolge Befahrung und Umlagerung von Béden ist von einer Vermin-
derung der Versickerung und Erhéhung des Oberflachenabflusses auszugehen. Im Bereich
der Gebdude sowie Verkehrsflachen fihrt die Neuversiegelung zum vélligen Verlust der Ver-
sickerungsleistung der Béden und damit zum Verlust der Regenwasserriickhaltung auf diesen
Flachen. Bei dem von Bau- und Verkehrsflachen abflieRenden Niederschlagswasser ist von
einer potenziellen Mehrbelastung mit Schadstoffen (z.B. Partikelfracht aus Dachwasser, Stell-
flachen und Verkehrsfladchen, Reifenabrieb, Kontaminationen) zu rechnen.

Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge und Baubetrieb fiihren zu zeitlich begrenzten Be-
lastungen der Lufthygiene. Die Emissionen sind jedoch auf die Zeit der Bauphase beschranki.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen des Vorhabens sind weder im Hinblick auf die Ortslage
noch auf das Kaltluftsystem erkennbar. Dennoch ist als Folge der zuséatzlichen Flachenversie-
gelung von einer kleinrdumigen Verstarkung der Temperaturextreme im kinftigen Baugebiet
auszugehen.

Neben einem Verlust von Biotoptypen kann es auch zu einer Beeintrachtigung von fir den
Natur- und Landschaftshaushalt wichtigen Funktionen kommen. Gerauschimmissionen kén-
nen angrenzende Teilbereiche (Habitate von Tierpopulationen) beeintréchtigen. Viele wildle-
bende Tierarten fihlen sich durch Larmimmissionen, ungewohnte Gerdusche und durch

33



Ortsgemeinde Niederwdérresbach
Bebauungsplan "An Happenholl"
Textliche Festsetzungen, Begriindung zum Bebauungsplan

menschliche Aktivitdten wie sie vom Baustellenbetrieb ausgehen, gestért. Sie reagieren durch
Flucht, Rickzug in ungestértere Bereiche oder Aufgabe ihrer Brut. Staubablagerungen auf der
Vegetation kénnen die Sonnenbestrahlung reduzieren und setzen dadurch auch die Fotosyn-
theseleistung der Pflanzen herab. Staubbelastungen sind fur angrenzende Teilflachen zu er-
warten. Diese Belastungen erfolgen jedoch nur innerhalb der Bauphase und kénnen daher
keine erheblichen Auswirkungen verursachen.

Durch die Realisierung des Neubaugebietes kommt es zum Bau von Einfamilienhausern, Ga-
ragen, Stellplatzen und kleinteiligen Nebenanlagen. Die vorhandene landwirtschaftlich ge-
nutzte Freiflache geht zwar verloren, die bestehenden Gartenflachen des Ortsrandes als be-
deutende innerdrtliche Grinflache bleiben jedoch weiterhin erhalten und werden in ihrer Funk-
tion nicht beeintrachtigt. Die Anbindung an die Feldwege fir die Kurzzeiterholung bleibt eben-
falls bestehen. Tierarten des Eingriffsraumes kénnen direkt angrenzend geeignete Ersatzle-
bensraume finden. Auch wird sich bei Umsetzung einer neuen dérflichen Ubergangszone mit
Garten und Ausgleichsflachen eine gleichwertige Einbindung der Siedlungsflache einstellen.

Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen

Die Nutzung naturlicher Ressourcen (bspw. Boden, Wasser, Energie) geht nicht Gber das all-
gemeine Mal, das fur Wohngebiete anzunehmen ist hinaus. Infolge der neuen, energetisch
effizienteren, Bauweise ist vielmehr mit einem schonenden und sparsameren Verbrauch von
Wasser und Energie zu rechnen.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen

Im Plangebiet selbst sind keine Nutzungen zu erwarten, die zusatzliche erhebliche und unver-
tragliche Immissionen erlauben. Gemaf den textlichen Festsetzungen zur Baugebietsart sind
keine Auswirkungen auf bestehende Wohnqualitdten durch den zunehmenden Individualver-
kehr aus dem neuen Baugebiet zu erwarten. Im Zuge der erforderlichen ErschlieBungsarbeiten
sowie der Errichtung der Gebaude ist mit erhéhten Schadstoff- (Baufahrzeuge), LArmemissio-
nen (eigentliche Bautéatigkeit) und ggf. Lichtverschmutzung (v.a. im Winterhalbjahr) zu rech-
nen. Wahrend der Betriebsphase fihrt der Hausbrand (u.a. Kamine) zu erhéhten Schadstoff-
belastungen vor allem wéhrend der Wintermonate. Zudem bedingt die Stralenbeleuchtung
eine weitere s.g. "Lichtverschmutzung"” und damit optische Ausdehnung des Siedlungsberei-
ches in den weitgehend nicht beleuchteten AuRenbereich.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle

Waéhrend der Bauphase ist mit unterschiedlichen Abfallarten zu rechnen. Dabei reicht das
Spektrum vom Bodenaushub, Uber Reste von Baumaterial bis hin zu Verpackungsmaterial.
Entsprechend den gesetzlichen Regelungen ist von einer ordnungsgemafien Entsorgung der
anfallenden Aushub- und Abfallmassen auszugehen. Der vorliegende Bebauungsplan schafft
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes.
Dabei fallt neben dem Hausmull der Wohngeb&ude ggf. auch gewerblicher Abfall an. Sowohl
der Hausmdill als auch der Gewerbemdill werden entsprechend den gesetzlichen Reglungen
ordnungsgemaf durch den zustandigen Abfallwirtschaftsbetrieb beseitigt.
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Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Es wird davon ausgegangen, dass wahrend der Bauphase die rechtlichen und normativen
Vorgaben fur die Bautéatigkeit im Plangebiet (z.B. Baustellenverordnung) eingehalten werden,
so dass keine Gefahr fur die menschliche Gesundheit besteht. Da auch keine Kulturdenkmale
bekannt sind oder Hinweise auf archéologische Funde vorliegen, ist von keiner Gefahrdung
des kulturellen Erbes auszugehen.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Im Plangebiet oder im Umfeld sind keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz vorhanden.
Zudem sind keine Vorhaben oder Planungen im weiteren Umfeld bekannt, die bei der vorlie-
genden Planung hinsichtlich der Auswirkungen von Natur und Landschaft mit zu beriicksichti-
gen waren. Eine Kumulierung von Wirkfaktoren unterschiedlicher Vorhaben ist daher auszu-
schielBen.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben hinsichtlich des Klimawandels

Wahrend der Bauphase sind keine tber den Einsatz der Bautechnik hinausgehenden Treib-
hausgasemissionen zu erwarten.

Folgen in Form von Uberschwemmungen oder Windbruch, die z.B. auf den Klimawandel zu-
rickzuflhrende Starkniederschlagsereignissen beruhen, sind jedoch nicht vollstandig auszu-
schlieften. Die Gefahrdungsanalyse ,Sturzflut nach Starkregen — Entstehungsgebiete und Wir-
kungsbereiche der VG Herrstein“ im Rahmen der Hochwasservorsorge des Landes Rhein-
land-Pfalz stuft die Ortslage mit einer hohen Gefdhrdung durch Sturzfluten nach Starkregen
ein.

Der siedlungswasserwirtschaftliche Planungsbeitrag hat diese Sachverhalte beachtet und in
ein Gesamtkonzept einflieBen lassen, dessen Empfehlungen in die Planurkunde und die textli-
chen Festsetzungen Ubernommen wurden.

Auswirkungen durch Wechselwirkungen auch auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete

Aufgrund des grofRen Abstandes zum nachstgelegenen FFH-Gebiet ,Obere Nahe" sind erheb-
liche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele nicht anzunehmen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Aufgrund der Herleitung eines verbindlichen Bauleitplanes aus dem Flachennutzungsplan ste-
hen weitere Planungsmdglichkeiten nicht zur Verfiigung. Die Flache ist im Flachennutzungs-
plan dargestellt und wurde schon im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung mit den (iber-
geordneten Planungen abgestimmt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist daher mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
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9 Antrag auf Ausnahme nach §30 Abs. 3 BNatSchG

9.1 Eingriffsregelung / Befreiungstatbestand

Im Rahmen der Biotopkartierung wurden folgende Biotope innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches kartiert:

o zEA1 Glatthaferwiese
o zED1 Magerwiese
e yED2 Magerwiese

Im vorliegenden Fall werden nach §15 LNatSchG sowie §30 BNatSchG geschiitzte Wiesen-
flachen durch ein allgemeines Wohngebiet Uberplant.

§15 Abs. 2 LNatSchG regelt abweichend von §30 Abs. 2 BNatSchG, dass es verboten ist,
gesetzlich geschitzte Biotope zu beseitigen, zu zerstéren, zu beschadigen oder deren cha-
rakteristischen Zustand zu verandern. Damit geht die landesrechtliche Vorschrift Gber die des
Bundes hinaus.

§15 Abs. 3 und §16 LNatSchG sind nicht einschlagig, da das Griinland einer baulichen Nut-
zung zugefithrt werden soll.

Nach §30 Abs. 3 BNatSchG kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden kénnen. Hier kommt es daher zunachst auf die Aus-
gleichbarkeit an. Erforderlich ist die Herstellung eines gleichartigen Biotops, d.h. eines Biotops,
der in den standértlichen Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit dem zerstorten oder
beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen Ubereinstimmt. Hier kommt es auf eine gleichartige
Wiederherstellung an. Ersatzzahlungen kdénnen nicht zu einer Ausgleichbarkeit fihren.

Eine Ausnahme kann nicht in Betracht kommen, wenn die Zerstérung oder Beeintrachtigung
durch zumutbare MaBnahmen vermieden werden kann.

Der Verlust von nach §30 BNatSchG geschiitzten Biotopen muss durch Kompensationsmaf-
nahmen im gleichen Naturraum zum Eingriffsort ausgeglichen werden.

Es wird somit zu keinem Flachen- und auch zu keinem Funktionsverlust geschutzter Biotope
kommen. Der Anteil an gesetzlich geschiitzten Biotopen wird sich erhéhen und der Erhalt und
die Weiterentwicklung der bestehenden gesetzlich geschiitzten Biotope durch geeignete Pfle-
gemafinahmen und Festsetzungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gesichert.

Da das Planvorhaben aus Grunden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses erforderlich
ist, keine zumutbaren Standort- und Planungsalternativen existieren und daher die Beeintrach-
tigungen von §30 BNatSchG-Biotopen unvermeidbar sind sowie die Beeintrachtigungen von
gesetzlich geschitzten Biotopen sowohl in einem funktionalen Bezug (wertgleicher Biotoptyp
und gréfere Flachenausdehnung) als auch in einem rdumlichen Bezug werden kénnen, be-
stehen die Voraussetzungen fur einen Befreiungstatbestand.

Zu einem Eingriff auf einer Flache von 5.881 m? (gesamte Uberplante Flachen) muss ein ent-
sprechender wertgleicher Ausgleich erbracht werden.
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Als Kompensationsmafinahme wird ein Grundstiick in Angrenzung an den Planungsraum her-
angezogen.

Die Parzelle 89 in der Flur 25 der Gemarkung Niederwdrresbach hat eine FlachengréfRe von
10.345 m2 Die aktuelle Biotoptypenkartierung zeigt, dass ein GroRteil der Flache mit Wald und
Geholzen bestockt ist und zur Kompensation nicht herangezogen werden kann. Die verblei-
benden Grunlandflachen unterliegen einer sukzessiven Verbuschung und stellen mit einer Fla-
chengréfle von 6.489 m? einen vollstindigen Ausgleich sicher. Eine kontinuierliche Nutzung
ist anzustreben und die beginnende Verbuschung zuriickzudrangen.

Die umzusetzenden KompensationsmaRnahmen orientieren sich an dem Programm zur "Ent-
wicklung von Umwelt, Landwirtschaft und Landschaft (EULLa)" des Landes Rheinland-Pfalz,
hierbei "Vertragsnaturschutz Griinland - Mahwiesen und Weiden". Die einzelnen Malnahmen-
bestandteile sind im Folgenden aufgefiihrt und dienen zur Information des Bewirtschafters.

EULLa - Agrarumwelt- und Klimaschutz-MaBnahmen / Vertragsnaturschutz Griinland -
Médhwiesen und Weiden

Nutzung die Flache ist mind. 1-mal im jeweiligen Verpflichtungsjahr zu mahen und / oder
zu beweiden

die Nutzung der Fiache ist in der Zeit vom 15. Mai bis 14. November vorge-
schrieben, in Hohenlagen > 400 m NN in der Zeit vom 1. Juni bis 14. November

das Mahgut ist von der Flache zu entfernen, frilhestens an dem auf die Mahd
folgenden Tag, spatestens nach 14 Tagen

gestattet ist die ganzjahrige Beweidung, unter Einhaltung des zulassigen Vieh-
besatzes

Viehbesatz bei ausschliefllicher Beweidung ist der Viehbesatz von mind. 0,3 und max. 1,2
RGV/ha im Durchschnitt des Jahres einzuhalten

im Falle der Mahweidenutzung oder der ganzjahrigen Beweidung mit Robustrin-
dern darf der Viehbesatz 0,6 RGV/ha im Durchschnitt des Jahres nicht tiber-
schreiten

Diingung Stickstoffdiingung ist verboten, Dingung mit Festmist ist gestattet.
Pflanzenschutz kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
Griinlandpflege istin der Zeit vom 1. Nov. eines Jahres bis zum 15. April des Folgejahres zulas-
sig
Ausbesserung der Grasnarbe nur umbruchlos
Empfehlungen Einsatz eines ,Wildretters®, Mahen mit Doppelmessermahwerk
Sonstiges die Zufutterung auf den Flachen mit Ausnahme von Mineralstoffen ist nicht zu-
lassig
sonstige Flachennutzungen sind nicht zulassig

Veranderung des Bodenreliefs und der Umbruch ist verboten, Entwésserungs-
mafRnahmen (z.B. Drainierungen) sind nicht zulassig

Vorhandene Be- und Entwasserungseinrichtungen dirfen ordnungsgeman un-
terhalten werden, die Beregnung der Flache ist nicht zulassig
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Es wird somit zu keinem Flachen- und auch zu keinem Funktionsverlust geschitzter Biotope
kommen. Der Anteil an gesetzlich geschitzten Biotopen wird sich erhéhen und der Erhalt und
die Weiterentwicklung der bestehenden gesetzlich geschiitzten Biotope durch geeignete Pfle-
gemaRnahmen und Festsetzungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gesichert.

Die Flachen liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Hochwald-ldarwald mit Rand-
gebieten®, tangieren teilweise den Biotopkomplex ,Bachtal stidlich der L175 zwischen Herborn
und Niederwérresbach® und sind teilweise im Flachennutzungsplan als Flachen zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft dargestellt. Die Vorgaben entsprechend §7 LNatSchG werden
demnach erfult.

Die Parzelle ist in das Landeskompensationskataster des Landes Rheinland-Pfalz zu Uber-
nehmen und zu sichern.
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Kompensationsfliche

Biotoplyp
Karzel

Ausgleichsfldche
Walder (A)
Kleingeholze (B)
Kleingeholze Punkt (B)

Gruniand (E)

Eichenwald

ABO Zusatzcods

1a2, ta1, ta, oh, oj3

Biotoptyp
Karzel

Einzelstrauch

8B2 Zusatzcode

a3

Bictoplyp

Fettweide

Kirzel

) Zusatzcode

Bioloptyp

Frische bis maRig lrockene Mahweide

Biotoptyp

- EB2 . Zusakzcods

Magerweide

:i_(ﬁrzel

- yED2
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10 Pflanzenliste

Nachfolgend sind vor allem B&ume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zusammenge-
stellt, die sich nach den Kriterien einer standortgemafen Artenzusammensetzung besonders
far die Verwendung im Plangebiet eignen. Bei den aufgefiihrten Arten handelt es sich um eine
nicht abgeschlossene Vorschlagsliste, die durch Baume, Straucher und Kletterpflanzen ver-
gleichbarer Arten — im Sinne von regional typischen Bauerngartengehélzen - erweitert werden

kénnen.

Eine Gliederung nach unterschiedlichen Baumgréf3en oder -formen erfolgt nicht. Infolge des
Klimawandels sind trockenresistente Laubgehélze zu bevorzugen.

Die Arten, die gepflanzt werden, bedirfen einer Uberpriifung in Bezug auf einzuhaltende Min-
destgrenzabsténde nach der Nachbarrechtsbestimmungen des Landes.

Obstbdume

Malus domestica (Apfelbaum)
Prunus avium juliana (Kirsche)
Prunus cerasifera (Pflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Prunus domestica (Zwetschge)
Prunus syriaca (Mirabelle)
Pyrus communis (Birnbaum)

Wildobst

Castanea sativa (Kastanie)
Juglans regia (Nussbaum)
Malus sylvestris (Holz-Apfel)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)

Striaucher und Heckengehdlze
Acer campestre (Feld-Ahorn)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus spinosa (Schilehe)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Solitirbaume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)
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Gehélze fiir Privatgarten
Einzelbdume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)

StraRenbidume

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitz-Ahorn)
Fraxinus excelsior 'Westhof's' (Esche)
Tilia cordata 'Greenspire' (Winter-Linde)

Str_éiu_cr;er - -
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Euonymus europaea (Pfaffenhutchen)
Rosa spec. (Rosen)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Ungiftige Straucher

Crataegus monogyna (WeilRdorn)
Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Wandbegriinung

Ciematis vitalba (Weinrebe)

Polygonum aubertii (Knéterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergrines Geifdblatt)
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geédndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448).
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durch Verordnung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geadndert durch Artikel 3
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15. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432).

16. Bundesfernstralengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. |, S. 1206), Zuletzt geandert
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