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Gradientenh&hen (gemaR StraRenvorentwurfsplanung)
inm ii. NHN

01 291.758 21 278.842 41 295.535 61 286.799
02 290.732 22 278.631 42 295516 62 287.526
03 289.706 23 278.575 43 295.246 63 292.970
04 288.677 24 278.731 44 294,726 64 293.212
05 287.523 25 279.100 45 293.956 65 293.493
06 286.168 26 279.682 46 292.937 66 293.840
07 284.613 27 280.476 A7 291.667 67 294 255
08 282.870 28 281.483 43 290.246 63 294.735
09 281.191 29 282.703 49 288.824 69 295.283
10 279.946 30 284.015 50 287.494 70 295.550
11 279.155 31 285.327 51 286.608 71 297.057
12 278.818 32 286.639 52 286.197 72 298.217
13 278.887 33 287.951 53 286.220 73 299.020
14 279.021 34 289.263 54 281.080 74 299.466
15 279.143 35 290.576 55 282.344 75 299,555
16 279.217 36 291.888 56 283.506 76 299.386
17 279.241 37 293.114 57 284.360 77 299.258
18 279.216 38 294 .094 58 284.980

19 279.141 39 294 825 59 285.586

20 279.016 40 295.305 60 286.192
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ART DER BAUL. NUTZUNG
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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
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0,3

GESCHOSSFLACHENZAHL
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0° BIS 45°
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EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHME
M. 1:2.000
GEMARKUNG NASTATTEN - FLUR 72 - PARZELLE 89
ca. 10.045 m?
Matt
faller Graben
e
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

e | Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQO)

| -I——Uberbaubare Grundstiicksfliche
oo e v e » -— NiCht Uberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gescholflachenzahl, als Héchstmal}
0,3 Grundflachenzahl, als Héchstmal
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaft

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
o Offene Bauweise
—— e, Baugrenze
Errichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des

offentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport-
und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

; )| Flachen fir den Gemeinbedarf
| | Soziale Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
“Kindertagesstatte”

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Fuli- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsergung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

——¥——— Abfall (Miilltonnensammelstelle)

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.d

www_karst-ingenieure.de
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Grinflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

I I I 1
T T T T
T O O O
0O 0 O o

zB. A

Umgrenzung von Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Ordnungsbereich fur die Landespflege

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StralBenkérpers erforderlich sind

- Aufschittung
- Abgrabung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen

empfohlene Grundstiicksgrenze
Wirtschaftsweg
nicht eingemessener Fahrbahnrand

Teilaufhebungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Weiberdell

—i—ii—..—  Flurgrenze

Hoéhenschichtlinien z.B. 285 m (. NHN

KARST INGENIEURE K]
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemél3 § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht zuléssig.

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

21 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundfldchenzahl GRZ betrédgt 0,3.

Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Grundfldchenzahl kann
geméfR § 16 Abs. 6 BauNVO als Ausnahme zugelassen werden, wenn die
festgesetzte Geschofllflaéchenzahl nicht (iberschritten wird.

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossfldchenzahl GFZ betrédgt 0,6.

Hinweis: Die Geschof3fléche ist gem. § 20 Abs. 3 BauNVO nach den AulRen-
mafen der Gebéude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
Die héchstzulédssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

Ein Staffelgeschoss (iber dem 2. Vollgeschoss ist nicht zuldssig.

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die zulassigen H6hen baulicher Anlagen werden in Abhéngigkeit von der
Dachneigung wie folgt festgesetzt:

I. Gebdudetyp mit geneigtem Dach und einer Mindestdachneigung von 10°
(z. B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach (nur exemplarische Aufzéhlung)):

Bei ErschlieBung von der Bergseite her sowie bei MehrfacherschlieBung
eines Baugrundstiickes oder nicht eindeutig zuordenbarer ErschlieBung wird
die Hoéhe baulicher Anlage wie folgt festgesetzt:

e Traufthbhe: maximal 6,50 m

e Firsthéhe: maximal 10,00 m

Bei ErschlieBung von der Talseite her wird die Héhe baulicher Anlage wie
folgt festgesetzt:

e Traufthbhe: maximal 7,50 m
e Firsthbhe: maximal 11,00 m

Il. Gebadudetyp mit einseitig durchgehendem Pultdach mit einer Neigung
zwischen 10° und maximal 30° (= ein Dach mit nur einer geneigten
Dachfldche. Die untere Kante bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst):

Bei ErschlieBung von der Bergseite her sowie bei MehrfacherschlieBung
eines Baugrundstickes oder nicht eindeutig zuordenbarer ErschlieBung wird
die Hohe baulicher Anlage wie folgt festgesetzt:

e Traufhéhe: maximal 5,50 m
e Firsthbéhe bzw. Gebdudehéhe: maximal 8,00 m

Bei ErschlieBung von der Talseite her wird die Hohe baulicher Anlage wie
folgt festgesetzt:

e Traufh6he: maximal 6,50 m
e Firsthéhe bzw. Gebdudehoéhe: maximal 9,00 m
lll. Gebadudetyp mit Flachdach:

Bei ErschlieBung von der Bergseite her sowie bei MehrfacherschlieBung
eines Baugrundstiickes oder nicht eindeutig zuordenbarer ErschlieBung wird
die Héhe baulicher Anlage wie folgt festgesetzt:

e Gebdudehdhe: maximal 7,50 m

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
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Bei ErschlieBung von der Talseite her wird die Héhe baulicher Anlage wie
folgt festgesetzt:

e Gebdudehbhe bzw. Wandhéhe: maximal 8,50 m

Die Hbéhen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren MaRbezugs-
punkt gemessen.

Der obere MaRRbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

e Traufhéhe zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-
haut,

e bei einseitigen Pultdachgebéduden zwischen oberer Gebé&dudekante
bzw. untere Schnittstelle Dachhaut und AuBenwand (Traufhéhe).

o Firsth6he am Schnittpunkt der Dachfldchen (Oberkante Dachhaut am
First)

e Bei Flachdachgebéuden: Gebdudehéhe bzw. Wandhéhe als héchster
Punkt der Gebéudehdille (in der Regel Héhe der Attika ohne Beriick-
sichtigung technischer Aufbauten wie z.B. Liiftungsanlagen oder
Antennen)

Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebéudehdhe bezieht sich auf die Héhe der
StraBengradiente (Stralenmittelachse; siehe hierzu die Hbhenangaben in
der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstiick erschlieBungs-
technisch zugeordneten O6ffentlichen Verkehrsfliche (StraBe). Gemessen
wird dabei in der Mitte der stralBenseitig orientierten Gebdudefassade. Bei
Eckgrundstiicken wird die &ffentliche Verkehrsfldche (Strae) zu Grunde
gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist.

GEBAUDE ' H GEBAUDE

HAUS~
EINGANG| E70UGSPUNKT MITTE
GEBALDEF ASSADE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

| BEZUGSPUNKT
STRASSENVERKEHRSF LACH\E

(BEI ECKGRUNDSTUCK)

Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren MaBBbezugspunktes.
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Abb.: Systemskizze zur H6henentwicklung.

3  BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)
Es wird die offene Bauweise geméal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Es sind Einzel- und Doppelh&user zuléssig.
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4 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i. V. m. § 12 (6) BauNVO)

Bei Garagen und Carports muss der Abstand von der stralenseitigen
Grundstiicksbegrenzung bis Vorderkante Garage oder seitlicher Garagen-
wand mindestens 1,00 m betragen.

5 NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemd3 § 14 (1) BauNVO sind auch auf
den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflaéchen zulédssig, allerdings nicht
innerhalb von Fldchen zwischen (berbaubarer Grundstiicksfléche und
ErschlieBungsstrale.

6 FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 (1) Ziffer 5 BauGB)

Es wird eine Gemeinbedarfsfliche geméaR § 9 (1) Ziffer 5 BauGB zeich-
nerisch festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist ,Sozialen Zwecken dienende
Gebdédude und Einrichtungen — Kindertagesstétte®“.

Innerhalb der Gemeinbedarfsfldche ist die Dachform der Haupt- und Neben-
anlagen frei wéhlbar.

Zuléssig sind auch Stellplétze, Garagen und Zubehéranlagen (Nebenanlagen
im Sinne von § 14 BauNVO entsprechend) auf der Grundstiicksfléche.

7  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebédude als Einzelhaus oder Doppelhaushélffe sind maximal
2 Wohnungen zuldssig. Pro Wohngebdude als Doppelhaus sind
entsprechend maximal 4 Wohnungen zuléssig.

8 ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRS-
FLACHEN (§ 9 (1) Ziffer 11 i.V.m. Nr. 4 BauGB)

Je Baugrundstiick ist jeweils nur eine Zufahrt fiir Kraftfahrzeuge zu Garagen,
Stellplédtzen, (iberdachten Stellpldtzen oder sonstigen Grundstiicksfldchen
zur Offentlichen ErschlieBungsstraBe mit einer Breite von bis zu 6,00 m
zuléssig.

Die Breite der Zufahrt wird auf der Grenze zwischen Baugrundstiick und
Offentlicher ErschlieBungsstralle gemessen.
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Ausnahmsweise diirfen zwei Zufahrten mit jeweils bis zu 3,00 m Breite
angelegt werden.

Eine Erhéhung der Gesamtbreite der Grundstiickszufahrt(en) von 6,00 m
kann ausnahmsweise nur in Abstimmung mit der Stadt Nastétten im Rahmen
einer Einzelfallpriifung zugelassen werden.

9 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Tele-
kommunikation, Strom und Breitbandanschlissen sind in den o6ffentlichen
Fldchen und unterirdisch zu verlegen.

10 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
V.M. MIT FLACHEN / MASSNAHMEN FUR DIE RUCK-
HALTUNG UND / ODER VERSICKERUNG VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

10.1 ORDNUNGSBEREICH A - OFFENTLICHE GRUNFLACHE - FLACHE
ZUR AUSSENGEBIETSWASSERABLEITUNG

Innerhalb des Ordnungsbereichs A ist ein Mulden-Wall-System zur Au3en-
gebietswasserableitung zuléssig.

Die Fléche ist als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln und zu pflegen.
Dazu ist der vorhandene Ackerstandort mit Regiosaatgut/ autochthonem
Saatgut aus dem Herkunftsgebiet U7 (z.B. Grundmischung und Feuchtwiese)
zu entwickeln.

Hinweis: Die Griinfldchen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli
zu méhen und das Mahdgut ist zu entfernen. Diingung und Pflanzenschutz
sind nicht zuléssig.

10.2 ORDNUNGSBEREICH B - OSTLICHE GEBIETSEINGRUNUNG UND
NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Innerhalb des Ordnungsbereichs B ist eine geschlossene, mindestens
3-reihige Gehélzpflanzung aus Strduchern anzulegen.

Innerhalb der Fldche des Ordnungsbereichs B ist ein offenes Ableitungs-
system zur AulBengebietswasserableitung zuldssig (z.B. Muldensystem, ggf.
kaskadenartig, Einzelheiten sind gemélR fachtechnischer Entwésserungs-
planung vorzusehen).

Hinweise zur Artenauswahl: Hasel, Zweigriffeliger Weidorn, Eingriffeliger
WeiBdorn, Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose, Sal-Weide, Schwarzer
Holunder

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

KARST INGENIEURE K]

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG




Stadt Nastétten / Verbandsgemeinde Nastétten
Bebauungsplan 1_2 722
,Weiberdell — Teilbereich II* Seite 13

10.3 ORDNUNGSBEREICH C - SUDLICHE GEBIETSEINGRUNUNG (BAUM-
REIHE)

Im zeichnerisch festgesetzten Ordnungsbereich C ist eine Wildobstreihe mit
unterlagerter Extensivwiese zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Dazu ist die derzeit intensiv genutzte Ackerflache nach ggf. erforderlichen
bodenverbessernden MalRnahmen mit Regiosaatgut aus dem Herkunfts-
gebiet U7 einzuséen. In einem Abstand von 10 m ist je 1 Wildobstbaum zu
pflanzen.

Hinweis: Die Grinfldchen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli
zu méahen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und Pflanzenschutz
sind nicht zuléssig.

Artenauswahl Wildobst: Vogelbeere/Eberesche (Sorbus aucuparia), Wild-
birne (Pyus pyraster), Holzapfel (Malus sylvestris), Vogel- bzw. Wildkirsche
(Prunus avium)

10.4 ORDNUNGSBEREICH D - EXTENSIVES DAUERGRUNLAND

Der Ordnungsbereich D ist zu einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese
mit lockerer Gehdlzbepflanzung zu entwickeln.

Als Initialpflanzung zum Einbringen gewinschter Kréuter ist entlang des
Westrandes der Flache ein ca. 5 x 50 m gro3er Bliihstreifen mit Regiosaatgut
(z.B. FLL RSM Regio Feldrain und Saum, UG 7, oder vergleichbar)
einzusden und zu entwickeln.

AulBerdem sind im stdlichen Bereich der Fldche 2 Gehdlzgruppen aus je 2
Baumen und 5 Strduchern anzulegen. Bestehende Gehdlze sind zu erhalten.

Artenauswahl Bdume: Vogelbeere/Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildbirne
(Pyus pyraster), Holzapfel (Malus sylvestris), Vogel- bzw. Wildkirsche
(Prunus avium)

Artenauswahl Strducher: Hasel, Zweigriffeliger Weilldorn, Eingriffeliger Weil3-
dorn, Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose, Sal-Weide, Schwarzer Holunder

Hinweis: Die Grinflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juni
zu méahen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und Pflanzenschutz
sind nicht zuléssig.

10.5 VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHENBELAGE

Gebdudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellpldtze sind mit offen-
porigen, wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. Drén- oder Rasenpflaster,
Schotterrasen, grol3fugige Pflasterarten, Rasengittersteine efc.) zu
befestigen.
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10.6 ORDNUNGSBEREICH F — MASSNAHME IM SONSTIGEN GELTUNGS-
BEREICH

Die Fldache des Ordnungsbereich F ist zu einer extensiv genutzten, arten-
reichen Wiese mit Altholz zu entwickeln.

Als Initialpflanzung zum Einbringen gewlinschter Kréuter ist im Zentrum der
Fléache ein ca. 5 x 50 m groRer Blihstreifen mit Regiosaatgut (z.B. FLL RSM
Regio Feldrain und Saum, UG 7, oder vergleichbar) einzusden und zu
entwickeln.

Bestandsgehdlize sind zu erhalten und liegendes Totholz ist in Form von
Saumstrukturen an der Sdadseite der Gehdlzgruppen aufzuschichten.

Hinweis: Die Grinfldchen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juni
zu méhen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und Pflanzenschutz
sind nicht zulassig.

11 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

11.1 PAUSCHALE GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG:

Mindestens 20 % der Baugrundsticksflache sind mit heimischen standort-
gerechten Gehdlzarten zu bepflanzen. Pro 100 m? Pflanzflache sind
mindestens 2 Bdume |II. GréRenordnung bzw. 2 Obsthdume und in jedem
Falle 10 Strducher zu setzen.

ARTENAUSWAHL (detaillierte Pflanzliste siehe Begrindung):

Bdume II. GréBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche; Stréucher:
Roter Hartriegel, Hasel, Schlehe; Sortenauswahl QObstbdume: Gellerts
Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche, GroBer Rheinischer
Bohnapfel (detaillierte Pflanzlisten siehe Begrindung).

11.2 ORDNUNGSBEREICH E - GLIEDERUNGSGRUN:

In der Flache des Ordnungsbereichs E ist eine Hecke mit heimischen
standortgerechten Gehdlzarten zu pflanzen. Pro 100 m? Pflanzflache sind
mindestens 2 Bdume [l. GréBenordnung bzw. 2 Obstbdume und in jedem
Falle 15 Strducher zu setzen.

ARTENAUSWAHL (detaillierte Pflanzliste siehe Begrindung):

Bdume II. GréBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche; Straucher:
Roter Hartriegel, Hasel, Schlehe; Sortenauswahl QObstbdume: Gellerts
Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche, GroBer Rheinischer
Bohnapfel (detaillierte Pflanzlisten siehe Begrindung).

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

KARST INGENIEURE K]

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG




Stadt Nastétten / Verbandsgemeinde Nastétten

Bebauungsplan 12722
,Weiberdell — Teilbereich II* Seite 15
12 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-

LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN
GEFAHREN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EIN-
WIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN
UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN (§ 9 (1)
Ziffer 24 BauGB)

FESTSETZUNGEN ZUM PLANERISCHEN SCHALLSCHUTZ

Fur den mit Planzeichen nach § 9 (1) Ziffer 24 BauGB zeichnerisch abgegrenzten
Bereich im Westen des Plangeltungsbereichs gelten aus Grinden des
Immissionsschutzes folgende Festsetzungen:

Es wird zunéchst empfohlen schutzbedlrftige Rdume nach DIN 4109 innerhalb des
Bereiches der Richtwertiiberschreitungen (nachts > 40 dB(A)) auf der zum
lanadwirtschaftlichen Betrieb abgewandten Gebdudeseite (Sddostseite) anzuordnen.

Werden schutzbedirftige Rdaume nach DIN 4109 wie Wohn- und Schiafréume
innerhalb des Bereiches der Richtwertiberschreitungen (nachts > 40 dB(A))
geplant, sind Belichtungsfidchen mit Ausrichtung zum weiter westlich gelegenen
lanawirtschaftlichen Betrieb nur feststehend auszufiihren (z.B. feste Verglasung,
Glasbaustein). Alternativ kénnen fest verglaste Vorsatzschalen vor Offenbaren
Fenstern eine ausreichende Pegelminderung erbringen (dies sollte jedoch im
Einzelfall auf Basis einer detaillierten Planung geprift werden).

Fenster mit Scharnieren zum Offnen sind hier zu dem westlich gelegenen Betrieb
komplett abgewandt anzuordnen. Dies gilt ganz besonders fiir Schlafrdume in
Bereichen mit Uberschreitungen des Nachtimmissionsrichtwertes im Erd- und
Obergeschoss.

Nur nicht schutzenswerte Rdume geméal3 DIN 4109 und TA-Larm kénnen in den
Plangebietsarealen mit Uberschreitungen zu 6ffnende Fenster mit Ausrichtung zum
landwirtschaftlichen Betrieb erhalten. Darunter zéhlen B&der, Flure, Treppenhéuser,
Klichen, Hauswirtschaftsrdume. Zu beachten ist hier, dass diese Rdume dann nicht
unmittelbar, ohne rdumliche Trennung, in einen schutzbedlrftigen Raum lbergehen
dirfen (z. B. Wohnkliche).

Hinweise: Es wird der Einbau von schallgeddmmten Liftern empfohlen.
Empfehlenswert ist in der Ndhe des landwirtschaftlichen Betriebes eine zu der
Larmquelle abgewandte Winkelbauweise der Wohnhé&user, in deren Schallschatten
dann ausreichender Schutz méglich ist.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

13

13.1

13.2

13.3

14

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zuléssig sind Décher in folgender Spannbreite:
Dachneigungsspannbreite: 0° bis 45°

Bei Gebéduden mit Pultddchern betrédgt die zulédssige Dachneigungsspann-
breite: 10° bis 30°

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in
ihrer Dachform und -neigung frei. Hierbei sind Flachdécher mit einer
Kiesschicht zu versehen oder zu begriinen.

DACHGESTALTUNG

Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog.
Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuldssig.

Dachaufbauten diirfen maximal 2/3 der Lénge der jeweiligen Gebédudeseite
nicht (iberschreiten.

GEBAUDEGESTALTUNG

Bei Gebéuden mit Pultddchern, Gebéduden als Stadthaustyp (=Gebédude mit
zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk) sowie Flachdach-
gebéuden betrdgt die talseitig frei sichtbare maximale Wandhéhe 8,00 m.
Gemessen wird dabei zwischen dem Schnittpunkt des an das Gebéude
angrenzenden héchsten Geléndes und dem obersten Punkt der sichtbaren
AuBBenwand.

OBERFLACHENGESTALTUNG (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1)
Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)

Sofern ein Gebéude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
realisiert wird und ebenfalls die Errichtung eines Kellergeschosses geplant
ist, ist durch eine entsprechende Oberflaéchengestaltung sicherzustellen, dass
das Kellergeschoss nicht frei sichtbar in Erscheinung tritt. Ein Kellergeschoss
darf dabei talseitig maximal 1,00 m lber das kiinstlich geschaffene Geldnde
hinausragen.
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15 GESTALTUNG NICHT UBERBAUTER GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)

Durchgriinung der Freiflachen innerhalb der Baugrundstiicke:

» Anpflanzung von mindestens einem hochstdmmigen Solitédrbaum oder
zwei hochstdmmigen Obstbdumen pro Baugrundstiick

» Anlage und Unterhaltung von 75 % der nicht iiberbaubauten Grundstticks-
flichen als Garten

* Verwendung standortgerechter Baum- und Straucharten (siehe Pflanzliste)

Hinweis: Erdanschiittungen (z. B. Terrassen) sind moéglichst flach zu
verziehen und in die Topographie einzubinden.

16 STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpldtze auf den betroffenen Grund-
stiicken herzustellen und dauerhaft vorzuhalten.

Hinweis: ,Gefangene Stellplédtze” werden hierbei nicht angerechnet.

17 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfriedungen (Zdune, Mauern, u. &.) der Grundstiicke sind an den stral3en-
seitigen Grenzen bis maximal 2,00 m Héhe gemél3 Regelung der Landes-
bauordnung zulédssig, jedoch diirfen diese Uber einer Héhe von 1,20 m nur
sichtdurchlédssig gestaltet werden (Sichtdurchlédssigkeit mehr als 50 %). Dies
gilt nicht fiir lebende Einfriedungen (Hecken u. &.), hierzu bestehen keine
Beschrédnkungen. An allen (brigen Grundstiicksgrenzen gilt die Regelung der
Landesbauordnung (§ 62 Abs. 1 Ziffer 6 LBO).

Hinweis: Auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenz-
abstand von Einfriedungen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen
danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,50 m
zuriickbleiben.
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemafl § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige &ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticksflachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen zurlck-
zuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Garten-
bewéasserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Zisternen sollten so
bemessen werden, dass je 100 m? versiegelte Grundstlcksflache 3 bis 5 m® Volumen zur
Verfligung stehen.

Die innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den Verbandsgemeinde-
werken Nastatten und dem zustéandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (4) Trink-
wasserverordnung).

Brandschutz / Léschwasserversorgung: Nach § 15 der Landesbauordnung (LBO)
mussen Gebaude so errichtet werden, dass in einem Brandfall unter anderem auch
wirksame Loscharbeiten méglich sind.

Hydranten fur die Entnahme von Ld&schwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht
zugestellt werden kénnen und jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gemaf DIN 4066 gut sichtbar zu
kennzeichnen.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken
und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein
Stauraum fur wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit oder
Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist.

Fundamente der StraBenbegrenzung und StraBenbeleuchtung: Die im Rahmen des
Stralenbaus notwendigen Fundamente der StralRenbegrenzung und Beleuchtungs-
anlagen sind auf den angrenzenden Grundsticken zuléssig.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik) sowie DIN 1054 (Baugrund — Sicherheits-nachweise im Erd- und
Grundbau - Ergadnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) zu berilcksichtigen. Fur
Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)
sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemanR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung oder
dhnliches zu schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.
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Baugestalterische Empfehlungen: Auflenanstriche, Aulenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefihrt werden. An Gebauden
sollten glanzende Materialien zur grofRflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden.

Artenschutz: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttat-bestédnde
sind erforderliche Gehdlzrodungen auf3erhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10.
eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Bei Begrinung der Grundstucksfreiflachen wird die Verwendung heimischer und
standortgerechter Gehdélze empfohlen.

Sind grofflachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete
MaRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser,
Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufh&ngen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Es wird empfohlen zur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts an Gebauden und in
Garten Ersatzkasten fur Vogel und Fledermause anzubringen.

Ausschluss von Schottergarten / insektenfreundliche Gartengestaltung: Die Stadt
Nastatten als bienenfreundliche Gemeinde weist sehr deutlich darauf hin, dass Vorgérten
und Ubrige Garten-/Freiflachenanteile nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder
Schotterschittungen gestaltet werden. Vielmehr sollte eine blltenreiche, bienen- und
insektenfreundliche Bepflanzung und Gartengestaltung vorgenommen werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass gemall § 10 (4) Landesbauordnung RLP nicht Uberbaute
Flachen bebauter Grundstlicke begrint werden sollen, soweit sie nicht fur eine zulassige
Nutzung bendtigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich beschranken, sind nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Bepflanzungsplan: Den Bauantragen sollte ein Freiflachengestaltungsplan bzw. ein
Bepflanzungsplan beigeflgt werden.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich gepragten
Nutzungsstrukturen. Es koénnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als ortsibliche und
nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich in einer Entfernung von mindestens ca.
230 m zum westlichen Rand des Plangebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb (Hof
Singhof) befindet, von dem Emissionen (insbesondere Geruch und Schall) ausgehen
kénnen, die zeitweise im Plangebiet wahrnehmbar sein kdénnen. Es handelt sich
grundsatzlich um eine Vorbelastung, die in einer historisch-landwirtschaftlich gepragten
Gemeinde ortsublich sind. Im Hinblick auf die Ergebnisse eingeholter Fachgutachten wird
auf die Ausfihrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan (Kapitel Immissionsschutz)
bzw. die Fachgutachten selbst verwiesen.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. Unter anderem miussen
danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des Landes-
stralengesetzes) 0,50 m zurlckbleiben.
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Denkmalschutz: Es besteht die Md&glichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archdologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefale oder Scherben, Minzen und Eisengegensténde usw.) zutage treten. Diese Funde
sind gemanr §§ 16 — 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchaologie, Aul’enstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1 (Tel. 0261 /
6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der
Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn
anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

In dem angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie/ Erd-
geschichte keine erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt. Es handelt sich aber
um potenziell fossilfihrende Gesteine. Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20 DSchG RLP) und darum gebeten, diese Uber
den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) zu informieren. Die Anzeige
des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an die Telefonnummer
0261 6675-3032.

Segelfluggeldnde Nastatten: Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 1.200 m
nordwestlich des Segelfluggeldndes Nastatten. Das Segelfluggeldnde verfagt Uber eine
Betriebsgenehmigung nach § 6 LuftVG, welche uneingeschrankt zum Flugbetrieb am Tag
genutzt werden kann. Das Segelfluggelédnde wird zwar vorwiegend von Segelflugzeugen
genutzt, ist aber auch fur Motorsegler, Ultraleichtflugzeuge sowie Flugzeugschlepps
zugelassen. Hiervon kénnen grundsatzlich Larmemissionen ausgehen. Aufgrund der
gegebenen Bestandssituation des Segelfluggeldndes wird darauf hingewiesen, dass
Regressanforderungen nicht zulassig sind.

Der Bebauungsplan befindet sich teilweise innerhalb der oberen Ubergangsflache des
Segelfluggeléndeplatzes Nastatten gemal NFL 1-1679-19 "Gemeinsame Grundséatze des
Bundes und der Lander fur die Genehmigung der Anlage und des Betriebs von
Segelfluggeldnden (vom 03.07.2019)" des Segelfluggeléndes.

Antrage zu Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes, insbesondere die Verwendung von
Baukrane sind daher dem LBM RLP, Fachgruppe Luftverkehr Hahn-Flughafen zur
luftrechtlichen Prufung vorzulegen.

Aus |uftrechtlicher Sicht bestehen gemafR Stellungnahme LBM RLP, Fachgruppe
Luftverkehr Hahn-Flughafen, 27.09.2021 grundsatzlich keine Bedenken gegen die
Ausweisung des Bebauungsplanes.

Hoéhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Héhen-
modells, veréffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und Geobasis-
information Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober
2002).
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Baume:

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Fraxinus exelsior

Juglans regia

Malus silvestris nur Sorten
Prunus avium

Pyrus communis und Sorten
Quercus robur

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avallana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeas
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Viburnum opulus

ARTENLISTE

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Walnu®
Wildapfel
Wildkirsche
Wildbirne
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Zwetsche

Hartriegel
Hasel

eingr. Weilkdorn
zweigr. Weikdorn
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche

Schlehe
Hundsrose
Kreuzdorn
Holunder
Schneeball

KARST INGENIEURE cuex

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG

I

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de




