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Text zur Planurkunde

 zum Bebauungsplan
- "Erweiterung In der Dell"
der Ortsgemeinde Breitenthal

Rechtsgrundlagen ,
Plarungsrechtliche Festsétzung’en (§ 9 BauGB) .
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB j. V. mit §86 LBauO)

MafBnahmen lem Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Zif. 20 BauGB) und Fesetzun_gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Hmweise



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. IS. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. IS.
466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132)
zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBL I S. 466)

§ 86 Abs, 6 Landesbauordnurig fisr Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.04.1991 (GVBL. S.
118). ~
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" -WA- gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

Gemafl § 4 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig:

a) Wohngebiude

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank— und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

c) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Folgende gemiB § 4 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulé.séigen Vorhaben sind gem. § 1°
Abs. 6 BauNVO ebenfalls allgemein zulidssig:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
c¢) Anlagen fiir Verwaltungen '

Folgende gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zulassige Vorhaben werden gem. § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen:

a) Tankstellen
b) Gartenbaubetriebe

Maf der baulichen Nutzung

- Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse = 11
. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften des § 2 Abs. 4 LBauQ

Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Das Maf} der baulichen Nutzung betrigt hochstens:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
Geschofiflachenzahl (GFZ) 0,6

Die gem. § 19 (4) BauNVO zulissige Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) um 50 %,
wird auf eine zulédssige Uberschreitung von 20 % reduziert.

Hohe der Baulichen Anlage

Die Hohe der Baulichen Anlage wird durch die Festlegung der maximalen Anzahl der Vollge-
schosse bereits geregelt. Zusatzlich wird jedoch eine maximale Trauthohe festgelegt:

Traufpunkt = die Schnittlinie der Oberkante Dachhaut/Auenkante Auflenwand, wobei sich
die Traufpunkthohe auf die straBenseitige Traufe bezieht.

Trautpunkthohe

entlang der ErschlieBungsstral3e:

- max. 6,50 m

die Hohen sind bezogen auf Oberkante Randeinfassung Verkehrsfliche
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Bauweise

Es gilt die "offene" (o) Bauweise. Zulissig ist die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hausern. Die Lange der vorbezeichneten Hausformen darf 30,00 m nicht iiberschreiten,

Garagen und Stellpliitze

Die Zulassigkeit von Garagen und iiberdachten Stellplitzen auBerhalb der iiberbaubaren
Gryndstiicksfliche richtet sich nach den Vorschriften der LBauO tiber Abstandsflichen.
Blechgaragen sind nicht zulissig. :

Uberdachte und nicht iiberdachté Stellplitze konnen vor der vorderen Baugrenze zugelassen
werden, wenn die Sicherheit im StraBenraum dadurch nicht behindert wud und die jeweils
gultxgen Vorschriften der LBauO eingehalten werden. i .

Die Zahl der zu errichtenden Stellplitze richtét sich nach den landesrechtlichen Vorschriften.

Vor Garagen (Einfahrtsseite) ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Vorfeld von 5,0m einzu-
halten. Von dieser Vorschrift kann in begriindeten Fillen ausnahmsweise abgewnchen werden.

Nebenanlagen

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 BauNVO
zulissig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder
des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
(Elektrizitit, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Neben-
anlagen) sind als Ausnahme auch dann zuléssig, wenn keine besonderen Flachen festgesetzt
sind.

Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Anlagen sowie ﬁlr Anlagen fur erneuerbare Energlen
soweit nicht § 14 Absatz 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht tiberbaubaren Grund-

stiicksflachen zuldssig; vor der zur Erschheﬁungsanlage orientierten Baugrenze jedoch nur in
begriindeten Ausnahmefallen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uiberbaubare Grundsticksflache ist durch die Baugrenze eingefaBt. Die auflerhalb dieser
iiberbaubaren Grundstiicksfliche liegenden Grundstiicksteile sind nicht Giberbaubar. Dies gilt
nicht fiir die Regelungen bei Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen geméf3 Ziffer 5 und 6,

Die Abstinde der Gebaude zueinander richten sich nach der jeweils giiltigen Fassung der
LBauO fur Rheinland- Pfalz.

Freizuhaltende Fliche gem. § 9 Abs. 1. Zif. 10 BauGB
Von jeglicher Bebauung freizuhalten sind:

- die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen, ausgenommen Nebenanlagen, Garagen und



Stellplatze nach Ziffer 5 und 6
- die mit einem Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Zif. 20 u. 25 BauGB belegten offentlichen Grun-
flachen

9. Stellung der baulichen Anlagen

9.1. Im Baugebiet ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.

10. Verkehrsflichen

10.1. Siamtliche innergebietliche Verkehrsflichen haben eine auch gemischt nutzbare Breite
(Einteilung in Fahrbahn, Gehweg, Pflanzflidche) von 6,00 m. Die Ausfiihrung der Strafle
erfolgt nach den Richtlinien fiir den Ausbau von ErschlieBungsanlagen. Auf die Anordnung
von Schrammborden wird verzichtet.

10.2. Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der StraBen verdndern. Bauherr und
Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn der Planung Uiber die Hohenverhéltnisse
informieren., :

11.  Versorgungsflichen,Leitungsfiihrung

11.1. Die Linienfiihrung der Leitungen von Wasser, Abwasser, Regenwasser, Stromversorgung,
Telefon und Beleuchtungskabel ist innerhalb der Verkehrsflachen oder in gemeindeeigenen
Grundstucken vorgesehen.

112 Die entsprechenden HausanschluBkasten des RWE/OIE, die jeweils hinter den Verkehrs-
flachen zwischen zwei Grundstiicken ihren Standort haben, sind auf Privatgelinde zu dulden.
Eine gesonderte Flache wird nicht ausgewiesen.

11.3 Die in der Planzeichnung eingetragene Schutzzone der 20-kv Freileitung, Gesamtbreite 15 m
(7,5 m beiderseits der Leitungsachse) ist von jeglicher Bebauung und hohem Aufwuchs frei-
zuhalten. Leitungsgefahrdende Verrichtungen miissen unterbleiben. Im Falle einer Bepflan-
zung mit niedrigwachsenden Hecken oder Strauchern soll ein Mindestabstand von 2,5 m, ge-
messen zwischen dem ausgewachsenen Geholz und den nichstgelegenen Leitungsseilen, ein-
gehalten werden.

12. Abwasserbehandlung

12.1 Das Schmutzwasser wird durch entsprechende Leitungen einer zugelassenen Abwasserbe-
handlungsanlage zugeflihrt.

12.2  Das anfallende Regenwasser soll nach MoglichKeit ohne Beeintrachtigung Dritter zur Ver-
sickerung auf dem Grundstiick in Sickermulden eingeleitet oder in Wasserzisternen mit einer
Mindestkapazitit von 2 cbm Fassungsvermogen gesammelt und als Brauchwasser (unter Be-
achtung der Vorschriften fiir Brauchwassernutzung) genutzt werden.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 LBauO)

Dach

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel- (§D), Pult- (PD) und
Walmdéacher (WD) und daraus abgeleitete Formen zuléssig.
Flachdécher sind nur fir Garagen und Nebenanlagen gestattet.

Es ist eine Dachneigung von 28° bis 45° zulissig.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zugelassen, wobel ein Abstand von
1,50m von den Giebelwinden (Ortgang) einzuhalten ist.

Das GesamtmaB (Breite bzw. schrige Hohe) der Dachaufbauten bzw. -einbauten darf mcht
mehr als 50 % der Trauflinge bzw. schriger Dachhdhe (Ortganglinge) betragen Dement-
sprechend kénnen auch flachblindige Solaraufbauten zugelassen werden.

Dachtraufe/Ortgang sind nur mit knappen konstruktiv erforderlichen Uberstanden,
waagerecht gemessen Traufe = max, 70 cm, Ortgang = max. 50 ¢m, zuldssig. Ausnahme:
Vordéicher bzw. Dachiiberstinde mit ghedemd vorgestellten Stiitzelementen bei Eingéngen,
Carports, Balkonen usw.

Die Dacheindeckurng darf landschaftsbedingt nur dunkel getont ausgefiihrt werden.
Eindeckungen mit Wellplatten sind unzulissig.

Auflenwandfliichen

Bei der Gestaltung der Auflenflichen der Gebaude sind groBflachige und blanke Metall-
elemente sowie grelle Farben zu vermeiden.

Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich Anlagen auf der Dachflache zur Verwertung von
erneuerbaren Energien (Solarzellen, Warmetauscher 0.4.), die in ihrer Gestaltung dennoch
moglichst unauffillig gehalten werden sollten.

Fensterlose Wande sind ab einer GroBe von 30 gm zu begriinen. Die Begriinungspflicht gilt

ebenso fur Anbauten, wie z.B. Garagen. Fir die Begriinung sind Kletterpflanzen zu verwen-
den.

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen strafenseitig und an der seitlichen Grundstiicksgrenze bis in Hohe der
vorderen Baugrenze nicht hoher als 1,80m sein. An Kurven und Einmiindungen von Stralen
diirfen Einfriedungen und Bepﬂanzungen eine Hohe von 0,90m uber StraBenoberkante nicht
uberschreiten. /

Vorgiirten

Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten.

(]
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Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie Festsetzungen gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Zufahrten, Stellplitze

KFZ-Stellplitze, Zufahrten und Einfahrten diirfen nur mit wasserdurchliissigem Material
befestigt werden. Zulissig sind z.B. Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster (Abstandspflaster ‘
mit Fugenbreite > 2 cm), Schotterrasen oder sandgebundene Decken.

Offentliche Verkehrsfliichen mit der Zweckbestimmung FuBweg

' Die Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung FuBBweg sind mit sandgesc}ﬂéimmten

Schotterdecken bzw. Abstandspflaster anzulegen.

Mutterboden

Die durch den Bodenaushub entvstehen_den Mutterbodenmassen sind im Bereich des Bauge-
bietes zu verwenden. UberschiiBiger Boden ist abzuschieben, abzutransportieren und geméB
DIN 18915 zwischenzulagern. ‘

Flichen fiir die Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 252 BauGB

nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzte 6ffentliche Griinfléiche

L4

1. Waldrandzone

Auf der im Westen des Geltungsbereiches liegenden 6ffentlichen Griinfliiche soll eine
Erweiterung der Waldrandzone vorgenommen werden. Es sind die im Waldrand
wachsenden Straucher und Baume (standorttypische Geholze) anzupflanzen. Die Be-
pflanzung ist mit eingestreuten Uberhiltern anzulegen. Ein ungenutzter Krautsaum
schlieBt das F eldgeholz gegen die Feldflur ab. Die notwendigen Flichen (5,0 m breit)
fallen aus der landwirtschafilichen Nutzung und entwickeln sich sukzessiv zu einer
Hochstauden und Kréuter reichen Randzone. Entwicklungsziel ist die Entwicklung
eines gestuften Randbereiches mit einer Breite von 20 m (Krautsaum, niedrige
Biische, Straucher und Biume), der den lebensraum des F eldgeholzes erweitert und
stabilisiert. Die Breite der Geholzpflanzungen soll dabei mindestens 15,0 m betragen
mit einem Ostlichen Krautsaum von 4,0 m und einem westlichen Krautsaum von 1,0m.
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Gehdlzarten

Pyrus comminus (Birne)

Quercus robur , (Stiel-Eiche)

Acer Campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn)
Cornus mas (Kornel-Kirsche)
Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche)
Sambucus nigra ~ (Schwarzer Holunder)
Rosa canina (Hundsrose)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Pflanzmaterial

Biume, 3xv, mit Ballen, 250-300 ¢cm, Stammumfang 2,0-2,4 cm
Striaucher, 2xv, ohne Ballen, 60-100 m

Die Pflanzung ist gemiB Pflanzschema (siehe landespflegerischer Planungsbeitrag)
vorzunehmen. Die Breite der Geholzpflanzung soll mindestens 15,0m betragen mit
einem ostlichen Krautsaum von 4,0 m und einem westlichen Krautsaum von 1,0 m.
Die Uberhilter sind durch Pfosten gegen Windwurf zu schiitzen. Die Pflanzung ist
wihrend der Vegetationsruhe (Okt.-Feb.) in der frostfreien Zeit durchzufithren. Die
gepflanzten Straucher sind zu Beginn regelméaBig zu wassern. Eine Diingung kann bei
der Pflanzung erfolgen. Geholzschnitt: Erziehungsschnitt im 2. Jahr; Erhaltungs- und -
Pflegeschnitt ab dem 5. Jahr.

Im Bereich der Verkehrsflichen

Im Bereich der Verkehrsflichen sind 20 Einzelbiume zu pflanzen. An der in der Plan-
zeichnung ausgewiesenen Flache sind groBkronige standortgerechte Laubbaume mit
einem Stammumfang von 2,5-3,0 cm (gemessen in 1 m Hohe iiber Erdreich) und in
dreimalverpflanzter (3xv) Qualitat anzupflanzen. Pflanzscheiben sind mit mindestens
2,0 m Durchmesser auszufiihren, offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.
Der Standort der Baume kann je nach der Lage zum Grundstiick bzw. Grundstiicks-
einfahrt bis zu max. 5,0 m beiderseits verschoben werden.
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Gehdlzarten

Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans regia
Tilia cordata

Pflanzmaterial:

(Hénge-Birke)
(Hainbuche)

- (NuBbaum)

(Winterlinde)

Béume, 3xv, mit Ballen, 250-300 cm, Stammumfang 2,0-2,4 cm
Straucher, 2xv, ohne Ballen 80-120 cm

Die Einzelgeholze sind in der Zeit der Vegetationsruhe in der frostsicherén Zeit zu
pflanzen (Okt.- Feb.). Geholzschnitt: Erziehungschnitt im 2. Jahr; Erhaltungsschnitt ab
dem 4. Jahr alle 2 Jahre bis zum 10. Jahr. Der Baumschnitt muB im Winter erfolgen

(Okt.- Feb.). Das Schnittgut ist zu entfernen.

Strauchhecke

*

Im Norden des Plangebietes soll die Anpflanzung einer Strauchhecke erfolgen. Die

Breite der Strauchhecke soll mindestens 4,0 m betragen mit einem beidseitigen Kraut-

saum von 1,0 m.

Gehdlzarten

Pyrus comminus
Quercus robur

Acer Campestre
Carpinus betulys
Crataegus monogyna
Cornus mas

Sorbus aucuparia
Sambucus nigra
Rosa canina
Viburnum lantana

Pflanzmaterial

(Birne)

(Stiel-Eiche)
(Feld-Ahom)
(Hainbuche)
(Eingriffliger Weildorn)

- (Kornel-Kirsche)

(Gemeine Eberesche)
(Schwarzer Holunder)
(Hundsrose)
(Wolliger Schneeball)

Straucher, 2xv, ohne Ballen, 60-100 m
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3.3  Die Pflanzung ist gemiR Pflanzschema ($iehe landespflegerischer Planungsbeitrag)
vorzunehmen. Die Pflanzung ist wihrend der Vegetationsruhe (Okt.-F eb.) in der
frostfreien Zeit durchzufithren. Die gepflanzten Stréducher sind zu Beginn regelmiBig
zu wissern. Eine Duingung kann bei der Pflanzung erfolgen. Geholzschnitt:
Erziehungsschnitt im 2. Jahr; Erhaltungs- und Pflegeschnitt ab dem 5. Jahr.

Nicht iiberbaute Grundstiicksfliiche

Die nicht iiberbaute Grundstiicksfliche soll wie folgt vorgenommen werden, dabei werden
25% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche als Ausgleichéﬂﬁ;he angerechnet .
Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind als Nutzgrten oder landschaftsgértnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Vorgirten sind zu begriinen, sofern sie nicht als Zufahrt
oder Zuwegung benétigt werden, Zur Gestaltung der Griinanlagen im Vorgarten und Garten—
bereich sind zu 50 % heimische Gehslze und "Bauerngartengehélze" zu verwenden. Bauern-
gartengeholze sind Geholze, die schon mehrere Jahrzehnte Bestandteil typischer, dorflicher
Girten (Bauerngirten) darstellen, Die Bepflanzung der Grundstiicke mit Nadelgehélzen wird
ausgeschlossen. Jedes Hausgrundstiicke soll mit mindestens 1 hochstimmigen Obstbaum oder
einem groBkronigen Laubbaum bepflanzt werden, der dauerhaft zu erhalten und im Falle des
Absterbens durch eine gleichwertige Nachpflanzung zu ersetzen ist. Fensterlose Winde sind
ab einer Grofe von 30 qm zu begriinen. Die Begriinungspflicht gilt ebenso fur Anbauten, wie
z. B. Garagen. Fir die Begriinung sind Kletterpflanzen zu verwenden.

Pflanzliste

GroBkronige Laubbiume und hochstimmige Obstbiume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides  ° (Spitzahom)
Aesculus hippocastanum (RoBkastanie)
Carpinus betulus : (Hainbuche)
Juglans regia (Walnuf3)
Malus domestica - (Apfelbaum)
Prunus domestica domestica (Zwetschge)
Prunus avium juliana ~ (SuBkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus communis (Birnbaum)
Quercus robur S (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor . (Feldulme)
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Striiucher, Hecken und sonstige Biiume

Corylus avellana

Betula pendula

Cornus sanguinea
Euonymus europaea
Prunus cerasifera
Prunus cerasus

Prunus domestica italica
Prunus domestica syriaca
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Wandbegriinung
Clematis vitalba
Polygonum albertii
Vitis vinifera

(HaselnuB)
(Hangebirke)
(Blutroter Hartriegel)
(Pfaffenhiitchen)
(Kirschpflaume) -

- (Sauerkirsche)

(Reineclaude)
(Mirabelle)
(Schwarzer Holunder)
(Wasserschneeball)

(Gemeine Waldrebe)

(Knoterich)
(W einrebe)
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Hinweise
Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu lagern. * | - :

Wasserriickhaltung (§§ 61 und 62 LWG)

Um eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate zu verhindern ist der Wasserriick-
haltung vor Ort Vorrang einzurdumen. Gleichzeitig ist eine Erhdhung des oberirdischen
Abflulles, aus der sich eine Beeintrichtigung der Wasserfiihrung ergibt, zu vermeiden. Es
wird daher, sowie zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches empfohlen, Niederschlags-
wasser von den Dachflichen aufzufangen und als Brauchwasser zu verwenden oder auf den
Grundstticken zur Versickerung zu bringen. St X

Ausgefertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser Erweiterung des Bebauungs-

planes mit dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Erweiterung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ortsbiirgermeister

Breitenthal,... 32,08 1795
Ortsge

inde Breitenthal
] % -




