‘Bebauungsplan "In der Dell” der Ortsgemeinde Hintertiefenbach
vom 22, O6. 4313

gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.8.1976 (BGB1. I, S. 2256 ber. S. 3617) und der Anderung zum Bundes-
baugesetz in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGB1. I, S. 949)

Text zur Planurkunde

1. Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1.1 & 1, 2, 2a, 8, 9, 9a, 10, 30, 33, 39 u. h und § 125 der baurecht-
1ichen Vorschriften des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.8.1976
(BGB1. I, S. 2256) und der Rnderung des BBauG vom 6.7.1979
(BGB1. I, S. 949) - -

1.2 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Bau-
nutzungsverordnung - (BauNVv0) - §§ 1-23 - in der Neufassung vom
15.9.1977 (BGB1. I, S. 1763) -

1.3 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 27.2.1974
(8§ 17-23) - ‘

1.4 § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 124 der Landesbau-
ordnung (LBau0) fiir Rheinland-Pfalz vom 27.2.1974 (GYBT. S. 53)
und der 8. Landesverordnung (Verordnung uber Gestaltungsvorschrif-
ten in Bebauungspldnen) vom 4.2.1969 (GVB1. S. 78) in Verbindung
mit § 129 Abs. 4 LBauQ vom 27.2.1974 -

1.5 &§ 3 Abs. 2, § 4 und § 11 des Landespflegegesetzes vom 14.6.1973
(GVB1. Nr. 10, S. 147) -

1.6 § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15.3.1974
(BGB1. I, S. 721) - ' ‘

1.7 §§ 1-3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne so-
wie liber die Darstellung des Planinhaltes (P1anzeichenverordnung)
vom 19.1.1965 (BGB1. I, S 21).

1.8 Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes einschlieBlich
der Zeichenerkldrung ist in Verbindung mit diesem Text mafBgebend
fiir die Handhabung:

MaRe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fur die Ober-
tragung in die Wirklichkeit nur verbindlich fiir folgende Linien
und Abmessungen:

StraBenbegrenzungsiinien, Breiten der Verkehrsflichen und FuBwege,
Abstinde von vorhandenen Punkten, Abstdnde der Baugrenzen zu-
einander und zu den StraBenbegrenzungslinien.
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I.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1) BBauG)

Allgemeine bauliche Nutzungén

In den jeweiligen Baufldchen sind die iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen durch Baugrenzen abgegrenzt. Die Abstdnde zueinander
richten sich nach der jeweils giiltigen Fassung der LBauO fir
Rheinland-Pfalz.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO sind nach § 23 (5)
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-

lassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektri-
zitdat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen, sind ausnahmsweise zuldssig, auch soweit im Baugebiet
fir sie keine besonderen Fldchen ausgewiesen sind.

Stellpldtze und Garagen gemaB § 9 Abs. (1) Ziff. 4 BBauG sowie
§ 12 und § 23 Abs. (5) BauNV0 und § 2 der Landesverordnung

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksfldchen
zuldssig.

Vor den Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens
5,00 m freizuhalten.

Nicht iiberdachte Stellpldtze konnen vor der vorderen Baugrenze
zugelassen werden, wenn die Sicherheit, Obersichtlichkeit und
Ziigigkeit des StraBenverkehrs dadurch nicht behindert wird.

Die Zufahrten zu den Garagen oder Stellpldtzen sind von der
ErschlieBungsanlage aus anzulegen und zu nutzen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist fiir die einzelnen Baubereiche
mit der Ordnungsziffer 1, 2 u. 3 als Hochstgrenze festgesetzt
und in die Planurkunde eingetragen.
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Die Oberkante des fertigen FuBbodens iiber dem 1. VollgeschoB
(OKF. Mitte) darf grundsitzlich nicht hdher als 0,50 m iber
StraBenoberkante liegen, jedoch bei den bergseitig gelegenen
Gebduden mit freistehendem KellergeschoB zur StrafBe hdchstens
0,50 m Uber bergseits angrenzendem natiirlichen Geldnde, ge-
messen am hdchstgelegenen Beriihrungspunkt Geldnde - Gebdude.
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1.6 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

Die wesentlichen Gebiudeteile (Firstrichtung) sind in der
durch das ( «<——> ) Symbol dargestellten Richtung zu er-

stellen.

2. Bauliche Nutzungen der einzelnen Baubereiche:

2.1 Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den Bereich mit der Ord-
nungsziffer 1 + 2 "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

"Allgemeines wohngébiet WA-II I+D +'S - 0

Zugelassen sind nach § 4 Abs. (2) der BauNVO vom 15.9.1977:
2.1.1 Wohngebdude

2.1.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

2.1.3 - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
1iche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen nach § 4 Abs. (3) der BauNVO zugelassen werden:

2.1.4 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2.1.5 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
2.1.6 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke

2.1.7 Stille fiir Kleintierhaltung als ZubehGr zu Kleinsiedengen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Nicht zugelassen sind nach § 1 Abs. (6) der BauNVO vom 15.9.1977:
2.1.8 Gartenbaubetriebe

2.1.9 Tankstellen

2.1.10  Das MaB_der baulichen Nutzung_betrdgt_gemdB §_16 Abs. (2) BauNV0:
Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse = I+D + S gemdB § 17
Abs. (4) BauNVO im Bereich mit der Ordnungsziffer 1

Im Bereich mit der Ordnungsziffer 1 (Allgemeines Wohngebiet)

ist eine Uberschreitung der I-Geschossigkeit zuldssig, wenn es

sich dabei um ein GeschoB im Dachraum und durch die natiirlichen

Gelindeverhiltnisse bedingt freistehendes SockelgeschoB als Voll-

geschoB im Sinne des § 2 (4) der LBauO / § 18 der BauNV0 handelt.
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Abweichend von der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse
im Bereich mit der Ordnungsziffer 1 sind im Bereich 2-1II
Vollgeschosse - im aufgehenden Mauerwerk - zuldssig.

Hochstzulissige Grundflichenzahl (GRZ)
Hochstzuldssige GeschoBfldchenzahl (GFZ)

0,4 gem. § 17 (1) BauNVv0
0,8 gem. § 17 (1) BauNVv0

2.2 Als Art der.baulichen Nutzung ist fﬁ; den Bereich mit der Ord-
nungsziffer 3 "Mischgebiet" nach § 6 'BauNVO festgesetzt.

Mischgebiet (MI - II - 0):

Zugelassen sind nach § 6 Abs. (2) der BauNVO vom 15.9.1977:

2.2.1 Wohngebdude

2.2.2 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes

2.2.3 sonstige Gewerbebetriebe

2.2.4 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, so-

ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nach § 6 Abs. 3 kinnen ausnahmsweise Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zu-
behor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zu-
gelassen werden.
Nicht zugelassen sind nach § 1 Abs. (5) der BauNV0 vom 15.9.1977:
2.2.5 Geschifts- und Blirogebdude
2.2.6 Gartenbaubetriebe
2.2.7 Tankstellen
2.2.8 Das MaB der baulichen Nutzung betrdgt gemdB_§_16_Abs. (2) BauNVO:

Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse = II gem. § 17 (4) BauNVvOo

Hochstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)
Hochstzuldssige GeschoBfldchenzahl (GFZ)

0,4 gem. § 17 (1) BauNV0
0,8 gem. § 17 (1) BauNV0

Im Bereich mit der Ordnungsziffer 3 (MI) sind II Vollgeschosse
- im aufgehenden Mauerwerk - zuldssig.

2.3 Bauweise:

In den Bereichen mit der Ordnungsziffer 1, 2 (WA) u. 3 (MI)
gilt gemdB § 22 Abs. (2) der BauNV0 die offene Bauweise mit
Einzel- oder Doppelhdusern.
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3.1

3.2

Sonstige Planfestsetzungen:

Private Griinfldchen gemdB § 9 Abs. (1) Ziff. 15 BBauG und § 124
LBau0 in Verbindung mit der 8. Landesverordnung zur Durchfiihrung
der LBauO (Verordnung iiber Gestaltungsvorschriften in Bebauungs-

Die im Plan als private nicht liberbaubare Grundstiicksteile ausge-
wiesenen Fldchen sind, soweit sie nicht ausnahmsweise als Stell-
plitze, Zufahrten oder befestigte Hoffldchen genutzt werden,
gemdB § .23 LBauO als Griinanlagen herzurichten. Die Verwendung
der Vorgidrten als Nutzgdrten ist unzuldssig; privates Brachland
im Planbereich nicht gestattet.

Freizuhaltende Fldchen gemdB § 9 Abs. (1) Ziff. 10 u. 21 des
BBauG_vom_18.8.1976:

Von jeglicher Bebauung mit Gebduden sind freizuhalten:

die fiir Girten, landwirtschaftliche u. forstwirtschaftliche
Nutzung ausgewiesenen Fldchen; Garten- und Gerdtehduser bis 12 gm
Grundfliche sind mit Zustimmung der Gemeinde als Ausnahme zu-
lassig.

Die Bepflanzung der Sichtdreiecke ist aus Griinden der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs nicht hdher als 0,80 m zuldssig;

die mit Leitungsrechten versehenen ausgewiesenen Schutzstreifen.
Ausnahmen fiir untergeordnete Gebdude kdnnen nur mit Zustimmung
des Energieversorgungsunternehmens als Betreiber der Leitung
erteilt werden;

die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Ausnahmen siehe
unter 1.2.2 Nebenanlagen)

I1I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

1

Festsetzung Uber die duBere Gé§ta1tﬁng baulicher Anlagen -
einschlieBlich Eintriedungen

(§ 9 Abs. 4 BBauG i. V. m. § 124 Abs. 1 LBauQ, der Verordnung
tiber Gestaltungsvorschriften in Bebauungspldnen vom 4.2.1969
(GVB1. S. 78) und § 129 Abs. 4 LBauO.

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Geb3dude sind grofB-
flichige und blanke Metallelemente sowie grelle Farben zu
vermeiden
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1.2 ‘Dachgestaftung

Im rdumlichen Ge1tungsbereiéﬁ£&es Bebauungsplanes sind Sattel-
und Walmdicher und daraus abgeleitete Formen zuldssig. Flach-
dicher sind nur fiir Garagen und Nebenanlagen gestattet.

" Bei der I-geschossigen Bauweise:-iim-.aufgehenden Mauerwerk -
jst eine Dachneigung von 10° bis 40° zuldssig. Drempel (Knie-
stock) von max. 0,75 m sind .erlaubt.. Dachaufbauten sind erst
ab einer Dachneigung von 35° zugelassen, wobei ein Abstand
von 1,50 m von den Giebelwdnden einzuhalten ist.

Die Traufe ist durchzuzienen.

Bei II Vollgeschossen - im aufgehenden Mauerwerk - ist die
Dachneigung auf 20° bis 30° beschrdnkt.

Bei ungleichen Dachneigungen gilt als Hochstwert die Summe
beider Dachneigungen, geteilt durch zwei.

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig
ausgefiihrt werden.

1.3 Verkehrsanlagen gemdB § 9 Abs. (1) Ziff. 11 u. Ziff. 26 BBauG
vom 18.8.76:

Die AnliegerstraBe hat eine Ausbaubreite von 6,00 m, gemessen
zwischen den StraBenbegrenzungslinien.

-

Die Hﬁﬁenlage der anbaufdhigen Verkehrsfldche wird im StraBen-
bauprojekt festgelegt; die jetzt bestehenden Hdhenlagen und
Gelindegefdlle werden beim Ausbau verdndert.

1.4 Einfriedungen gemdR § 124 LBauO in Verbindung mit der 8. Landes-
verordnung zur Durchfiihrung der LBauO (Verordnung iiber Gestal-
tungsvorschriften_in Bebauungsplanen) vom 4.2.1969_(GVB1. S. 78 )
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An Kurven und Einmiindungen von Strafen dirfen Einfriedungen und
sichtbehindernde Bepflanzungen der Griinanlagen eine HGhe von
0,80 m iiber Biirgersteigoberkante nicht lberschreiten.

1.5 Leitungsfiihrung

Die Fiihrung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen erfolgt
in der o6ffentlichen Verkehrsfldche.

Genehmigt!
Hintertiefenbach, den 2%.02.A%RL Gehort zur Verfugung vom
Ortsgemeingdg) Hintertiefenbach L15.05. 19&L Az: 60/61r0 1S
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