Bebauungsplan 'Im Weiersweiler' mit integriertem landespflegerischen Planungsbeitrag

Ortsgemeinde Rhaunen

1_Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

1.1 Artder baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (GE) geméaR § 8 BauNVO;
Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet (MI) gem&R § 6 BauNVO. (= Ve 3.1)
Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet (SO), Zweckbestimmung 'Einzelhandel', geman
§ 11 BauNVO. (= Ve 3.7)

1.2 Ausnahmsweise sind je Betriebsgrundstiick maximal zwei Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonal und/oder fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen, sofern sie ge-
genliber den Betriebsgebduden in Grundfliche und BaumaRe untergeordnet sind

(§ 8(1) BauNVO).

1.3 MaR der baulichen Nutzung: Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaR § 17(1) BauNVO auf GE
0,8; MI 0,4 + 50 %; SO 0,4 + 50 % (§ 19(4)3 BauNVO) festgesetzt, berechnet von der im Plan
dargestellten Flache (liberbaubare Fliche + Neben- und Gartenfl&che).

) J
') 1.4  Die zuldssige Traufhéhe (TH) betragt maximal 3,50 m bzw. 6,50 m, je nach Darstellung im
Plan, tiber festgelegtem Geldndeniveau (§ 16(3) BauNVvO). (=Vk2=G 1.3

2 Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze (§ 9(1)4 BauGB; (§§ 12, 14(1) und 23(5) BauNVvVO)

2.1 Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO, Stellpldtze und Garagen gemiR § 12 BauNVO sind
nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen oder in den im Plan dargesteliten Flachen

(Neben- und Gartenfliche) zulissig.
2.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten.

2.3 Der Versiegelungsgrad der Stellplatze und Lagerfldchen ist méglichst gering zu halten.
Mindestens 25 % der Flachen sind mit Rasenarisaat zu versehen (§ 9 (1), 25 BauGB). Als Be-
lag zuldssig sind beispielsweise wassergebundene Decken, weitfugig verlegtes Pflaster, Ra-
sengittersteine o. 4., soweit wasserrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

X (=Vb 1.5
"D

3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(2) BauGB, § 86 LBauO)

3.1 Die Stellung der Gebaude ist durch Angabe der Hauptfirstrichtung festgelegt. (= G 1.4)

3.2 Die Lange der Gebidude darf 50 m nicht {iberschreiten. Zwischen Gebd&uden ist ein seitlicher
Grenzabstand von mindestens 6,00 m einzuhalten.

3.3 Mindestens 25 % der Décher sind mit einer Dachneigung von maximal 20° auszubilden und
(extensiv) zu begriinen. Ansonsten muR die Dachneigung 25 - 50° betragen; als Dachein-
deckung sind Materialien in schieferartigen Farbténen zugelassen. (=Ab 11 =Ak¢4

=Ge 14

- 3.4 Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Betriebsgebiude unterhalb der Traufen statthaft. Sie
diirfen nicht blenden. Sie sind groBenmaRig auf 5 % der Wandflachen bzw. 2,00 x 6,00 m zu
beschranken. Dariiber hinaus ist jeweils auf dem Grundstiick ein Hinweisschild bis zu einer
GréRe von 1,00 gm zuléssig. (G e 2.6)
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3.5

3.6

3.7

Einfriedungen sind in Form von Maschendraht-/Metallzaunen bis zu einer Héhe von maximal
2,00 m zuléssig; sie sind in Geholzstreifen zu integrieren. (G e 2.5)

Die nicht fir Nebenanlagen beanspruchten Bereiche der Nebenfidchen sind gartnerisch zu ge-
stalten. (=A ¢ 1))

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan auf der Basis des Bebau-
ungsplanes einzureichen, der mit der Gemeindeverwaltung abzustimmen ist und nach fach-
technischer Priifung Bestandteil der Baugenehmigung wird. Die Planung ist im ersten Jahr
nach Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren. (= A 6 1)

4 Sonstige Festsetzungen (§ 9(1), 11. 12, 13 BauGB)

41

4.2

4.3

44

4.5

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen konnen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch
soweit flr sie im Bebauungsplan keine besonderen Fldchen festgelegt sind, wenn hierdurch die
unter 6. und 7. sowie planerisch festgesetzten MaRnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Im Bereich des Leitungsschutzstreifens der Ferngasleitungstrassen und der Abwasserleitung
diirfen keine Geldndeveranderungen vorgenommen und keine Gebidude errichtet werden.
Desweiteren muB ein Streifen von je 2,00 m Breite rechts und links neben den Leitungen

stockfrei bleiben; KronenschluB ist zul&ssig.

Der Leitungsschutzstreifen des geplanten 20-kV-Erdkabels ist in seiner Gesamtbreite von
2,00 m von jeglicher Bebauung und von Bepflanzung mit tiefgehenden Wurzeln freizuhalten.

Zur Vermeidung weiterer unzuléssiger Einwirkungen im Leitungsbereich ist die Anlage paralle-
ler und kreuzender InfrastrukturmaBnahmen (z. B. Rohrleitungen, Kabel, StraRken, Wege) so-
wie Ausschachtungsarbeiten oder dauernde Lagerung von Erdaushub und sonstigen Stoffen
mit der Ruhrgas AG in Essen abzustimmen.

Die Verkehrsflachen der besonderen Zweckbestimmung Parken sind mit einem Mindestanteil
an Rasen von 50 % auszubilden (§ 9 (1), 25 BauGB). Zulassig ist beispielsweise Schotterra-
sen. Bei der Anlage ist Textfestsetzung 4.2 zu beachten.

5§ Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9(1)17 BauGB)

5.1

52

Die im Bebauungsplan dargestellten Béschungsflachen (Abgrabungen / Aufschiittungen) sind
zur Gelandeterrassierung zu verwenden. Boschungen {ber 7,00 m Hoéhe, und mit steilerer Nei-

gung als 1 : 2 sind unzuléssig. (=A b 2.2)

Die vorgegebenen Geldndehshen der Betriebsgrundstiicke diirfen teilweise oder vollstindig bei
Einschnitten GUberschritten bzw. bei Aufschiittungen unterschritten werden, sofern hierdurch
niedrigere bzw. flachere Boschungen erzielt werden kénnen. (= A b 2.1)
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6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun von Natur und Landschaft (§9(1) 20
BauGB) sowie zur Reqelung des Wasserabflusses und der Abwasserbeseitiqung (§ 9(1) 14, 16

BauGB)

6.1 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 zu sichern und zu la-
gern sowie einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiithren. (= V b 1. 6)

6.2  Zur Ableitung von behandlungsbediirftigem Abwasser ist das Baugebiet sofort an das 6ffentli-
che Kanalnetz mit zentraler Klaranlage, unter Beachtung der Grundstiicksentwisserungssat-
zung, anzuschlieRBen.

6.3 Das nicht behandlungsbediirftige und nicht nutzbares Niederschlagswasser ist getrennt zu fas-
sen und im Trennsystem bzw. liber offene Entwasserungsgrében (durchschittliche Tiefe
1,00 m; Béschungsneigung maximal 1:1, Béschungsansaat mit Grasern und Kréautern) dem im
Plan dargestellten Regenriickhalteraum zuzuleiten. Bei Bedarf sind Leichtstoffabscheider
vorzuschalten. (=A b 1.2)

6.4  Der Regenriickhalteraum ist als naturnahe Mulde in Erdbauweise auszubilden, mit méglichst
unterschiedlichen Tiefen bis maximal 0,50 m, unregelmaRiger Oberfldche und Randlinie. Es
erfolgt eine extensive Pflege. (= E b 1.4)

6.5 Pflege von extensiven Wiesenflachen (z. B. Regenriickhalteraum, Gehdlzsdume):

keine Dlingung, maximal zweimalige Mahd im Jahr mit erster Mahd nicht vor dem 1. Juli und
zweiter Mahd ab dem 15. September. (FAb12=Eb13=Eb14)

7_Pflanzbindungen und Pflanzpflichten sowie 6ffentliche Griinflachen (§ 9(1)15, 25, BauGB)

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Die im Plan dargestellten Einzelbdume und Gehdlzflachen sind zu pflanzen. Auf 6ffentlichen
Flachen darf ein Flachenanteil von maximal 40 % als extensiv zu pflegende Wiesenflache an-
gelegt werden. Zu verwenden sind Gehélze entsprechend der Textfestsetzung 7.6. (=Eb13=
Gel2=Ge22)

Auf Boschungen sind hangsichernde Gehdlzarten (s. beigefiigte Artenliste) zu verwenden, ein
Flachenanteil von 40 % darf als Wiesenfliche angelegt werden. (= A b 2.2 = G e 2.1) Ein je-
weils 2 m breiter Streifen ober- und unterhalb der Béschungen ist zur Ausbildung landschafts-
gerechter Bdschungskronen und -fiiRe zu nutzen und mit einer Gras-/Krautansaat zu versehen.

(FADb2.3)

Entlang der Parzellengrenzen zwischen Betrieben sind beidseitig in einer Breite von je 3,00 m
heimische Bdume und Straucher entsprechend Textfestsetzung 7.6 zu pflanzen und auf Dauer

zu unterhaiten. (= G e 2.3)

Die im Plan dargestellten &ffentlichen Grinflachen im StraRenseitenraum bzw. parallel der
FuBwege sind mit niedrigen Strauchern / Bodendeckern der beigefiigten Artenliste zu bepflan-
zen. Fur die vorgesehene Einfahrt kann die Pflanzung pro Betrieb in einer Breite bis zu 450 m
unterbrochen werden. (= G ¢ 2.3)

Die im Plan dargestelite 6ffentliche Griinfldche im Bereich des Ferngasleitungsschutzstreifens
ist mit heimischen Gehélzen und Gras-/Krautansaat bzw. Bodendeckern im Verhltnis 60 : 40
nach Textfestsetzung 7.6 zu versehen, unter Beachtung der Festsetzung 4.2. (=G e 2.3)

- Auf oberirdischen Stellplatzanlagen ist fiir jeweils sechs Stellplatze ein Laubbaum 1. oder 2.

Ordnung mdglichst der Artenliste in direkter Zuordnung zu den Stellpltzen zu pflanzen und auf
Dauer zu unterhalten. (= G e 2.4)
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7.6

7.7

8.1

Flachige Pflanzungen sind aus heimischen Arten der beigefiugten Artenliste folgendermaRen
herzustellen:

Bdume 1. Ordnung: 2 %, Mindeststammumfang 14/ 16 cm;
Bdume 2. Ordnung: 10 %, MindestgroRe als Heister  150/200 cm;
Strducher 88 % Mindestgrére 60/100 cm.

Pro Quadratmeter ist eine Pflanzung vorzunehmen.

Die Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer durchzufiihren und auf Dauer zu
unterhalten.

8 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB)

Funde im Sinne der Denkmalpflege miissen unverziglich gemeldet werden (§ 17 DschPflG).
|
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1 Artenliste Baume

In nachfolgender Aufzihlung mit # gekennzeichnete Arten sind zur Béschungssicherung im Plangebiet

geeignet.

Bdume 1. Ordnung

Zu verwenden sind Pflanzen mit einem Stammumfang von mindestens 14/16.

# Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Pinus sylvestrig\
Quercus robur

# Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Bdume 2. Ordnung

Spitzahorn
Bergahorn
Fdhre
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Zu verwenden sind Heister mit einer MindestgréRe von 150/200.

# Acer campestre
Acer campestre 'Elsrijk’'
# Betula pendula
# Carpinus betulus
Crataegus laevigata 'Paul Scarlet'
Crataegus monogyna
Malus domestica
Prunus avium
Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia

Feldahorn

Feldahorn

Sandbirke

Hainbuche
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiRdormn
Hausapfel
Vogelkirsche

Bime

Bime

Eberesche

Desweiteren kdnnen die unter 'Biume 1. Ordnung' genannten Arten verwendet werden.
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2 Artenliste Straucher

5 In nachfolgender Aufzihlung mit # gekennzeichnete Arten sind zur Bdschungssicherung im Plangebiet
geeignet.

\ Straucher

Zu verwenden sind Pflanzen mit einer Gromon mindestens 60/100.

Berberis vulgaris Sauerdomn
# Cornus mas Kornelkirsche
# Cornus sanguinea Roter Hartriegel
# Corylus avellana HaselnuR
# Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
# Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirche
Rhamnus catharticus Kreuzdomn
# Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
' ) # Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
# Viburnum lantana Wolliger Schneeball
p Strducher zur Hang, Boschungssicherung
Neben den oben mit # gekennzeichneten Arten sind zur Bdschungssicherung
. im Plangebiet weiterhin geeignet:
: Zu verwenden sind Pflanzen mit einer GréRe von mindestens 60/100.
' # Hippophae rhamnoides Sanddorn, Wurzelauslaufer beachten
# Rosa pimpinellifolia Bibemellrose
# Salix cinera Aschweide
# Salix purpurea ' Purpurweide
# Salix viminalis Hanfweide
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3 Artenliste Bodendecker

Cornus stolonifera 'Kelsey'
Lonicera x xylosteum 'Clarey's Dwarf'
Ribes alpinum 'Schmidt'
bodendeckende Rosen z. B.:

Rosa nitida

‘Heidesommer'

'Heidekind'
Salix rosmarinifolia
Symphoricarpos chenaultii 'Hancock'
Vinca minor

Geranium macrorrhizum 'Spessart'

Lamium galeobdolon 'Florentinum'
Symphythum grandiflorum
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Niedriger Rotholzhartriegel
Gemeine Heckenkirsche
Alpenjohannisbeere

Glanzrose
Rosmarinweide
Schneebeere
Immergriin
Felsenstorchschnabel

Goldnessel
GroRblattriger Beinwell
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