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Text zur Planurkunde

zur Erweiterung
des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet 1"
der Ortsgemeinde Niederworresbach

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132).
§ 86 Abs. 6 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der derzeit geltenden Fassung.
Art der baulichen Nutzung

Das debiet wird als "Gewerbegebiet" - GE - entspréchend § 8 BauNVO ausgewiesen.
GemaB § 8 Abs. 2 BauNVO sind zulgssig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze und 6ffentliche Betriebe.
Geschifis-, Biiro-, Verwaltungsgebéude

Tankstellgn

Anlagen fiir sportliche Zewcke

GemaB § 8 Abs. 3 BauNVO konnen ausnahmsweise zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betnebsleiter,
dic dem Gewerbebetriecb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke
Vergniigungsstitten
MaB der baulichen Nutzung

Im Baugebiet sind héchstens drei Vollgeschosse zuldssig. Das Maf} der baulichen. Nutzung betrégt
hochstens:

Voligeschosse . 1 2 3
Grundflichenzahl 0,8 0,8 0,8
GeschofBflichenzahl 0,8 1,6 2,4

Die Definition des Vollgeschosses ergibt sich aus § 2 Abs. 4 LBauO.

Bauweise

Es gilt offene Bauweise. Die Gestaltung der Bauten richtet sich nach den Erfordemissen der
Gewerbebetriebe. |
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Stellung und Héhenlagen der baulichen Anlagen

Die Stellung der Bauten im Bezug auf Firstrichtung oder Richtung der GebaudeauBenseiten wird
nicht festgelegt und richtet sich nach den betrieblichen Erfordernissen.

Die Firsthohe der Bauten wird auf hochstens 12 m iiber der Urgeldndeoberflache beschriankt. Die
Uberschreitung dieser Héhe ist fir Silos und sonstige fiir den Betrieb notwendige Einrichtungen
ausnahmsweise zuldssig.

- Nebenanlagen

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 BauNVO
zulassig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO (Elektrizitit,
Gas, Wirme, Wasser und Abwasserbeseitigung) sind als Ausnahme auch dann zuléssig, wenn keine
besonderen Flichen festgesetzt sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig; vor der zur ErschlieBungsanlage orientierten Baugrenze jedoch nur in
begriindeten Ausnahmefillen.

Garagen und Stellpliitze

Garagen und uberdachte Stellpliatze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
zuldssig. Die Abstinde richten sich nach den Abstandsvorschrifien der LBauO.

Nicht tiberdachte Stellpldtze konnen vor der vorderen Baugrenze zugelassen werden wenn die
Sicherheit, Ubersichtlichkeit und Ziigigkeit des StraBenverkehrs dadurch nicht behindert wird.

Die Zahl der zu errichtenden Stellplatze richtet sich nach den landesrechtlichen Vorschriften.

Vor Pkw-Garagen sind bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Vorfeld von 5 m einzuhalten. Von dieser
Vorschrift kann in begriindeten Féllen ausnahmsweise abgewichen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die uberbaubare Grundstiicksfliche ist durch die Baugrenze eingefafit. Die auBerhalb dieser
iiberbaubaren Grundstiicksfliche liegenden Grundstiicksteile sind nicht iiberbaubar. Diestgilt nicht
fiir die Regelungen bei Garagen und Stellplatzen unter Ziffer 7, sowie fiir Nebenanlagen unter Ziffer
6.2 und 6.3. }

Die Abstinde der Gebdude zueinander richten sich nach den Abstandsvorschriften der jeweils
geltenden Fassung der LBauO Rheinland-Pfalz.

Verkehrsflichen
Die Breite der ErschlieBungsanlagen ist in der Bebauungsplanurkunde festgelegt.

Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der Strafe verindern. Bauherr und
Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn der Planung iiber die Hoéhenverhéltnisse informieren.
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Leitungsfiihrung

"Die Fihrung der Leitungen zur Versorgung und Abwasserbeseitigung, fur Elektrizitat und Telefon

erfolgt in den 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen.

Bauliche Gestaltung (Erméchtigungsgrundlage s. Ziffer 1.3 des Textes zur
Planurkunde)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel-, Flach-, Pult- und Walmdicher
und daraus abgeleitete Formen bis 48 © Neigung zuléssig.

Bei der Gestaltung der AuBlenflichen der Gebiude sind grofflichige und blanke Metallelemente;
sowic grelle, das Landschaftsbild stérende Farben zu vermeiden.

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2 m nicht iiberschreiten. An Kurven und Einmiindungen von
StraBen diirfen Einfriedungen und Bepflanzungen eine Hohe von 0,90 m iiber StraBenoberkante
nicht iberschreiten.

Die im Bebauungsplan nicht als tuberbaubar ausgewiesenen Grundstiicksteile sowie die nicht
bebauten Flichen sind, soweit sie nicht als Stellplitze, Zufahrten oder befestigte Hof- bzw.
Lagerflichen benutzt werden, als Griinflichen oder gértnerisch genutzten Flachen herzurichten.

Eine aufdringliche Aufmachung sowie eine storende Haufung von Werbeanlagen ist nicht zulissig;
dies gilt insbesondere fiir Werbeanlagen mit Lichtwechsel, grellem Licht sowie sich bewegende
Anlagen.

Landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sowie Schutz- und
Pflegemafinahmen

Gestaltung der Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemafB § 9 Abs. 2 Nr. 20 Baugesetzbuch '

Auf einem entlang des Fischbaches wird unter gréBtmoéglicher Beibehaltung Skologisch wertvoller
Strukturen (Staudenflure, Geholze) der bachbegleitende Vegetationssaum verbreitert. Teilbereiche
werden durch Pflanzungen erginzt, auf anderen Flichen wird tiber eine natiirliche Sukzession eine
standorttypische Staudenflur entwickelt. Die Breite dieses Streifens ist der Planurkunde zu
entnehmen.

Zur Pflanzung sind die in der Pflanzliste genannten Geholze zu verwenden. Die weitere Pflege dieses
Bereiches erstreckt sich auf eine 1-2-jahrige Mahd der Staudenflur zur Verhinderung einer
Verbuschung sowie den Riickschnitt der schnittvertraglichen Gehélze alle 5 - 8 Jahre.

Am nérdlichen wie auch siidlichen Rand der iiberbaubaren Grundflidche ist eine Eingriinung muit
standortgerechten Geholzen vorgesehen. Ziel 'ist eine lockere Geholzstruktur mit offenen
Staudenfluren. Hier sind ebenfalls die in der Pflanzliste genannten Geholze zu verwenden.

Als PflegemaBnahme sind riickschnittsvertrigliche Geholze ca. alle 6- 8Jahre stark
zuriickzuschneiden. Zur Vermeidung einer Verbuschung sind die Sukzessionsflichen alle 2 - 3 Jahre
in Abschnitten zu méhen.

Der siidliche Teil des Plangebietes ist von einer intensiv genutzten Wiese hin zu einer extensiv
genutzten Wiese zu entwickeln.

Als notwendige PflegemaBnahme ist eine jahrliche Mahd im Spatsommer mit Abfuhr des Méahgutes
zur Kompostierung vorzusehen.
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Entlang der Hecke des chemaligen Grabens verbleibt ein Streifen von 5 m Breite zur Entwicklung
einer Hochstaudenflur. Dieser Bereich wird nur alle 2 - 3 Jahre gemiiht.

Entlang des Fischbaches wird cin Streifen als Bautabuzone vorgeschen. Die Breite dieses Bereiches
entspricht dem unter 13.1 a) genannten Streifen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist das entsprechende Geliande zu kennzeichnen und abzutrassieren. Die
ausgewiesene Flache darf weder mit Baumaschinen befahren noch als Lagerfliche genutzt werden.

Sollten trotzdem Schédden entstehen, so ist nach AbschluB der Bauarbeiten' der urspriingliche
Zustand wiederherzustellen; Schiden an Geholzen sind fachgerecht zu behandeln.

Im Ubrigen sind die Richtlinien der DIN 18920 zum Schutz von Vegetationsbestinden wihrend der
Bauzeit zu beachten.

Das anfallende Regenwasser aus der Dachentwisserung ist zu sammeln und wiederzuverwerten
(z.B. Brauchwasser in der Produktion, Griinflichenbewasserung) oder aber breitflichig, in dem zum
Fischbach orientierten baulich nicht nutzbaren Geldndestreifen zur Versickerung zu bringen.

Oberflachenwasser von gering verunreinigten Zufahrten bzw. Hofflsichen ist ebenfalls in dem
erwéhnten Geléndestreifen breitflichig zur Versickerung zu bringen. Stellplidtze und Lagerflichen
sollen méglichst in wasserdurchlissiger Bauweise befestigt werden.

PflanzmaBnahmen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 25 BauGB -Private Flichen-

Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen bzw Flichen die nicht als Stellplitze, Zufahrten oder befestigte
Hof- und/oder Lagerflichen genutzt werden sind landschaftsgartnerisch anzulegen, zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten. Die Freiflichen diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden
und sind zu begriinen. :

Fur die Bepflanzung sollen méglichst einheimische Laubgeholze der Pflanzliste verwendet werden.

Geholzartenliste (Pflanzvorschlige)

Landschaftsgeholze

Acer campestre............c.ccovvrenein S T W Feldahorn
Acer platanoides .............oooooieiviiiiies e Spitzahorn
Acer pseudoplatanus. ... cosvnis mni s s st Bergahorn
Betulaipendula..|..... . ittt s st s Birke
Campinus Betlus. ... L ciniminmm s e swisass Hainbuche
Comus SANGUINEA ..........oovomriemierie e seeeiiieeemeeeeeenieeenee e Hartriegel
Corylus avellana..............c..ccooevieieerereeirereeeene e Hasel
Ligustrum Vulgare . ... i osvmiesinmmnontsrsoskerissyonnas Liguster
Priunus avitii ............... st s sis Vogelkirsche
PIUNUS SPINOSA L. .......c. cvesbsasis ebesessissmsmsnpissasimaibicsas msassiins Schlehe
QUETCUS TODUT .....oooviiiieciiissisereeerieeeesseennnsees et eeeninnnens Eiche

Rosa canina............c.cceeeiieciiinrennnn, AN N e T Wildrose
RubUSTTUCHICOSUS ... .. L il it s e o e s a2 a sy ol Brombeere
Salix CAPICAL............. . i e oh s s o2 S i st Salweide
SambuCus MIGIa........ccooueiiieiiieiivie e siae e rmies e Holunder
Sorbus AUCUPATIA. ........ccciveiiriirerreerieiesesresseeeenreerenresnnns Vogelbeere
Tiliaicordata............... g s e s v Winterlinde
Ulmus carpinifolia........ coumiemissecosivmosssriseimnssasse Feldulme

Viburnum Opulus ..........oocviviiiiiieiiieeiie e Gemeiner Schneeball



b) Geholzpflanzungen auf Privatgrundstiicken
ACET CAMPESETE ...\ . s dii2 5K A A oM NS e Feldahom
Amelanchier TamMArCKi . stz susimsmssses i sses sisaiayes s sbon Kupferfelsenbime
Betula pendula:............ccoooiiiiiiiii Birke
Budleia davidii.............cnepgmiteme i i st adiis e oeoean Schmetterlingsstrauch
Carpinus betulus...........ccociinn R I R Hainbuche
COmMUS MAS I cr s mmt s reoA S oS R o Komelkirsche
Corvlus avellana...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiccc, Hasel
Ligustrum vilgare ....... oz i g menereenes Liguster
Lonicera Xylosteum..........ccccovviiiiiiimnmimiiiiiiii e Heckenkirsche
Prunus aviliii'... ... ... coriedis e tstasenssinsstasns Bt eesvenonn Vogelkirsche
ROS ATVENSIS ...veevierieirienerineesireniris e sbee b seenteeanesaeas Kriechende Rose
ROSA CANINA......ceveeeeeceeeeeireesiianennenesseessnnenennnesonnee o Wildrose, Hundsrose
ROSa TUDIZINOSA. .......uoeeee s i s i it e e Schott. Zaunrose
Salix caprea (MAS)..........u. .. sbasauss i omsvissyiss e veeasees Salweide
SambuCUS MIGTA ...........c.ovveiiiriciiniecire e <ver..... Holunder
SOTDUS QUCUPATIA. ........ovovieeeiemeerire et seseses s - Vogelbeere /
Sorbus aucuparia var. edulis........c.ccooiiiiiiiiiiiii EBbare Vogelbeere
SyTingia VUIZATIS ............ ..o i ios e vonnaes Gemetiner Flieder

c) - Klettergeholze

15 kSN ITEIRER oy 0 s oo b e O S R S S e Efeu

Lonicera SPec. ....ocuvicvievrimiieriiieiiciiee e ot Jelangerjelieber

ParthenociSSus SPEC. i tbiis e s e e il Wilder Wein

Clematis vitalba.... .. msmmsmismmimnemmimsiscissssasmmisgs Waldrebe
Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des

Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
Bebauungsplanes werden bekundet.

Niederworresbach, den 04.05 .06
Ortsgemeinde Niederworresbach

zur Aufstellung des

Hat vorgelegeh
Kreisverwaitung Birkenfeld

SR TS



