BEBAUUNGSPLAN BAUGEBIET *AM KUPFERWEG"
ORTSGEMEINDE HERBORN
VERBANDSGEMEINDE HERRSTEIN

Textfestsetzungen

Ger'néiﬁ§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbguland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBL. L S. 466)
in Verbindung mit § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986
EGVBI'. S. 30'7),, zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.1991 (GVBI. S. 118) und der Verordnung
liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Neufassung
}/Ionsl 2838.2)1.1990 (BGBL. L. S. 132) zuletzt gedndert durch Einigungsvertrag vom 23.09.1990 (BGFBI.

1. Allgemeines

MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fir die
Ubertragung in die Ortlichkeit nur verbindlich fiir folgende

Linien und Abmessungen :

Abstdnde von vorhandenen Punkten
Abstinde der Baugrenzen zu den StraBenbegrenzungslinien

Abstdnde der Baugrenzen zueinander.

I1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9, BauGB)

1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (839 Abs.7,

BauGB)

Das Béugebiet “Am KuBferwe " 1iegt am norddstlichen Ortsrand
der Ortsgemeinde Herborn, links der K 21 in Richtung Mor-

schied.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes ist in der Planurkunde mit einer starken, schwarzgestri-
chelten Linie gekennzeichnet.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1, BauGB)
2.1 Gliederung in Baugebiete

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
2 Nutzungsbereiche unterteilt :

Bereich 1 )
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO........... (WA)

gemdB § 4, Abs. 2 BauNVD sind zuldssig :

- Wohngebdude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden,Schank-

und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerks-
‘betriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund--
heitliche und sportliche Zwecke '
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gemdB § 4, Abs. 3 BauNVO sind folgende Vorhaben ebenfalls
allgemein zuldssig :

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

gemdB § 1, Abs. 5 BauNVO werden folgende, gemdB § 4,
Abs. 3 BauNVQ ausnahmsweise zuldssige Vorhaben, nicht
zugelassen :

- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe

Bereich 2
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ..................... (MI)

gemdB § 6, Abs. 2 BauNVO sind zuldssig :

- Wohngebdude

- Geschdfts- und Birogebdude

- EinzeTlhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturetl-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

gemdB § 1, Abs. 5 BauNVO sind nicht zuldssig

- Vergniigungsstdatten im Sinne des § 4a,Abs. 3,Nr 2 BauNVO
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellenbetriebe
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aulic s. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:
(§ 17, Abs. 1 BauNV0)

Bereich Vollge- Grundfl. GeschoBfl. Baumassen
schosse zah1(GRZ) zah1(GFZ) zahl1(BMZ)

1 II 0.4 0,8 ~
2 II 0.4 0,8 -

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vor-
schriften des § 2 Abs. 4 LBauO Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zah1l angerechnet werden.

Die Hohe der Gebdude wird durch die Festlegung der
maximalen Anzahl der Vollgeschosse bereits geregeit.
Es werden jedoch fiir die Bereiche 1 und 2 zusdtzlich
maximale Traufhohen festgelegt :

Bereich 1  (WA) : max. Traufpunkthéhe 7.00 m
Traufpunkt = Schnittlinie Oberkante
Dachhaut / AuBenkante AuBenwand
Bsp.: 2,85 + 2,85 + 1,30 (Sockel o.
Drempel) _

Bereich 2 (MI) : max. Traufh6he 7,00 m
(sonst wie vor)
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4. Bauweise (& 22 BauNVQ)

Als Bauweise wird in beiden Bereichen des Baugebietes
die "offene" (o) Bauweise festgelegt.

Es werden nur Einzelhduser und Doppelhduser zugelassen.
Die Lange der vorbezeichneten Hausformen darf 30,00 m
nicht lberschreiten.

5. Garagen und Stellipldtze

In beiden Bereichen (MI,WA) richtet sich die Zu-
lissigkeit von Garagen und iberdachten Stellplatzen
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen nach den
Vorschriften der LBauO i(iber Abstandsflachen.

(§ 8, LBau0).

Nicht liberdachte Stellpldtze konnen vor der vorderen
Baugrenze zugelassen werden, wenn dadurch die Sicher-
heit im StraBenraum nicht behindert wird.

Garagen mit direkter Zufahrt zu StraBen miissen folgen-
de Abstinde zu den StraBenbegrenzungslinien haben:

Garage fir PKW : 5.00 m

Von dieser Vorschrift kann in begriindeten Fdllen aus-
nahmsweise abgewichen werden.

Die Anzahl der Stellplatze regelt sich nach den landes-
rechtlichen Vorschriften.

6. Nebenanlagen

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen nach § 14 BauNVO zuldssig, sofern sie dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiic-
ke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen.

Nebenanlagen,nach § 14, Abs. 2 BauNV0,die der Versor-
gung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wdrme, Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind als
Ausnahme auch dann zuldssig, wenn keine besonderen
Flachen festgesetzt sind.

Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Anlagen sowie
fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit nicht
§ 14, Abs. 1, Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 NauNVO sind auch auf den
nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig; vor der
zur ErschlieBungsanlage orientierten Baugrenze jedoch
nur in begrindeten Ausnahmefdlien.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die iberbaubare Grundsticksfldche ist durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die auBerhalb dieser iiberbaubaren GrundstiicksfTdche
liegenden Grundstiicksteile sind nicht dberbaubar.

Dies gilt nicht fir Regelungen bei Garagen und Stellpldt-
zen unter Ziffer 5 sowie fiir Nebenanlagen gem. Ziffer 6.

Fiir die Einhaltung der erforderlichen Abstandsfldchen
gelten die Bestimmungen der jeweils giiltigen Fassung der
Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

Freizuhaltende Flachen gem. & 9 Abs.1 7Zif. 10, 21 BauGB

Von jeglicher Bebauung mit Gebduden sind freizuhalten :

- die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldachen, ausgenommen
Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze nach Ziffer 6

- die Griinfldchen

- die mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
oder eines ErschlieBungstrdgers zu belastenden Fldchen
(8§ 9 Abs. 1. Ziff. 21 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen

10.

Die Stellung der Bauten in Bezug auf Firstrichtung wird
nicht festgelegt und richtet sich nach den Winschen der
Jeweiligen Bauherrn.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

15

(§ 16 Abs.5 BauNV0)

Im Bebauungsplan wird das MaB der baulichen Nutzung

fiir Teile des Geltungsbereiches (WA,MI) unterschiedlich
festgesetzt und mit dem Planzeichen 15.13 der PlanZVO0
(Perlschnur) dargestellt.

Baugrundstiicke

Die GroBe der Baugrundstiicke wurde im Bebauungsplan so
vorgegeben, daB ein sinnvolles Planen gewdhrleistet ist.
Die eingetragenen Grundstiicksgrenzen sind jedoch nicht
bindend.

Die verbindlichen Grenzen werden spdter durch eine
katasteramtliche Vermessung hergestelit.

Die vorgegebenen Grundstiicksgrenzen wurden in Form einer
unterbrochenen Linie (siehe Zeichenerkldrung) eingetra-

gen.
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12.

Verkehrsfldchen

13.

Samt1iche innergebietlichen Verkehrsfldchen haben eine,
eine nutzbare Fahrbahnbreite von 5,50 m.

Auf die Anordnung eines Schrammbordes wird verzich-

tet.

Die nutzbare Biirgersteigbreite des einseitig angeordneten
Gehweges betrdagt 1,50 m.

Eine Mischnutzung, d.h. Fahrbahn und Gehbereich ohne
hohenmdBige Trennung ist méglich.

Die Eckausrundungen innerhalb der StraBen des gepl.

Baugebietes erhalten alle einen Radius von min.R = 12 m.

Ejﬁ Einmﬁndung in die K 21 wird gem. der RAS-K1 ausge-
tihrt.

Gewdh1t wird der Knotenpunkt-Typ I ohne Fahrbahnteiler
(Tropfen).

Im Bereich der Einmindung wird entlang der K 21 in Rich-
tung Ortsmitte ein Fldche fir eine Bushaltestelle nach

EAE 85, Bild 41, bereitgestellt.

Die HaupterschlieBungsstraBe, von der Einmindung in die K
21 bis zum Wendehammer Kupferweg, wird als StraBe "A"
bezeichnet.

Der, in der Kurve, seitlich abgehende StraBenast in
Richtung Griechacker erhdlt die Bezeichnung “B".

Ein zusdtzlicher, dffentTlicher Anliegerweg "C" mit einer
Breite von B = 4,00 m erschlieBt mehrere Grundstiicke im
siidTichen Plangebiet.

Als FuBgidngerverbindung des Baugebietes zur StraBe
"Kupferweg" in der Altortslage wird in Verldngerung der
vorerwihnten AnliegerstraBe ein offentlicher FuBweg in
einer Breite von B = 1,50 m hergestellt.

Die jetzt bestehenden Hoéhenlagen werden sich beim Bau der
StraBen verdndern.Dadurch entstehen auch Béschungen auf
den Privatgrundstiicken.

Bauherr und Entwurfsverfasser missen sich vor Beginn der
Planungen (ber die neuen Hohenverhdltnisse informieren.

Versorgungsflachen, Leitungsfiihrungen

14.

Die Linienfiihrung der Ver- u. Entsorgungen von Wasser,
Abwasser, Regenwasser, Stromversorgung, Telefon u. Be-
leuchtungskabel ist groBtenteils innerhalb der Ver-
kenrsfléchen oder in gemeindeeigenen Grundstiicken vorge-
sehen.

LedigTich im Bereich der Grundstiicke unterhalb (sidést-
Tich) der StraBe "B" wird eine, mit Leitungsrechten
belastete Fliche in einer Breite von 3,50 bzw. 3,00 m
eingetragen, da dort aus gefdlletechnischen Griinden evtl.
Kanalleitungen verlaufen missen.

Abwasserbehandlung

Das anfallende Abwasser wird durch entsprechende Leitun-
gen gesammelt und einer zugelassenen Abwasser-Behand-
lungsanlage zugefiihrt
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5.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 und Ziff. 25 a u. b (BauGB)

15.1 Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 86 LBau0)

15.1.1 Pflanzungen zum Ausgleich des Eingriffes in

den Naturhaushalt und zur Einfligung des

Baugebietes in das Landschaftsbild sowie zum

Schutz vor Immissionen.

Auf den, fir das Anpflanzen von Bdumen und

Strduchern festgesetzten Fldachen sind ge-
schlosseng Gehodlzpflanzungen mit je einer

Pflanze/m~ und gruppenweise Pflanzungen aus

den Gehdlzartenlisten I-III anzulegen.
Die bepflanzten Fldchen sind dauerhaft zu
unter und zu erhalten.

15.1.2 Pflanzungen auf Baugrundstiicken

Mindestens 3/10 der nicht iiberbaubaren

Fldchen sind als Grinfldchen anzulegen, zu

unterhalten und dauerhaft zu erhalten.

Pro Baugrundstiick ist mindestens 1 Baum

der Geholzartenliste I in der Mindeststidrke

3 xv. 14 - 16 cm Stammumfang zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.
15.2 Realisierung der Festsetzungen

Die Tandespflegerischen Festsetzungen dienen dem
Ausgleich und Ersatz von Beeintrdchtigungen des

Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne

van §4 LPf1G Rheinland-Pfalz.
Die Pflanzungen gem. Ziff. 1.1 sind zeitgleich

mit der ErschlieBung des Baugebietes herzustellen.

Die Pflanzungen gem. den Ziff. 1.2 sind in der
ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Bauwerke auszufihren.

15.4 Gehdlzartenlisten
15.4.1 Bdume 1. Ordnung

I Bergahorn ( Acer pseudoplatanus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus raobur) -
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15.4.2 Bdume 2. Ordnung

11 Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Salweide (Salix caprea)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

15.4.3 Straucher

III Hartriegel {Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Rainweide (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hirschholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum Tantana)

[TI. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Festsetzung iiber die duBere Gestaltung bauTicher Anlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung
fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 28.11.1986 (GVB1.S5.307)
in der jetzt geltenden Fassung.
Dachgestaltung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Sattel-, Pult- und_Walmddcher und daraus abgelei-
tete Formen von 10 bis 48 Neigung zulassig.

Drempel (Kniestock) von max. 1,30 m sind nur bei einem
Ausbau des Dachraumes als VollgeschoB erlaubt.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35
zuldssig, wobei ein Mindestabstand von 1,50 m zu den
Giebelwanden einzuhalten ist.
Die Traufe ist durchzuziehen.

Flachdicher werden nur fir Garagen und Nebenanlagen zuge-
lassen.

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkel
getont ausgefiihrt werden.

Die Verwendung von hellfarbigem, glianzendem Eindeckungs-
material ist unzuldssig.

Dicher diirfen nicht mit nackter Dachpappe beklebt sein,
diese muB mindestens bekiest oder besandet sein.
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Fassaden

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Gebdude sind
groBflidchige blanke Metallelemente sowie grelle Farben
zu vermeiden.

Ausgenommen hiervon sind ausdriickTlich Anlagen auf der
Dachfldche zur Verwendung von erneuerbaren Energien
(Solarzellen, Warmetauscher 0.d.), die in ihrer Gestal-
tuq% dennoch méglichst unauffd1lig gehalten werden
sollten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen dirfen straBenseitig und an der seitli-
chen Grundstiicksgrenze bis in Hohe der vorderen Baugrenze
nicht hdher als 1,80 m sein.

An Kurven und Einmiindungen dirfen Einfriedigungen und
Bepflanzungen eine Hohe von 0,90 m lber StraBenoberkante
nicht dberschreiten.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-

rates sowje der Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

geEfagrgns zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
ekundet.

Herborn, den .....covvvvuvreenn. 199

Ortsgemeinde Herborn

Genehmigt!
Gehort zur Verfligung vom

2207108 Az (Nlosba0.4Y

o FooKreisverwaitung Birker
@Yo
>

ftr
(7

Baudirektor



