BEBAUUNGSPLAN BAUGEBIET "AUF DER HIRTENWIES II"
ORTSGEMEINDE ALLENBACH
VERBANDSGEMEINDE HERRSTEIN

TEXT ZUR PLANURKUNDE

A. Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes ein-

schlieBlich der Zeichenerkldrung ist in Verbindung mit
diesem Text maBgebend fiir die Handhabung.

1.1 Die baurechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 03.09.1997 (BGBL.1 S. 2141)

1.2 Die Verordnung lber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL I,
S. 127) in der jetzt geltenden Fassung.

1.3 § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinland-
Pfalz vom 08.03.1995 (GVB1 S. 19 ff)

1.4 § 1-3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne sowie iber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 in der Jjetzt geltenden Fassung.
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B. Textfestsetzungen

gem. § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3.9.1997 (BGB1. I,
S. 2141) 1in Verbindung mit § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung
fir Rheinland-Pfalz (LBauO) und der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNV0) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL.I.S.127)

[. Allgemeines

MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die
Ubertragung in die.Ortlichkeit nur verbindlich fir folgende
Linien und Abmessungen :

Abstdnde von vorhandenen Punkten

Abstdnde der Baugrenzen zu den StraBenbegrenzungs11n1en
Abstande der Baugrenzen zueinander.

IT. Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9., BauGRB)

1. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (89 Abs.7,

BauGB)

Das Baugebiet "Auf der Hirtenwies II", Geltungsbereich A
liegt am siidlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Allenbach in der
Flur 20. Als vorhandener Zufahrtsweg dient die GemeindestraBe
"Auf dem Bus".

Der Geltungsbereich B liegt ebenfalls am siidlichen Ortsrand
in der Flur 10.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ist in der Planurkunde mit einer starken, schwarz-
gestrichelten Linie gekennzeichnet.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1. BauGB)

GemdB der BauNVO wird das geplante Gebiet ausgewiesen
als:

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvO........... (WA)
gemdB § 4, Abs. 2 BauNVO sind zulissig :

- Wohngebdude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe

- Anlagen fir k1rch11che kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sport11che Zwecke
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gemdB § 1, Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind folgende, in § 4,
Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Vorhaben ebenfalls allgemein
zulassig :

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

gemidB § 1, Abs. 5 BauNVO werden folgende, gemdB § 4,
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Vorhaben, nicht
zugelassen :

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

3.1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:
(§ 17, Abs. 1 BauNV0)

Bereich Vollge- Grundfl. GeschoBf1. Baumassen
schosse zahl(GRZ) zah1(GFZ) zah1(BMZ)

II 0.4 0,8 =

Aus Griinden des Bodenschutzes wird die Uberschreitung
der GRZ nach § 13. Abs. 4, Satz 3 BauNVO auf max. 30 %
begrenzt.

Die hdéchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse ist II.

Zu dem 1. VollgeschoB im aufgehenden, umlaufend in
voller GeschoBhdhe freistehenden Mauerwerk kann je nach
natirlichem Geldndeverlauf entweder ein 2. VollgeschoB
im DachgeschoB oder ein 2. VollgeschoB im KellergeschoB
entstehen.

Ein Drempel von max. 0,75 m zuldssig.
Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vor-

schriften des § 2 Abs. 4 LBauO Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zah1l angerechnet werden.
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3.2 Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als "zuldssige
Traufhohe" (Schnittlinie von AuBenkante AuBenwand und
Oberkante Dachhaut) und als "zuldssige Firsthohe" Uber
dem natlrlichen Geldnde wie folgt festgesetzt :

- max. Traufpunkthohe = 6.50 m
(Bsp.: 2,85 m+ 2,8 m + 0,75 m = 6,45 m)

Bei unterschiedlicher Dachneigung und unterschiedlicher
Traufhdhe ist die tiefere Traufe des Hauptgebdudes
maBgebend.

4. Bauweise (& 22 BauNVO0)

Als Bauweise wird in dem Baugebiet gem. § 22 Abs. 2
BauNVO die "offene" (o) Bauweise festgelegt.

Es werden nur Einzelhduser und Doppelhduser zugelas-
sen.

Die Ldnge der vorbezeichneten Hausformen darf jedoch
30,00 m nicht lberschreiten.

5. Garagen und Stellplitze

Die Zuldssigkeit von Garagen und tberdachten Stellpldt-
zen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
richtet sich nach den Vorschriften der LBauQ iiber

* Abstandsflachen (§ 8 LBau0).

Grundsdtzlich muB jedoch der Abstand zur straBenseitigen
Grundstiicksgrenze mindestens 3,00 m betragen.

Bei den Zu- und Abfahrten der Garagen ist in Gara-
genbreite ein mindestens 5,00 m tiefer Stauraum vom
Garagentor bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache vorzu-
sehen. '

Nicht iiberdachte Stellpldtze konnen vor der vorderen
Baugrenze zugelassen werden, wenn dadurch die Sicherheit -
im StraBenraum nicht behindert wird.
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6. Nebenanlagen

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen nach § 14 BauNVO zuldssig, sofern sie dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grund-
sticke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen.

Nebenanlagen,nach § 14, Abs. 2 BauNVO,die der Versor-
gung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wirme, Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind als
Ausnahme auch dann zuldssig, wenn keine besonderen
Fldchen festgesetzt sind.

Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Anlagen sowie
fir Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht
§ 14, Abs. 1, Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 NauNVO sind auch auf den

nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig; vor der

zur ErschlieBungsanlage orientierten Baugrenze jedoch
~nur in begriindeten Ausnahmefdllen.

7. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tberbaubare Grundsticksfldche ist durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die auBerhalb dieser {iberbaubaren Grundstiicksfldchen
liegenden Grundstiicksteile sind nicht iberbaubar.
Ausnahme hiervon bei Garagen und Stellpldtzen unter
Ziffer 5 sowie fiir Nebenanlagen gem. Ziffer 6.

Fir die Einhaltung der erforderlichen Abstandsfldchen
gelten die Bestimmungen der jeweils giiltigen Fassung der
Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

8. Freizuhaltende Flachen gem. § 9 Abs.1 Zif. 10, 21 BauGB

Von jeglicher Bebauung mit Gebduden sind freizuhalten :

- die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen, ausgenommen
Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze nach Z1ffer 5 u. 6

- die Griinfldchen

- die mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
oder eines ErschlieBungstrdgers zu belastenden Flichen
(§ 9 Abs. 1. Ziff. 21 BauGB)

Von jeglicher Bebauung und Auffiillung freizuhalten sind :

- die seitlichen Bereiche der Grdben bis zu 3,00 m
(Flachen fir die Abwasserbeseitigung, Grdaben, Mulden)
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Die Stellung der Bauten in Bezug auf Firstrichtung wird
nicht festgelegt und richtet sich nach den Winschen der

Die GroBe der Baugrundstiicke wurde im Bebauungsplan so
vorgegeben, daB ein sinnvolles Planen gewdhrleistet ist.
Die eingetragenen Grundsticksgrenzen sind jedoch nicht

Die vorgegebenen Grundstiicksgrenzen wurden in Form einer
unterbrochenen Linie (siehe Zeichenerklirung) eingetra-

9. Stellung der baulichen Anlagen
jeweiligen Bauherrn.
10. Baugrundstiicke
bindend.
Die verbindlichen Grenzen werden spdter durch eine
katasteramtliche Vermessung hergestellt.
gen.
11. Verkehrsflichen

Sdmtliche innergebietlichen Verkehrsflichen haben eine,
evt]. auch gemischt nutzbare (Einteilung in Fahr- und
Gehbereich ohne hohenmdBige Trennung) Breite von.6,00 m.

Auf die Anordnung eines Schrammbordes wird verzich-
tet bzw. dieser wird in die StraBenbreite integriert.

Die Mindestradien der Achse betragen R = 25 m. .

Die Eckausrundungen der abgehenden StraBen erhalten
Radien von R = 6 m.

Alle verkehrtstechnischen Planungen werden. gem. der
EAE 85 und nach den drtlichen Gegebenheiten ausgefiihrt.

Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der
StraBen verdndern. Dadurch entstehen auch Bdschungen auf
den Privatgrundstiicken.

Bauherr und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn der
Planungen liber die neuen Héhenverhdltnisse anhand der
detailierten ErschlieBungsplanung informieren.
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12. Versorqungsflidchen, Leitungsfiihrungen

13,

Die Linienfihrung der Ver- u. Entsorgungen von Wasser,
Abwasser, Regenwasser, Stromversorgung, Telefon u. Be-
leuchtungskabel ist gréBtenteils innerhalb der Ver-
kehrsfldchen oder in gemeindeeigenen Grundstiicken vorge-
sehen.

Die entsprechenden HausanschluBkidsten des RWE/OIE, die
im Regelfall jeweils hinter den Verkehrsflichen zwischen
zwei Grundsticken ihren Standort haben, sind auf Privat-
geldande zu dulden.

Die geplanten Standorte sind ausgewiesen.(Angabe OIE)

Abwasserbehandlung

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser (hdusliches Abwasser) wird
durch entsprechende Rohrleitungen.im Trennverfahren
gesammelt. Uber die Leitungen des bestehenden Ortsnetzes
wird es einer zugelassenen Abwasser-Behandlungsanlage
zugefiihrt.

Niederschlagswasser/Regenwasser

Zur Einleitung von Niederschlagswasser, das nicht auf
den Baugrundstiicken zuriickgehalten werden kann, sind in
der Baugebietsmitte sowie am westlichen und &éstlichen
Rand des Gebietes offene Grdben bzw. Mulden vorgesehen,
die in die zentrale Versickerungsanlage am nordwest-
lichen Rand miinden. Aus verschiedenen Teilbereichen, die
im Entwdsserungskonzept gekennzeichnet sind, wird
Uberlaufwasser sowie Wasser aus den StraBeneinliufen
Uber eine geschlossene Rohrleitung der zentralen Ver-
sickerungsmulde zugefiihrt. Die Ableitung von Drainage-
wasser ist nicht iiber Schmutzwasserleitungen sondern nur
Uber die vorgenannten Griben und Oberflichenwasserlei-
tungen zuldssig.

Bauherrn und Entwurfsverfasser sind verpflichtet, sich
bei der Planung ihrer Gebdude.eingehend iiber das Entwis-
serungssystem fir Abwasser und Niederschlagswasser bei
der Verbandsgemeinde zu informieren.
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Die notwendigen Entwdsserungsgrdben sind in der Planur-
kunde gem. PlanzV 90 Nr. 7 als Fldche fiir die Abwasser-
beseitigung gelb dargestellt und bleiben im 6ffentlichen
Eigentum.

Niheres zur Ableitung des Oberfldchenwassers ergibt

sich aus dem siedlungswasserwirtschaftlichen Planungs-
beitrag, der mit dem Staatl. Amt fiir Wasser- und Abfall-
wirtschaft (STAWA) Koblenz und den VG-Werken Herrstein
abgestimmt ist, sowie der giiltigen Entwdsserungssatzung
der VG-Werke Herrstein.

Hinweis :

Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend den
Zielen des gednderten Landeswassergesetzes Rheinland-
Pfalz vorrangig auf den privaten Grundstiicken zurickge-
halten, verwertet oder versickert werden. Private
Rasenfldchen sollen als flache Mulden angelegt werden,
in die das Regenwasser geleitet wird und duch die
belebte Bodenzone versickern kann. Ist dies nicht
méglich, so kann die Versickerung des Dachwassers (ber
Rigolen bzw. kiesgefiillte Grdben sichergestellt werden.

Grundstiickszuwegungen und die sonstigen befestigten
Freifldachen (§ 19 Abs. 4 BauNV0O) sollen mit versicke-
rungsfdhigen Materialien wie z.Bsp. Pflaster mit
Abstandshaltern, Gitterpflaster, Mineralbeton, Schotter-
rasen usw. angelegt werden.

Dariberhinaus wird empfohlen, je Gebdude eine Wasser-
zisterne mit einer Mindestkapazitdt von.6,00 m® Fas-
sungsvermdgen zu installieren, um das Wasser als Brauch-
wasser (z.Bsp. zur Gartenbewdsserung) zu nutzen.

Ist eine vollstdndige Rickhaltung bzw. Versickerung auf
den Privatgrundstiicken nicht méglich, kann das iber-
schiissige Niederschlagswasser in die geplanten und in
der Planurkunde ersichtlichen offenen Gridben eingeleitet
werden. Soweit dies nicht méglich ist, wird das lbe-
rschissige Niederschlagswasser lber ein Trennsystem der
zentralen Versickerungsmulde zugefithrt. Ein AnschluB des
Niederschlagswassers an die Schmutzwasserleitung ist
unzuldssig. Baugrubendrainagen diirfen ebenfalls nicht an
die Schmutzwasserleitung angeschlossen werden.
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14. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 und Ziff. 25 a u. b (BauGB)

- alle Bepflanzungen die nachfolgend genannt sind,
haben ausschlieBlich mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen, entsprechend der, diesem landespflege-
rischen Planungsbeitrag beigefiigten, Pflanzliste zu
erfolgen.

14.1 Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft und MaBnah-
men zum Schutz, zur Pfleége und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB

14.1.1 Zufahrten, KFZ-Stellplatze, sonstige Stell- und
Lagerfldchen sowie fuBldufige Wege sind wasser-
durchldssig zu befestigen. Geeignet sind z.B.
Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster
(Fugenbreite > 2 cm) oder Schotterrasen.

14.1.2 Alle im Planungsgebiet zu pflanzenden hochstammigen
' Bdume sind mit Dreibock anzupfahlen, in den Randbe-
reichen ist ein VerbiBschutz anzubringen. '

14.1.3 Kompensationsfliche - Geltungsbereich B

Die im Rechtsplan als Geltungsbereich B dargestellte
Fliche auf einem Teil des ‘Flurstickes Nr.5 i Flur 10
(Gewann ‘Otenbruch’) dient dem landespflegerischen
Ausgleich fir die durch den Bebauungsplan erméglich-
ten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild. Diese soll iiber einen Zeitraum von 10
Jahren in eine offene Heidefliche umgewandelt werden.

Dazu sind folgende MaBnahmen erforderlich:

In dem angegebenen Zeitrahmen ist ‘die sukzessive
Entfernung der vorhandenen Nadelbdume vorzunehmen.
Zur notwendigen Erhaltung bzw. Erzielung eines
mageren Standortes ist der Abtransport organischen
Materials aus der Fldche notwendig. _ .

Die Wurzelstocke der zu rodenden Nadelbiume sowie der
auf dem Boden vorhandene Bewuchs sind davon ausgenom-
men. AuBerdem ist der vollstdndige und zeitlich
unbegrenzte Verzicht auf jegliche Diingergaben sowie
auf jegliche Art von Bioziden (Herbizide, Insektizi-
de, Fungizide etc.) nétig. .

Stellenweise ist der Erhalt von Uberhdltern charak-
teristischer Arten wie Birke oder auch Kiefer
anzustreben; Prioritdt hat jedoch stets die Entwick-
lung von Heidegesellschaften, welche uberwiegend aus
Jeweils lichtliebenden Stauden und Zwergstriuchern
bestehen. ' :
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14.2. F1
E
9

Die ErsatzmaBnahme ist unmittelbar nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes zu initiieren.

Eine Festlegung von PflegemaBnahmen fiir die Fldche
ist im Rahmen einer Bestandsaufnahme nach Rodung
aller Nadelbdume auf der Fliache endgiiltig festzu-
legen.

dchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
ntwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemdB §
(1) 20 BauGB in Verbindung mit Flachen fiir die

Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung

u

(
14.2.1

nd Verickerung von Niederschlagswasser gemd8 § 9
1) Nr. 14 BauGB

Gesta]tung und Bepflanzung des zu errichtenden
Grabens im Siiden des Plangebietes

GemdB der Darstellung im Entwdsserungskonzept ist an
der sidlichen Grenze des Plangebietes die Ausbildung
einer, durch unregeIimdBige Linienfiihrung und wech-
selnde Bdschungsneigungen naturnah geformten, 20 bis
30 cm tiefen Mulde vorzunehmen. Dieser neu zu
schaffende Graben dient der Zuleitung des Wassers aus
dem sidostlich des Plangebietes vorhandenen Graben in
den vorhandenen (und zu revitalisierenden; s.u.)
Graben am Westrand. Es ist am siidéstlichen Beginn

des neuen Grabens ein Uberlauf am Abzweig von

dem bisherigen Graben zu errichten, der (berschiissi-
ges Wasser auf der alten FlieBstrecke abfiihrt.

Das Geldnde ist an der Sidgrenze des Baugebietes
talseits soweit zu liberhdhen, das kein Wasser

auf die tiefer liegenden Baugrundstiicke fl1ieBen kann.
Dazu sind die Bdschungen so auszuformen, daB sie mit
geringer Neigung auf den Baugrundstiicken auslaufen.
Die in Pkt. 3.2 festgesetzten Pflanzungen auf

den privaten Grundsticken sind bevorzugt in diesem
Bereich vorzunehmen, um durch hineinwachsendes
Wurzelwerk die Dammschiittung zusatz]1ch zu stabili-
sieren.
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14.2.2

Zur Bepflanzung des neu angelegten Gewdsserabschnit-
tes ist eine Auswahl aus folgenden Baum- und Str-
aucharten zu treffen:

Baume:

Acer campestre - Feldahorn

Quercus robur - Stieleiche

ATnus glutinosa - Schwarzerle

Salix alba - Silberweide
Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Malus sylvestris - Wildapfel

Tilia cordata - WinterTlinde

Prunus avium - Vogelkirsche

Ulmus minor - Feldulme

Pyrus pyraster - Birne

Ulmus glabra - Berguime.
Straucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Rosa canina - Hundsrose

Corylus avellana - Hasel

Salix caprea ] - Salweide

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Salix cinerea - Aschweide
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Salix purpurea - Purpurweide, Korbweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Salix viminalis - Korbweide, Hanfweide
Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Viburnum opulus - Wasserschneeball.

Die Bepflanzung soll1 sich - in Menge und Art nach
MaBgabe der Darstellung im Plan - auf einen max 1,5 m
breiten Streifen randlich des Gewisserlaufes be-
schrdnken, damit zwar die gewinschte Ortsrandeingrii-
nung entsteht, aber noch Raum fiir die Entwicklung
feuchter Grinlandgesellschaften bleibt.

Gestaltung des zu revitalisierenden Grabens im
Westen des Plangebietes

Die als Auflage fiir die Befreiung von den Auflagen
des 24 LPf1G von der Bezirksregierung geforderte
Revitalisierung des vorhandenen Entwdsserungsgra-
bens an der westlichen Plangebietsgrenze ist im Rah-
men einer detaillierten Objektplanung festzusetzen.
Laut Entwdsserungskonzept ist diese MaBnahme abzu-
koppeln von der zwischen dem Graben und den Bau-
fldchen Tiegenden Versickerungsflichen gemiB § 9(1)
Nr. 14 BauGB (in Verbindung mit Fldchen oder MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung v. Bo-
den, Natur und Landschaft gemdB § 9 (1) Nr. 20 BauGB
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14.2.3

14.2.3.1

14.2.3.2

Gestaltung und Pflege der ibrigen Flichen fir die
Abwasserbeseitigung gem. § 9 (1) 14 BauGB

Ausbildung der Entwdsserungsanlagen

Die nach § 9 (1) 14 BauGB (in Verbindung mit § 9 (1)
Nr. 20 BauGB) auf Grundlage des Entwdsserungskon-
Zeptes festgesetzten und dimensionierten Entwds-
serungsaniagen sind als flache Graben bzw. Mulden
mit geringen Béschungsneigungen naturnah auszubilden
und durch Ansaat mit Landschaftsrasen Typ RSM 7.3
(20 g/ m?*) zu begriinen. :
Ruickhaltemulden sollen méglichst nicht durch Abgra-
bung des anstehenden Geldndes hergestellt werden.
Unter Ausnutzung des Geldndegefdlles sind die Tlaut
Vorgaben des Entwdsserungskonzeptes zu dimen-
sionierenden Riickhaltevolumen durch naturnah geform-
te talseitige Erdanschiittungen zu schaffen. Dies
gilt vor allem fiir die Feuchtwiese in der NW-Ecke
des Planungsgebietes, wo eine solche Anschiittung
entlang der Plangebietsgrenze angelegt werden

muB, damit die vorhandene schiitzenswerte Pflanzenge-
sellschaft erhalten bleibt.

Steinschittungen, die als Erosionsschutz in den
Entwdsserungsgraben eingebracht werden, sind mit
Mutterboden abzudecken und ebenfalls durch Rasenan-
saat mit Typ RSM 7.3 zu begriinen.

PflegemaBnahmen

Die in SO-NW-Richtung quer durch das Baugebiet

verlaufenden, relativ schmalen Entwidsserungsgra-

ben und -mulden sind dreimal jdhrlich zu mihen.

Mahdzeitpunkt: zwischen Mitte/Ende Mai und
Mitte/Ende September.

Die nach § 9 (1) 14 i.V.m. § 9 (1) 20 BauGB ausge-

wiesenen Entwdsserungszonen in den Randbereichen

sind zweimal jdhrlich zu mdhen, das Schnittgut ist

Jjeweils abzurdumen.

Mahdzeitpunkt: Mitte Juni und Ende September-/
Anfang Oktober.
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14.2.3.3

PflanzmaBnahmen

Innerhalb der nach § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesenen
Fldchen in den Randzonen des Bebauungsgebietes

sind zum Aufbau einer Ortsrandeingrinung an den nach
§ 9 (1 ) 25a BauGB bezeichneten Stellen Biume I.
Ordnung oder alternativ Obstbdume aus der unten
angegebenen Pflanzenliste zu pflanzen. Auf der
verbleibenden Fldche-sind einzelstehende Gehdlzgrup-
pen anzulegen, zusammengesetzt aus 90 % Strduchern
und 10 % Bdumen II.Ordnung-als Heister,

ebenfalls mit Arten aus der unten angegebenen
Pflanzenliste.

Die Geh6lze sind innerhalb der Gruppen im Dreiecks-
verband mit einem Abstand von 1,5 m zueinan-

der jeweils in artgleichen Gruppen von 3 bis

7 Stick bei Straichern und 3 bis 5 Stick bei Biumen
IT. Ordnung zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist ein
Abstand von mind. 2 m zu Bdumen I.0Ordnung und von
mind. 3 m zu Obstbdumen einzuhalten. Die Randbe-
reiche sind bei fldchenhaften Anpflanzungen
unregelmdBig auszubuchten. Artengruppen unterschied-
Ticher Wuchshdhe sind so miteinander zu vermischen,
daB eine hdhenmaBige Gliederung der Gebiische
entsteht

Im Bereich der Entwdsserungsgraben, die innerhalb
quer durch das Plangebiet verlaufen, sind an

den im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25a BauGB bezeich-
neten Stellen Bdume II.0rdnung als Hochstamm zu
pflanzen.

Es sind ausschieBlich Arten aus der nachfolgenden
Pflanzenliste zu verwenden. Schwarzerlen un Weiden
sind nur unmittelbar an Versickerungsmulden oder auf
deren Sohle als vollstdndige Pflanzen oder Steck-
holzer (Weiden) zu pflanzen.

Alle hochstammigen Bdume sowie Obstbiume sind
anzupfahlen und mit VerbiBschutz zu versehen.
Folgende Pflanzqualitdt ist mindestens erforderlich:

Bdume I. Ordnung: Hochstamm, 2 mal verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm

Bdume II.Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt,
150-175 cm hoch

Obstbdume : Hochstamm auf Sidmlingsunterlage,
Stammumfang ab 7 cm, Stammhdhe
160-180- cm

Strducher : 2 mal verpflanzt, 60-100 cm hoch.
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14.2.3.4

Die Bepflanzungen sind beispielhaft im Landespflege-
rischen Planungsbeitrag (in Karte 2) dargestellt,
sind jedoch beziiglich der genauen Standorte der
GehGlze an die Ausfiihrungsplanung der Entwdsserungs-
anlagen anzupassen; dabei darf jedoch die Anzah]
bzw. die Fldche der dargestellten Biume und Striuch-
er nicht unterschritten werden.

Anlegen von Kleinstrukturen zur Habitatanreicherung

Innerhalb des nach § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesenen
Bereiches sind zur Verbesserung des Habitatangebotes

" ergdnzende Kleinstrukturen zu schaffen wie Le- .

sesteinhaufen, Totholzlager oder aufgestellte Zaun-
pfahle. Bei der Anlage dieser Kleinstrukturen sind

, die Vorgaben im landespflegerischen Planungsbeitrag

14.3
14.3.1

14.3.2

zum Bebauungsplan zu beachten.

Sonstige Anpflanzungen nach § 9 (1) 25a BauGB

Anpflanzung von Bdumen im StraBenseitenraum

Im Seitenraum der ErschlieBungsstraBe sind in der im
Bebauungsplan vorgegebenen Anzahl Laubbiume I. oder
I1.0rdnung zu pflanzen. Es sind Arten aus der
nachfolgenden Pflanzenliste oder Kulturformen

dieser Arten zu verwenden. Die Baumstandorte kénnen
den Bedirfnissen der ErschlieBungsplanung angepaBt
werden, dabei darf jedoch ein Abstand von 10 m
zwischen den Bdumen nicht unterschritten werden.

Mindestqualitdt der Biume:
Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

Alle Baume sind mit Dreibock anzupfahlen und mit
VerbiBschutz zu versehen. Die Pflanzscheiben

sind durch bauliche MaBnahmen

(Poller, Findlinge 0.i.) gegen Befahren zu sichern.

Griingestaltung der unbebauten Bereiche der privaten
Grundsticke

Grundsdtzlich sind mindestens 50 % der nicht iiber-
baubaren Bereiche der privaten Grundstiicksflichen
als Gehdlzflache mit heimischen Arten aus der
Pflanzenliste in den Textfestsetzungen des
Bebauungsplans anzulegen. Zusdtzlich ist auf jedem
baulich in Anspruch genommenen Grundstiick wahlweise
ein Obstbaum als Hochstamm oder ein heimischer
Laubbaum I. oder II. Ordnung zu pflanzen, bei den
Grundstiicken in Randlage zur offenen Landschaft
vorzugsweise im hinteren Hausgartenbereich.
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An Bdumen I. oder II.Ordnung sind heimiscbe Arten
aus der nachfolgenden Pflanzenliste oder zumindest
Kulturformen der genannten Arten zu verwenden. Als
Obstbdume sind alte Reg1ona1sorten zu wdhlen, wie
sie beispielhaft ebenfalls in der nachfolgenden
Pflanzenliste aufgefihrt sind.

Mindest-Pflanzqualitdten:

Baume I. und II.Ordnung :

Obstbaume

Landschaftsstriucher

14.3.3 Pflanzenliste

a)

Bdume
B3aume I. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur

Salix alba

Salix fragilis
Salix x rubens
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Baume II.Ordnung

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm

: Hochstamm auf Sdamlingsun-

terlage, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 8-10 cm

: 2 x verpflanzt, 60-100 cm

hoch.

- Spitzahorn

- Bergahorn

- RoBkastanie
- Rotbuche

- Esche

- WalnuB

- Traubeneiche
- Stieleiche

- Silber-Weide
- Bruch-Weide
- FahT-Weide

- WinterTinde
- Sommer1linde
- Feldulme

- Feldahorn

- Schwarzerle
- Hainbuche

- Wildapfel

- Espe

- Vogelkirsche
- Traubenkirsche
- Wildbirne

- Mehlbeere

- Eberesche

- Speierling

- Elsbeere
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b)

Landschaftsstrducher

Berberis vulgaris
Cornus mas

Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataequs oxyacantha
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Rosa pimpinellifolia
Salix cinerea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Obstbdume

Berberitze
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Waldhasel
Eingriff. WeiBdorn
Zweigriff. WeiBdorn
Pfaffenhiitchen-
Sanddorn

Rainweide
Heckenkirsche
Weichselkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum
Johannisbeere
Hundsrose

Weinrose
Bibernelirose
Grau-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Apfel: (Sdmling; vorzugsweise Saatgut der Sorten
‘Grahams Jubildum’ und ’Bittenfelder’)

Bohnapfel
Brettacher
Roter Boskoop
Winterrambur

Gewlirzluiken
Hauxapfel
Schafsnase

Rote Sternrenette

Birnen: (Sdmling; vorzugsweise Saatgut der ‘Kirchen-

saller Mostbirne’)

Alexander Lucas

Pastorenbirne

Gellerts Butterbirne
Weiler’sche Mostbirne

Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling

Gute Luise

Gute Graue

Kirschen: (auf Vogelkirschensidmling)

Geisepitter

Unterlinder

Hausmiillers Mitteldicke
Schneiders Spdte Knorpelkirsche
GroBe PrinzeB Kirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Frihe Rote Meckenheimer
Bittners rote Knorpelkirsche
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14.4

14.5

Pflaumen: (Sdmling auf Prunus myrobalana-Unterlage)

Biihler Friithzwetsche Graf Althans
Hauszwetsche Zimmers Frihzwetsche
Litzelsachser Friihzwetsche Ortenauer
Wangenheims Frihzwetsche Nancymirabelle

Mirabellen, Renekloden: (Sdmling auf Prunus myroba-
lana-Unterlage)

Nancymirabelle
GroBe Griine Reneklode Reneklode aus Oullins
oder vergleichbare Regionalsorten.

Mindest-Pflanzqualitdten (falls nicht anders angege-
ben):

- Bdume I. und II.Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt
Stammumfang 10-12 cm

- Obstbdume : Hochstamm auf Sdmlingsun-
terlage, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 8-10 cm,

- Landschaftsstrducher .: 2 x verpflanzt, 60-100 cm
hoch

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemdB § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die Birke am Sidrand des Plangebietes ist zu erhal-
ten. AuBerdem ist der, das Plangebiet &stlich
begrenzende, Gehdlzbestand und der angrenzende Grabe
gemdB § 9 (1) 25b zu erhalten.

Zuordnung der Festsetzungen flir Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen
(§ 9 Abs. la S. 2 BauGB sowie 135 a und b BauGB)

Alle Festsetzungen gem. § 9 (1) 20 BauGB in den
Geltungsbereichen A und B, auch auf Flichen nach § 9
(1) 14 BauGB, sowie alle Festsetzungen gem. § 9
(1) 25a BauGB im 6ffentlichen Bereich werden den
6ffentlichen und privaten Grundstiicken, auf denen
Eingriffe auf Grund sonstiger Festsetzungen zu
erwarten sind, in folgenden Anteilen zugeordnet
(Erlduterung s. Landespflegerischer Planungs-
beitrag):

Anteil gemeindliche ErschlieBungsanlagen: 17,0 %
Anteil private Grundsticke: - 83,0 %

Die auf Grund der genannten Festsetzungen entstehen-
den Kosten werden entsprechend einer zu erlas-
senden gemeindlichen Satzung gemdB 135c BauGB in
Hohe ‘des angegebenen Anteils von den Eigentiimern der
privaten Grundstiicke erhoben, denen die Festsetzun-
gen zugeordnet sind.
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15.

15.1.

16.
16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6;

Bauordnungsrechtliche Feststezungen
(§ 9 (4) BauGB i.V. mit 86 LBau0)

Vorgdrten sind gdrtnerisch zu gestalten, sie dirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden.

Hinweise

Die Mahd im Bereich der nach § 9 (1) 14 i.v.m. 9 (1)
20 BauGB festgesetzten Randbereiche des Plangebietes
sollen nach Moéglichkeit als Rotationsmahd auf .
wechselnden Teilabschnitten erfolgen, so daB jeder-
zeit ungeschnittene Bereiche als Riickzugsraum fiir
Tiere zur Verfiigung stehen.

Die nach § 9 (1) 25b BauGB zu erhaltenden Gehslze
sind erforderlichenfalls widhrend der BaumaB-
nahmen nach DIN 18920 zu schiitzen.

Dennoch auftretende Verletzungen an Bidumen sind
fachgerecht unter Verwendung von Wundschutzmitteln
zu behandeln.

Schutz des Mutterbodens ( 202 BauGB)

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten
entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu
Tagern. a

Die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauch-
wassernutzung ist zuldssig und erwiinscht.

Bei Einfiedungen und Pflanzungen sind die erforder-
Tichen Grenzabstdnde nach dem Nachbarrechtsgesetz
von- Rheinland-Pfalz zu beachten.

Es wird auf § 2 Landespflegegesetz in der seit 21.
Juni 1994 geltenden Fassung verwiesen, wonach die
Nutzung von Haus- und Kleingdrten naturnah erfolgen
soll. Bei der Bewirtschaftung von Hausund Kleingir-
ten soll der Einsatz chemischer Mittel vermieden
werden.
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III. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Festsetzung iliber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung
fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986 (GVB1.S5.307)

in der jetzt geltenden Fassung.

Dachgestaltung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Sattel-, Pult- und Walmddcher und daraus abgelei-

tete Formen von 10 bis 48 Neigung zulidssig.

Beziigl. der Zuldssigkeit von Drempel (Kniestock) - siehe
Text Ziff. 3.1 u. 3.2

Flachddcher werden nur fir Garagen und Nebenanlagen zuge-
lassen.

Die Verwendung von hellfarbigem, glinzendem Eindeckungs-
material ist unzuldssig. ~

Ddcher dirfen nicht mit nackter Dachpappe beklebt sein,
diese muB mindestens bekiest oder besandet sein.

Fassaden

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Gebdude sind
groBfldchige blanke Metallelemente sowie grelle Farben
zZu vermeiden.

Ausgenommen hiervon sind ausdricklich -Anlagen auf der
Dachfldache zur Verwendung von erneuerbaren Energien
(Solarzellen, Warmetauscher o0.d.), die in ihrer Gestal-
tung dennoch méglichst unauffd1lig gehalten werden
sollten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen diirfen straBenseitig und an der seitli-
chen Grundsticksgrenze bis in Hohe der vorderen Baugrenze
nicht hoéher als 1,80 m sein.

An Kurven und Einmindungen diirfen Einfriedigungen und
Bepflanzungen eine Héhe von 0,90 m Uber StraBenoberkante
nicht (berschreiten.

Ausgefertigt :

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-
rates sowie der Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Allenbach, den ...43,0%. . . . .. 1999
Ortsgemeinde Alle




