Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan "Im Wingert" der Gemeinde Oberwbrfesbach

1. Geltungsbereich des Baugebietes

1.1 Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ist in der Planurkunde stark schwarz gestrichelt
eingetragen,

1.2 Der Bebauungsplan umfaft
aus Flur 3 die Parzellen: 1, 2, Teil von 3, 48, Teil von
54/1 (Weg), Teil von 53 (Weg), Teil von 51 (Weg);

aus Flur 2 die Parzellen: Teil von 1/2, 1/1, Teil von 59,
Teil von 9% (Weg), 54.

2, Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" - WA - entspre-
chend § 4 BauNVO.

2,2 GemdB § 1 Absatz 5 BauNVO sind neben den in § 4 Absatz 3
zuldssigen Vorhaben auch allgemein zulédssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2., sonstige nicht storende Betriebe,

3, MaB der baulichen Nutzung

3,1 Fir das Baugebiet gelten folgende Hochstfestsetzungen:

Vollgeschosse GRZ GFZ
1 0,4 0,4
2 0,4 0,8

3,2 Uber das zulidssige MaB hinaus ist der teilweise Ausbau __ .
hangseitig freistehender KellergeschoBzonen zu Wohnzwecken
dann zulédssig, wenn die HochstgeschoBfldchenzahl nicht
iilberschritten und der vorhandene natiirliche Geldndeverlauf
nicht geédndert wird.

3.3 Es gilt zweigeschossige Bauweise als Hochstwert. Eine
Uberschreitung der GeschoBzahl bis zu 3 Vollgeschossen ist
nur zulédssig bei Betrieben des Beherbergungsgewerbes (§ 31
Absatz 1 BBauG). Als Vollgeschosse gelten auch Kellerge-
schosse (entsprechend § 2 Absatz 4 LBO Rheinland-Pfalsz),
sofern diese im Mittel mehr als 1,20 m iiber das natiirliche
Gelédnde herausragen.

4, Bauweise

4.1 Es gilt offene Bauweise, zuldssig ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelh&usern, :
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5.

Garagen und Stellplédtze

5.1 Die Garagen bergseitig der WingertstrafBe sind parallel
zur StraBe direkt an den Blirgersteig zu bauen. Vor den
Garageneinfahrten ist ein gentigend grofler Stellplatz
fir PKW's zu errichten.

5.2 Die Garagen der iibrigen Baugrundstiicke sind im unmittel-
baren baulichen Zusammenhang mit den Bauten zu errich-
ten. Die Errichtung von Zweitgaragen im Bauwich ist aus-
nahmsweise gemdB § 31 Absatz 1 BBauG zuldssig, wenn die
Voraussetzungen nach § 86 Absatz 2 der Landesbauordaung
fiir Rheinlané-Pfalz (LBO) vom 15.11.1961 gegeben sind.
Blechgaragen sind nicht zuléssig. Der Abstand der Gara-
gen von Hinterkante Blirgersteig bis Vorderkante Garage .
muB3 mindestens 5,00 m betragen, auBer den Baugrundstiicken
urter 5.1,

Auf jedem Baugrundstlick missen mindestens zwei Stell-
plidtze am glinstigsten Punkt der anbaufahigen Verkehrs-
flédche errichtet werden.

. Nebenanlagen

6.1 Im Baugebiet sind auch untergeordnete Anlagen und Ein-
richtungen zulédssig, die dem Nutzungszweck der Grund-
stliicke im allgemeinen Wohngebiet nach § 14 BauNVO nicht
widersprechen.

6.2 Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanla-
gen der Elektrizitét, Gas, Wiarme und Wasser sind zu-
lassig, auch soweit filir sie im Bebauungsplan keine be-
sonderen Flichen festgesetzt sind.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

7.1 Die iberbaubare Grundstiicksflédche auf jedem Baugrund-
stliick ist durch die Baugrenze (blau) eingefaBt; die
auflerhalb dieser iliberbaubaren Grundstlicksfldche liegen-
den Grundstiicksteile sind nicht liberbsubar, es sei denn,
mit Nebenanlagen im Sinne der Ziffern 6.1 und 6.2 und
Garagen nach 5.1. -

Stellung und Hohenlagen der baulichen Anlagen

8.1 Die Stellung der Bauten mit der groBten Linge parallel
zur Strade ist verbindlich, Anbauten mit anderer First-
richtung sind zulédssig.

8.2 Bei den von der StraBle bergseitig gelegenen Grundstiicken
darf die SockelhOhe, Ttergseitig der Bauten, nicht ncher
als 40 cm Uber dem nsztiirlichen Gel&nde liegen.

Bei den von der Strele hangseitig gelegenen Grundstiicken
darf die Sockelhthe nicht hoher als 40 cm liber der Hdhe
der fertigen Straflie liegen.
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Vereinfachte Anderung gemi 13 BauGB

Ziffer 9.1 des Testes zur Planbﬂmnde erhiilt folgende
Neufassung:

9.1 Die Dachneigung betrégt 0 - 40°. ). >

Herrstein, den 27.04: 1992
Varbandsgcmemdevenvaltung Herrstem
uftrag

(Schneideér)

vereinf. Anderung gem. § 13 BBauG v. 20.08.85

1. Der bislang in der Bebauungsplanurkunde aus-
gewiesene Parkplatz (Parz. 1/14) wird in ein
Baugrundstiick umgewandelt.

2. Entlang der linken Grundstiicksgrenze der
Parz. 1/14 wird eine Zufahrt zur Trafo-
station des Eltwerkes im Bebauungsplan aus-
gewiesen.

3. Die unter Ziffer 10 des Textes zur Planur-
kunde festgelegte MindestgroBe der Bau-

grundstiicke wird von bisher 500 gqm auf
450 qm verringert. ‘hhh“““-ﬁﬂﬂhhﬁj;
683859

Herrsteln den
rbandsgeme/ydove{waltunga rrstein

Schnei e




g9, Gestaltung

9.1 Die Dachneigung betrigt O bis 30°.

9.2 Flachdidcher dlirfen nicht mit nackter Dachpappe gedeckt
sein, sie miissen mindestens besandet oder bekiest sein;
Sattel- und Walmddcher sind dunkelgetdnt einzudecken.
Die straBenseitig gelegenen Grundstiicksfldchen dlurfen
nur als Ziergarten angelegt werden.

9.3 Feste Einfriedigungen dlirfen an der StraBenseite nicht
hoher sein als 30 cm iliber StraBenoberkante, auBler an
den unter 9.4 genannten Grundstiicken. Als deren Bekro-
nung sind nur Bohlen- und Spriegelzdune und Hecken zu-
ldssig; Zdune aus Draht- und Kunststoffgeflecht sind
nur straBenseitig unzuléssig.

9.4 Die Grundstiicke bergseitig der WingertstraBe kdnnen
straBenseitig mit einer Stiitzmauer bis hochstens 0K
natiirlichem Gelidnde eingefaBt werden. Fir die Bekrdnung

gilt 9.3.

9.5 Die Unterbringung der Miillleimer muBl so angeordnet wer-
den, daB diese, verdeckit durch Einfahrtstorpfeiler, Mau-
erscheiben oder Bepflanzung, vom Verkehrsraum nicht
sichtbar sind.

10. Baugrundstiicke

10.1 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betridgt 500 m2.

11. Verkehrsfldchen

14.1 Die StraBe "BachstraBe" hat eine Fahrbahnbreite von 5,50
m und beidseitig einen Blirgersteig von 1,50 m.

Die StraBe "WingertstraRe" hat eine Fahrbahnbreite von
4,00 m und einen Blirgersteig von 1,50 m.

11.2 Die Hohenlage der anbaufidhigen Verkehrsfldche wird im
StraBenbauprojekt festgelegt, die jetzt bestehenden
Hohenlagen und Gelidndegefdlle werden beim Ausbau nur
sehr geringfligig veridndert werden.

12. Leitungsfiihrung

12.1 Die Filhrung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
erfolgt in der Sffentlichen Verkehrsflache.

Aufeestellt: 6581 Herrstsin (Nahe), den 11. Juli 1972

Verbandsgemeindeverwaltung Herrstein
- Bauabteilung -
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(Buch)
Bauingenieur (grad.)
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