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Bebauungsplan "Erbelsyrech" der Ortsaemeinde Niederhosenbahh

vom 30.06. AARY

gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBI.
I, S. 2256 ber. S. 3617) und der Anderung zum
Bundesbaugesetz in der Fassung vom 06.07.1979
(BGB1. I, S. 949)

Text zur Planurkunde

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan ‘

§§ 1,2, 2a,8,9,9a, 10, 30, 33, 39 b u. h und § 125 der bau-
rechtlichen Vorschriften des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976
(BGB1. I, S. 2256) und der Anderung des BBauG vom 06.07.1979 (BGB1.
I, S. 949) -

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Bau-
nutzungsverordnung - (BauNV0) - §§ 1 - 23 - in der Neufassung vom
15.09.1977 (BGB1. I, S. 1763) -

der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0O) vom 27.02.1974
(§§ 17 - 23) -

§ 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 124 der Landesbau-
ordnung (LBau0) fiir Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974 (GVB1. S. 53)
und der 8. Landesverordnung (Verordnung iiber Gestaltungsvorschrif-
ten in Bebauungsplédnen) vom 04.02.1969 (GVB1. S. 78) in Verbindung
mit § 129 Abs. 4 LBauO vom 27.02.1974 -

§ 3 Abs. 2, § 4 und § 11 des Landespflegegesetzes vom 14.06.1974
GVB1. Nr. 10, S. 147) -

(
§ 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15.03.1974
(BGB1. I, S. 721) -

§§ 1 - 3 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléane so-
wie liber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 19.01.1965 (BGB1. I, S. 21).

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes einschlieBlich
der Zeichenerkldrung ist in Verbindung mit diesem Text maBgebend
fiir die Handhabung:

MaBe der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Obertragung in die
Wirklichkeit nur verbindlich fiir folgende Linien und Abmessungen:

StraBenbegrenzungslinien, Breiten der Verkehrsflachen und FuBwege,
Abstdnde der Baugrenzen zueinander und zu den StraBenbegrenzungs-
linien. ,
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Allgemeine bauliche Nutzungen

In den jeweiligen Baufldchen sind die tiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen durch Baugrenzen abgegrenzt. Fiir die Einhaltung der er-
forderlichen Abstandsflichen gelten die Bestimmungen der Landes-
bauordnung (LBauO) flir Rheinland-Pfalz.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNV0 sind nach § 23 (5)
BauNV0O allgemein auch auBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfldachen
zuldssig, jedoch nicht zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer:
Baugrenze.

Nebenanlagen, die nach § 14 Abs. 2 BauNVO der Versorgung des Bauge-
bietes mit Elektrizitit, Gas, Wirme und Yasser sowie zur Ableitung (
von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise zuldssig, auch soweit im
Baugebiet fiir sie keine besonderen Fldchen ausgewiesen sind.

Stellplitze und Garagen gemiB § 9 Abs. (1) Ziff. 4 BBauG sowie § 12
und § 23 Abs. (5) BauNVO und § 2 der Landesverordnung liber den Bau

Garagen sind auch auBerhalb der lberbaubaren Grundstlicksfldachen zu-
ldssig, jedoch nicht zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze.

Vor den Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m
freizuhalten.

Die Zufahrten zu den Garagen oder Stellpldtzen sind von der Er-
schlieBungsanlage aus anzulegen und zu nutzen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist flr den Baubereich als Hochst-
grenze festgesetzt und in die Planurkunde eingetragen.

Die ErdgeschoRfuBbodenhdhe wird bei ebenem Geldnde und bei bergsei-
tiger ErschlieBung auf maximal 0,50 m (Gebdudemitte gemessen) iiber
der angrenzenden Verkehrsfliche (Gehweg bzw. Schrammbordoberkante)

festgesetzt.

Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErdgeschoBfufiboden nicht mehr
als 0,50 m iber bergseits angrenzendem natlirlichen Gelinde liegen

- gemessen am hochstgelegenen Beriihrungspunkt Gebdude - Geldnde.

Die durch Symbol dargestellte Hauptgebduderichtung (Firstrichtung)
ist nicht verbindlich festgelegt.
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3. Bauliche Nutzung

3.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein Dorfgebiet nach § 6 BauNV0
festgesetzt. T
Dorfgebiet (MD - II =1 + D + S)

3.2 Entsprechend § 5 Abs. (2) der BauNVO vom 15.09.1977 sind die unter
Abs. 2 Nr. 1 bis 10 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten zuldssig.

Im Baugebiet (allgemeines Wohngebiet) ist eine Oberschreitung der
I-Geschossigkeit zuldssig, wenn es sich dabei um ein GeschoB im
Dachraum oder durch die natiirlichen Geldndeverhditnisse bedingt
freistehendes SockelgeschoB als VollgeschoB im Sinne des § 2 (4)
der LBauO / § 18 der BauNVO handelt.

Hochstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)
Hochstzuldssige GeschoBflichenzahl (GFZ)

0,4 gem. § 17 (1) BauNVO
0,8 gem. § 17 (1) BauNV0

Im Baugebiet gilt gemdR § 22 Abs. (2) der BauNVO offene Bauweise mit
Einzel- und Doppelhdusern. Baugruppen sind nicht zugelassen.

4, Sonstige Planfestsetzungen:

Die im Plan als private nicht liberbaubare Grundstiicksteile ausgewiesenen
Fldchen sind, soweit sie nicht ausnahmsweise als Stellpldtze, Zufahrten
oder befestigte Hofflidchen genutzt werden, gemdB § 23 LBauO als Griinan-
lagen herzurichten¥-Bj e & i
2utassig; privates Brachland im Planbereich nicht gestattet.

4.2 Freizuhaltende Fldchen gemdB § 9 Abs. (1) Ziff. 10 und 21 des BBauG
vom 18.08.1976:

Von jeglicher Bebauung mit Gebduden sind freizuhalten:

die fur Girten, landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung
ausgewiesenen Flichen; Garten- und Gerdtehduser bis 12 gm Grundfldche
sind mit Zustimmung der Gemeinde als Ausnahme zuldssig.

Die Bepflanzung der Sichtdreiecke ist aus Griinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht hcher als 0,80 m zuldssig;

die mit Leitungsrechten versehenen ausgewiesenen Schutzstreifen. Aus-
nahmen fiir untergeordnete Gebdaude konnen nur mit Zustimmung des Ener-
gieversorgungsunternehmens als Betreiber der Leitung erteilt werden;

die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Ausnahmen siehe unter 2.3.1
2.2.1 und 2.2.2 Nebenantagen).
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5.1

5.2

5.3

5.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzung iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BBauG i. V. mit § 124 Abs. 1 LBau0O, der Verordnung
tiber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplanen vom 04.02.1969
(GVB1. S. 78) und § 129 Abs. 4 LBau0)

Bei der Gestaltung der AuBenfldache der Gebdude sind groBfldchige
und blanke Metallelemente sowie grelle Farben zu vermeiden.

Dachformen gemdB § 9 Abs. 4 BGauG vom 18.08.1976 (gedndert am
06.07.1979) sowie § 124 LBauO in Verbindung mit der 8. Landes-
verordnung zur Durchfiihrung der LBauQ (Verordnung liber Gestal-
tungsvorschriften_in_Bebauungsplanen) vom_04.02.1969_(GVB1._S._78)

Fiir die Hauptgebdude sind Sattel- oder Walmddcher von 15° bis 40°
Neigung mit harter Bedachung zugelassen; fiir die untergeordneten
Gebiude sind auBerdem Flach- oder Pultdicher ¥ 15° Neigung mit
harter Bedachung gestattet. Es darf kein hellfarbiges Eindeck-
material verwendet werden.

Bei der eingeschossigen Bauweise - im aufgehenden Mauerwerk - sind
Drempel (Kniestock) von max. 0,75 m erlaubt.

Bei Uberschreitung der I-Geschossigkeit durch ein freistehendes
SockelgeschoB als VollgeschoB im Sinne des § 2 (4) der LBauO /

§ 18 der BauNVO sind Drempel ebenfalls zuldssig.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zugelassen,
wobei ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwdnden einzuhalten ist.

Bei den Dichern mit ungleichen Dachneigungen darf die Summe der
Dachneigungen geteilt durch die Anzahl der unterschiedlichen Dach-
flichen = der hochstzuldssigen Gradzahl der angegebenen Neigung
(40°) entsprechen.

Flachdicher und Pultdicher fiir die Hauptgebdude sind gemdB § 98
LBau0 i. V. mit §§ 123 Abs. 5 und 124 Abs. 2 Satz 2 LBauQ als Aus-
nahme zugelassen, wenn stddtebauliche Griinde nicht entgegenstehen
und die Gemeinde die Zustimmung hierzu erteilt.

Einfriedungen gemdB § 124 LBauO in Verbindung mit der 8. Landes-
verordnung zur Durchfiihrung der LBauO (Verordnung iber Gestaltungs-
vorschriften_in_Bebauungsplénen) vom_04.02.1969_(GVB1. S. 78) _____
An Kurven und Einmindungen von StraBen diirfen Einfriedungen und
sichtbehindernde Bepflanzungen der Griinanlagen eine Hohe von 0,80 m
iber Biirgersteigoberkante nicht lberschreiten.

Einfriedungen und Stiitzmauern an der Grundstiicksgrenze zur StrafBe
und zum Nachbarn vor der vorderen Baugrenze sind nur bis zu einer
Hohe von 1,20 m gestattet, an der Grenze zum Nachbarn hinter der

vorderen Baugrenze diirfen diese 1,80 m nicht Uberschreiten,
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Genehmigt !
Gehort zur Verfliigung vom
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Ausfertigung:

Die Ubercinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Will‘en des
Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden bekundet.

Niederhosenbach, den 25.09.2003

Ortsblrgermeister




