Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Herrstein
fiir das Baugebiet "Kirchwalqﬂ

- = -

Vorbemerkung: Diesen Festsetzungen liegt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 15. 9. 1977 (BGBl, I S. 1763) zugrunde.

1. Geltungsbereich des Baugebietes

1.1 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ist in der Planurkunde stark schwarz gestrichelt
eingetragen.

1.2 Der Bebauungsplan umfafit folgende Grundstiicke:

Flur 4 Gemarkung Herrstein, Parzellen 35/4 (Weg) teilw.,
52, 35/3 (Weg), 35/2 teilw., 35/5 (Weg) teilw., 35/1
teilw., 50/2 (K 28) teilw.}

Flur 5 Gemarkung Herrstein, Parzelle 4/4;

Flur 18 Gemarkung Herrstein, Parzellen 33 (Weg) teilw.,
28 teilw.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Baugebiet ist '"Reines Wohngebiet'" - WR - entsprechend
§ 3 BauNVo.

2.2 GemiB § 1 Absatz 5 BauNVO sind neben den in § 3 Absatz 3
zulissigen Vorhaben auch allgemein zulidssig:
1. kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. nicht storende Handwerksbetriebe und Laden,
die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir
die Bewohner des Gebietes dienen.

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 Im Baugebiet darf bis zu 2 Vollgeschossen gebaut werden.
Das MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen:

Vollgeschosse Grundflachenzahl GeschofAflachenzahl
(GRZ) (GF2)
1 0,4 0,5
2 0,4 0,8

3.2 Der teilweise Ausbau freistehender KellergeschoBzonen zu
Wohnzwecken ist zuliassig, wenn dadurch die Hochstgeschof3-
fldichenzahl nicht iuberschritten wird.

3.3 Die zulidssige Geschofzahl ist in der Planurkunde dargestellt.
Sie gilt als Hochstwert. Inwieweit Dach- bzw. Kellergeschos-
se als Vollgeschosse anzurechnen sind, richtet sich nach den
Vorschriften der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO).
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4.

7.

4.1

Bauweise

Es gilt offene Bauweisej zuldassig ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelhiusern.

Garagen und Stellplitze

5.1

5.3

Garagen konnen bergseitig auBler in der iiberbaubaren Fliche
auch in der zur Strafle orientierten, nicht iiberbaubaren
Fliche (5,00 m breit) errichtet werden, sofern sie parallel
zur Strafle gestellt werden. Vor den Garageneinfahrten ist
ein geniigend grofer Stellplatz fiir PKW's zu errichten.

Die Garagen der talseitigen Baugrundstiicke sind im unmit-
telbaren baulichen Zusammenhang mit den Bauten zu errich-
ten. Talseitig ist die Errichtung von Zweitgaragen im Bau-
wich ausnahmsweise gemidB § 31 Absatz 1 BBauG zulissig.

Der Abstand der talseitigen Garagen zur Strafie muff minde-
stens dem Abstand des Hauskorpers zur StraBe entsprechen.

Auf jedem Baugrundstiick miissen mindestens zwei Stellplitze
am giinstigsten Punkt der anbaufiahigen Verkehrsfliache er-
richtet werden,

Blechgaragen sind nicht zuliassig.

Nebenanlagen

6.1

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Anlagen und Einrich-
tungen nach § 14 BauNVO Absatz 1 zulidssig, die dem Nutzungs-
zweck der Grundstiicke im "Reinen Wohngebiet" nicht wider-
sprechen.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO Absatz 2 (mit Elektrizitat, Gas, Wirme
und Wasser) sind grundsdtzlich zulissig, auch soweit fiir
sie im Bebauungsplan keine besonderen Fliachen festgesetzt
sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

7.1

7.2

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche auf jedem Grundstiick ist
durch die Baugrenze (blau) eingefaBitj die auBerhalb dieser
iiberbaubaren Grundstiicksflache liegenden Grundstiicksteile
sind nicht iiberbaubar, auBler mit Garagen nach den Festset-
zungen der Ziffer 5 sowie Nebenanlagen nach Ziffer 6.2.

Eine ﬁberschreitung der seitlich festgesetzten Baugrenzen
ist ausnahmsweise auch dann moglich, wenn auf mehreren im
Bebauungsplan ausgewiesenen Baugrundstiicken ein Bauvorhaben

< 'verwirklicht werden soll.




Vereinfachte Anderung gemdf § 13 BBauG:

Ziffer 10 des Textes zur Planurkunde wird wie folgt gedndert:

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 570 qm, mit Ausnahme des ersten
Grundstickes hinter dem Parkplatz.

Bergseitig betriagt die Mindestbreite 25,00 m und die Mindesttiefe 40,00 m.
Talseitig betridgt die Mindestbreite 25,00 m und die Mindesttiefe 23,00 m,
wobei die Mindesttiefe nicht fiir das erste hinter dem Parkplatz liegende

Grundstiuck gilt.

Herrstein, den 5. Januar 1982
Verbandsgenmeindeverwaltung Herrstein
Im\ Auftrag: 7 H

|
(Schneider
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8. Stellung und Hohenlagen der baulichen Anlagen

9,

11,

8.1

8.2

Die Firstrichtung der Bauten ist in der Planurkunde ange-
geben.

"Die Hohenlagen der Bauten sind im Querprofil, im MaBstab

1 ¢ 250, in der Planurkunde dargestellt.

Bauliche Gestaltung

9.1

9.2

9.4

Die baulichen Anlagen sind den topographischen Verhialtnis-
sen gestalterisch anzupassen. Die Gebiaude sind so zu errich-
ten, daB sie bergseitig nur 1-geschossig und talseitig nur
2-geschossig erscheinen, wobei fiir die Berechnung der Ge-
schossigkeit § 2 Absatz 4 LBauO maBgebend ist.

Die Hohenlage der bei oder nach Errichtung der baulichen An-
lagen verinderten Gelidndeoberfliche eines jeden Baugrund-
stiicks ist mit der Hohenlage des Geldndes der jeweiligen
Nachbarbauparzelle in Ubereinstimmung zu bringen.

Im Baugebiet sind nur Sattel- und Walmdicher zuliassig. Flach-
diacher sind nicht zulidssig. Die Dachneigung betragt 15 - 30°.
Die Dacher sind dunkelgetont einzudecken. In den Ddachern

sind Ausschnitte bis zu 45 % der Linge des Daches zulidssig,
wobei auf jeder Seite ein Dachrand von mindestens 1,00 m
bleiben muBl,

Einfriedungen diirfen an der StraBenseite in ‘der Sockelhdhe
nicht hoher sein als 30 cm iiber StraBlenoberkante. Als Be-

kronung an der StraBenseite sind nur Bohlen- und Spriegel-
zaune sowie Hecken zulissig.

Boschungen, die durch den Strafenbau entstehen, sind zu dul-
den.

Stiitzmauern, bergseitig entlang der StraBle, konnen in einer
Hohe von mindestens 0,45 m und hochstens 1,50 m, gemessen von
Oberkante Biirgersteig, errichtet werden.

,~——p» 10. Baugrundstiicke

10.1 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betrdagt 700 m™.

2

Bergseitig betrdgt die Mindestbreite 27,00 m und die Mindest-
tiefe 40,00 m. Talseitig betridgt die Mindestbreite 27,00 m
und die Mindesttiefe 23,00 m, wobei die Mindesttiefe nicht
fiir das erste hinter dem Parkplatz liegende Baugrundstiick
gilt.

Verkehrsflachen

11.1 Die StrafBe hat eine Fahrbahnbreite von 5,50 m, bergseitig

einen Biirgersteig von 1,50 m Breite, talseitig ein Schramm-
bord von 0,50 m Breite.
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11.2 Die Hohenlage der anbaufidhigen Verkehrsfliche wird im Stras-
senbauprojekt festgelegt. Die jetzt bestehenden HGhenlagen
und Gelandegefalle werden beim Ausbau der StraBle verdndert.

Bauherr und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn der
Planung iiber die Hohenverhidltnisse an Ort und Stelle infor-

mieren.

12. Leitungsfiihrung

12.1 Die Fiihrung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen er-
folgt in der o0ffentlichen Verkehrsflache bzw. in gemeind-

lichen Wegen,

13. Griinordnung

13.1 Die Gdrten sind straBenseitig nur als Ziergiarten anzulegen.

13.2 Die Baugrundstiicke diirfen in der riickwartigen, nicht iiber-
baubaren Fliche von der vorhandenen Begriinung (Biume und
Striducher) nicht freigestellt werden. Die Eigentiimer der
Grundstiicke sind verpflichtet, dafiir zu sorgen, dafl dieser
Bestand an Begriinung auch in Zukunft erhalten bleibt.

13.3 Die um den Hochbehidlter liegende Flache ist forstwirtschaft-

lich zu nutzen.

Aufgestellt:

lusfertiqung:

Die Obereinstimmung des textlichen und zeichneri™e
des Gemeinderates’ sovie die Binbaltung des gesetzlic
Bebauangsplanes verden bekundet. '

” €

Herrstein, den 10. Oktober 1977

Verbandsgemeindeverwaltung Herrstein

- Bauabteilung -
(Buch)
Bauingenieur
Genehmigt!

Gehort zur Verfligung vom

6o[610-13




