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-  ANLAGE a4

- 1410-08 TF2:SD81 doe

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 71410/03
- "Kaserne Brasseur" in KéIn-Porz-Westhoven Lo

‘Nachrichtliche Ubernahme: |

Geman § 9 Abs. & BauGB werden folgende Festsetzungen nachrichtlich In den Babauingsplan ﬂbefndmmén:

Die auf der Grundlage des § 19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch Verbrdhung fastgesetzte Wasserschutzzona It -
und Il A des Wasserwerkes Porz-Westhoven. : - . oo

Fiir einen Teilbersich des Bebauungsplanes (Flache fiir Versorgurigsaniagert) ailt die erdiungsbehdrdliche Ver‘qrdnuhg
zur Verhitung von Unfallen mit Kampfmitteln.im éhemaligen Ubungsgelande der Kaserne Brasseur in Kéln Westhoven
(KampimittelunfallverhGtungsverordnung Kaserne Brasseur) vom 23.08.2005 (Ratsbeschluss vom 24.05.2005).

Hinweise

Innarhalb des Plangebietes Ist mit Bpnibenblindgéngern bzw. Kambtmiﬁélh zu rechrien. Vor Aufnahme vor:Baumaf-
. . nahmen mit Bodenaingriffen Ist der Kampfimittelraumdienst bei der Bazirksregierung K&In.;inzuscha!tén. . S

Das StraBenprofil innerhalb der festgesetzteﬁ Verkehraflchen ist nur zur Informa'tibn dargestellt, Entepréchendes gilt filr
die Standorte zu pflanzender Strafiénbaume. S -

Es gilt die Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministetiums fir Umwelt, Haﬂrhordnung'und Landwirtschaft Nordrhein-
Westfalen vom 02.04.1998 (MBI, NW 1998 8. 744), ‘ ' . :

Es gt das Baugesetzbuch vom £7.08.1997 {BGBI. 1.5.2141) - 2uletzt gééndeﬂ durch Gesetz vorm 23.07.2002. (BGEL |'S.
2850). S S

Es gilt die Baunutzungsverordrung vom 23.01:1990 (BGBL 1 8. 132) .
Es glit die Planzelchenverordnung vom 18.12.1990 ‘(BGE}I,“1991 18 56) .

. Innerhalb des Planga.bietes bestehenda Rechtssetzungen aufgiund des Proufischen Fluchtliniengesetzes, des Aufbau-
gesetzas NW oder dés Bundesbaugesetzes treten mit der Rechisverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes auBer Kraft.

Das Bebautngsplangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il bzw. It A der Wassergewinnungsanlage Westho- -
ven. o e : A

Zur Sichersteliung der Stromversorgung der geplanten Gewerbenutzing sind an zaritraler Stelle des: Piangahietes vor-
. aussichtlich zwei Trafostationen erfordetlich. Diese sollen als sog. GebAudestatiorien mit einem Flachenbedarf von rd.
20 m? ertichtet werden, ‘ ' o . ‘ -

Textliche Festsetzungen . . o
- Fir das Gewerbegeblet (GE) gelten folgende Festsetzungen: ' |

1. Zonierung

Goman § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVvVO wird dag Gewerbegabiet (GE) - vorbehaltiich der fir die WSZ il A galtenden
Vathotstatbestinda und Genehmigungsvorbehaltstatbestande - auf der Grundiage der Abstands]iste zum Abstandser-
lass des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnhung und Landwirtsehaft Nordrhéin:Westfalen vom 02.04.1998 wie folgt
gegliedert : ‘ : . :

Zone 1: B ' K ‘ . . _ .
Nicht zuliissig sind Betriebsarten der Abstandsklassen | = VIl sowie Betriebsarten mit shnlichem Emissionsverhalten.
Dariiber hinaus sind nur Gewerbebetrivba im Sinne des § 6 BauNVO zuldssig, die das Wohneén nicht wesentlich stéren
(siehe Punkt 2 Ausschiuss von Nutzunhgeén), : ‘ T

, . Zone?Z: . . s . L . c .
C Nicht zulassig sind Batriebsarten der Abstandsklassen | - V.sowle geruchsemittierende Batriebe und Bet'riebsarlen mit
: ahnlichem Emissionsverhalten. . ‘

Zohe 3
Uneingeschranktes GE-Gebiat.
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Auenahmsweise sind in Zona 1 Anlagen der Abstandskiasse VIi und in Zone 2 der Abstandsklasse VI det Abstéi
zulagslg, wenn im Einzelfall iachgewlesen wird, dass durch besondere tEchnische MaBnahmen oder durch Bet
schrankungen - z. B, Verzicht auf Nachtarbeit - die Emissionen der Anlagen sowelt begrenzt werden, dass schi
Umweltelnwirkungen fir dle benachbarten Wohnnutzungen vermieden werden. ' .

2. Ausschluss von Nutzungen '
21 Gemad §1 Abs. 51. V. mit Abs. 8 BauNVO sind in den GE-Gebieteri Einzelhandelsbetriebe nicht zulssig, '

Zulassig sind — abweichend von der voratehenden Regelung — Handwerks-, Dienstleistungs- uhd produzierende
Betriebe mit einer Verkaufsflache flr den Endverbraucher, die in unmitteibarem Zusammenhang mit-dem Betriab
‘steht und sich raumlich deutlich unterordnet. Autoh&user mit Werkstétten sind zulssig.

9.2 GemaB§1 Abs. 5i. V. mit Abs. 8 BauNVO sind im GE-Gebiet Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrlebe des
Beherbergungsgewatbes nicht zulassig. Zuléssig sind lediglich die der Versorgung des Gebletes dienenden
Schank- und Speisewirtschaften, . ‘

2.3 GemaB § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO sind im GE«Gebiet Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiicha
Zweckels‘owle Vergnidgungsstitten nicht zuldssig. ' ‘ :

3. Hahenfestsetzung - .
" 3.1 Geman § 16 Abs. 2.Nr, 4 BauNVO wird fiir dle Bebauung im Gewerbegebiet (GE) eine Gebaudefirsthdhe von
12,00 m sis Hochstgrenze festgesetat. ‘ : '

3.2 Gemé&R § 16 Abs, 6 BauNVO kann diese Hohe durch betriebstechnisch oder konstruktiv arforderliche, untergeord- .
nete Dachaufbauten oder Bautelle bis zu 3,00 m.tberschritten werden. ,

Als unterer Bazugspunkt gilt die mittiere Héhenlage des natiirlichen Gelandes des Baugruvndé‘tilcks,.gemessén an
der Grenze der zugehdrigen ErschileBungsstrafie: Grenzt ein Baugrundstiick an mehr als eine ErschlleBungsstra-
Re, ist aus den einzelnen Bezugspunikten der entsprechende Mittelwert zu bilden. ‘

4, LErm

Um Betriebswohnungen sowie Biror&ume gasslv zu schiitzen, sind geréB § 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB passive Schall-
schutzmaBnahmen entaprachend Larmpegelbereich 1V an den Auienbautellen von Aufenthaltsr8umen nach DIN 4109
(Schallechutz im Hochbau/Ausgabe Nov. 1989) fur das gesamte Gewerbegebiet (GE) zu treffen.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaﬁnahn‘-‘en ist im Einzelfall zuléas‘fg. sofern im Baugenehmigungsverfah-
ran anhand einer. schalltechnigchen Untersuchung niedrigere Laimpegelbereiche an einzelnen Gebdudeteilan oder Ge-
.schossebenen nachgewiesen werden. :

5., Entwisserung

Die &riliche Versickerung tes Niederschiagwassers ist (wegen der WSZ Il bzw. 1N A) im gesamten Plangebiet ausge-.
schlogsen. Die Dachwésser im GE mussen an den Reganwassarkanal angeschlossen und uber das i Siiden des Plan-
bereichs festgesetzte Versickerungsbecken entwassert werden, Hierzu bedarf es einer Befrelung von dem pach der

Wasserschitzgebietsverordnung. bestimmten Vetbot der Versickarung von Niederschlagwasser, Zustindig sind die .
Unters Wasserbehdrde und das Wasserwerk Kéin-Porz-Westhoven. :

'

Zughnge, Staliplatzfiachen und thre Zufahrten sowie Lagerflachen sin (mit Hinwels auf WSZ) wasserundurchiassig zu -
befestigen und (ber den Mischwasserkanal zu entwassem. . 4

6. 'Begrﬂn‘ungsmaﬂnahmen

Gema § 9 Abe. 1 Nr. 25 BauGB ist innethaib der Flschen fiir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchem die MaB-
nahma (BD 71) geman der Satzung der Stact Kaln nach § 135 a - ¢ BauGB 2u pflanzen. innerhalb dieser Flachen sind
Ein- und Ausfahrien big zu einer Gesamtbraite von 10,00 m pro Betriebsgrundstiick zulassig. ‘

im Baeraich privatér Sté“plétze das Gewerbegabietes ist pro vier Stellplatze je ein Baurn (B'F 31) zu pfianzen.

im Sffentlichen StraBenland ist pro drei Steliplatze je ein Baum zu pflanzen.

Gestalterische Festsetzungen

Gomal § 9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW vom 01.08.2000 werden folgende gestalterische Fest--
getzungen getroffen : , . »

Einfriedungen
Innerhalb der festgasetzten Flachen flr das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind

Einfrisdungen entlang der Verkehrsflachen nur in einem Abstand von 5 m 2ur StraRenbegrenzungsiinia zuiassig {von der
Verkehrsflache zuriickgesetzte Einfriedung), - . : L



