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>\§\ cr6 / Gewerbegebiet A) FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB B Strauch
. ume: raucher:
% \ ) 107 108 1 / @ ewerbegebiete ) § Aufstellungsbeschlu  am
1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Hartriegel
\ 105 A bekannt ht
cer pseudoplatanus -  Bergahorn Corylus avellana - Hasel gemac am
273 \ 277 104 o) © y MaB der baulichen Nutzung: C ihus betul " Hainbuch c taegus - Eingriffliger WeiRd
=>\\ ! 1.1  Gebiudehohe arpinus betulus ainbuche rataegus monogyna ingriffliger WeiRdorn
> \ 278 106 0 153 X GE3 GE3 Fagl.!s sylvatica' - Buche Crataegus laevigata - Zweigriffliger Welrsdorn
274\ Vi 10 Bezugspunkt fiir die Angaben zur Gebaudehéhe (i.d.R. die Firsththe) ist die natirliche Gelandeo- Fraxinus excelsior - Esche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
W\ d GRZ 0,6 0.6 06 berflache. Das festgesetzte MaximalmaR darf an keiner Stelle des Gebaudes Uberschritten wer- Prunus avium - Vogelkirsche  Prunus spinosa - Schiehe . . , ,
174 GFZ 1,5 1,5 1,5 den. Quercus petraea - Traubeneiche Rosa canina - Hundsrose Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
\§ & 279 O Zahl der Vollgeschosse - - - Quercus robur - Stieleiche Rubus fructicosus agg. - Brombeere
ZEAN b/ \ max. Ausnahmen von der festgesetzten Gebaudehdhe sind bei untergeordneten Gebaudeteilen und Salix caprea - Salweide Sambucus nigra - Schwarzer Holunder geméan § 13 (2) Nr. 2 BauGB
Unlan \ 130 Traufhéhe (m) max. 10 10 12 technischen Aufbauten (z.B. Schornsteine) méglich. Sp_rbus aucuparia - Eperesphe Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball vom bis
FlQChS 0 |_<E>}/\ \ 129 2 Gebaudehdéhe (m) max. 12 12 14 Tilia cordata - Winterlinde
< @ 25\ e Bei einer Bebauung innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Leitung der E.ON Netz sind bei den Tilia platyphyllos - Sommerlinde
%0 69 \ 126 Gebaudehshen die Mindestabstande nach den Bestimmungen der DIN-VDE-210 einzuhalten. Die 2 Anofl L aubbi
o K 100 178 Kronpensitic ——— Baugrenze Bauvorhaben sind im einzelnen mit der E.ON Netz abzustimmen. - nptlanztng von Laubbaumen Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
O p 1.2  Glied 4R § 1(4) BauNVO Entlang der ErschlieRungsstralen sind heimische Laubbdume |. oder Il. Ordnung mit einem .
=z ' lederung gemal § 1(4) Bau Stammumfang von mindestens 14/16 cm in mindestens 2 m breite Pflanzstreifen im Abstand von gemaR § 13 (2) Nr. 3 BauGB
Q 59 . X Stralsenverkersfiachen B B o e e ugen 2 e arenicren
) K & 1oz 103 N\ A0 € Im Gewerbegebiet GE1 ist tags (06.00 bis 22.00 Uhr) ein flachenbezogener Schallleistungspegel “ﬁ;”;'zsg:eé;a‘f‘gﬁg': ﬂéjgggdggrd”“"g mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu
% NG Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung von max. 55 dB(A)/gm und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) ein flachenbezogener Schallleistungspe- P - Eme ' SatzunasbeschluR am
/27 - = gel von max. 40 dB(A)/gm einzuhalten. Acer campestre - Feldahom g
: . - .. _ . FR| FuR-und Radweg i i
. . A lat d - Spitzah
263 Nachrichtliche Ubernahme gemaB § 9 (6) BauGB: — eI — \ 15 In den Gewerbegebieten GE2 und GE3 ist tags (06.00 bis 22.00 Uhr) ein flachenbezogener o ioninnlieity ; przanom
5 o 00022 il \ Q LW/| Landwirtschaftlicher Weg Schallleistungspegel von max. 60 dB(A)/gm und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) ein flachenbezoge Acer pseudoplatanus Bergahorn
. . . . . o _/ 3 A : : - - Carpinus betul - Hainbuch
299 59 In einem Streifen von je 2,0 m Breite beid- hdoo . — \_ 70 \O v\ ner Schallleistungspegel von max. 45 dB(A)/gm einzuhalten. Fgﬁil,r:;;efcggfor ] Giln:elijrse%sche
C 6 ' ' ' O = i in- Quercus robur - Stieleiche
w 6 seits der__G‘aS|e|tung__|3t _daS Anpflanzen o 4e . \ ({/ Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Der Nachweis zur Einhaltung der flichenbezogenen Schallleistungspegel ist im Baugenehmi- Quercus petraca - Traubensiche By
von Geholzen unzulassig. 2 / gungsverfahren zu erbringen. Tilia cordata _ Winterlinde Bestatigung der Verfahrensvermerke
, A - ;
ey //CD / @ = Ooo @ Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Gliederuna nach der Art der Nutzung: Tilia platyphylios - Sommerlinde
15 e : : A Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen:
05 Z . |_~ // @ 379 Die elektrische Freileitung Druckminderschacht In den Gewerbegebieten GE2 und GE3 sind alle Nutzungen gema® § 8 BauNVO zulsssig. den
] L Y H H H - - - .3 . - .
X 1 04 // _ =\ 2 wird im Zuge der ErschlleBungs Im Gewerbegebiet GE1 sind alle Nutzungen nach § 8 BauNVO zulassig mit der MaRgabe, daR hier B) Festsetzungen gem. § 81 HBO
U P 7 / /|‘ / 377 y maflnahmen entfernt und durch Elektrische Ereileit als Gewerbebetriebe nur solche Betriebe im Sinne des § 6 BauNVO zulssig sind, die das Wohnen Blrgermeister
| — e — eKtriscne rreileitun i i &
z ) S /’/ \\ / / C | 7 g \ Erdkabel an anderer Stelle ersetzt ’ e eseieh seren 1. Dechdeckung
505 4 ' \ Schutzstreifen der 110 kV-Leitung der E.ON Netz 1.3 Einzelhandel Fur die Dacheindeckung sind nur einfarbige Materialien in gedeckten rétlichen, rotbraunen oder
. - T . . N . . . A schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Tonen zulassig. Bei Flachddchern und gering geneigten Déa-
310 7 8 613 \ Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen in den Gewerbegebieten ist nur fur die Selbst- : , o ; ; , g o
307 4 I \ / y [ 080 ‘\ X Mast vermarktung von in diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe- und CZﬁrEn%SsnS;fggg :;; s?n?jczzle‘a‘lgging sind Bekiesungen und Trapezbleche zulassig. Dachbegranun
29/ o 992 % - J \‘ o / / 741 = 7os Handwerksbetrieben zulassig. Dabei darf die Verkaufsflache nur einen untergeordneten Teil der g g g
U '_W'_ 0 . 0 . e - 1 - .
223 306 / \\ / / - 306 I3 /_/ \ - i o G Ferngasleitung der Ruhrgas AG mit Schutzstreifen 10 m durch das Betriebsgeb&ude tberbauten Betriebsflache einnehmen. 2. Fassadengestaltung Genehmigung nach § 10 (2) BauGB
g To)
= —% .
1 304 7% / l ‘\ // / ,// v Glanzende Fassaden aus Kunststoff oder Metall sind unzuldssig. Die Fassaden sind in Abstanden -entfallt-
— & 3 BRVS. / e R ] . — A Regenwasserkanal 2. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) NR. 15 BAUGB Unterschiediche Farben und Materialin, faroich abgestimmic Regenfalichre, Rankgertste), -
= T 1 o ; =
= = 7 [ . .
U+ =+ =~ ‘ - \ 21 Verkehrsgriin 3.  Fassadenbegriinung
Offentliche Griinflache o Els - : " : : Bekanntmachung des Satzungsbeschlulzes am
v N\ \ ) E'e E,IE'.Chten Fr,n|tkdgr‘_2wtec_l;best|mrr?ung Vgrkerérstqrukn er;tlﬁ?tg der dErscI:pllgﬁungsstraSe sind als An mindestens 30 % der Gebaudefassaden sind mindestens 1 m breite Grinstreifen anzulegen, g g
. ~ RG RG| Randgriin ombinierier Fark-Grinsirelien anzulegen. Grundstlickszuianrien sind zulassig. die mit Strauchern und/oder Kletterpflanzen zu begriinen sind. Im direkten AnschluR an die Ge- rechtskraftia ab
GED = Verkeh ) baude ist ein bis zu 50 cm breiter Sauberkeitsstreifen aus Kies zulassig. Eine flachige Begriinung 9
378 3 ' - \ erkehrsgrun mit Kletterpflanzen ist bei Fassaden mit einem Fensteranteil bzw. einem Anteil von Licht- oder den
~ A \Y 20 \ \ 3 FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB Luftungsoffnungen von weniger als 20% vorzunehmen. Empfohlene Kletterpflanzen:
9 GE1 \ 759 . . .
298 7 \ \ Grab Clematis vitalba - Waldrebe Burgermeister
g \ — : \ raben 3.1 Renaturierung des Sahlbaches (F1) Hedera helix - Efeu
Humulus lupulus - Hopfen
© l \ / Auf der Flache F1 ist der Bachlauf entsprechend den Vorgaben einer wasserrechtlichen Genehmi- Lonicera spec. - GeiRblatt
58 7 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und gung zu renaturieren. Eglrthi?]?j%s:‘:j%:ﬁﬁc-a - mﬁg “Q’neé?erich
- o \ \ \ 8 3 O a { die Regelung des Wasserabflusses: Regenruckhaltebecken 3.2 Extensive Grinlandnutzung (F2) Viti:%inifera - Weinrebe
% 337 5 5 Wisteria sinensis - Blauregen _ N
339 1 T \ Die Flachen F2 sind als Dauergriinland extensiv zu pflegen. Die Flachen sind zweimal im Jahr zu . . m fi = -
] AN T+ 1 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur méahen; die erste Mahd ist ab 15. Juni, die zweite ab 1. September vorzunehmen. Das Mahgut ist 4.  Grinflachenanteil e Ty
B H i bzutransportieren. Umbruch, Entwasserung, Dingung und Pestizideinsatz sind unzuldssig. An- .
9 - Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft a P - g, bungung 9 - ksl - - anhliofli « agi - @w
370 74 @ N\ \ T T 9 stelle einer Mahd kann eine Beweidung wéhrend der Vegetationsperiode erfolgen; eine Zufiitterung Die Grundstucksflachen, die laut festgesetzter GRZ einschliefSlich der zulassigen Uberschrfltung y = o))
- ‘ 5 \ ist unzulassig. gaghﬂ:c}_ 1hg (4) BaluNVO nldcht 'tuaerba!ubﬁr sTd,bsmrc]i“:m Gewgrb??eblet zg mhlndes(}e;s BOd/u SIS o G
= , rinflache anzulegen und mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Dach- und Fassadenbe-
Beet \ F1 Renaturierung des Sahlbaches . griinungen sind in diesen Griinflachenanteil einzubeziehen. Intensive Dachbegriinung wird im Ver-
hOVGHSJC}"QBe L‘E . r§ \ 994 \ = Ext ve Griinlandnut 3.3 Anlage und Pflege von Streuobstwiesen (F3) haltnis 1: 1, extensive Dachbegrinung im Verhaltnis 1: 2, Fassadenbegrinung mit 2 gm pro
< xtensive Grunlandnutzun ‘ ) ) _ . o i o _ Kletterpfl hnet.
L — & 5 393 \ J Die Grunlandflachen F3 sind mit hochstammigen Obstbaumen in einer Dichte von 1 Baum pro etierplianze angerechne
% \ F3 Anlage und Pflege von Streuobstwiesen 80-100 gm bepflanzen. Vorr_lande_'[le Qbstbéun"l_e sind zu er_halten. Die Obstgehél;e sind bis zum 5. Grundstiickseinfriedungen
3 | Alter von 10 Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab dem 10. Lebensjahr durch einen
| — ! \ | F4 | Erhalt einer Streuobstwiese Erhaltungsschnitt im Abstand von 2 - 3 Jahren zu pflegen. Die Flachen sind zweimal im Jahr zu Grundstiickseinfriedungen mit Ausnahme von Einfriedungen entlang von ErschlieRungsstraien
‘ \ mahen; die erste Mahd ist ab 15. Juni, die zweite ab 1. September vorzunehmen. Das Mahgut ist sind nur dann zuléssig, wenn sie das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht einschrén-
" ) 7 LWl \ F5| Errichtung einer Fischaufstiegsanlage abzutransportieren. Umbruch, Diingung und Pestizideinsatz sind unzulassig. ken. Grundstiickseinfriedungen sind mit heimischen Laubgehélzen und/oder Kletterpflanzen zu be-
7 | 2 grinen.
| — . . .. .. 3.4 Errichtung einer Fischaufstiegsanlage (F5)
= | Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
» Aufn Beul . ‘ 4 9 9 P 6.  Werbeanlagen
%7 \ EIO I( D Auf der Flache F5 ist an dem Wehr des Miihlkanals eine Fischaufstiegsanlage entsprechend den
| — 195 | ers ) Vorgaben der wasserrechtlichen Genehmigung zu errichten. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Werbeanlagen, Firmenaufschriften und &hn-
M 1:2500 g = Baume anpflanzen ) liches missen sich in Umfang, Werkstoff, Form und Farbe der Gebaudegestaltung unterordnen.
. D =4 198 = 3.5 Beschriankung der Bodenversiegelung Sie durfen die Traufhéhe der Gebaude, an denen sie angebracht sind, nicht Gberragen. Werbung
- < R , , , auf Dachflachen ist nicht zulassig. Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne
/ Fa 0 o | Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrten und nicht tiberdachten Hoffla- Werbeflache eine GroRe von 8 gm und eine Gesamthéhe von 6 m ber dem natirlichen Gelande
4 chen ist nur in wasserdurchlassiger Weise zulassig (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schotterra- nicht tberschreiten.
35? 270 | sen, Schotter, Rasengittersteine oder ahnliches), sofern dadurch keine Grundwassergeféahrdung ‘ _ _
6 \\ gegeben ist. Dies gilt nicht fir Flachen, die von Lastkraftwagen und Staplerfahrzeugen befahren Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:
19 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches werden.
4 27/ - Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien
—_|_ 373 \ 199 3.6 Anlage eines Regenriickhaltebeckens - Werbung mit Blink- oder Wechselbeleuchtung
175 'e) | - Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen
1 \ indli Auf der Flache fir die Regelung des Wasserabflusses ist ein offenes Regenrilickhaltebecken an-
. _ \ o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zulegen und naturnah zu gestalten. Im Randbereich sind Gehdlze zu pflanzen.
19
| C) FESTSETZUNGEN GEM. § 51 (3) HWG i
\ ok
g ¥ 2 el
Mhnhof sweq \u 12 \\ 4. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 UND NR. 25 a BauGB LV.M. § 9 (1a) BauGB 1. Riickhaltung und Verwendung von Niederschlagswasser L o g =
- \ ‘lu -.
193\ | 41  Zuordnung Fir das Oberflachenwasser der Dachflachen ist eine Riickhalteméglichkeit mit einer Kapazitat von " S !
21 180 \ \\ mindestes 10 I/gm bebauter Flache herzustellen. Das anfallende Niederschlagswasser kann als s - ‘"5 o i, 1
- \\ \ Den Eingriffen auf den Grundsticksflachen in den Gewerbegebieten werden die Malknahmen auf Brauchwasser verwendet werden. Nicht bendtigtes Wasser ist bei geeigneten Untergrundverhalt- . ,'-;].‘J] o i .
den Flachen F1 und F2 im Bereich des Sahlbaches, Gemarkung Fleisbach, auf der Flache F2 im nissen zu versickern oder Uber einen Uberlauf in das Grabensystem bzw. in die Kanalisation ab- . _ \\
89 o Bereich des Flurstiickes Nr. 47 der Flur 4, Gemarkung Fleisbach, auf den Flachen F3, Gemarkung zuleiten. % Ubersichtsplan MaRstab 1:10000 TP\s.. X
‘fi \\ \ Fleisbach, sowie die MalRnahmen auf der Flache F5, Gemarkung Edingen, zu 4 % und damit in ei- ! RN
ner GréRenordnung von 40.320 Biotopwertpunkten zugeordnet.
/ ‘ \ |
o
d \ \ Hinweis: = . . .
| : Datum Erstellung / Anderung gepruft G S
M 1:2500 \\ | < , I ‘ ‘ ‘ , 13.12.2004 | ss | Erstellun emel nde inn
i \ Zur Kompensation der Eingriffe durch die ErschlieRungsmalnahmen dienen die MalRnahmen auf i 9
. . \ % der Flache F2 im Bereich des Flurstiickes Nr. 36 der Flur 47, Gemarkung Sinn sowie das Anpflan- 14.02.2005 | ss | Check fiir TOB-Beteiligung ss A
| | . 1
Ausgleichsf aCh.en J \{ 60 zen der StralRenbaume in Verbindung mit der Anlage eines Grunstreifens. 1 : Anderung deS Bebauungsplanes
Gemarkung FIeISbaCh’ Flur 5 Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 (6) BauGB: / \\ " "
Flurstiicke 212, 213,214, In einem Streifen von je 2,0 m Breite beid- / 1 b O 3
215 ganz und 216, 223 ks GorSelungof o rercon / \ \ FlGIS aCh st
y y von zen unzuldssig.
224 und 267 teilweise > 7 ! \ \\ 5. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) NR. 25A BAUGB .
Gemarkung Fleisbach, Flur 4 PN o ‘ \ OT Fleisbach
Flurstiick 47 ’ / = | 5.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern o _
urstuc ] <X Exemplar fir die 6ffentliche Auslegung vom 04.03.-04.04.2005
] N Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind mit heimischen Laubgehdlzen in
Ausgleichsflachen ) unregelmaBiger Anordnung zu bepflanzen. Je 100 gm sind 1 Baum I. Ordnung mit einem Stam- - Entwurf -
Gemarkung Edingen \ mumfang von 14 -16 cm, 2 Baume |Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm,
Flur 4. Flurstiicke 84/39 = \ 5 Heister mit einer H6he von 150 - 175 cm und 40 Straucher je nach Art mit einer Héhe von
84/407 84/41 d 131/1 ’ uid % 60 - 80, 80 - 100 oder 100 - 150 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist
, . Uﬁ ) = mindestens 3 Jahre durchzufiihren. Zulassige Gehdlzarten: r ,5 é
alle nur teilweise I~ gepriift: Ersteltmit |« - @l StadtCAD PIanungstroKoch Dipl.-Ing. Bruno Koch Tel. (064 43) 6 90 04-0
Ausgleichsflachen Stadtebauarchitekt SRL Fax (0 64 43) 6 90 04-34
Ausgleichsflachen Gemarkung Fleisbach » @) MaRstab 1:1000 www.pbkoch.de Alte Chaussee 4, 35614 ABlar info@pbkoch.de
Gemarkung Sinn Flur 5, Flursticke Dateiname: bfl3a2d1.dwg GemGIS kompatibel .
. Planbearbeitung Stand
Flur 47, Flurstiick 36 143/2, 153 und 154 o h UE;!;:__qlo 5_0 — qmo Dipl.-Ing. M. Rech 14.02.2005




