2.2.  Einfriedungen, Standflachen fir Abfallbehaltni  sse (8§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

/ / PLANZEI C HE N 1.5.  Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Ma  Bnahmen zum Schutz, zur s =aul ariact ADt
/ / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Lan  dschaft Blickdichte Einfriedungen sind nicht zulassig.
/ // Signaturen gemaf der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a + b BauGB) Einfriedungen sind nur als Stabygitter in grau oder schwarz ohne Schutzrollen (Nato oder Stacheldraht)
\ \/ / des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) nur in offener Ausfiihrung bis zu einer Hohe von 1,8m zulassig. _
, & s ¥ / / 1 Planungsrechtliche Festsetzungen 1.5.1. Erhaltung von Baumen Emfrlledungen arll der +Allee Ost" sind straRenseitig nur mit einem Abstand von min. 2,0m zur Grund-
b _ . i - 4 i - 8 stiicksgrenze zulassig.
, ‘ A / Art der baulichen Nutzung ~ (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO) § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) i(t)agrisgzjriﬁg?h\gﬁg_Lanbaume abeinem Stammdurchmesser (in 1 m Hohe gemessen) von Lagerplatze und Abstellplatze fir Militonnen sind durch begriinte bauliche Anlagen oder dichte
/ / zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) Bepflanzung vor unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

' / y i.V.m. den 88 1 bis 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466 ) «
/ % AN / 7 / Mischgebiete 15.2. Neupf!anzung von Baumen .
$ E X ; Zu den Planeintrdgen von Baumen gilt generell: )
,/ G // D N / // / (8 6 BauNVvO) 1.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 5§ 6 und 8 BauNvo) Die endgiiltigen Baumstandorte werden so gewahlt, wie es durch die zukiinftigen Einfahrten und 2.3.  Gestaltung der Stellplatze, Zufahrten und Wege  (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
/ : / ) /

Gewerbegebiete
(8 8 BauNVvO)

1.11. GE1,GE9, GE 16 (geméR § 8 BauNVO)
Zulassig sind:

-Gewerbebetriebe aller Art

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Ausfahrten zu den Grundstiicken und die Verkehrsregelung méglich sein wird, wobei die Grundziige
der durch die Planeintrage vorgegebenen Alleen/Griinstrukturen zu erhalten sind.

Fur die an StraRen und Wegen in Reihen und Gruppen eingetragenen Baume ist nach ihrer optischen
und raumlichen Zusammengehdrigkeit (z.B. straBenweise) jeweils nur einer Baumart der Vorschlag-
liste (siehe Begriindung) zu verwenden.

Die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den Gebauden sind - unter Beriicksichtigung
der Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen gartnerisch anzulegen.
Arbeits- oder Lagerplétze sind hier nicht zulassig.

/ A e , X f , i a1 Die Baumscheiben bei Einzelbaumen sind mindestens 2,0 x 2,0 m herzustellen und offen zu halten. 2.4. Begrlinung von baulichen Anlagen (8 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
/\\>/ Lo s / // R der baulich §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO Nicht zulassig sind: . Die Baume sind durch geeignete MaBnahmen gegen Beschadigung durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen. AuBenwande und Mauern mit fensterlosen Fassadenfldchen > 100 m? sind mit Ausnahme von trans-
// 7 // / y / ‘ % MaR der baulichen Nutzung ~ ( S-4 T2 baubh, auNVO) -'II_'agi”:aIlljser und Lagerplatze Abgange von Baumen sind gleichwertig zu ersetzen. parenten Flachen (z.B. Glas) bzw. Flachen zur Gewinnung von Energie (z.B. Photovoltaikanlagen)
/ / b - fankstelien mind. zu 50% zu begriinen.
/. / / / ) 3 . z ) o i} ) )
/ / / / / // ‘ // I Zahl der Voll h imal \éetrgnggléngs;timlen d Gaststitt h Baumstandorte fiir grokronige Baume 1. Wuchsordnung (WO): In den zu begriinenden Bereichen ist je angefangene 5 m Wand- oder Mauerlange mind. eine Kletter-
7/ / // GE3 7 ahl der Vollgeschosse (maximal) -Aﬁlggeﬁ fuerskir(?hlleic;lsnkultjrseﬁea sig?ai\éveéezzndheitliche und sportiche Zwecke Es sind Hochstamme STU 25-30 zu pflanzen und zu unterhalten. pflagze \Igorzusehen.fi]e Pflanie ist eine oLfene Bodenflache \Ilon mind. 0,5 m2 vorzusehen, wenn nicht
GE1 0,8 | FD / B ’ ’ ’ icta " i 4 " ein durchgangiger Pflanzstreifen von mind. 0,5 m Breite geplant ist.
08 | FD / ) / YA \/ -Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Arten nach Vors?hlagllste G.roBkr.(.)nlge Baume" Die fest gsetgtgn Flachdacher sind mit einem Anteil vongrnirr)1destens 90 % dauerhaft extensiv zu
Y / 2028 |, /- die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiiber in Grundflache und Baumasse unter- Baumstandorte flr mittelkronige Baume 2. Wuchsordnung (WO): o 965 0 ; )
TH 12-14 /< 2 60/45 dB(A) Sy ‘ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) dnet sind g geg Es sind Hochstdmme STU 25-30 zu pflanzen und zu unterhalten. begrunen sind. Der Aufbau der Flachdachbegriinung muss mindestens 10 cm Substrat betragen.
50/45 dB(A)|/ &/ // Ny ‘ georanet sind. Arten nach Vorschlagliste "Mittelkronige Baume". Oberlichtern und verglasten Dachflachen ist Vorrang einzuraumen.
Y / /
/ / 1.1.2. GE 2, GE 3, GE 4, GE 5, GE 6, GE 7, GE 8, GE 15, GE 18, GE 19, GE 22, GE 23, GE 24 A
// / /// / y / // ‘ Baulinie Zulassig sind: 1.5.3. Planungen, Nutzungsregelungen oder Mafinahmen  auf Griinflachen
/ -Gewerbebetriebe aller Art . ) . . ;
// // / / Y ‘ - Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude a.)  Verkehrsflachen in der Allee Ost sowie Begriinungen im Bereich der Allee West und der 3. Wasserrechtliche Festsetzungen
/ YA N ’ PlanstralRen (8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 37 Abs. 4 HWG)
/ 7 / // / ‘ Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Zulassig sind Baume | Wuchsordnung entsprechend der vorgesehenen Strallenquerschnitte einreihig
V4 N H g H H H _
GE2 |/ ‘ Baugrenze -Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, oder belqseltlg nach Vorschlagliste. Ausnahmswelse kann von den festgesetzten Stgndorten (z.B. bei GE7,GE10-GE 21 ) . ) ) _ )
/ 08 | FD % die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unter- Grundstiickszu- und -abfahrten) um bis zu 3 m (unter Aufrechterhaltung der Baumreihen) abgewichen Das anfallende Oberflachenwasser der neuen befestigten Flachen (Dachflachen, befestigte Flachen
TH 16-20 / ; r{}' geordnet sind werden. der privaten Grundstiicke, 6ffentliche Verkehrsflachen) wird in einem separaten Regenwasserkanal
/- |60/as dB(A) / /. ' gefasst und einer im sudlichen Bereich des Gebietes gelegenen zentralen Versickerungsanlage mit
/ va Flachen fir den uberértlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrswege Nicht zulssig sind: b.) Grunpuffer 1 und 4 einer vorgeschalteten Reinigungszone (z.B. als Schilfteich) zugefuhrt.
/ // / / ' (8 9 Abs.6 BauGB) _Lagerhauser und .Lagerplatze Je 100 m? Flache ist 1 Baum 1. WO (STU 25-30) gemaR Vorschlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu
/ / // // // ' -Tankstellen unterhalten. GE 1- GE 6, GE 8, GE 9, GE 23, GE 24, MI 1, MI 2
) Y. / / -Vergniigungsstitten 70 % der Flachen sind mit Strauchern der Vorschlagliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
P 7/ I AT Bahnanlagen _Betriebe des Hotel - und Gaststéttengewerbes 30 % der Flachen sind als 2-schiirige Wiese herzustellen und extensiv zu unterhalten versickern. Das Einleiten in Regenwassernutzungsanlagen ist zulassig.
7/ // p 5 -Anlagen fiir kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (1. Mahd nicht vor 15.06. eines Jahres, keine Biozidanwendung und keine Diingerausbringung) Der daruiber hinaus anfallende Anteil ist der zentralen Versickerungsanlage zuzufiihren.
/ 7 I W W ) )
/
/ / c.) Grunpuffer 2 Die offentlichen StraBenverkehrsflachen sind Giber Mulden-Rigolen-Systeme zu entwéassern.
/ .. 1.1.3. GE 10, GE 11, GE 12, GE 14, GE 20 . ; ; . - . . . - .
R Verkehrsflachen (8§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Zulassig sind: Auf einer zusammenhangenden Flache von min. 1.000 m2 sind im Griinpuffer 2 auf Flurstiick 125/1 Der dariiber hinaus anfallende Anteil ist der zentralen Versickerungsanlage zuzufiihren.
- Geschafts- .BUro- und Verwaltungsgebéude Obstb&aume (min. 10 Stk.) als Hochstamme gemanR Vorschlagliste je 100 m2 Flache 1 Baum zu
e X \\ . i ' ’ pflanzen, zu befestigen, gegen Verbiss zu schiutzen und dauerhaft zu pflegen. Fur beide Teilbereiche gilt:
Cbn-" \ ‘\ Offentliche Auf der verbleibenden Fléche ist je 100 m2 Flache ist 1 Baum 1. WO (STU 25-30) gemaR Vorschlag- Sollten der Versickerung bzw. Einleitung in die zentrale Versickerungsanlage wesentliche technische

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

-Gewerbebetriebe aller Art

-Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind,

-Vergnigungsstatten,

liste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

70 % der Flachen sind mit Strauchern der Vorschlagliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
-30 % der Flachen sind als 2-schiirige Wiese herzustellen und extensiv zu unterhalten (1. Mahd nicht
vor 15.06. eines Jahres, keine Biozidanwendung und keine Diingerausbringung

oder rechtliche Griinde entgegenstehen kann der nicht versickerbare Regenwasseranteil in die
offentliche Regenwasser-Kanalisation geleitet werden.

Zu beachten sind das Arbeitsblatt ATV 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) und das Arbeitsblatt
ATV-DVWK-M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) in der jeweils aktuell

d.) Griunpuffer 3
Je 100 m2 baumlose Flache ist in Abhdngigkeit vom zu erhaltenden Bestand 1 Baum 1. WO
(STU 25-30) gemaR Vorschlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

glltigen Fassung.

-Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

: GE 22 \ Nicht zulassig sind: L x 0 P ;
, -~ | — y % \\ Sttentlich _Lagerhauser und Lagerplatze Die nicht Uiberkronten Flachenteile sind mit Strauchern der Vorschlagliste zu bepflanzen und dauerhaft )
, . S, , % ’ < \ X entliche ' ~Tankstellen zu unterhalten. 4. Hinweise, Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen
' & TH 16-18 \\ \ \\ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
< \
, P 12 \ 60/45 dB(A) . \\ \ \\ 114 GE 13 e) Anlagen fur die Sammlung und Versickerung von Oberflachenwasser 4.1. Bodendenkmaler
g o

Die eingetragenen Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Pflanzen naturnah zu gestalten. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler und Fundgegensténde
entdeckt werden kénnen.

Diese sind nach § 29 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéo-
logischen Denkmalpflege oder Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unveréandertem Zustand zu erhalten.

Zulassig sind:
-Schank - und Speisewirtschaften
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FuRgangerbereich 1.5.4. Begriinung im Bereich privater Grundstiicke li  nks und rechts der Allee Ost

Links und rechts der Allee Ost ist auf den privaten Bauflichen eine Baumreihe aus hochstdmmigen
Laubbdumen 2. WO (STU 25/30) mit einem Pflanzabstand von 24 m in der Reihe sowie 1 m von
der StraBenbegrenzungslinie gemaf Planeintrag als Allee zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Standorten (z.B. bei Grundstiickszu- und -abfahrten)
um bis zu 3 m (unter Aufrechterhaltung der Baumreihen) abgewichen werden. 4.2.
Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.

Die festgesetzten Griinstreifen, in denen die Baumreihen stehen sind zu 50 % der Flache mit
Gehdlzen der Vorschlagsliste mit der Pflanzqualitat von mind. 2 bis 3 x v und im Raster

1,20 m x 1,20 m zu bepflanzen. Die Restflache ist mit einem Gras-Krautsaum anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten.

Um ein einheitliches Erscheinungsbild der Allee Ost zu erhalten, sind die Ba&ume innerhalb eines
eng begrenzten Zeitraumes zu pflanzen, wodurch ein gleiches Hohenwachstum und die gleiche
Ausbildung der Baume gesichert werden.

Im festgesetzten Griinstreifen sind Zufahrten bis zu einer Breite von max. 5 m zulassig. 4.3.  Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Trinkwassertransportleitungen DN1000/800,
Kabel und Bauwerke der Hessenwasser GmbH & Co. KG.

Die genaue Lage der Leitungen und Steuerkabel muss vor Ort festgestellt werden.

Nach DVGW-Regelwerk befinden sich die Rohrleitungen in einem Schutzstreifen von 5 m beidseitig
der Rohrachse.

Innerhalb des Schutzstreifens sind Uberbauungen nicht zulassig, sowie bei der Verlegung von Kabeln
und Leitungen Schutzabsténde zu beachten.

Weiterhin darf der Schutzstreifen nicht mit BAumen oder tief wurzelnden Stréauchern bepflanzt werden.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen (8 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

Nicht zul&ssig sind:

-Gewerbebetriebe aller Art

- Geschéfts -, Buro - und Verwaltungsgebaude

-Lagerhauser und Lagerplatze

-Tankstellen

-Vergniligungsstatten

-Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind,

-Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Verkehrsberuhigter Bereich Eisenbahnbetriebsgelande

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
nachrichtlich zu Ubernehmen.

Nach Allgemeinem Eisenbahnrecht sind Eisenbahnbetriebsflachen gewidmet und als solche im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

Im Bereich der Bahntrasse sind Einflisse auf technische Einrichtungen durch niederfrequente
elekrische und magnetische Felder nicht auszuschlieRRen.

1.15. GE17

Zulassig sind:

-Gewerbebetriebe aller Art

- Geschéfts -, Buro - und Verwaltungsgebaude

-Betriebe des Hotel- und Gaststattengewerbes

-Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Flachen fur Versorgungsanlagen und fiir
die Abwasserbeseitigung

0 - |60145 dB(

/| TH12-14

\
\
4N A A TN L Y L ' die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unter- a)  Nicht dberbaute Grundstiicksflachen der Gewerbe- und Mischgebiete }
RO o L Ualend N . SR / ' geordnet sind. Zusétzlich ist je 200 m? nicht Uberbaute Grundstiicksflache 1 Baum 2. WO (STU 25/30) gemaf3
TH 16-18 o 4 .

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 6‘0 Vorschlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Mindestens 50% der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten.

1.5.5. Planungen, Nutzungsregelungen oder Malinahmen  auf Bauflachen

Wasser / Versickerungsanlagen

..................... 60/45 dB(A)

Nicht zul&ssig sind:
-Lagerhauser, Lagerplatze

Mindestens 30% der gértnerisch gestalteten Flachen sind mit Strauchern der Vorschlagliste zu

Elektrizitat bepflanzen.

N4 Q"

-Tankstellen Samtliche Arbeiten sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt.
-Vergniigungsstatten Mullbehalter sind mit dauerhaften Rankhilfen zu versehen und mit Rankpflanzen zu begriinen.
<5 ' -Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. . ) ) ) Das an der Rudolf-Ihm-Stra8e vorhandene Schalthaus ,Raunheim" ist fur die Stromversorgung von
) /Q Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB) b._) Verkehrsflache besopderer Z\;vec.lfbestlmmung - FuRBgéngerbereich zentraler Platz Rgunhe|m erforderlich. . _ ) _ .
o8 > : ' 1.1.6. GE 21 Mind. 1 Baum (STU 25-30) je 300 m? Flache. Die vorhandenen Stromkabel zum Schalthaus und im Planbereich miissen bei den weiteren Pla-
SES 4 6 7 Zulassig sind: ) . ) ) ) nungen berilicksichtigt werden.

08 | FD V4 ' erirdisch -Gewerbebetriebe aller Art c)  Stellplatzanlagen, Gemeinschaftsstellplatze und zu befestigende Flachen der Baugrundsticke Die Breite des Schutzstreifens der vorhandenen Kabeltrassen betragt 2 m (je 1 m links und rechts

TH16-18 V4 ‘ M unterirdisc -Geschfts -, Biiro - und Verwaltungsgebaude Die Stellplatze der Gewerbegrundstiicke sind durch die Grundstiickseigentiimer mit 1 Baum 2. WO vom Kabel).

60/45 dB(A) /4 N4 \ _Anlagen fur Sportliche ZWecke (STU 20-25) je 4 PKW-Ste"platZe bZW. 1 Baum 1. WO (STU 25-30) je 2 LKW Stellplatze gem. Der Schutzstreifen darf nicht Uberbaut Werden_

. e \ -Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Vorschlagsliste einzugrinen; durch Planeintrag festgesetzte Baume werden angerechnet. Bei Pflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu den unterirdisch verlegten Strom-

Die Einzelbdume sind den Stellplatzen direkt zuzuordnen und dauerhaft mit Ersatzverpflichtung zu
erhalten und zu pflegen.

Flachen fur Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze und zu befestigende Flachen der Baugrundstiicke
von GE 1 - GE 9, GE 23, GE 24 sowie Ml 1 und MI 2 sind mit wasserdurchl&ssigem Belag herzustellen.

Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unter- kabeln einzuhalten.

geordnet sind.

Im Raunheimer Waldweg liegt eine Gas-Mitteldruckleitung der Stadtwerke Mainz KG, die durch die
Planung gekreuzt wird.

Bei BaumaRnahmen ist der Versorgungstrager zu informieren und sind die entsprechenden Re-
gelungen zu beachten.

Offentliche Grunflachen:

Griinanlage Nicht zul&ssig sind:

-Lagerhauser, Lagerplatze

- Tankstellen

-Vergniigungsstatten

-Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

\ .......\ i

1.5.6. Nisthilfen

Bei Umbau, Rekonstruktion, Sanierung oder Neubau ist je 2.000 m2 Geschossflache mindestens ein
Fledermauskasten und eine Nisthilfe flr Felsenbriter, Hohlen- oder Halbhohlenbriter am Gebaude
oder auf dem Grundstiick an dafiir geeigneten Stellen anzubringen. 4.4. Kampfmittel

Es muss grundsétzlich von Kampfmitteln ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch
Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumafinahmen bis zu einer Tiefe von mindestens
4 Metern durchgefuhrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten, sind keine KampfmittelrAummalnahmen
notwendig.

Bei allen anderen Flachen, die denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden werden, ist eine

TH 16-20

~~~~~~ 60/45 dB(A)

N /A ' % ez s B |

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschétzen
(8 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

&

1.1.7. MI1, MI2 (geméaR § 6 BauNVO)
Zulassig sind:

-Wohngebaude

- Geschéfts- und Birogebaude

- Sonstige Gewerbebetriebe.

. 0,5 | - [ [] L] L] [] L] ] [ ] (] * ] ,
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1.5.7. Waldrandunterpflanzung
In den Waldflachen ist geméaR Planeintrag Waldrandunterpflanzung durchzuftihren.
Als Pflanzenart ist dabei einzig die Rotbuche (Fagus Sylvatica) zu verwenden.

Flachen fur Aufschittungen

N TH 16 - 18 . . . . . . . . . e . . . . . .
N GE 13 GE11 f b / . . . 1.5.8. Entsiegelung von Waldwegen systematische Uberpriifung vor Beginn der Bauarbeiten erforderlich.
4 o6 08 | D / 60/45 dB(A) ; N £ o o e o o6 o o o & e o o o ' Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (8 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB) Nicht zulassig sind: Die im Plan gekennzeichneten asphaltierten Wegefléchen sind vollsténdig zu entsiegeln.
/// THa - // TH16.20 //\\ ‘ : : : : e e e o o o e e« o o : ' P —— -Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Sofe_rn es im Sinne der Wal_dpgwirtschaﬁung unq dgr Erholqngsnutzung notwendig ist, werden die
W 60/45 dBA)|~, i £ 60/45 dB(A) 'O/Q N MinimierungsmalRnahme M 9 A Flichen fiir Wald -Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche entsiegelten Wege oder Teilflachen von ihnen mit einer Breite von max. 2 m als mit wassergebundener 4.5. Bodenschutz, Altlasten, Grundwassermessstellen
5 GE 14 : ‘ QS}; & ,\;»& N R S Waldrandunterpflanzung ’ ettt Zwecke Wegedecke versehene Fuf- und Radwege hergestellt. Ansonsten sind die entsiegelten Flachen der Bei allen MaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffalligkeiten
Y 55 [0 Q@& &&0{9? i : : : : : B-Plan 61.23.32 - 1.TA ' R -Gartenbaubetriebe naturlichen Sukzession zu Gberlassen. zu achten.
// TI-Y| 620 Q NN -Tankstellen Werden solche Auffélligkeiten des Untergrunds festgestellt, die auf das Vorhandensein von schéd-
4 - \ R R ' Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, -Vergniigungsstéatten. 1.5.9. Beleuchtung lichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das RP Darmstadt, Abteilung Umwelt Darm-
4 o045 de(a) \ o o zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB) Zur StraBBenbeleuchtung und beim Einsatz von AuBenleuchten sind Lampen zu verwenden, deren stadt, Dez. IV / Da 41.5 zu informieren.
p/ GE 12 Cot e Cot ot s e e e e e ' 1.1.8. Beschrankung der Nutzungen im GE und Ml (§1 Abs. 5 und 9 BauNVO) Anlockwirkung auf Insekten gering ist (Bsp. Natriumdampf-Drucklampen mit UV-armen Lichtspektren). Bei Baugenehmigungsverfahren, die Flachen mit schadliche Bodenveranderungen und/oder
0,8 | FD e A ' :: R :: Nicht zuléssig sind Call Center/ Internet Cafes, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wohnungs- Flachen im Bereich von GrundwassermeRstellen betreffen, ist das RP Darmstadt, Dez. I\V/ Da 41.5
) coe e (A A L Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege rostitution (zustandige Bodenschutzbehorde) zu informieren
TH 16-18 | H . p . ) g ) .
% < 5045 dB(A) g S R R R L L £ l H und Entwicklung von Natur und Landschaft Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher sind allge- 1.6.  Leitungsrechte (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) Im Plangebiet liegen mehrere GrundwassermeRstellen, die im Rahmen eines Monitorings beprobt
2 o F oL S B B L T T T TT (8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) mein nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsflachen zugelassen werden, wenn sie LR 1 - Leitungsrecht zugunsten Hessenwasser GmbH _ werden.
B s s v v e €imm, ¢ o o e e e o I im Zusammenhang mit der Produktion oder Serviceleistung auf dem Grundstiick stehen und die LR 2 - Leitungsrecht zugunsten Hessenwasser GmbH, Stadtwerke Raunheim
GEL \ 4 —— N . . . . . e s o s I 8Dooocccg Verkaufsflache untergeordnet ist. LR 3- Leitungsrecht zugunsten Stadtwerke Mqinz AG, Hessenwasser GmbH, Stadtwerke Raunheim
08 | FD 4 05 - >G> ¢ 0 e elie e « o ¢ o 9 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern N_|cht zulassig ist KfZ_Eane”-]and.eL . - - LR 4 - Le!tungsrecht zugunsten Stadtwerke Mainz AG, !—Iessenwasser GmbH
TH16-20 & / S ya ™ 8 N 3 I o 3 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher mit nach- LR 5 - Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Raunheim
60/45 dB(A) < / 6025 dB(A) Q ¢ o afe o e e o o 0000000 folgend genannten, zentrenrelevanten Sortimenten (gemaR dem regionalen Einzelhandelskonzept)
, 5 GE 16 7 25 . . ® o s & & o s o e sind allgemein nicht zulassig:
, ///// 08 | =) N / ) . . s e e s e & 8 o & s @ 1.7.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt  einwirkungen
7, Y / R S R B I s Zentrenrelevante Sortimente (8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
, Y TH12-14 Ps Anpflanzen: Baume : ol Ti lassig sind Vorhab iebe und Anl d ausche die im Folgend
///// 50125 dB(A) / o s o s o . s o o o o o e @ o o o ‘ a. (Schnitt-) Blumen, Zooartikel, Tiernahrung Zu assig sin \_/or aben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die im Folgenden genannten
, . % e e e s e s s &% . e e s e e s e b. Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
S - e & s e s s e e N e e s s e s e e ‘ Handarbeiten, Wolle, Gardinen und Zubehor liberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
\b \ \ \\ A Q)‘b e e o s e s e e o &\ _* ¢ e e« s o ‘ c. Bucher, Zeitungen, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Schulbedarf, Buroorganisation 57 dB (A 42 dB (A H i die Gebi GE 18 GE 19
2 ; ; ; tags - nachts fir die Gebiete: ,
\4 q>’ \ GE 20 &* S r§’ e s e e s e 80w N U Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern d. Foto, Video, Optik, Akugtlk . (#) tag ) R i Ata
3 A $ . 58 dB (A) tags - 43 dB (A) nachts fir die Gebiete: GE 17, GE 21
7 08 | FD 7 2 R IR e o e &, N\ s e e o o . und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB) e. Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel oo S
\Q)Qz >, GE 19 T'H L 2 B Q\Q” / N T — A A 4 . Ausglelchsmaﬁnar f.  Kunst und - Gewerbe, Bilder, Antiquitéten, Bastelartikel, Beleuchtungskérper, Lampen 60 dB (A) tags - 45 dB (A) nachts fiir die Gebiete: GE 1 - GE 16, GE 20, GE 22 - GE 24
& / N g,) |08 | FD - - 7 N AL, > L. ‘ Entsiegelung Wald g. Musikalienhandel, Bild- und Tontrager
> 94 TH 16 - 20 60/45 dB(A) \ / . [ A S S S — B-Plan 61.23.32 1. h. Nahmaschinen Die A_nwendung der Emissionskontingen?e ist nur ?n Schallausbreitungsrichtung zu der sudlich/std-
/. 57/42 dB(A) i. Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Parfiimerie, Kosmetikartikel, Wasch- und Putzmittel, westlich gelegenen Wohnbebauung sowie zu der innerhalb des Bebauungsplanes gelegenen

Erhaltung: Baume MI-Gebieten erforderlich.

Sonstige Planzeichen

Haushaltswaren

j-  Pharmazeutika, Reformwaren, Sanitatswaren

k. Spielwaren, Sportgerate, Campingartikel, Fahrréader und Zubehor, Waffen, Jagdbedarf, Uhren,
Schmuck- und Silberwaren

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Larmpegelbereich V. Bei der Entwicklung von Birordumen sind
nach den Regelungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" die 6ffentlich - rechtlichen Mindest-

4 4 AR I
[@ /Q/)& /\/ .LR ..........Q..
&

/ & ' D ) . Unterhaltungselektronik, Computer- und Kommunikationselektronik, Elektronikklein- und anforie:ungen an den baulichen Schallschutz der Umfassungsbauteile von erf. R'w,res. = 40 dB(A)
a [ ] [ ] [ 4 * L ] * * [ ] [ ] L[ ] [ ] * L ] * [ ] ] . einzu a ten.
GE 18 3 . . . e o ° . . . . . . ® . ) . . . r 777777 | GrOBgerate
!
. ‘ 08 | FD ‘ ® e s o e 0 o o o N e s s e o o o } | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
TH 12 [ ] e [ ] e [ ] [ 3 [ ] L ] L ] [ ] L ] [ ] e [ ] L ] L ] L ] e L ] ‘ i .
57722 dB(A o GE 21 . L ‘ und Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) 1.2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 8§ 16-21a BauNVO) )
2N p v . , S @) NN & 05 [ - L R R 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
\ /////// , \'7‘0 08| - \ Vv TH 8 . A S A s ¢ 1.2.1. GE1, GE9, GE 16 (8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)
\ /;//, \Q"?c 1z : 58/43 dB(A) R U = e ) Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,8.
v sgi_; 56/43 B s \ E ] B >< j 5 ® L A A o e s e e oSy St Stellplatze Die zulassige Traufhdhe TH betragt mindestens 12, héchstens 14 m. 2.1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
\ BN Q S | c LA e e ‘ Die Verwendung leuchtender und stark reflektierender Materialien an Gebauden und sonstigen

1.2.2. GE3,GE4 baulichen Anlagen ist nicht zul&ssig.

d ! i
\ Thaieellalls Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,8. Fur die Gewerbebauflachen werden mit Ausnahme der GE 13, GE 17 und GE 21, 22, 23 Flach- 1*‘]_;%5 SHE
\ ®<‘Q , S ‘ R W ¢ % E Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Die zuléssige Traufhdhe TH betragt mindestens 20, hdchstens 28 m. dacher festgesetzt. e .Iﬂ:l‘j,jgiﬂ [
\ G, '\/r\ © R e ° % E (8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) Im Bereich der Mischgebiete MI 1 und Ml 2 sind generell geneigte Dacher zulssig. b
(’%(/ , \ R A AR VR s 1.2.3. GE6,GE7, GE 8, GE 12, GE 24 Auf Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind hier auch begriinte

Minimierungsma3nahme M 9 Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,8.

Die zuléssige Traufhdhe TH betragt mindestens 16, hdchstens 18 m.

Flachdacher zulassig.
Auf Geb&uden ist jeweils nur eine Antenne zuldssig. Sofern der Anschluss an eine Gemeinschafts-
antenne mdoglich ist, sind Aul3enantennen nicht zul&ssig.
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~\ R " Zweckbestimmung: Waldrandunterpflanzung
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Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

1.24. GE2,GES5, GE 10, GE 11, GE 14, GE 15, GE 19, GE 20

, \ 5 ¢ ? 5 o 6 o o e s s 6 s e e s o o & o o o e 8 o o o o o o s o o & @ e - Die zuléssige Grundflachenzahl GRZ betrégt 0,8.
\ . ’é,. ® o o e o o o a o & s & e s o o & o e 858 o & e e o e« o o o o o o @ , Die zuléssige Traufhdhe TH betragt mindestens 16 hdchstens 20 m.
\ , AUSg|e|ChSmaBnahme e ] L[]  J L ] * L ] * [ ] L ] ] [ ] [ 4 L 3 [ ] L ] 2 [ ] . ] [ ] [ ] * L ] L ] [ ] . ] () L ] ] (] . ] . , : : : : : : : : : 1.2.5. GE 13
\ , Streuobstwiese \ © o 8 s s e+ 8 e s s s 8 v e s s e e e s+ e e s s s s s e s s s s & , X e Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt- Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,6.
\ o , B-Plan 61.23.35 \ c o s s s e o e e s 8 s s s e s s e e e s e e e e e e e e e e e e X b gefahrdenden Stoffen belastet sind Die zulassige Traufhohe TH betragt hochstens 4 m.
\ x , \\ * . * . . . ] . '3 . ) e . . . . . . . L) o 3 . O . . ® ° ) . . . . . ® . O . . ' X X X X (§ 9 AbSS Nr3 Und AbS 6 BaUGB)
* * L ] [ ] L ] L ] * L ] * L ] L ] [ ] L ] [ ] L 3 * L ] L ] * [ ] L L[] [ ] * L ] L ] L ] . [ ] L ] L ] [ ] * . 1-2-6- GE 171 GE 18
\- ,, \ L ] * L ] L ] L ] L] ® * L ] L ] * e L ] L ] L ] L ] * L ] L ] L L ] L ] L ] L] L L ] L ] L e L ] L ] L ] * L ] L ] e, ' — Die Zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,8. l_
\ s e e s s s s s e e e e e e e e e e s e o o o o5 e 5 o e s o e s o @ ' I I - . Die zuléssige Traufhdhe TH betragt hdchstens 12 m. )
\ , Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des <
L ] L ] * [ ] L ] [ ] L] L ] . L ] L ] * [ ] L ] [ ] [ ] [ ] [ 3 [ ] L ] [ ] L ] [ ] [ ] L] [ ] L ] L ] L ] [ ] L ] [ ] [ ] L ] [ ] L) — — - i % i
\ @ * ) ) . ) ) ] (] ] * ) L] . L] . ] . ] 3 . 11 . . ] (] . . 3 ° L] . ] ] (] . 3 , L | J BebauungsplanES (§ 9 Abs.7 BaUGB) 127 GE 21, GE 22, GE 23 V E R F A H R E N (|7) o
\ . e e e o s e 8 s e Nle e eee Die zuléssige Grundflachenzahl GRZ betrégt 0,5. \
\ S, e e e e e e e e e e e Ne e e ,’ Die zuléssige Traufhdhe TH betragt hdchstens 8 m. 1) 2) 3)
e o 8 8 5 s s s & & & & o @ e o o & o & s o a8 s e & o N @ o—0—0—0—8 Ab terschiedlicher Nutz Aufstellungsbeschluss durch Auslegungsbeschluss (83 Abs.2 | Bekanntmachung der &ffent-
\\ A D , (8 lgr:I:lej‘.n% ul%ifi SIT;!aIL(J:N\e/rO)u e 128 M1, M2 die Stadtverordnetenver- BauGB) durch die lichen Auslegung am ... . .
S L, T : Die zuléssige Grundflachenzahl GRZ betrégt 0,4. Stadtverord-netenversamm lung | in "Mainspitze" M d S d R h rr]
\\ ,’ Die zuléssige Geschossflachenzahl GFZ betragt 1,2. Z?nmmlung (82 Abs.1 BauGB) am ag |Strat e r ta t au n el
\ o o , Darstellung der bestehenden Flursticke im Geltungsbereich In"die festgesetzten Obergrepzen der Grundflachen bau.l.icher Anlagen werden die Grund- B_ Plan 61 ] 23 32
\ /g/'/.? , flachen der auf den Grundstiicken erforderlichen Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten
Fullschema der Nutzungsschablone %, 00 SRR S S eingerechnet " .- " . .
s e o e e e e e e e e e e e e e e e ger : - - -
\\ /é/'& ,’ Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ ist im Rahmen der BauNVO ausnahmsweise zuléssig. Resart Ih m / B U OSt 2 . Tel IabSChnltt
Art der baulichen Nutzung / Gebiets-Nr. N e e e e s e e e e e e . . . . . .
MI l g \ Sy, & & o * o e & o @ e o o e o . n, . ( Magistrat/ BUrgermeister) ( Mag|strat/ BurgermEISter) ( Mag|strat/ BurgermEISter) Plan_Nr . 1 gepruﬁ: W If
04 |12 Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) 8§ Darstellung des stralSenplanerischen Konzepts a 0
\ N , 1.3.  Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 23 BauNVO)
Il Anzahl der Vollgeschosse (max.) R Die Errichtung der fur die Gewerbefléachen erforderlichen Stellplétze ist in dem Geltungsbereich 5) 6) .
4 . : : Format: +
\ Lot s e e e e e e , sowohl ebenerdig als auch in Form von Tiefgaragen bzw. Parkhausern/-paletten moglich. ("D)ffenliche Auslequna des Plan- Abwagung und Beschluss des Bekanntmachung der MaBstab: 1:1000 DINAO
\ I , Stellplatze sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. entwurfs (§ 3 Abgz LgauGB) Bebauungsplans 61.23.32. Rechtswirksamkeit des Planes
\\ s Cor et e e ,, 22 Bemaung in Meter vom his "Resart-lhm/BU-Ost" durch die | (§ 10 Abs. 3 BauGB) am bearbeitet: Balzhauser/us Datum: 09.02.2012
i At cr A Stadtverordnetenversamm- in "Mainspitze"
GE| 1 Art der baulichen NUtZU”T / Gebiets-Nr. \ A , 1.4.  Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) lung am
0,8 | FD Grundflachenzahl (GRZ) | Dachform S ? Zulassig sind: ) ) . . .
N . \ , -Anlagen zur Versorgung mit Energie gem. Planeintra IE' (5 eoinformatik Geoinformatik Umweltplanung Neue Medien
TH 12-14 Traufhéhe (max. / von - bis) 9 gung geg 9 icti i
. \ , barzeli H - Anlagen fur die Sammlung und Versickerung von Oberflachenwasser gem. Planeintrag. |E| umwelt P lanun Johannes Wolf und Christian Keil
60/45 dB(A) Emissionskontingente (tags/ nachts) nach DIN 45691 AN , arzefierungsvorschiag g RingstraBe 6
10 \ 20 ~, 30 40 50 : > 180 ( Magistrat / Burgermeister ) ( Magistrat / Burgermeister ) ( Magistrat / Burgermeister ) neue M edien 61476 Kronberg im Taunus




