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GeschoRflachendichte von 2,4 (3 Vollgeschosse bei einer GRZ von 0,8) kann ausge-
schopft werden, wenn als héchstzuldssiges MaB der Bebauung eine Baumassenzahl BMZ
von 10,0 festgesetzt ist. Die festzusetzende zuléssige Grundfldchenzahl von 0,8 ent-
spricht einer rationellen Baulandausnutzung. Im Interesse einer Minimierung von Ein-
griffsfolgen kann mit einer wirksamen Versiegelung der Baugrundstiicke bis zu 65 % ge-
rechnet werden, da Stellplatze, Wege usw. mit einer luft- und wasserdurchldssigen Befe-
stigung ausgebildet werden.,

Die zulassige Oberkante von Gebauden soll mindestens 15 m Uber der mittleren kiinftigen
Geldndehéhe liegen. An dominanten Gebietsteilen sollen bis zu 25 m Bauhothe zulédssig
sein. Technologische Einrichtungen, die eine besondere Bauhdhe verlangen (wie schon in
der MZN-Anlage sichtbar), sind von den allgemein gliltigen Héhenbeschrankungen ausge-
schlossen.

3.3. Bauweise

Keine Festsetzung im Interesse einer hohen technologischen Anpassbarkeit der anzusie-
delnden Betriebe.

-

3.4. ErschlieBungsmafnahmen Stralen und Stadttechnik

StraRenverkehrsfidchen:

Die verkehrstechnische Hauptachse ist die StraRenanbindung des IPW zwischen B 246a
und Magdeburger Strale. Sie durchquert das Gebiet in Siid-Nord-Richtung. Von ihr gehen
die Anliegerstraen nach beiden Seiten ab.

Das ErschlieRungssystem basiert auf dem Grundsatz,

e eine flexible Parzellierung zu ermdglichen, die Grundstiicksgréen zwischen 3.000 m*
und 120.000 m? bei Beachtung der Geléndeverhaitnisse ermoglicht,

« unattraktive Stichstrafien mit Wendeanlagen weitgehend zu vermeiden,
e vorhandene Wegerelationen zu beachten und

+ Erweiterungen des Gebietes an den dafiir geeigneten Réandern als kurzfristig einlosba-
re stadtebauliche Option zu gestatten.

Die Gelandeverhaltnisse sind im Verbund mit der Gestaltung des Abwassernetzes zu be-
achten.

Trinkwasser: Heranfihrung von den Hochbehsltern Eiskellerplatz auf dem Hummelberg
und Wartenberg in das neue StralBennetz und dort Vermaschung in Richtung Altwer-
ke/Magdeburger Stralle.

Schmutzwasser:

a) Errichtung eines Hebewerkes nach Freispiegelleitungen fir den Gebietsteil, dessen
Gefalle zur B 246a weist. Forderung des Schmutzwassers Uber den Geféllebrechpunkt
in Richtung Hohendorfer Stra3e zum dortigen S-Kanal. Tieferliegende Teile der Teilfla-
che 8 bediirfen eigener Schmutzwasserhebeanlagen.
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b) Bau von Freispiegelieitungen fliir den Gebietsteil, dessen Gefélle zur Hohendorfer
StraRe weist. Dort Einbindung in den neuen Sammler (Baujahr 1999), der zur Magde-
burger Strafle fuhrt.

Anbindung aller Anliegerstrallen an vorgenannte zwei Einleitungsstellen.

Niederschiagswasser:

Durch das Planungsgebiet verlauft eine Wasserscheide, von der nérdlich Gber Riickhalte-
anlagen zum Réthegraben und sidlich in eine Versickerungsanlage entwassert werden
kann. Begleitend zu den Planungsarbeiten fir die Erschlieung des Industriegebietes
Obere Wuhne wurden ingenieurgeologische Erkundungen durchgefUhrt. Diese erbrachten
das Ergebnis, daR im sudoéstlichen Bereich des Planungsgebietes eine gute Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens besteht, wenn die nur bis zu 1,5 m reichende Oberboden-
schicht entfernt wird (s. Gutachten der Fa. OkoControl GmbH Schénebeck/Elbe). Das
auf offentlichen Verkehrsfldchen und den Baugebietsflachen anfallende Niederschlags-
wasser soll iber die Kanalisation nach Riickhaltung bzw. tw. Versickerung dem entfernten
Vorfluter Réthegraben zugefithrt bzw. im Gebiet in einer zentralen Anlage (Versorgungs-
flache 1) versickert werden. FUr die tieferliegenden Abschnitte der Teilflache 8 wurde am
dstlichen Gebietsrand (Im Feldweg zum Hummelberg) eine Baulast flir Regenwasserlei-
tungen in Richtung V1. 1 vorgesehen

Elektroenergieversorqung:

Einbindung von Leitungen mittlerer und niedriger Spannungsstufen im Querschnitt der
vorhandenen und kinftigen StraBen in das Netz des vorhandenen Umspannwerkes Mag-
deburger Stralie.

Gasversorgung:

Die vorhandenen, kiinftige Baugebiete querenden Gasleitungen werden kompleit in die
offentlichen Verkehrsflachen eingeordnet. Eine gesonderte zeichnerische Darstellung
entfallt. Die Verbrauchsdriicke werden nach Bedarf vom Versorger an jedem beliebigen
Punkt des Planungsgebietes hergestellt bzw. an diesen herangefiihit.

Telekommunikation:
Problemlose Heranfiihrung von Leitungen aus dem bestehenden Netz in den klnftigen

Stralenquerschnitten.

3.5. Emissionsschutz und Immissionsschutz

~ Wie unter obigem Punkt 2.7. bemerkt, sind 2 zu schitzende Wohnbereiche (hier allgemei-
ne Wohngebiete) und der bestehende Kurbereich Salzelmen zu berlicksichtigen. Sie lie-
gen {minimal) in den Entfernungsbereichen 850 und 800 m — mithin den Abstandsklassen
lli ( Giber 700 m bis 1000 m) und Il ( Gber 1000 m bis 1500 m) zum Industriegebietsteil
,Obere Wuhne* ( Abstandsklassen s. dazu: Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbe-
gebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten des Im-
missionsschutzes (AbstandserlaR) — RdEr. des MU vom 26.8.1993, MBI LSA Nr.
67/1993)

Die Entfernung der Abstandsklasse | ((ber 1500 m) wird nur am Westrand des Planungs-
gebietes gegenilber den Wohnanlagen in geringen Flachenabschnitten erreicht. Der Kur-
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bereich liegt jenseits der obersten Abstandsklasse, solite jedoch in die Erwagungen einbe-
zogen werden. '

Da in fast jedem Ansiedlungsfall eines Betriebes aus den Abstandslisten eine Einzelfall-
priifung nach Immissionsschutzrecht erforderlich wird, kann festgestellt werden, in welche
Abstandsklasse die jeweilige Betriebsart tatséchlich gehdrt. Da der Stand der Technik ge-
genliber dem Herausgabedatum des Abstandserlasses — 1993 — inzwischen weiter fortge-
schritten ist, kann davon ausgegangen werden, dafl auch Betriebsarten der Abstands-
klasse | bei positiv abweichender Betriebsweise begriindbare Chancen besitzen, im Zen-
trum des Planungsgebietes angesiedelt zu werden.

In etwa 1300 m Entfernung nordwestlich vom Planungsgebiet befindet sich im Aufenbe-
reich des Flachennutzungsplanes ein bewochntes Haus. Es ist durch die im Westen des
bestehenden Werkkomplexes befindiichen Waldgebiete gegeniiber dem Planungsgebiet
gut abgedeckt. Insofern kann es mindestens als in der Abstandsklasse | befindliches Ob-
jekt gewertet werden.

Ein wichtiger Aspekt besteht im Schutz der bestehenden Kureinrichtungen im Oristeil Bad
Salzelmen von Schénebeck/Elbe. Sie liegen Gber 2.000 m entfernt vom Planungsgebiet.
Hier sind weniger Larmeintragungen vom Planungsgebiet aus zu beflirchten als eventuelle
Luftverunreinigungen in Form von Feinstduben, Aerosolen oder Gerlichen. Eine Abwé-
gung unter Beachtung der &rtlich vorherrschenden Windrichtungen flr den Kurbereich
Salzelmen erbringt das Ergebnis, dalk derartige negative Einwirkungen eine relativ geringe
Eintrittswahrscheinlichkeit besitzen. Trotzdem soliten solche Betriebe und Anlagen fiir die
Ansiedlung ausgeschiossen werden, von denen erhebliche Luftverunreinigungen der ge-
nannten Art ausgehen.

Erérterungswiirdig ist ebenso der KaltiuftabfluR vom Hummelberg in Richtung auf die tie-
ferliegende Wohnsiedlung u.a. am Blauen Steinweg Uber die voliig freie Feldfiur. Da das
Planungsgebiet entsprechend der vorhandenen Reliefbildung nicht im moglichen Abstrom
der Kaltluft zu diesem Wohngebiet liegt, erlibrigt sich jedoch eine weitere Erwégung in
dieser Hinsicht. Als fur den Kurbereich Bad Salzelmen mafigebende kaltluft- und nebel-
gefihrdete Bereiche gelten hauptsachlich die Uferbereiche der Elbe sowie die angrenzen-
den Elbauen.

Der wirksame Flachennutzungsplan weist siidlich der Bundesstrale 246a, in ca. 250 m
Entfernung zur Slidgrenze des Planungsgebietes ein kiinftig mogliches Sondergebiet flr
Kurzwecke aus. Da es sich bei dieser Option heute nicht mehr um eine begrindete Er-
weiterung von Kuranlagen handelt, kann von der tatsachlichen Mindestentfernung von
2000 m ausgegangen werden. Es wird hierfir jedoch eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorgenomimen.

Als Indusiriegebiet selbst besitzt das Planungsgebiet keine Schutzwirdigkeit vor den
Emissionen benachbarter Baugebiete. Die Beachtung der Vertrdglichkeit von, Betriesben
und Anlagen untereinander ist nicht von planungsrechtlichem Belang, solange (ber deren
Eigenheiten noch keine begriindbaren Kenntnisse/Ziele bestehen.

Die nachfolgend unter Nr. 5 begriindeten textlichen Festsetzungen zu diesem B-Plan be-
ricksichtigen u.a. die Entfernungsstaffelung nach Abstandsklassen einschliefllich der
darin enthaltenen Orientierung auf die Zuldssigkeit von Betriebsarten und Anlagen.
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4, Ziele und Grundziige der Griinordnung

im Vorfeld der Bearbeitung fanden Konsultationen mit der Unteren Naturschutzbehérde
statt, in welcher die Arbeitsziele bestimmt wurden. Die Vorgaben des Landschaftsplanes
zum Flachennutzungsplan der Stadt Schénebeck/Elbe sind prinzipiell zu beachten. Die 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet eine summarische Reduzierung der In-
anspruchnahme von bisherigen Ackerflachen fur Bauzwecke. Demzufolge wird die Ein-
griffsgroRe durch das Gebiet dieses Bebauungsplanes fur den FNP nicht erhéht. Damit
entfallt eine mdgliche KonfliktgroBe. Weiterhin sind die Aussagen der Umweltvertréglich-
keitspriifung fur die gesamte Anbindungsstrae und selbstversténdlich die vorzuschlagen-
den MaRnahmen des Grilnordnungsplanes zu diesem Bebauungsplan selbst den zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen zu Grunde gelegt. .

4.1. Bestandsdarstellungen Landschaft und Natur
Boden- und Reliefpotential (Ausziige aus dem Griinordnungsplan)

Beim Boden handelt es sich um Braunschwarzerden bzw. Rendzinen, die sich durch Ero-
sionsvorgénge aus der Deckldssschwarzerde entwickelt haben. Sie besitzen eine méssige
Wasserdurchlassigkeit, eine hohe Absorbtionsfahigkeit und damit Bindungskapazitat far
im Bodenwasser geldste Schadstoffe. Die Belastung fir das Schutzgut Boden durch
Schadstoffe / Altlasten aus dem ndrdlich gelegenen CWS-Gelande kann aufgrund der
entgegengesetzten Grundwasserfliessrichtung als nicht existent angesehen werden.

Das Plangebiet wurde durch die Ackernutzung flachig und nachhaitig geformt und stark
verandert. Die Flache ist im Rahmen der Flurbereinigung ausgerédumt worden, dadurch
fehlen biotopverbindende und raumbildende natiirliche Strukturen. Der Boden ist mecha-
nisch verdichtet oder durch Schadstoffeinirdge, wie z.B. Biozideinsatz und Dingemittel,
belastet. Die hoch bewerteten, angrenzenden natirlichen Strukturen (Wald, Gehdize,
krautige Vegetation) erhalten dadurch ihre grundlegende Bedeutung (Blro Westhues,
Magdeburg, UVS, 1999).

Wasserpotential

Der oberste Grundwasserleiter weist insgesamt eine nur geringe Verschmutzungsemp-
findlichkeit gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen auf. Die nur geringe Sensi-
bilitat begriindet sich u.a. in dem hohem Grundwasserflurabstand von stellenweise mehr
als 10 m.

Die bisherige Ackernutzung des Gebietes stellt mit dem Eintrag von Schadstoffen (Herbi-
. zide etc.) die einzige Belastung fir dag Schutzgut dar. Da es sich beim Plangebiet um
keine versiegelte Flache handelt, ist sie als positiv fir den Wasserhaushalt zu bewerten.
Die aktuelle Wertigkeit des Schutzguts 'Wasser' kann als massig beurteilt werden.

Klimapotential

Mikroklimatisch bedeutsam fir das Plangebiet ist die ausgerdumte Feldfiur, die zur Kalt-
luftentstehung beitragt sowie die angrenzenden Wald- und Gehdlzbereiche, die als
Frischluftproduktionsflache und Zone des ausgeglichenen Klimas dienen (UVS, 1999).
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» [mmissionen/Emissionen: Das dazu Erforderiiche ist bereits unter obiger Ziffer 3.5. ausgefiihrt.
o Bereitstellung zusatzlicher Gemeinbedarfseinrichtungen: Kein Bedarf.

* ErschlieBungsaufwendungen: Aufwand fir &ffentiiche ErschlieBung {StralRenbau, Abwasse-
rentsorgung, Elektroenergie). Diese Aufwendungen werden von der EU, dem Bund und vom
Land gefdrdert. Die Férdervorteile sollen an die ansiedlungswifigen Unternehmen durchge-
reicht werden. Die Stadt Schénebeck/Elbe/Elbe tiilt hier selbst als Entwicklungstrager auf.

+  Weqgfall von Ackerfldche: Der Wegfall von Ackerflsche fithrt ggf. zu Auswirkungen beim bishe-
rigen landwirtschaftlichen Nutzer. Derartige AuRerungen wurden in der Offenlegung jedoch
nicht vorgebracht.

7. Fidchenbilanz
Die Art der Nutzung verteilt sich wie in folgender Tabelle dargestelli:
Geplante Fldchenaufteilung

Gesamtflache 537.322 m? 100 %
Davon
Baugebietsfldche G/ 406,360 m? 75,4 %
Baugebietsfi. tberbaubar 324.288 m? (60,3 %)
Baugebietsfl. nicht iiberbaubar 81.072 m? (15,1 %)
StrafRenverkehrsflachen "1 107.347 m? 200 %
Versorgungsflachen 9.774 m? 1,8 %
- Offentliche Grinfidchen 14.841 m? 28% N

Reserven zur — allerdings relativ bescheidenen — Vergroerung des bebaubaren Gebiets-
anteiles bestehen in der Verlagerung der Versickerungsantage in den AuRenbereich
Richtung B 246a, da dort die geologischen Verhaltnisse gunstig sind und ebenfalls die
Gefallesituation eine Lokalisierung beglinstigen wiirde.

Der Anteil der Straflénverkehrsfldchen liegt in einem gunstigen Bereich, wenn ber{icksich-
tigt wird, daR® eine spatere Erweiterung des Planungsgebietes nach Westen bereits als
stadtebauliche verkehrtiche Option in diesem Bebauungsplan enthalten ist.

Unter Einschétzung der realen Uberbauungspotenzen (Grinflachen + Versorgungsflachen
+ Grinstreifen in den StraRen + nichtilberbaute bzw. teilversiegelte Baugebietsanteile)
kann insgesamt von einem wirksamen Anteil unbebauter begrinter Fiachen von ca. 25 %
ausgegangen werden.

Dr. Reinhard Brodale 20.08.2000
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Stadtplanungs- und Stadtentwicklungsamt 3/61/ACA

Bebauungsplan Nr. 44 ,Industriepark West — Die obere Wuhne*

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 26.10.2000 den
Bebauungsplan Nr. 44  Industriepark West — Die obere Wuhne* als Satzung beschlossen.
Die Satzung wurde am 22.11.2000 bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 44
.Industriepark West — Die obere Wuhne* trat mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Die 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 44 ,Industriepark West — Die
obere Wuhne” wurde durch den Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) am 12.12.2002
beschlossen und trat am 12.02.2003 in Kraft.

Jedermann kann die Satzung des Bebauungsplans an dieser Stelle und im Stadtplanungs-
und Stadtentwicklungsamt der Stadt Schionebeck (Elbe), Breiteweg 12, wahrend der
Dienststunden einsehen und tber den Inhalt Auskunft erhalten.

Gemal § 215 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) werden eine nach § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 bis
3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs.3 Satz
2 beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der Stadt Schénebeck
(Elbe), Markt 1, 39218 Schonebeck (Elbe), unter Darlegung des die Verletzung begrindeten
Sachverhalts, geltend gemacht worden sind.

Die vorgenannten Planunterlagen stellen wir Ihnen als PDF-Files unten in den Anlagen zu
dieser Seite zum Download bereit.

Den Adobe® Acrobat Reader (externer Link) zum Betrachten der PDF-Files kénnen Sie hier
herunterladen.
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1. Aligemeines
1.4. AnlaB, Erfordernis und aligemeine Zlele der Planung

Am 15.11.1999 hat der Stadtrat von Schénebeck (Elbe) die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 44 Industriepark West -- Die Obere Wuhne* gem. § 2 Abs. 1 BauGB be-
schiossen. Er wurde am 22.11.2000 als Satzung rechtskraftig.

Der bisherige positive Verlauf der Gewerbeansiedlung in den stadtischen geférderten
Gewerbegebieten, die bisher gedullerten Ansiediungsanfragen fir den Industriepark West
(im weiteren abgeklrzt ,IPW") sowie die mégliche Verwendung bisher eingesparter ge-
planter Mittel lassen die Realisierung weiterer gewerbeinfrastruktureller Maflinahmen im
Bereich des IPW moglich und nolwendig werden. Es ist in diesem Zusammenhang sinn-
voll, die in der bisherigen Erschiieungsinfrastruktur fir den IPW einbeschlossenen ge-
bietlichen Erweiterungspotenziale schon jetzt effektiv ohne besonderen Aufwand zu nut-
zen. Dem entsprach der Stadtrat mit seinen Beschilissen vom 25.10.2001 zur 1. Ande-
rung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 44 | industrispark West — Die Obere
Wuhne".

Die 1. Anderung betrifft auf der Planzeichnung die Grinflachen OG 2.1 und OG 3/4. Die
im Entwurf zur 1. Anderung dargestellten PG 09/10/11 entfallen nun, da die dort zu verle-
genden Gasfernleitungen in der angrenzenden Planstrae B in einem 4 m braiten Griin-
streifen emgeoidnet werden. Ebenso entfillt die die Planstrafte C mit der dadurch im bis-
herigen Entwurf enthaltenen Teilung der Industrieflachen Gl 02 und Gi 05.

Die 1. Erganzung umfalt die Industrieflachen 02.1, 03.1, 05.2, 05.1 sowie die Griinfla-
chen PG 1, OG 2.2 und OG 5.1 femer die Verldngerung der Planstraite B (diese gegen-
Gber der Entwurfsfassung in veranderter Linienfihrung).

Eine erneute Offenlegung infolge Veranderung der Entwurfsfassung nach durchgefiithrier
Offenlegung/Beteiligung der Tréger difentlicher Belange entfallt, da die Betroffenenbeteili-
gung zu den vorgenomimenen Verdnderungen gegenlber der Entwurfsfassung durchge-
fuhrt werden konnte.

Die Erschlielfung des IPW besitzt eine besondere stadtentwicklungspolitische Bedeutung,
da sie die pricritare Offnung des bisher relativ geschlossenen Siedlungskérpars der Stadt
nach Westen, hin zur neu gebauten Bundesautobahn A 14 in Bindung an den gewerblich
nachnutzbaren raumbestimmenden Flachenkomplex des ehemaligen Sprengstoffwerkes
Schonebeck vollzieht. Von dem Geltungsbereich des zu ergédnzenden und zu erweitern-
den Bebauungsplanges befinden sich ca. 53 ha innerhalb des Geltungshereiches der be-
reits rechtskréftigen Satzung des Bebauungsplans Nr. 44, weitere hinzukommende ca. 17
ha dienen der Ergénzung dieses Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan IPW soll den fiir die Stadt nachgewiesenen Mangel' an fiexibel nutz-
baren und marktgerechten Industriegebietsflachen im Interesse der Erhaltung und Schaf-
fung von Arbeitsplétzen beheben helfen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist integrativer Teil eines umfassenden Pro-
grammes der Stadt Schénebeck (Elbe) zur Entwickiung ihres Nordwestraumes als ,indu-
striepark West". Dazu gehdren im weiteren der Bebauungsplan Nr. 38 ,ACF-Flache an
der Magdeburger Stralte® sowie das Planfeststellungsverfahren fiir die Straftenanbindung
zwischen der B 246a und dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 (im weile-
ren auf den in diesem Plan festgesetzten Verkehrsflachen zur Magdeburger Stra-
Re/Gewerbegebiet am Stremsgraben).

' Konzeption zur Weiterentwicklung von Industrie- und Gewerbeflachen 1999" | Auftraggeber: Stadtver-
waltung Schonebeck {Elbe). Verfagser: Blro fir Stadiplanung Dr. Reinhard Brodaie, Berlin.
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Die Planfeststellung der Stralenanbindung des {PW im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes wird nach ausdricklicher Abstimmung nachrichtlich ibernommen. Die von
dieser Strafle abgehenden weiteren Anliegerstrafien werden in diesem B-Plan festge-
setzt. Somit entsteht ein nahezu geschlossenes Bebauungsband zwischen der B 246a im
Stden und der Magdeburger Strale mit dem Gewerbegebiet am Stremsgraben im Nor-
den.

1.2. Rechtsgrundlagen

Die aligemeinen Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind neben der Planzeich-
nung aufgefihrt. Aus aktuellem Anfa® ~ Anderung des BauGB vom 27.07.2001 (Umset-
zung der UVP-Anderungsrichtlinie) - sind einige Bemerkungen zum Verfahren der Ancie-
rung und Ergénzung dieses Bebauungsplanes unter dem Aspekt der Umweltvertraglich-

keit erforderlich.

Der Einleitungsbeschiul zur Aufsteliung dieses Bebauungsplans wurde vom Stadtrat
Schénebeck am 15.11.1999 gefasst. Nach der Uberleitungsvorschrift fir UVP-pflichtige
Vorhaben, dem § 245¢, Abs. 1, des ab 3.8.2001 glitigen geénderten BauGB, sind Re-
bauungsplanverfahren... die vor dem 3. August 2001 férmlich eingeleitet worden sind,

nach den Vorschriften des BauGB zu Ende zu fuhren. Dieses Bebauungsplanverfahran
falit also unter diese Uberleitungsvorschrift, da es vor dem genannten Stichtag begonnen
wurde und die in Ziffer 18.5.1. der Anlage 1 zum UVP-Gesetz gesteliten Badingungen er-

fulit {Industriezone mit mehr als 100.000 m? Grundflache). Da das bisherige Verfahren im
ilberwiegendem Umfang die inhaltlichen Voraussetzungen zur Aufstellung des Umwelthe-
richtes erfillen kann, wird in diese Begrindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
unter Ziffer 1.5, ff. als unselbstandiger Teil aufgenommen.

Es sel hier vermerkt, dass ein mehrstufiges Verfahren zur Priffung der Umweltvertragfich-
keit vor Realisierung von Industrievorhaben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
zur Anwendung kommt. Zum einen wird im nachfolgenden Umwaltbericht die baurachtii-
che industrievertraglichkeit flir den Einwirkungsbereich des Bebauungsplan insgesamt
belegt und zudem kommit in der Zulassungsprifung einzelner Industrievorhaben vor deren
Inbetrigbnahme eine Prifung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz hinzu.

Mit § 1 Abs. 5 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Belange des Umweltschutzes, des
MNaturschutzes und der Landjrhaﬁspﬂege bet der Aufsteliung der Bauleitpléne zu ber{ick-
sichtigen. Laut § 7 Abs. 1 NatSchG LSA ‘st ein Grlnordnungsplan fir einen Bebauungs-

pian aufzustellen, welcher die orilichen Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der
lLandschaftspilege darstellt, um die entstehenden Eingriffe zu bewerten und auszuglei-
chen. Seine Inhalte werden in § 7 Abs. 2 NatSchG LSA im besonderen dargestelit. In den
§§ 11-13a NatSchG L3A ist die Ausweisung von MaRnahmen zur Vermeidung, zum Aus-
gleich und Ersatz von Beeintrachtigungen in Natur und landschaft geregelt. Mit
§§ 1 Abs. 6,9 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 1 MNatSchG LSA sind die Darstellungen des
genehmigten Grinordnungsplans unter Abwagung der privaten und éffentlichen Belange
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Die vorliegende Planfassung
stellt den Gberarbsiteten Grinordnungsplan auf Grundlage der friheren, mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Schénebeck abgestimmten Fassung dar. Die dort
erarbeiteten grinordnerischen Belange in Form von Festsetzungen zur Vermeidung, zur
Verminderung und zum Ausgleich fir zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft
wurden abernommen und entsprechend der aktuellen Situation modifiziert.

1.3 Planunteriagen
Als Planunterlage dient der Lage- und H&henplan im Mastab 1 : 1000 mit Flurstiicks-
grenzen. £r wurde hergestellt durch das Vermessungsblro Merrmann in Schénebeck (El-
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PRSP, iz pemn

be). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen, Straien und Wege vollstandig aus.

1.4. Riaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfaft ein Areal von ca. 70 ha Ackerflache an der Westgrenze der
Gemarkung der Stadt Schénebeck (Elbe). Der ndrdliche Bereich des Planungsgebietes
wird mit dem Flurnamen 'Hasenwinkel-Feld' und der siidliche Bereich als 'Die Obere
Wuhne im blauen Steinfeide’ bezeichnet. Im Stdosten, am Biauen Steinweg, wurde eine
ca. 6.000 gm grole Flache als festes Silo genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schiieflt sich stdlich an den Werkskomplex
des ehemaiigen VEB Sprengstoffwerk Schénebeck und westlich an den Hummelberg (ein
Waldgebiet) an. Die genaue Lage und Umgrenzung des Planungsgebietes kann der Plan-
zeichnung entnommen werden. Nach Seite 6 dieser Begrindung und neben der Plan-
zeichnung sind die Lagebezlige des Geltungsbereiches im Stadtgebiet dargestelit. Weite-
re Lagedarstellungen finden sich auf Blatt & der Abbildungen zum Umweltbericht.

15 Umyeitbherichi nach § 2a Abs. 1 BauGB

Die nachfolgenden Darstellungen des Umweltberichtes sind stellenweise mit den Dar-
stellungen in der nachfolgenden Begriindung zum Bebauungsplan bzw. dem integrierten
Grimnordnungspian identisch oder in ihrer sachlichen Aussage (ibereinstimmend, gehen
aber in mehreren Punkten Uber die bisherige Begriindung hinaus. Gleichwoh! wird in die-
ser Weise verfahren, um dem gesetzlichen Anspruch des § 2a, Abs. 1 BauGB, zu genu-
gen. Gegenliber der textlichen Begriindung ab Ziffer 2 ff. sind jedoch im Umweltbericht
Kirzungen bzw. auch Verweise auf ausfahrlichere Darsteltungen in der Begrinduing vor-
genommen worden. im Sinne des § 2a, Abs. 3 BauGB soll dieser Umweitbericht Dritten
gegeniiber eine Beurteilung ermoglichen, wieweit sie von den Umweltauswirkungen der
Fastsetzungen betroffen werden koénnen, wahrend die {ibrige Begriindung sich vorrangig
auf § 9 des BauGB bezieht.

154, Beschreibung der Festsetzungen, Bodenbedarf

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes enthaiten fur die Baugebiete ausschiieftlich
die Zulassigkeit nach § 9 BauNVO, Industriegebicte (Gl), d.h. sie dienen der vorwiegen-
den Unterbringung von solchen Industrie- und Gewerbebetrieben, die in anderen Bauge-
hieten unzuldssig sind. In der Skala der von Baugebisten zuldssiger Weise ausgehenden
Storungen rangiert diese At der Nutzung an hochster Stelle (ausgenommen bestimmie
Sondergebiete, wie z.B. Hafen u.4.). Der hichstzulassige Uberbauungs- bzw. Versiege-
lungsgrad des Bodens in allen festgesetzten GI-Gebieten kann 80 % (im Durchschnitt
kann real von 60 bis 70 % ausgegangen werden) betragen, die restlichen 20 % Flachen-
anteit sind nicht Uberbaubar und zu begrinen. Die Bauhdhe kann bis zu 25 m Uber Ge-
lande betragen und die Bauweise 188t Gebéude Uber eine Seitenldnge von mehr ais 50 m
einschlieftlich Grenzbebauungen zu. Unter Beachtung der normativ gestuften Abstands-
mafe zu den vorhandenen und geplanten Wohnaniagen (WR- und WA-Gebieten, Wohn-
anlagen in Mischgebieten) sind in jeder der festgesetzten Abstandszonen des Bebau-
ungsplans spezifische betriebliche Anlagen mit erheblichen — aber immissionsrechtlich
begrenzten - Belastigungen gegeniiber der Umwelt baurechtlich zulassig.

Erganzend zu den Baugebietsfestsetzungen Gl ist ein ErschlieBungssystem von Straflen
einschlielich der mit diesen Verkehrsfiachen verbundenen gebietlichen technischen In-
trastruktur festgesetzt. Zu dieser Infrastruktur gehdren weiterhin speziell ausgewiesene
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Flachen mit Leitungsrechten (Gasversorgung) und Versorgungsaufgaben (Gasversorgung
und Regenwasserbehandlung).

Alle nicht mit diesen Festsetzungen versehenen weiteren Flachenanteile sind 6ffentliche
und private Griinflachen unterschiedlicher pflanziicher Ubersteliung.

Der Bedarf an Boden flr das Planungsgebiet betragt insgesamt 69,3 ha (mit Anbindungs-
strafle), davon befinden sich 53,73 ha innerhalb des Geltungsbereiches der bisher rechts-
kraftigen Satzung des Bebauungsplans Nr. 44, weitere hinzukommende 15,6 ha dienen
der Ergédnzung/Erweiterung dieses Bebauungsplans. Die ¢a. 70 ha Gesamtfléiche beste-
hen bisher ausschliellich aus bewirtschafteten Ackerflachen. Als besonderes Merkmal
der 1.Anderung/1.Erganzung ist zu bemerken, dass ein Anteil von ca. 28 ha gemafd den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen weiter einer natlrlichen Nutzung als Griin-
flache bzw. unbebaubare Flache vor allem zum internen Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft gewidmet wird. Einzelhaiten zu den textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen s. unter Ziffer 5 dieser Begrindung.

1.5.2. Beschrelbung der Umwelt und ihrer Bestandteile, Umweltaus-

wirkungen der Yorhaben, Beviéikerung im Einwirkungshereich,

Darstellung der Wechselwirkungen, gelandeklimatische Einschitzung
Dis Umwelt und ihre Bestandteile: Die Umwelt des zu Uberplanenden Bereiches in ihren
Bestandteilen wird rdumiich durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst, die
inm unmiltelbar benachbarten Fldchen und die nachstgelegenen sensiblen Immissions-
ziele, d.h. bewohnten Siedlungsflidchen, gebildet. Die Lagebeziehungen sind neben der
Planzeichnung dieses Bebauungsplans in einem Ausschnitt der Stadtkarte und auf Blati 6
der Abbiidungen zu diesem Umweltbericht dargestelit.
Die in Anspruch zu nehmenden Ackerflachen liegen sldlich van dem Geldnde des ehe-
matigen Sprengstoifwerks (Im Kern Industriestandort seit ca. 1874), welches jetzt durch
Betriebe genutzt wird, die ebenfalls sehr hohe Abstandsmafe zur Wohnbebawwng benéti-
gen. Die ndchste Wohnsiediung (Allg. Wohngebiet, WA, ,Blauer Steinweg") liegt Uber 900
m Lufilinie vom Auflenrand des Planungsgebietes (einer Grinfliche) entfernt. Die Wohn-
siedlung Kauzchenkuhle (Allgemeines Wohngebiet, WA) liegt ca. 1000 m entfernt; 2 ain-
zeln stehende Wohngebaude an der Blumenberger Bahn (zu Welsleben gehdrig, als
Daérfliches Mischgebiet einzustufen, obwohl im FNP der Gemeinde als Ackerfiache ge-
widmet) 1100 m entfernt. Es kann festgestellt werden, dass allseitig von den Auflengren-
zen des erweiterten Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 44 keine Wohnanlage
ndher als 1000 m an den eigentlichen Industriegebieten (Gl) liegt {s. Abbildungen zum
Umweltbericht, Blatt 6) .
Die benachbarte Waldfidche am Hummelberg (Laubwald, Pappe! mit verbreitetem Weifi-
dornunterwuchs, einige Kiefernbestinde) wird nur in untergeordnetem MaRe fir Erho-
lungszwecke genutzt. Die hier schaon langjahrig ausgelibte motorsportliche und schief3-
sportliche Nutzung deuten darauf hin, dass auch kinftig keine ruhesuchenden Freizeitak-
tivitaten bevorzugt werden. Somit findet die starke gewerbliche und industrielle Standort-
konzentration in diesem Stadtgebiet auch ihre Entsprechung im Freizeitbereich.
Das im Stdteil des Bebauungsplans jenseits der B 246a im FNP ausgewiesene ,Sonder-
gebiet fir Kurbereichserweiterungen® wird in sinem diesem Bebauungsplan vorgezoge-
nen Verfahren der 4. Anderung des FNP gemaR seiner jetzigen Nutzung in Ackerflache
riickgewidmet. Somit ist hier ein moglicher stadtebaulicher Konfliktherd beseitigt.,

Die sachliche Gliederung der abwagungserheblichen Umweltbestandteile erfolgt gem. §
fa Abs. 2 Nr. 3 BauGB in Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Kulturgiiter, sonstige Sachgiiter. Sie werden nachfolgend beschrieben:
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Menschen:

Betroffen von den Umweltauswirkungen sind

+ die Aligemeinheit, da bisher offene Landschaftshestandteile mit einer Bebauung
Uberzogen werden,

s hisherige Nutzer der landwirtschaftlichen Produktionsflache, da sich die von ihnen als
Existenzgrundlage bearbeitbare Ackerfldche verringert (relativiert durch geplante Fia-
chenstillegungen der EU),

s die Anfieger der neu entstehenden Verkehrsflachen, die Beeintrdchtigungen durch den
Fahrzeugverkehr (L&rm, Staub, Abgase, Abrieb) erfragen mussen (s. auch Blatt § zum
Umweltbericht),

» die Anlieger der an innerstédtischen Hauptverkehrsstrallen liegenden Wohngebiete
und mitteibar auch Kurbereiche, flr die eine relative und stellenweise absolute S2n-
kung des Wirtschafts- und Durchgangsverkehres an/in ithren Gebieten eintritt!, damit
eine positive Wirkung und

» Bewohner benachbarter, ggf. auch weiter entfernter Wohnsiediungen, die u.U. dem
aus der Industrieansisdiung herrihrenden Larm, Erschiitterungen sowie mit der Luft
transportierten Schadstoffen (Geriiche, Gase, Stdube) ausgesetzt sind.

Waesentlich ist die Bewdltigung der Probleme des Immissionsschutzes. Dem wird durch
eine Zonierung des Geltungsbhereichs des Bebauungsplan in solche Abstandsstufen
Rechnung getragen, die nach dem Stand der Technik zundchst die baurechtliche Zulés-
sigkeit bestimmter Anlagen vor der immissionsrechtlichen Prirfung in ihnen erméglichen.
im Land Sachsen-Anhalt ist das durch ginen Erlald geregelt, den es in ahnlicher Form in
allen Bundesiandern gibt?. Es kann festgestelit werden, dass diese Form der Festsetzung
von speziellen industrie- und Gewerbeunternehmen im Mag ihrer Entfernung.zu Wohn-
anlagen (Reine Wohngebiete, WR) sich bereits in der rechtskréftigen Satzung des Be-
bauungsplans Nr. 44 bewahrt hat und die Zustimmung der beteiligten Behdrden des Um-
weltschutzes und der Offentlichkeit gefunden hat. Die in diesem Bebauungsplan flr das
IPW vorgesehenen relativ grolen Entfernungen zwischen Wohnen und Industrie wirken
aulerordantlich konflikthemmend. Hierzu auch die Abschnitte 3.5 und 5 dieser Begriin-
dung.

Tierweit

Unter Verwendung der Umweltvertraglichkeitsstudie fir die Anbindungsstralle vom 8tiro
Schube & Westhues, 1999, ergénzt durch eigene Beobachtungen der Planverfasser, er-
geben sich folgende Sachverhalte:

Vogel (Avifauna).

Bewirtschaftete Ackerflachen bieten an sich nur sehr wenigen Vogelarten direkien Le-
bensraum. Zu diesen zahit insbesondere die Feldlerche (Alauda arvensis), welche im Be-
reich des Planungsgebietes als Brutvogel erfalt wurde. Vor allem die Ubergangshereiche
von unterschiedlichen Biotopstrukturen werden durch die Végel gerne als Lebensraum
genutzt. Zum Hummelberg hin, aber auch im Norden am Industriegebiet sind langge-

' Verkehrsuntersuchung filr die Industriestraten Nord und West in Zusammenhang mit dem Industrispark
West: im Aufirag der Stadiverwaitung Schénebeack erarbeitet durch magdeburg consult, 1999

2  Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
unter den Aspekten des Immissionsschutzes (AbstandserlaR)". (RdEr. des MU vom 26.8.1993, veréffentl.
MBI LSA Nr. 6771993, 5. 2344)
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streckte Ubergangszonen zu finden. Geprégt werden diese vom Wechsel der Ackerfla-
chen in Ruderalsdume, Gebiische und Waldbesténde. Vogelarten wie Neuntéter (Lanius
collurio) und die im Land Sachsen-Anhait gefahrdeten Arten Rebhuhn (Perdix perdix) und
Wendehals (Jynx torquilla) kommen hier vor und wurden als Brutvogel registriert. Die an-
grenzenden Ackerflachen und Ruderalsdume bieten diesen Arten ein ausreichendes Nah-
rungshabitat.
Kleinsauger;
Feldhase: Durch Schube+Westhus (UVS, 1999) konnten im Gebiet westlich von Schone-
beck ca. 15-20 Feldhasen({Lepus europaeus) beobachtet werden. Dieser Besatz kann be-
zogen auf den Bérdekreis eher als niedrig bewertet werden. Der Feldhase lebt bevorzugt
in gut strukturierten Flachen mit Hecken und Feldgehdlzen sowie Saumbiotopen entlang
von Gewassern und Wegen. Génzlich offene Flachen dagegen werden gemieden. Der
Feldhase ist in Sachsen-Anhalt stark gefahrdet.
Feldhamsier (Cricetus cricetus): Als Leitart fir offene Biotopkomplexe gilt der Feidham-
ster. Als ausgesprochenes Steppentier bevorzugt er sommerwarmes Klima und ist in cden
Steppen Zentralasiens und Osteuropas nach Westen bis nach Niedersachsen und Thil-
ringen verbreitet. Er bewohnt tiefgrindige L6R- und Lehmbdden der offenen Agranand-
schaft. Gemieden werden durchlissige und leichte Béden sowie Fldchen mit hochanste-
hendermn Grundwasser. Auch in den Randbereichen des Planungsgebietes ist mit dem
Vorkommen des Feldhamsters zu rechnen. Im Bereich des Ortsrandes von Schonebeck
(B 246a an der Tankstelle) befindet sich eine Flache, die unter Vertragsnaturschutz bz-
wirtschaftet wird und als ausgewiesanes Hamsterhabitat beschrieben wird. Nach Aussa-
gen der Unteren Maturschutzbehdrde wurden in diesem Bereich (westl. von Schanebeck)
Junghamster ausgepfiigt. Das Jahr 1998 galt aus ausgesprochenes Hamsterjahr mit gro-
Ren Bestanden. Bei eigenen Bsobachtungen konnte am Weg vom Blauen Sieinweg zum
Hummelberg (6stlicher Planungsgebietsrand) ein Hamsterbau festgestellt werden. Ob er
helaufen wird, konnte nicht ermittelt werden. Im Land Sachsen-Anhalt ist der Feldhamstar
(Cricetus cricetus) entsprechend der aktuellen Roten Liste gefdhrdet. Hauptgsfahrdungs-
ursachen sind:

- Bearbeitung von graken Schiagen (keine Ausweichmoglichkeiten bei starker Besin-

flussung).

- Weitere Intensivierung der landwirtschaftlichen Produktion.

- Sofortiger Stoppelumbruch nach erfolgter Ernte.

- Tiefe Bodenbearbeitung.

- Verarmte Fruchtfolge.

- Beseitigung von Kleinstrukturen in der Landschaft.

- Strafenverkehr.
Auf Grund dieser bekannten Gefahrdungsursachen soliten Mafinahmen zum Schutz die-
ser Tierart abgeleitet werden.
Fledermause (Chiroptera):
Nach Aussagen der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Schonebeck / Elbe
und den Unterlagen der selektiven Biotopkartierung befinden sich in unmittelbarer Nahe
zum Planungsgebiet zwei nachgewiesene Quartiere der Flederméuse: Im Bereich des
'‘Eiskellers' auf dem Hummelberg befindet sich ein Winterguartier mit einem relativ stabilen
Bestand an Fledermausen. im Bereich des CWS nérdlich des Planungsgebietes wurden
Sommerquartiere nachgewiesen. Vorkommende Arten sind das GrofRe Mausohr (Myotis
myotis - in LSA vom Aussterben bedroht), die Wasserfledermaus (Myotis daubentoni ~ in
LSA gefahrdet) sowie die Fransenfledermaus (Myotis natteri - in LSA stark gefanrdet).
Schube+Westhus konnten keine Nachweise fur das Vorkommen von Flederméusen er-
bringen (UVS, 1999).
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Amphibien / Reptilien (Herpetofauna): Amphibien stellen sowoh! an das Laichgewésser, in
dem sich die Entwicklung der Larven volizieht, als auch an den Lebensraum, in dem die
meisten Arten im Sommer und Herbst leben und wo sich auch die Uberwinterungsquartie-
re befinden, verschiedene Anspriiche und sind daher zur Charakterisierung von Gewas-
sern und terrestrischen Lebensrdumen gleichermalen geeignet. Da die beiden Teille-
bensraume oft raumlich mehr oder weniger getrennt liegen, ermdéglichen die Amphibien
dariiber hinaus Aussagen zu trennenden (zerschneidenden) Wirkung von geplanten Vor-
haben - der massenhafte StraRentod von Kréten und Froschen bei der Wanderung zum
{ aichplatz ist bekanntes Beispiel fur die Gefdhrdung dieser Tiergruppe durch Eingriffe.
Reptilien eignen sich ebenfalls aufgrund ihrer hohen Anspriiche an einen bestimmten Le-
bensraum und ihrer relativ geringen Aktionsradien als indikatorgruppe zur Bewertung der
Intaktheit eines Landschaftsausschnittes. Vor allem fir die Amphibien sind Gewdésser als
Ablageplatze fir den Laich unbedingt notwendig. Somit wird sich ihr Vorkommen im Ge-
hiet stark auf die feuchten Areale konzentrieren.

Nach den Unterlagen der Selektiven Biotopkartierung befindet sich innerhalb der alten
Tongrube auf dem Hummelberg sin Feuchtbiotop, in dem die Erdkr6te (Bufo bufo) nach-
gewiesen werden konnte. Bekanntermafien besitzt die Erdkrote ausgesprochene Wan-
dereigenschaften. Sie entfernt sich bis zu 4 km vom Laichhabitat, um den Winter in locke-
ren Erd- und Sandschichtan eingegraben zu Uberstehen. Die Ackerflachen des Planungs-
gebietes missen deshalb als potentielles Winterhabitat der Erdkrote angesehen werden.
Reptilien leben bevorzugt auf Ruderalftichen sowie an Ubergangen von Gehélzbereichen
und der offenen Fiur. Im Planungsgebiet sind diese Bereiche insbesondere zum Hummsl-
berg sowie zum néidlich liegenden Industriegebiet vorhanden. Hier findet insbesondere
die Zauneidechse (Lacerta agilis) gute Lebensbedingungen. Bei Schube+Westhus findet
sich die Aussage nach bis zu 30 Nachweisen (UVS, 1999).

Cs mul davon ausgegangen werden, dass durch die zunehmende Nahe des Menschan
(Beschaftigte und Verkehrsteiinehmer im Industriepark Waest) vor allem die Fatina beein-
iréchtigt wird. Wesentlich negativ wirkt hierbei die nicht vermeidbare Trennwirkung vor
bisher zusamimenhingenden Landschaftsteilen durch StraRen und Bebauung.

Pflanzen
in Abhangigkeit von den Bdden (s. Blatt 4 zum Umweltbericht), dem Relief, dem vorherr-
schenden Klima sowie den langjahrigen Verhéltnissen der Bodennutzung haben sich typi-
sche Pflanzengemainschafien herausgebildet. Das Blatt 1 zum Umweltbericht stelit den
skologischen Standorttyp dar. Die Tatsache, dass das Gebiet tber eine hohe Boden-
fruchtharkeit verfugt, filhrte dazu, dass die landwirtschatftliche Produktion seit historischen
Zeitraumen absolut vorherrschend war und jeder verfligbare Quadratmeter als Acker ge-
nutzt wurde. Die Bestrebungen, maximale Ernteergebnisse zu erzielen, fihrten zu einem
iibersteigerten Herbizid-, Pestizid- und Fungizideinsatz. Die Folge davon war - und ist,
dass die Artenvielfalt immer weiter zuriickging. So kam es auch zu einem fast vélligen
Fahlen von Wald in dieser Landschaft, s. Blatt 2 zum Umweltbericht. Das véllige Aus-
raumen der Landschaft und die vorherrschende Bodennutzung haben klimatische Auswir-
kungen, die auch den IPW betreffen. Dieses reduzierte Nahrungsangebot hatte gleicher-
mafen negative Auswirkungen auf die Vielfalt der Tierwelt.

im Planungsgebiet sind die Standortbedingungen durch die Ackernutzung stark verandert
worden, die fur den Naturraum typischen Waldklimaxgesellschaften wiirden sich aufgrund
dessen nur stellenweise einstellen. Dennoch ist die Kenntnis der potentielien nattirlichen
Vegetation von Bedeutung zur Charakterisierung dessen, was landschaftlich harmonisch
und pflanzen- und tierékologisch angepafit ware.

Die niederschiagsarme Region zahit pflanzensoziologisch zur Magdeburger Borde. Die
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natirliche Vegetation des Raumes entspricht einem lindenreichen Eichen-
Hainbuchenwald (Tilio-Carpinetum), der allerdings innerhalb und angrenzend des Pla-
nungsgebietes nicht vorhanden ist (UVS, 1999). Folgende Gehdlzarten sind fiir die Ge-
sellschaft in absteigender Dominanz kennzeichnend (Scamoni, 1960):

Arten der potentiell natirlichen Vegetation

Lindenreicher Eichen-Hainbuchenwald

Baumschicht:
Travben-Eiche
Winter-Linde
Hainbuche
Rotbuche
Sand-Birke
Stiel-Eiche
Gemeine Kiefer
Winter-Linde
Hainbuche
Gemeine Esche
Trauben-Eiche
Eberesche
Felduime
Rotbuche

Berg-Ahorn
Spitz-Ahora
Faulbaum

Strauchschicht:
Haselnub

Echte Himbeere
Stachelbeere

Rote Johannisbeere
Flsbeere

Schwarzer Holuader
Purgier-Kreuzdorn

Quercus pefraea
Tilia cordata
Carpinus betulus
Fapus silvatica
Betula pendula
Quercus robur
Pinus silvestris
Tilia cordata
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Ulmus carpinifolia
Fagus silvatica

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Rhamnus frangula

Corylus avellana
Rubus idaeus

Ribes uva-crispa
Ribes nibim
Sorbus torminalis
Sambucus nigra
Rlramnus cathartica

Weilldom Crataegus spec.

im Tilio-Carpinetum bestimmen Trauben-Eiche (Quercus petraea), Winter-Linde (Tilia
cordata) und Hainbuche (Carpinus betulus) die Baumschicht, vereinzelt treten Rotbuche
(Fagus silvatica) und Sand-Birke (Betula pendula) auf. Die Strauchschicht ist sehr gut
ausgebildet, neben der Verjungung der Baumarten sind Hasel (Corylus avellana),
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) und Weiftdorn (Crataegus spec.) dominierend.

Typische Unkrautgesellschaften sind auf den Ackerflachen auf Grund der intensiven Nut-
zung nicht oder nur sehr kleinflachig vorhanden. Arten der Windhalm-Gesaellschaften
(Aperetalia spicae-venti), Sandmohn-Gesellschaften (Papaveretum) sowie Queckenfluren
(Agropyretea) sind zu finden: Windhalm (Apera spica-venti), Quecke (Agropyron repens),
Vogelmiere (Stellaria media), Echte Kamille (Matricaria chamomilla), Ackervergissmein-
nicht (Myostis arvensis), Acker-Stiefmitterchen (Viola tricolor ssp. arvensis). Entlang der

ege haben sich zum Teil dichtere, ruderale Saumfluren entwickeln kénnen.

Nennenswert ist das Vorkommen des Feld-Rittersporns (Consolida regalis). Diese Art hat
ihren Verbreitungsschwerpunkt auf nahrstoffreichen und kalkhaltigen Ackern und Weg-
randern. Verstarkt kam der Rittersporn enttang des dstlichen Planungsgebietsrandes vor.
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Boden und Relief

Der Untersuchungsstandort liegt im Bereich eines Endmorénenzuges (Petersberger
Endmorane), der aus jungpleistozanen Schmelzwassersanden und -kiesen besteht. Diese
sind u.a. im Bereich des Hummelberges mit Rupelton/Septarienton und Geschiebemergel
verschuppt1,

Im Blatt 4 zum Umweltbericht sind die Bodenarten in ihrer relativen Homogenitat erfass-
bar. Der anstehende Oberboden — DeckléR-Schwarzerde ~ ist von sehr hoher Fruchtbar-
keit. Die darunter liegenden Schichten sind von ausreichender Tragfahigkeit far Gebaude
und bauliche Einrichtungen. Das hohe Wasserspeichervermégen, die schwarzbraune
Farbe in der bis zu 1 m hohen Mutterbodenschicht und ihre bindigen Eigenschaften sind
die Voraussetzungen flr eine hohe Wiarmeaufnahme und Wérmespeicherung. Nach
Lerch in ,Lehrbuch der C)koiogie"2 unterscheidet sich trockener Lehm in seiner Warme-
und Temperaturleitfdhigkeit von trockenem Sand in der Weise, dass Sandbdden gegen-
iiber Lehm schneller Warme aufnehmen/abgeben und auch tiefere Bodenlagen erwarmi
werden. Dem gegenliber besitzt Lehm ein hoheres Speichervermdgen fur Warme~ in
diesemn Falle kann die anstehende L&R-Schwarzerde als Lehm gelten. Mit ihren relativ
trockenen unterlagernden Schichten fuhrt es dazu, daR der tagliche Temperaturgang der
oberen Bodenschichten zwischen Tag und Nacht ausgeglichener verlduft. Im weiteren
kann gefolgert werden, daf} dieser Boden, sofern nur mit einer lockeren Vegetation be-
deckt, die Entstehung von néachtlicher Kaltiuft weniger beglinstigt. Der Transportweg
Kaltiuft firr Gertiche und Staube aus dem IPW in hangabwérts gelegene Wohngebiete
scheint insofern, in jahreszeitlicher Abhéngigkeit der Vegetationsbedsckung, vor allem im
Winter wenig wirksam zu sein (s. auch zitiertes Klimagutachten des DWD).

Aus dieser Eigenart erwachsen somit geldandeklimatische Bedingungen, die den IPW tan-
gieren kénnten (s. unten unter ,gelandeklimatische Einschatzung®).

Da der viele flugfahige Feinanteile enthaltende Boden infolge seiner landwirtschaftlichen
Nutzung im Jahresverlauf Uber lange Zeitrdume nur ungenlgend mit Vegetation bedackt
ist, besteht die Gefahr des Verwehens von Bodenteilen Uber weite Entfernungen. Damit
isi bei den vorherrschenden westlichen Winden eine lufthygienische Grundbelastung fir
die Stadt gegeben, die oftmais die Auswirkungen industrielier Schadstoffe zu Gbertreffen
vermag. Sofern eine Austragung von Bodenstoffen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge
auf stark befahrene Straen erfolgt, wird dadurch ein hoher Grobstaubanteil erzeugt, der
dann durch schnellfahrende Fahrzeuge in trockener (oder geldster) Form beiderseits der
Fahrbahn verteilt wird (zu den beiderseitigen Auswirkungen an Stralen s. auch Blatt 5
zum Umweltbericht).

Aus Blatt 3 der Abbildungen zum Umweltbericht (GroRraumige Hoéhenverhéltnisse) in
Verbindung mit Blatt 2 (Flachennutzung und Naturraumausstattung) geht hervor, dass die
Landschaft in dem Bereich westlich von Schénebeck bis zu der Linie Stafltfurt-
Oschersleben eine recht geringe Rauigkeit aufweist und damit den vor allem im Somroer-
halbjahr wehenden westlichen Winden wenig Widerstand entgegen gestellt wird. Das
Fehlen von Wald und dichteren Windschutzstreifen 1Rt schon in geringen Hohen Uber
dem Boden eine hohere Windgeschwindigkeit zu. Verbunden mit der ackerbaulich not-
wendigen Freilegung des Bodens einschliellich seiner verwehbaren Feinanteile treten

t Baricht tber die Baugrunderkundungen und Gefahrdungsabschétzungen im Rahmen der Untersuchungen
auf den ACFE-Fidchen an der Magdeburger Str. in Schonebeck; ¢ko-control GmbH, Schnebeck, 1998

2 | ehrbuch der Okologie, Herausgeber Rudolf Schubert, Jena, Gustav Fischer, 1986, s. 27
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vermehrt Grobstaubbelastungen im Siedlungsbereich auf. Dies wird besonders anschau-
lich durch folgende Abbildung dokumentiert;
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Abbildung: Jahresgang der Grobstaubbefastung am Meﬂpunkt‘ Leipziger Strafle in Salzelmen, aus ,Amil-
ches Gutachfen tiber die Luftqualfitét in Schénebeck-Salzelmen, Deutscher Welterdienst, Geschéftsfeld Me-
dizin-Meteorologie, Freiburg, 1897

Von den Verfassern des Gutachtens tber die Lufigualitat (DWD) wurde der Anstieg des
Verkehrs im betrachteten Zeitraum fiir die hohen Spitzenwerte veraniwortlichh gemacht.
Nun weist der Jahresgang des Verkehrs an einem Querschnitt wie ihn die Leipziger Sira-
e in Schénebeck darstelit nicht derart hohe Amplituden auf, so dass dahinter noch etwas
anderes vermutet werden kann. Da hier keine qualitative Analyse der Stauppartikel vor-
genommen wurde, kann davon ausgegangen werden, dass es sich bei den Spitzenwerten
Movember (Zuckarriibanernte), April (Frithjahrsbesteltung, Verwehung abgetrockneter un-
bewachsener Bodenbestandteile) und August (Getreideernte, Freilegung der Ackerfia-
chen) sehr wahrscheinlich um agrartechnische Termine handelt. Priméar dirfte nicht der
Verkehr die Spitzenwerte der Grobstaubbelastung verursachen, sondern eine Uberdurch-
schnittiche Bodenverschleppung tiber den Transportweg der Bereifung von Ackeifahr-
zeugen und Wind auf die benannten Verkehrsfiachen. Die bauliche Situation in der Leip-
ziger Strale ermdglicht zudem ein sténdiges Wiederaufwirbeln eingetragener Bodenbe-
standteile durch den fliefenden Verkehr. Boden, Luftbewegung und Verkehr treten hier in
Wechselwirkung. Wieweit durch Bebauung und Bepflanzung des IPW im Geltungsbereich
des Bebauungsplans hier eine Zunahme oder Abnahme von Auswirkungen zu erwarien
ist, wird nachfolgend unter ,gelandeklimatische Einschatzung” erértert.

Zu den Eigenschaften des Bodens als Baugrund wird unter Ziffgr 2.6. dieser Begriindung
berichtet.

Wasser:

Der anstehende Boden im Bebauungsplan-Gebiet ist wenig durchlédssig. Der Bodenwas-
serhaushatlt gilt als ausgeglichen (s. Blatter 1 u. 4 zum Umweltbericht). Deshalb sind keine
offenen Oberflachengewasser vorhanden. Der nachstgelegene Vorfluter ist der nérdlich
vom ehemaligen Sprengstoffwerk gelegene Réthegraben, zu dem allerdings keine oberir-
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dische Verbindung aus dem Planungsgebiet besteht. Da der nach dem Réthegraben fol-
gende Solgraben, der in die Elbe mindet, (iberlastet ist, miissen die anfallenden Nieder-
schlagswasser nach zeitlicher Verzégerung des Abflusses im Gebiet versickert werden.
Somit tritt kaum eine Verminderung der Grundwasserneubildung ein.
Gemdiff der Hydroisohypsenkarte und der Hohenziige in der topographischen Karte!  wird dus
Crundwasser im Norden der Erweiterungsflichen bei ca. 17 m, im Westen mwischen 22 und 27
m und im Stiden swischen 7 und 15 m wunter Geldndeoberkante erwgrtet. (Zitat nach dko-control,
S.L).
Das Gebiet wird von einer ostwestlich verlaufenden Grundwasserscheide in Héhe Hum-
melberg durchzogen. Nérdiich dieser Linie flieRen die Grundwasser unter dem Komplex
des friheren Sprengstoffwerkes hindurch zum Réthegraben, sidlich davon in Richtung
Salzelmen zum Solgraben und zur Elbe. Dadurch tritt keine Kontamination des Planungs-
gebietes durch schadstoffbelastete Grundwasser aus dem ehemaligen Sprengstoffwerk
ein. Der stdlich der Grundwasserscheide gelegene Gebietsteil des Bebauungsplans er-
hilt eine zentrale Versickerungsanlage fur Niederschlagswésser, der nérdliche Teil ein
Ruckhaltebecken mit nachgeschaltetem Versickerungsbeacken.
Im Standortbersich herrscht infolge Leelage zum Harz ein relatives Niederschlagsdefizit.
Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagshéhe liegt bei 467 mm (Angaben Deutscher
Wetterdienst, MeRzeitraura 1961-1990). Gemeinsam mit den vorherrschenden Bodenar-
ten und der Reliefbildung wird der dkologische Standorttyp charakterisiert: Der Grad der
Pflanzenversorgung mit Wasser ist eingeschrankt, die Warmeversorgung der Pflanzen ist
im allgemeinen ausreichend, die Versorgung der Pflanzen mit mineralischen Mahrstoffen
hoch bis sehr hoch. Es herrscht geringe klimatische Feuchte. Das Kiima ist warm bis sehr
warm, trocken.
Dua im oberflichennalien Bereich der Erweiterungsflichen des B-Plangebietes Nr. 44 keine
schiidtichen Bodenveriinderungen entsprechend dem BBodSchG vorliegen und ausreichend
mdchtige Deckschichten bindiger Béden anstelien, ist eine derzeitige Gefuli des Fiptrages von
Schudsioffen in das Griundwasser auszuschlieflen. (Zitat nach oké-control, 5.0.).

L.uft
Nachfolgend sind einige Temperaturdaten dargestelit®; Mittierer Jahresgang des Monats-
mittels 8,9 °C, des mittleren Tagesmaximyms mit 13,4 °C und ~minimums 5,2 °C sowie
der mittleren jdhrlichen Tagesschwankung der Lufttemperatur in 2 m Héhe mit 8,2 K fir
Schénebeck/Bad Salzelmen fir den Auswertungszeitraum 1961-1990.
Der Gang der Lufttemperatur ist insbesondere hinsichtlich seines taglichen Schwan-
kungsbereiches von Interesse, da er SchiuGfolgerungen auf die Bildung von Kaitluft zu-
1Rt Da zundchst befiirchtet werden kénnte, dass Kaltiuft als Transportmedium u.a.von
Geriichen aus dem IPW z.B. nach Salzelmen oder die Wohngebiete an der Magdeburger
StraRe in Frage kommen kénnte, ist die Erérierung dieses Sachverhaltes fir den Bebau-
ungsplan selbst von Bedeutung. Ein Hinweis dazu befindet sich in dem Gutachten zur
Luftqualitat fur Schénebeck-Salzelmen des Deutschen Wetterdienstes von 1897. Darin
heilkt es auf 5.186:
Besonders anfillig fir eine bodennahe Schadstoffanreicherung sind die austauscharmen win-
terlichen Hochdrucklagen. Darauf sprechen alle Probenahmestellen mit einem deutlichen An-

¥ sko-control GmbH: Bericht-Nr. 1-01-7-328 tber die Baugrunderkundung und Gefahrdungsabschétzung im
Rahmen orientierender Untersuchungen im Bereich der Erweiterungsflachen des B-Plangebietes Nr. 44 "In-
dustriepark West - Die Obere Wuhne" in Schdnebeck (Elbe), 2002.

2 amtliches Gutachten, Kfimaanalyse zur Anerkennung als Soleheilbad fir Schonebeck-Bad Salzelmen,
Deutscher Weiterdienst, im Auftrag der Stadtverwaitung Schénebeck, 1999
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stieg der Belastung durch schwarze Grobstaubpartikel an, wobei der zuldssige Hochstwert im
Verkehrszentrum , Leipziger Strafle massiv {iberschritten wird. Insbesondere wihrend der [n-
versionswellerlagen Mitle Oktober 1996 und Anfang Mdrz 1997 ist ein deutlicher Anstieg fest-
custellen. Fine enllastende Wirkung durch lokale Windsysteme war somil an den eingerichlelen
Probeentnahmestellen bei winlerlichen Hochdrucklagen nichl_nachweisbar “(Unterstreichung
d.V.)

Offensichtlich ist die Hangneigung vom IPW/Hummelberg nach Salzelmen mit ihren 2,5
% (bzw. 2,7 % zur Magdeburger Strale), der relativ hohen Speicherung von Boderwarme
und ihrer geringen absoluten Gefallehdhe von ca. 45 m nicht ausreichend, um ein eigen-
standiges ,Hangklima® mit seinen lokalklimatischen Auswirkungen wie hangabwarts flie-
Render Kaltluft, auszubilden (s. Abb.6 zum Umweltbericht). Sonst wére aus dem Gebiet,
auf dem kiinftig sich der neue IPW erstrecken soll, reinigende Kaltiuft durch Salzelmen
geflossen.

Kiima

Wie aus Abb. 1 zum Umweitbericht ,Okologischer Standorttyp” hervorgeht und auch vom
Deutschan Wetterdienst in seiner Klimaanalyse fir Schénebeck-Salzelmen beschriehen
wird, weist die ,Jahresschwankung von 17,9 K ...bereits auf ein mehrfach kontinental ge-
pragtes Kfima hin". Es sind also warme trockene Sommer und kalte Winter vorherrechend.

Fine Erérterung wert ist die Windsituation. Da es fir das IPW infolge der historisch ent-
standenen Lagesituation an der Eibe sowie der westlich gelegenen Bundesautobahn A 14
als einziger nahegelegenen Uberregionalen Stralenverbindung keine Alternative galb,
kamn das IPW auf der Luvseite der Stadt zu liegen. Unter Beachtung der festgestaiiten
Hauptwindrichtung stellt sich die Frage nach der Schadstoffibertragung durcte Luftbews-
gungen. Gelegentlich wurde oben schon mehrmals dazu Bezug genommen (5. Abb. 2 und
6 zum Umweltbericht). Die Messungen des Deutschen Wetterdienstes in Schonabecks
Innenstadt sind natiirlich nicht reprasentativ fir die freie Lage des IPW auf einer Anhidhe
vor der Stadt. Es wird jedoch vom DWD summierend festgestelit, dass ,das Gelinde um
Schénebeck-Bad Salzelmen herum gut dyschitiftet ist®. Fur die freieren Lagen in der Ui~
gebung des Ortes werden Jahresmittel der Windgeschwindigkeit von etwa 3,5 m/s ange-
normmen. Die mittleren Windgeschwindigkeiten in den Monaten November, Januar, Fe-
bruar, April und Mai liegen (ber dem Jahresdurchschnitt, Juli bis Oktober sowie Dezem-
ber und Méarz liegen darunter.

Die nachfolgend aufgenormnmene Abbildung aus dem o.g. Gutachten des Deutschen
Wetterdienstes zeigt die Meflwerte aus dem inneren Stadtgebiet. Wéhrend die Windge-
schwindigkeiten an diesem Standort wegen der umbauten Situation gegentber dem
Standort 1PW niedriger liegen ist die Haufigkeit nach Windrichtungen von Interesse fur die
Beurteilung méglicher Schadstoffiibertragungen aus dem IPW in bewohnte Bereiche.

Die Windrichtung mit dem héchsten betroffenen Einwohneranteil ist Nordwest/West mit
insg. 19 - 21 %, wobei zu bemerken ist, dass hier auch die absolut hdchsten Geschwin-
digkeiten auftreten, die Durchmischung am hochsten, damit der mdgliche Anteil Ubertrag-
barer Stoffe sehr stark abgesenkt ist. Deutlichere Aussagen ergeben die Haufigkeitsver-
teilungen nach Tagen/Windrichtung in der nachfolgenden klimatologischen Einschatzung.
Nicht zu unterschatzen ist der Anteil von Tagen mit Windstille, némlich 22,9 %.
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Landsehafi:

Augenscheinlich und durch die Feststellungen des Landschaftsplanes? und der UvS? zur
Anbindungssiralle des IPW unterlegt, handelt es sich bei der vorhandenen Ackerflur um
eine sehr artenarme und zudem weitgehend ausgerdumte Landschaft.  Artenreicherer
Bewuchs ist, bis auf einen Teil des Waldes am Hummelberg, Uberwiegend nur in den
Restléchern des Kies- und Tonabbaus oder auf kontaminierten Altlaststandorten anzu-
treffen. Diese werden im Landschaftsplap.zum Flachennutzungsplan ais , Trittsteing” be-
zeichnet,

Trotz dieser vorhandenen landschaftiichen Mangel besitzt der langschwingende Hang
vom Hummelberg in Richtung Salzelmen mit der zusammenhéngenden Gehélzkulisse
des Hummelberges und dem anschlieRenden Friedhof einen hohen Wert als Blickbezie-
hung.

Der vorliegende Landschaftsrahmenplan stelit die raumbedeutsamen iberdrtlichen Ziele,
Erfordernisse und Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Fr lag
mit Stand September 1997 dem Bearbeiter vor. In dieser Planung ist das Planungsgebiet
als 'Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft' innerhalb des 'Vorranggebietes fiir Land-
wirtschaft’ (vorgeschlagenes LSG) gekennzeichnet. Durch die intensive Ackernutzung des
Gebietes hat es eine méRige Bedeutung fir das Landschaftsbild sowie fir die land-
schaftsbezogene Erholung und nur eine geringe Bedeutung als Biotop-/ Strukturtyp zum
Schutz von Arten- und Lebensgemeinschafien. Ziel ist es deshalb, diesen Raum mit

? L andschaftsplan Schonebeck (Elbe), Architekten und ingenieurgruppe Luc Lepére, 1994

3 Umwellvertraglichkeitsstudie (UV3} flr die Westanbindung der Industriegebiete in Schénebeck, Schube &
Westhues, Landschaftsarchitekten, Magdeburg, 2000
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Strukturelementen anzureichern, extensive Saumzonen auszubilden, kleine Waldfldchen
aufzuforsten, Ackerbrachen entstehen zu lassen, die Endmoranenkuppen zu erhalten, die
Pappelaufforstungen zu ersetzen, Lineargehdlze und Streuobstbestédnde zu erhalten und
zu entwickeln sowie vegetationsbestimmte Flachen im besiedelten Bereich zu erhalten
(Landschaftsranmenplan, 1997).

Fur die Stadt Schénebeck liegt ein Landschaftsplan mit Stand vom 25.01.1995 vor. Neben
den ailgemeinen nutzungs- und schutzgutbezogenen landschaftspilegerischen Zielvor-
stellungen fur die Gemeinde enth&lt der Landschaftsplan konkrete Aussagen zum Pla-
nungsgebiet. Danach ist die Fldche des Planungsgebietes als 'Flache flr die Landwirt-
schaft' ausgewiesen (Ziel: Regelungen und Malnahmen zur Sicherung der Leistungsfé-
higkeit des Naturhaushaltes und zur Erhaltung des pragenden Landschaftsbildes). Sie soll
als Vorrangflache gieichrangig fiir die Bereiche Naturschutz und Landschaftspflege, Er-
holung sowie Landwirtschaft entwickelt werden. Der §stliche Rand des Planungsgebistes
grenzt an ein zu entwickelndes Erholungsgebiet, das als Landschaftspark gestaltet wer-
den soll (Pflege-, Entwicklungs- und Ersatzflachen, Fi&chen zur Aufforstung).

Weiterhin soll ein Biotopverbundsystem zwischen Spitzer Berg und Hummelberg aufge-
baut werden (Malinahmen: Pflanzungen entlang von Straden und Wegen, Extensivierung,
Aushildung von Randstreifen, Rainen, Hecken oder Waldréndern, Anlage von Gehdiz-
gruppen oder Kisingewassern). Im nérdiichen Randbereich (Randstreifen zam CW5S-
Geldande) sind die Eingrinung des Siediungsrandes und eine gestalterisch notwendige
Begrenzung der Bebauung als Mafinahmen zur Landschaftsentwickliung vorgesehen.

Fur die Erholungsvorsorge soll ein Rad- und FuBwegenetz entwickelt werden. Dafiy sind
vorhandene Wege vorzusehen. Dies betrifit unter anderem den Blauen Steinweg sowie
den 6stlich an das Planungsgebiet angrenzenden Weg, der zum Hummelberg flUhrt.

Das Planungsgebiet ist entsprechend Landschaftsplan als ‘Flache fur Acker- bzw. Grin-
land' dargestellt. Die Landschaftsfunktionen werden danach wie folgt bewertet:

Arten- und Biotopschuiz: Ackerfldchen sind extreme Lebensrdume, durch Bewirtschaf-
tung wird der Maturhaushailt negativ beeinfludt, die Auswirkungen sind jedoch z.T. regene-
rierbar.

Poden: Am nordlichen Rand anthropogen veranderter Boden; sidwestlich davon 1685e-
stimmte Schwarzerden mit Staundsse- und/ oder Grundwassereinflull; grofitenteils je-
doch deckibfbestimmte Schwarzerde und / oder Rendzinen. Es handelt sich hier um sehr
fruchibare Boden. ‘

Wasser: Das Grundwasser ist gegenliber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ
geschitzt. Es besteht aber eine Gefahrdung durch zahlreiche Altlastenstandorte aufier-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, die értlich bedeniklich sein kénnen.
Klima / Lufthygiene: Siidlich des Planungsgebietes (etwa im Zuge der B 246a) grenzt eine
Kalt- und Frischluftschneise, die in Richtung Schénebeck flhrt.

Landschaftsbild / Erholung: Landschatftlich gepragter Raum mit geringem Erholungswent.

Kulturgiiter, sonstige Sachgtter:

Innerhalb des bisherigen und auch im erweiterten Geltungsbereich des Bebauungsplans
befinden sich keine unter Schutz stehenden Kuiturglter. Da ausschiieRlich Ackerflache in
Baugebiete, Verkehrs- und Grinflachen umgewandelt werden soll, sind auch keine son-
stigen Sachguter betroffen. '

Darstellung der Wechselwirkungen, gelandeklimatische Einschétzung:
Die dargesteliten negativen und positiven Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
tiberlagern sich in komplexer Weise. Der Mensch ist gleichzeitig handeindes (eingriffsver-
ursachendes) Subjekt als auch passives (eingriffsbetroffenes) Objekt.
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Die Darstellung der Wechselwirkungen sollte zweckmanigerweise mit einer geldndeklima-

tischen Einschatzung verknlpft werden, die folgende Aspekte beriicksichtigen sollte.

s Erorterung des méglichen Entstehens von Kaitluftbahnen und Kaltluftseen damit des
Transportes von Schadstoffen vom neu zu bebauenden Hangbereich des Hummei-
berges in die Wohnsiedlungen des Stadtrandes.

» Transport von Schadstoffen durch Wind
s Temperaturwirkungen der Bebauung der IPW-Flache
Es besteht fur den neuen Teil des IPW selbst kein Klimagutachten. Es liegen jedoch die
oben zitierten Klimagutachten fiir den benachbarten Stadtteil Salzelmen und andere
Quellen vor. Die darin enthaitenen Ergebnisse sind teilweise Ubertragbar oder es lassen
sich Schiiisse daraus ziehen, die sich auf den IPW und seine Umweltauswirkungen be-
ziehen.
Aus den bisherigen Ausfilhrungen geht hervor, dass es allenfalls zu néchtlichen An-
sammlungen von Kaltluft in einigen tiefer gelegenen Stadtteilen bei Inversionswetterlagen
bzw. bei Windstile (an 22,9 % der Tage/Jahr) kommen kann. Die Reliefenergie ist nach
Feststellungen des Deutschen Wetterdienstes bei winterlichen Inversionswetterlagen
nicht so hoch, dass vom Hang des Hummelberges in Richtung zur Wohnsiediung am
Blauen Steinweg in nennenswertem Umfang Uber die bis jetzt hindermislose Zwischenfla-
che (Acker) schadstoffbelastete Kaliluft aus dem IPW abilielen kdnnte.
Die nachtliche Luftabkihlung iber der jetzigen Ackerfiache ist in jedem Falle hoher als
{lber dem kinftig bebauten Industriegebiet. Damit ist die Wahrscheinlichkeit der Kaltluft-
bildung im kinitigen IPW geringer ais von der jetzt unbebauten Ackerflache. Es kommt
hinzu, dass das IPW auf dem Gipfel der Anhdhe zwischen Hummelberg und Spitzem
Rerg liegt und nicht auf halber Héhe des Hanges, auf dem also bereits von oben kom-
mende Kaltiuft durch ein Industriegebiet flieend dort Schadstoffe aufnimmt und weiter in
Richiung Wohngebiet transportiert. Nach Aussagen des Deutschen Wetterdienstes (s.0.)
sind bei winterlichen Inversionswatterlagen keine lokalen Windsysteme wirksam gewor-
den, wozu der Hangabwind vom Hummelberg gehdren wiirde, wenn er denn Uberhaupt
zu Stande kdme.
Diese Wahrscheinlichkeit von schadstofftragenden Hangabwinden ist in noch geringerem
MaRke gegeben, wenn der Wohnstandont an der Kauzchenkuhle betrachtet wird (s. Abb. 6
zum Umweiltbericht), da hier die Hangildche durch stellenweisen Bewuchs und die Ge-
lancvertiefung der Schielsportanlage unterbrochen ist. Dadurch wiirde Kaltluft abgelenkt
oder sich in siner Mulde (u.a. Schieftsportaniage) sammeln ehe sie das Wohngebiet er-
reicht.
Schube & Westhues geben in ihrer UVS fir die Anbindungsstrale des IPW an, dass es
erst ab einem Héhenunterschied von 50 m allgemein zu einem AbflieBen von Kaltluit
kommen kann. Dieser Wert wird auf dem Hangteil, auf dem sich Kaltiuft bilden kdnnte,
nicht erreicht. Durch die auf der Kuppe beginnende Bebauung sowie die sehr grofie ge-
plante Grunflache (Teilfldche OG 2.1 des Bebauungsplan) wird diese Distanz kinftig un-
terschritten. Es kann insofern wohl nicht von einem ,Hang“ im klassischen meteorologi-
schen Sinne gesprochen werden.

Somit kann das Kapitel ,Kaltiuft" als weniger konfliktreich als bisher angenommen fiir die

Ansiedlung des neuen {PW betrachtet werden.

Die nachfolgenden Abbildungen geben die Windhaufigkeiten nach Himmelsrichtungen an.

Es wurde schon festgestellt, dass der gewéhlte Standort des neuen IPW in mehrerer Hin-

sicht alternativios und auch nicht vermeidbar fiir die Stadt ist. Insofern kam eine Lage im

Norden oder Stuiden der Stadt, oder sogar westlich des ehemaligen Sprengstoffwerkes,

die hinsichtlich der Windexposition vorteithafter gewesen ware, nicht in Frage. Mit dem
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gewahlten Standort und seiner relativ hohen Entfernung von der Stadt ist der windiiber-
strichene Sektor des Stadtgebiets optimal gering.

150

TN Windstitlen,
{ ) umfaifenda Winde

Abbildung:_ Windrichtungsverteilung fir den Winter, Mefistelle Salzelmen. Sinngemal Ubhertragbar auf
Standort IPW. Quelle: Gutachten des Deutschan Weiterdienstes fur Schénebeck, 1997,

An etwa 19 % der Tage in einem durchschnittlichen Jahr liegen die dichter bewohnten Be-
reiche der Stadt im Sommer und ca. 16 % im Winter im direkten Leebereich des iPWY,
wenn allein der neue Teil betrachtet wird. Das ist der geringstmdgliche Anteil~ Dieser wird
relativiert durch die Hohenlage (plus 30 m) und Entfernung (Uber 900 m) Uber der baw.
zur bebauten Stadtgrenze.

Die Nord-Siid-Ausdehnung des IPW in seinem alten und neuen Teit betragt ca. 2,5 km (im
Norden Blumenberger Bahn, im Stden die Bundesstrafle 246a). Bei Betrachtung dieser
Ausdehnung in Hinsicht auf die Stadtlage*mul3 auf die Faktoren Hohenlage tiher der Stadt
und Entfernung von bewohnten Gebieten hingewiesen werden. Wie schon erwidhnt, be-
tragt der durchschnittliche Abstand zwischen den eigentlichen Industriegebieten und
Wohngebieten ca. 1000 m Luftlinie. Beide Faktoren wirken entlastend hinsichtlich einer di-
rekten Eintragung von Schadstoffen durch Wind in Wohngebiete. Nach dem Deutschen
Wetterdienst (s.0.) ist mit mittleren Windgeschwindigkeiten in freieren Lagen und auf den
Anhéhen von mindestens 3,5 m/s zu rechnen. Damit kénnen punktférmige Eintragungen
von Schadstoffen aus dem IPW durch die mit der hohen Windgeschwindigkeit einherge-
henden Turbulenz Gber die weite Entfernung so stark verwirbeit werden, so dass zumin-
dest von einer starken Verdinnung von solchen Industrieemissionen auszugehen ist.
Wieweit dann noch unzuldssige Werte eintreten kénnten, ist durch das der Baugenehmi-
gung vorgeschaltete immissionschutzrechtliche Prifverfahren festzustellen und auszu-
schliefen. Eine wirksame Verringerung der Windgeschwindigkeit -~ damit die Gefahr ei-
ner geringeren Ventilation des jetzigen bebauten Westrandes der Stadt — durch die kinfti-
gen industriegebdude im IPW ist infolge der weiter bestehenden Distanz beider Bereiche
auszuschliefen. Nach R. Geiger in Heyer, E.; Witterung und Klima, BSB B.G. Teubner
Verlagsgeselischaft, 1977, S. 374, ist nach dem 20 - bis 25fachen der Hindernishéhe die
frihere Windgeschwindigkeit wieder erreicht. Das sind bei 20 m Bauhdhe in diesem Fall
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maximal 500 m, also die Halfte der Distanz zwischen IPW und dem Wohngebiet am Blau-
en Steinweq.

In den textlichen Festsetzungen ist auf die besondere Problematik der Zulédssigkeit von
geruchsintensiven Produktionstechnologien hingewiesen.

In Anbetracht der obigen Ausfiihrungen zu geléndeklimatologischen Aspekten und unter
Beachtung der verfiigbaren Rechtsmitte!l ist auch das Thema Windubertragung von
Schadstoffen auf einen vertraglich geringen Umfang von Sachverhaiten und Umweltaus-
wirkungen eingrenzbar.

Wechselbeziehung Mensch/Verkehr

Fur die anzusiedelnden und schon in unmittelbarer Standortndhe befindlichen Menschen
(Beschéftigte der Industrie, Verkehrsteilnehmer) entstehen allgemein Luftverunreinigun-
gen, -Larm und Verkehrsgefahrdungen. Da die Randbedingungen der neuan Planung
(Verkehr und Bebauung) konfliktarmer gestaitbar sind als in den industriellen innerstadti-
schen Bestandsgebieten, entstehen Entlastungen bei den o.g. Auswirkungen fiir die Men-
schen in dem neuen Industriestandort selbst. Durch die Verlagerung der innererstédti-
schen konfliktreichen Wirtschaftsstandorte in das neue Industriegebiet entstehen flr die
an den Altstandorten verbleibenden Beschéftigten und Einwohner positive Auswirkungen.

Wechselbeziehung Mensch/Pflanzen- u, Tierwelt

Durch die Errichtung des neuen Industriegebietes wird der Landschaftsraum zerschnitten
und es entstehen fur die Lebewesen mit einem hohen Bedarf an ungestérten Flachen
suboptimale Lebensrdume. Dieser Eingriff ist am schwerwiegendsten und bedarf des
Ausgleichs. Der Verlust an landschaftlich wertvollen Blickbeziehungen ist ghenfalls be-
achtlich und bedarf ausgleichender gestaiterischer Ma3nahmen.

Die mit den Eingriffen verbundenen internen Ausgleichsmafinahmen sind eine einmalige
und entscheidende Chance, die bisherige Artenarmut der Pflanzen- und, Tierwelt in
Standortnahe zu tberwinden. Damit kann bei Erhéhung der bioclogischen Vigifalt u.a. der
Erholungswert fur die Menschen steigen.

Wechselbeziehung Mensch/Boden u. Wasser

Durch die Bebauung erfoigt eine weitgehende Zerstorung des Bodenlebens in den Bau-
gebieten durch Versiegelung und darnit Unterbrechung der Luft-, Wasser- und Nahrstofi-
zufuhr fur die Bodenlebewesen unterhalb der abzutragenden Mutterbodenschicht. Anfal-
tlende Oberflachenwasser werden nicht mehr gleichméagig in der Flache versickert, son-
dern punktuell, dadurch wird die Grundwasserneubildung ortlich behindert. Angesichts der
Altlastenproblematik auf den angrenzenden Altstandorten wirkt die gewéahlte Ldsung je-
doch entlastend fiir den Boden und die Landschaft und damit positiv fur die Menschen.
Gegen die Verunreinigung von Grundwasser durch eindringende Schadstoffe besteht ein
hohes Schutzpotential durch Art und Umfang der Uber dem Grundwasser liegenden
Schichten. Gleichwoh! sind die gesetzlichen Normative zum Schutz des Wassears zu be-
achten.

Woechselbeziehung Mensch/Kultur- u. Sachgiter
Da keine schutzbediirftigen Guter sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans und sei-
ner ndheren Umgebung befinden, entstehen auch keine Wechselbeziehungen.
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1.5.3. MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder des
Ausgleichs von Umweltauswirkungen der Festsetzungen

Die dieser Planung vorangesteliten vielfachen Variantenuntersuchungen fur Industrie- und
Gewerbestandorte in Schénebeck (Elbe) filhrten auf der Ebene des Fldchennutzungspla-
nes zu einer erheblichen Verminderung der vorgesehenen Bauflachen und damit zur Er-
héhung des Grinflichenanteils insgesamt. Die gegenwartig laufende 4. Anderung des
FNP stellt dies deutlich heraus. Deshalb sei aus dem Text der Erlauterung zu dieser 4.
Anderung zitiert, um auf den diesen Bebauungsplan iberschreitenden Charakter der Be-
mithungen zur Verminderung und Vermeidung von Umweltauswirkungen zu verweisen:

Die vorgesehenen Anderungen des FNP dirften zuerst, wie die bereits genchmigte 1. Ande-
rung des FNP (erste Phase des IPW), naturschutzrechtliche Bedenken hervorrufen, da der
Eingriff in Boden und Landschaft erheblich ist. Eine gerechte Abwilgung mit anderen of-
fentlichen und privaten Belangen fithrt jedoch zu dem Ergebnis, daf3 dieser Eingritf nichi
vermeidbar und wegen Mangel an realisierbaren Alternativen auch gerechtfertigt ist. Zudem
wird eine andere, bisher zur Bebauung vorgesehene grofere Fliche, die eine gewerbliche
Nutzung jetziger Ackerflichen vorsah, wieder als landwirtschaftliche Fliche umgewidmet.
Weiterhin werden 112 ha Baufliche fur Kurbereiche aus dem FNP zu Acker riickgewidmet.

Es entstehen Auswirkungen folgender Art:

o Eingriffe in Natur und Landschaft in einer gegentiber dem bisherigen Flichennutzungsplan
nicht erhohten sondern abgesenkten GroRe. Der Eingriff in die Landschaft kann im Rahmen
der bisherigen und vorgesehenen Bebauungsplanung (Bebauungsplan Nr. 44, Anderung und
Frpdnzung) nach dessen Umsetzung als ausgeglichen betrachtet werden.

» Zuriicknahme der Nutzungsabsichten fir Gewerbe auf der Fliche nordlich der Blumenber-
ser Bahn des urspriinglich wirksamen Flachennutzungsplanes in eingr GroBenordnung von
110 ha , die die Neuinanspruchnahme von Ackerflichen fiir den IPW um ca. 29 ha aber-
steigt. Damit wird die Eingriffsbilanz des bestehenden Fliichennutzungsplans positiv veriin-
dert.

o Im bisherigen Flichennutzungsplan dargestellte Mafinahmen zum Schutz bzw, Ersatz von
Eingriffen in Natur und Landschaft werden nicht berihrt, vielmehr entsteht durch die tr-
satzmafnahmen fir die Eingriffe die Chance der Realisierung dieser im Flichennutzungsplan
dargestellten Mafinahmen im betreffenden Stadtgebiet.

Der gegeniiber der bisher rechtskréftigen Planfassung von 2,6 % auf 11,1 % gesteigerte
Griinflachenanteil bringt eine erhebliche Verminderung von Eingriffen direkt an deren Ur-
sprungsort mit sich. Es kann deshaib in granordnerischer Hinsicht von einem Qualitats-
sprung gesprochen werden, da in der bisher biologisch stark ausgerdumten Ackerland-
schaft einige miteinander verbundene Bereiche (vor allem OG 03104, OG 2.1, OG 5.2)
organisiert werden, auf denen sich die standdrtlich natlrlichen Pflanzen- und Tiergesell-
schaften wieder entwickeln kdnnen.

Die textlichen Festsetzungen zu dieser Verminderung sind unter Ziffer 5.0 dieser Begrin-
dung aufgefihrt und begriindet. Die MalBnahmen des Ausgleichs und Ersatzes von ein-
griffsbedingten Umweltauswirkungen sind unter nachfolgender Ziffer 4.3 dargestellt und
erlautert.

Die Stadt Schonebeck (Elbe) ist eine industriestadt, deren historische Wurzeln der indu-
strieansiedlung bis in den Beginn des 19. Jahrhunderts zuriickreichen. Bedingt durch die
damaligen guten verkehrsinfrastrukturellen Voraussetzungen (Bahn und Elbe, Strallen,
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Eiblbergang) folgte eine rasche industrieile Besiediung in den 3 Ursprungsorten der heu-

tigen Stadt Schénebeck. So war die gesamte Stadt mit einem in den &ffentlichen Ver-

kehrsraumen gelegenen schienengebundenen Gutertransportsystem (iberzogen. Die

raumliche Strukitur dieses Gleissystems bildete im Verbund mit den dadurch bis in die

achtziger Jahre versorgten Industriestandorten ein zunehmendes Entwickiungshemmnis

sowoh! fir die versorgten Unternehmen als auch fir die in Abhéangigkeit von diesem Sy-

stem verbleibenden Wohnstandorte. Nahraumliche Konfiikte zwischen Wohnen und Ar-

beiten waren ein standiger Begleiter dieser Entwicklung. Bis auf die Standorte Spreng-

stoffwerk und Traktorenwerk/Gummiwerk kam es zu keinen wesentlichen Randwande-

rungen der Industrie. Nach dem Ende der DDR befanden sich in der Stadt zahireiche Alt-

standorte, die infolge schwer nachnutzbarer Bebauung, erheblicher Altlasten und zahlrei-

cher Belastungen fir angrenzende Wohnlagen wenig bis keinen Anreiz fur investoren

boten. Die Stadt lied mit Blick auf die fur sie erwartbaren hohen Potenziale der in Bau

befindlichen A 14 eine tbergreifende Standortuntersuchung anstelien?. Im Ergebnis des-

sen stelite sich der Standort sidlich des alten Sprengstofiwerkes als am geeignetsten fiir

eine kiinftige Industrieansiediung heraus.

Dieser Standort war hinsichtlich

» seiner Verkehrslage,

2 gseiner stadtklimatischen Einbindung,

s der Nutzung von Konzentrations- und Kooperationseffekten zwischen vorhandenan
und klnftigen Unternehmen

e sowie der erwartbaren ErschlieBungsaufwendungen trotz stellenweiser Probleme des
Geldndereliefs

alternativios.

In Hinsicht auf die mit der zunehmend prekéren Arbeitsmarktlage verbundene notwendige
Ansiediung von Industrieuntarnehmen war die geplante Inanspruchnahme vour bisher un-
bebautem hochwertigen Ackerland unvermeidlich. In Anbetracht der Lagegunst musste
auch die bisweilen starke Hangigkeit das geplanten IPW in Kauf genommen werden.

Die Wahl des Standortes ist auf die Verminderung von Umweltauswirkungen insofern ge-
richtet, da hier die Eingritfsfolgen gegentiber anderen Standorten am geringsten sind. Dis
Tatsache der Vorbelastung der Umgebung durch den alteren Teil des IPW, d.h. das ehe-
malige Sprengstoffwerk, spielt eine groe Rolle im Bewulisein der Bevélierung, da dort
bis 1990 unter Einschiul} der damaligen Brauerei und Betonproduktion bis zu 2200 Per-
sonen beschétftigt waren. Damit ist ein guter Teil der Akzeptanz verbunden, die dem neu-
en IPW heute in der Offentlichkeit entgegengebracht wird.

Es konnten die notwendigen Veranderungen im Flachennutzungsplan in Einklang mit der
Raumordnungsbehérde herbeigefithrt werden.

Die Maflnahmen des Ausgleichs der Umweltauswirkungen sind im Griinordnungsplan zu
diesem BP ausfihrlich begriindet. Nachfolgend ein Auszug aus diesen Darsteliungen:

* Konzeption zur Weiterentwicklung von Industrie- und Gewerbefidchen 1999" , Auftraggeber: Stadtver-
waltung Schdnebeck {(Fibe). Verfasser Biro fir Stadtplanung Dr. Reinhard Brodale, Berlin.
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S Y

1.5.3.1. _Ausdgleich von Umweltauswirkungen, Einariffsermittiung, Kompensations-
bedarf

Die nachfolgenden Ausfilhrungen sind dem Grlinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan
antnommen:

Nach dem gemafl Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde am 17.01.2002 zu
verwendenden Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick (1995} erfoigt mit der
geplanten Nutzungsénderung sowie den erforderlichen grinordnerischen MaRnahmen
nachfolgende dkologischen Wertverschiebungen (Eingriffsfldchenwert - Kompensations-
wert). In dem genannten Kompensationsmodell wird unterstelit, dat die Erfassung und
Bewertung der Biotoptypen in der Regel den Zustand des Naturhaushalts in ausrsichen-
der Form beschreibt. Auf die Eingriffsermittiung der {brigen Schutzgliter wird aus diesem
Grunde verzichiet.

1. Ermithiung des Enariffsflachenwertes (Bestand)
Die Ackerfichen (A, AK) werden aufgrund ihrer Funktion als Verbindungselement und
Nahrungshabitat fur Arten der Umgebung unter Berdcksichtigung ihrer gleichzasitig in-
tensiven Bewirtschaftung mit dem Werifaktor 0,8 versehen (Umfang 0,6-1,5 Wiztha).

~ Die Straenflachen der bereits gebauten Trasse der Anbindungsstrale Weaszt (OA) wird
aufgrund der volistandigen Asphaltierung mit dem Wertfaktor 0 (Umfang 0 WE/Mha) ver-
sehen.

- Die unbefestigten und nicht bepflanzten Randstraifen der bereits gebauten Trasse der
Anbindungsstrate West (PV) erhalten aufgrund ihrer Kleinflachigkeit, jedoch unier Be-
riicksichtigung der geplanten PflanzmaRnahmen den Wertfaktor 1,2 (Umfang 0,6-1,5
WE/ha).

~ Den Ruderalflachen auf der ehemaligen Siloanlage sowie den Wegeflachen und -
randstreifen im Bereich des Blauen Steinweges sowie der Hohendorfer Strafia (URF,
URT) wird aufgrund ihres gewéhnlichen Pflanzenbestands und inrer geringarn Flachen-
groien der Wertfaktor 1,6 zugeordnet (Umfang 1,6-2,0 WE/hay).

Ackerfléiche 65,17 ha x 0,8 WE/ha = 52,14 WE
Ruderal (Silo)  0,59ha x 1,6 WE/ha = 094 WE
Ruderal (Weg) 0,89ha x 1,6 WE/ha = 1,42 WE
Gesamt 66,65 ha 54,50 WE

— Den geplanten &ffentlichen und privaten Griinflichen (PG) mit Pflanzmafinahmen wer-
den aufgrund ihres zukiinftigen Wertes als lineare Verbindungselemente, als Trittstein-
biotope und als Sicht- und Immissionsschutz der Wertfaktor 1,4 zugeordnet (Umfang
0,6-1,5 WE/ha).

- Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen (PG), das Verkehrshegleitgrin (PV) sowie
die Flache fUr Versorgungsanlagen 'Gas' (PG) erhalten aufgrund ihrer relativen Klein-
fiachigkeit, jedoch mit den geplanten PflanzmaBnahmen den Wertfaktor 1,2 (Umfang
0,6-1,5 WE/ha).
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- Die Teilversiegelung von Wegen und Stellpiatzflachen {OP) wird mit dem Wertfaktor
0,3 (Umfang 0,1-0,5 WE/ha) bewertet.

~ Der Fiéche fiir Versorgungsanlagen ‘Abwasser’ (PG, SS) wird aufgrund der Flachen-
grolle, der Anbindung zur 6stlichen Griinflache und aufgrund des Versickerungs-
beckens der Wertfaktor 1,6 zugeordnet (Umfang 0,6-1,5 bzw. 1,6-2,0 WE/ha).

Ackerflache (Bestand) 52,14 WE

Neuanlage Grinflachen (PG) 7,67 ha x 1,4 WE/ha =10,74 WE
Neuanlage Freiflichen (PG) 10,67 ha x 1,2 WE/ha =12,80 WE

Neuanl. Verk.-begleitgriin (PV)0,94 ha x 1,2WE/ha = 1,13 WE
Versorgungsfléche -Gas (PG) 0,177 ha x 1,2 WE/ha = 0,20 WE
Teilversiegelung (OP) 8,01 ha x 0,3WE/ha = 240WE
Kompensationsrestwert Acker 24 87 WE

Ruderalffachen (Silo, Wegq), Verkehrsarin ( Bestand) 2,36 WE
Versorgungsfl. -Wasser (PG, SS)1,04 hax1,6 WEha=  1.66 WE
Kompensationsrestwert Ruderalflichen - 0,70 WE

Ermittettes Defizit nach Festsatzung von Ausgleichsmanahmen innerhalb des Plange-
bietes:

Kompensationsrestwert Acker: 24,87 WE
Kompensationsrestwert Ruderaifidachen: 0,70 WE
Extern auszugleichendes Werteinheiten: 25,57 WE v

1.5.3.1.1. crsatzmafinahmen

Sowoh! fir den Biotoptyp Acker als auch fiir die Ruderalfiachen ist ein vollstandiger Aus-
gleich innerhalb des Plangebietes nicht maoglich, fiir beide besteht ein Kompensationsde-
fizit. Hat ein Eingriff erhebliche Beeintrachtigungen zur Folge, die nicht ausgeglichen wer-
den kénnen, so hat der Verursacher die zerstorten Funktionen und Werte an anderer
Stelle in ahnlicher Art und Weise wiederherzustelien (Ersatzmafnahme gem. § 13 Abs. 1
NATSCHG LSA). Fir externe Ersatzmaflnahmen bieten sich mehrere Flachen an, die mit
der Festsetzung von Anpflanzungen bzw. einer extensiven Bewirtschaftung den Zielen
des Landschaftsplanes entsprechen und somit eine Verbesserung des Naturhaushalts
darstellen.

A1 Der Blaue Steinweg vom Stadtgebiet Salzelmen aus bis zur Grenze des Plangebietes,
in Ost-West-Richtung (ca. 1,1 km Lange). Der Weg stellt eine potentielle lineare Ver-
bindung innerhalb der Ackerfluren dar, die aufgrund fehlender Gehdlzstrukturen er-
hebiich aufgewertet werden kann. Es sind von daher entlang seines gesamten Ver-
laufs einreihig 110 Obstbaume (Apfel, Birne), H., 3xv, m.B., 10-12, in Abstinden von
ca. 10 m anzupftanzen. Der Pflanzstreifen ist als Saumstruktur in einer Breite von 4 m
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A2

A3

zu schiitzen und extensiv zu pflegen (1 mal jahrliche Mahd nach dem 15.8., das Mah-
gut ist zu beseitigen; die Mahd kann periodisch ausgesetzt werden).

L.age: Gemarkung Salzelmen, Flur 8, Flurstiick 23 (teilweise)

Der Ruderalstreifen des Blauen Steinweges erhalt aufgrund seines gewd&hnlichen
Pflanzenbestands und seiner geringen Breite den Werlfaktor 1,6 (Umfang 1,6-2,0
WE/ha). Mafinahme: Anpflanzung einer Obstbaumreihe (Biotoptyp ZA; 2,2 bei 1,6-2,5
WE/ha), Aufwertungsfaktor 0,6 WE/ha.

1.100 mx 4 m = 0,44 ha x 0,6 WE/ha = (0,26 WE

Der westliche Teil des bewaldeten Hummelbergs, angrenzend an die dstliche Plange-
bietsgrenze. Er stellt einen Lebensraum flr verschiedene Tier- und Pflanzenarten dar
und ist durch die gegenwértige Ausstattung mit Pappeln ohne ausgebildeten
Waldsaum beeintrachtigt. Eine Aufwertung kann mit der Schaffung einer breiten
Ubergangszone (10 m) als Waldrand durch eine Unterpflanzung mit heimischen,
standortgerechten Baum- und Straucharten erfolgen. Es sind auf einer Lange von

150 m insgesamt 140 Baume, Hei., 3xv, m.B., 200-250, und 280 Straucher, 2xv, 0.8,
60-100, anzupflanzen und zu erhalten. Diz Breite des Pflanzstreifens entlang des
wastlichen Waldrandes betragt 10 m. Der vorhandene Bewuchs ist zu erhalten.

Lage: Gemarkung Salzelmen, Fiur 1, Flurstiick 549/79 (teilweise)

Dem Pappelwaldbestand des westlichen Teils des Hummelbergs (WXP) karin auf-
grund seines nicht heimischen Artenbestands, seines fehlenden Waldsaums sowie
der mangelnden Bewirtschaftung und Pflege der Wertfaktor 1,3 zugeordnet werden
(Umfang 1,3-1,5 WE/ha). Mafinahme: Randbepflanzung mit heimischen Baumen und
Strauchern als zu entwickelnder Waldsaum (Biotoptyp WX; 2,3 bei 1,6-2,54VE/ha},
Aufwertungsfaktor 1,0 WE/ha.

150 mx 10 m = 0,15 ha x 1,0 WE/ha = 0,15 WE

Die intensiv genutzten Ackerfiachen zwischen dem Hummelberg und der CWS-Flache
am norddstlichen Plangebigstsrand kénnen in sinnvoller Weise durch eine Aufforstung
mit heimischen, standortgerechten Baum- und Straucharten aufgewertet und in die
Umgebung strukturell eingebunden werden. Dadurch wird die Verbindungsfuniction
zwischen den schon vorhandenen Gehdizflichen in wirksamer Weise verbessert. Die
Flachengréfe betragt ca. 52.380 gm.

Lage: Gemarkung Salzeimen, Flur 1, Flurstlicke 79/1 und 79/3

Ein Teil der FlAche des Flurstiicks 79/1 (ca. 2.000 gm) wird durch die geplante Trasse
der Anbindungsstrafle West in Anspruch genommen. Auf insgesamt 2,5 ha sind
12.500 Stick 2-3 jahrige Jungpflanzen aus verschiedenen heimischen Baum- und
Straucharten der Pflanzenliste im artengemischten Bestand anzupflanzen und zu er-
halten. Die Randbereiche der Pflanzung sind als 10 m breiter Saum aus verschiede-
nen Straucharten auszubilden.

Den Ackerflachen zwischen Hummelberg und CWS-Flache wird analog der Flache
des Plangebiets der Wertfaktor 0,8 (Umfang 0,6-1,5 WE/ha} zugeordnet. Manahme:
Aufforstung mit heimischen Baumen und Strduchern als artengemischter Bestand mit
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breiten dueren Saumstreifen (Biotoptypen WX, ZG; 2,3 bei 1,6-2,5 WE/ha), Aufwer-

tungsfaktor 1,5 WE/ha.

25.000 gm = 2,5 hax 1,5 WE/ha = 3,75 WE
Werteinheiten Ersatzmalnahmen A: 4,16 WE
Kompensationsrestwert: 21,41 WE

B1

B2

Ruderalflache im Bersich der ehemaligen Trinkwasserschutzzone | stidlich von Fel-

geleben. Sie stellt einen nicht bewirtschafteten Bestand aus ruderalen Stauden und
Grasern dar (ehemals Halbtrockenrasen), der durch eine im Mittel 7 m breite, ge-
pflanzte Baum- / Strauchhecke aus Olweide, Esche, Wildrose, Weidorn, Holunder,
Ahorn, Schiehe, Brombeere und einzelnen Apfelbdumen umgrenzt wird. Die Fliche
weist aufgrund fehlender Bewirtschaftung eine zunehmende Verbuschung auf. Als
landschaftspflegerische MaRnahme ist eine extensive Pflege der Rideralfidche vorzi-
sehen mit dem Ziel, Arten des Halbtrockenrasens zu férdern. Dies beinhaltet eine

1 mai j&hrliche Mahd nach dem 15.8., das Mahgut ist zu beseitigen. Einzeine Gehéize
kénnen innerhalb der Flache belassen werden. Eine Diingung der Fidche ist unzulds-
sig.

Lage: Gemarkung Salzelmen, Flur 4, Flurstiicke 58/1, 59/1 und 59/3

Der Ruderalfliche (Biotoptyp UR) wird der Wertfaktor 1,6 (Umfang 1,6-2,0 \‘,‘\!E/ha),
dem angepeilien Zustand des Halbtrockenrasens (Biotoptyp RY) der Faktor 2,0 (Um-
fang £2,0 WE/ha) zugeordnet. Aufwertungsfaktor 0,4 WE/ha.

6,5 ha x 0,4 WE/ha = 2,60 WE

Ackerfldchen im Schénebecker Busch im Niederungsbereich und Uberschwem-
mungsgeabiet der Eibe. Durch Anpflanzung von Baum- und Straucharten des Auwal-
des (Eichen-Eschen-Ulmenwald) kann eine standortstypische und naturnahe Vegsta-
tion wiederaufgebaut werden. Bevorzugte Arten sind (vgl. LANDSCHAFTSPLANM, 1995):
Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Flatter-Ulme (UI-
mus laevis), Feld-Ulme (Ulmus minor), Winter-Linde (Tilia cordata), Wild-Bime (Pyrus
pyraster), Wild-Apfel (Malus silvestris), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn
(Acer pseudoplatanus), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Zweigriffliger Weildorn (Cra-
taegus laevigata), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Spindeistrauch (Eyony-
mus europaeus).

Die Flachen liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Mittlere Elbe.

Lage: Gemarkung Schénebeck, Flur 4, Flurstiicke 193/1 (teilweise) und 849/25 (teil-
weise)

Die ackerbauliche Nutzung auf dem Flurstiick 849/25 umfaldt eine Flache von 3,35 ha.
Hierauf sind insgesamt 16.750 Stiick 2-3 jahrige dungpflanzen aus o.g. Arten anzu-
pflanzen und zu erhaiten. Auf einer Flsche von ca. 2.000 gm soll eine Waldwiese frei-
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B3

B4

gehalten werden. Die Halfte des Flurstlicks 193/1 (0,74 ha) wird ackerbaulich genutzt,
auf 0,74 ha kénnen insgesamt 3.700 Jungpflanzen gesetzt werden. Die Randbereiche
der Pflanzungen sind als 10 m breiter Saum aus verschiedenen Straucharten auszu-
bilden.

Die Ackerflachen werden entsprechend der Beurteilung im Plangebiet mit 0,8 bewertet
(Umfang 0,6-1,5 WE/ha), die Anpflanzung mit Auwaidarten (Biotoptyp WX) erhéit den
Wertfaktor 2,5 (Umfang 1,6-2,5 WE/ha). Der Aufwertungsfaktor betragt somit 1,7
Wt/ha.

4,09 ha x 1,7 WE/ha ' = §,95 WE

Ein ackerbaulich genutztes Flurstlick inmitten einer arrondierten Ackerfiache am siid-
ostiichen Ortsrand von Felgeleben. In Verlangerung eines bereits vorhandenen Feld-
gehdlzstreifens (slidwestlich angrenzend) ist hier zur strukturellen Aufwertung der
Landschaft eine mehrreihige Anpflanzung mit heimischen, standortgerechten Baumen
und Stréuchern der Pflanzenliste im artengemischten Bestand durchzufihren. Die
Gehdlze sind so anzuordnen, dal} die Bdume einreihig miitig langs des gesamten
Flurstiicks stehen und die Straucher beidseitig davon mehrreihig zu den Aulenrén-
dern hin in ihrer Wuchshéhe abgestuft werden. Entlang der Auféenréander sind trolc-
kenvertragliche, extensiv zu pflegende Saumstreifen von mindestens 4 m Breite zu
belassen. Innerhalb der Flache sind insgesamt 80 Baume, Hei., 3xv, m.B., 200-250
(Pflanzabstdnde 6 m), und 1.500 Straucher, 2xv, 0.B., 60-100, anzupflanzen und zu
erhalten.

Lage: Gemarkung Felgeleben, Flur 2, Flurstiick 337/17

Die Ackerfliche wird mit einer Wertpunktzahl von 0,8 bewertet (Umfang 0,6-1,5
WE/ha), das Feldgehdlz mit Saumstreifen (Biotoptypen ZF, UA) mit 2,2 (Umfang 1,6-
2.5 WE/ha). Aufwertungsfaktor 1,4 WE/ha.

2,55 ha x 1,4 Wikiha = 3,57 WE

Bewirtschaftete Ackerftache dstlich von Grinewalde am Waldrand. Das Flurstick
schliel3t direkt an einen Hartholzauwald nérdlich des Elbedamms an, der stellenweise
mit Pappeln durchsetzt ist. Die Ackerflache liegt innerhalb einer Entwickiungsflache fur
den Biotop- und Artenschutz (LANDSCHAFTSPLAN, 19985). Als Malinahme ist die Erwei-
terung des Auenwaldbestands mit standortgerechten Gehdlzarten (vgl. Mafinahme
B2) und gleichzeitige Ausgestaltung eines gestuften Waldrandes (Baume, Straucher,
Saumstreifen) vorgesehen. Daflir sind insgesamt 18.300 Stick 2-3 jahrige Jungpflan-
zen anzupflanzen und zu erhalten, die Randbereiche der Pflanzung sind als 10 m
breiter Saum aus verschiedenen Straucharten auszubilden.

Die Flache fiegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Mittlere Eibe.

Lage: Gemarkung Grinewalde, Flur 11, Flurstiick 158/137

Die Ackerflache wird mit einer Wertpunktzahl von 0,8 bewertet (Umfang 0,6-1,5
WE/ha), die Anpflanzung mit Auwaldarten (Biotoptyp WX) erhélt den Wertfaktor 2,5
(Umfang 1,6-2,5 WE/ha). Aufwertungsfaktor 1,7 WE/ha.

3.66 ha x 1,7 WE/ha = 6,22 WE
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Zwei ackerbaulich genutzte Flurstiicke am Bierer Berg am ndrdlichen Hang zur Straile
nach Biere. Zur Erganzung in der Umgebung vorhandener Strukturen ist die Anpflan-
zung von Obstgehdlzen sowie eine Extensivierung durch Flachenstillegung vorgese-
hen.

Lage: Gemarkung Saizelmen, Flur 6, Flurstlicke 4/1 und 82/2

Das Flurstiick 4/1 grenzt dstlich an eine dltere Streuobstwiese an. Dieser Bestand soli
erweitert werden. Es sind insgesamt 48 Obsthaume (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume,
NuR), H., 3xv, m.B., 10-12, in Abstanden von 10 m dreireihig anzupflanzen und zu er-
halten. Die Bodenschicht ist mit Landschaftsrasen einzusden und hdchstens 2 mal
jahriich zu mahen. Das Flurstiick 82/2 liegt inmitten einer arrondierten Ackerflache.
Zur Freihaltung und Sicherung von Sichtbeziehungen ist diese Flache zu extensivie-
ren und 1 mal jahrlich nach dem 15.8. zu méhen, das Mahgut ist zu beseitigen. Eine
Diingung der Fldchen ist unzulassigy.

Den Ackerflichen wird der Wertfaktor 0,8 (Umfang 0,6-1,56 WE/ha) zugeordnet. Die
Ackerbrache (Biotoptyp UA) erhilt den Faktor 2,0 (Umfang 1,6-2,0 WE/ha), die Obst-
wiese (Riotoptyp GO) den Faktor 2,2 (Umfang 1,6-2,5 WE/ha). Aufwertungsiakioren
1,2 bzw. 1,4 WE/ha.

1,49 ha x 1,2 WE/ha = 1,79 WE
0,50 ha x 1,4 WE/ha = 0,70 WE
Ackerflache am westlichen Ortseingang von Salzelmen an der B 246a. Zur strukturel-

len Aufwertung dieses Bereiches ist eine Extensivierung der Fléche sowie eine hek-

kenartige Anpflanzung mit Sirduchern vorgesehen. Es sind insgesamt 375 Btraucher
der Pianzenliste, 2xv, 0.B., 60-100, im artengemischten Bestand entlang des westli-
chen und nérdlichen Randes des Flurstiicks in drei Reihen anzupflanzen und zu er-

haiten. Die Lange des Pflanzstreifens betragt insgesamt 250 m, die Breite 10 m. Die
{brige Flache ist zu extensivieren und 1 mal jahrlich nach dern 15.8. zu mahen, das

Mahgut ist zu beseitigen. Eine Dingurig der Flache ist unzuléssig.

Lage: Gemarkung Salzelmen, Flur 8, Flurstuck 507/91

Die Ackerflache wird mit einer Wertpunktzahi von 0,8 bewertet (Umfang 0,6-1,5
WE/ha). Die Ackerbrache (Biotoptyp UA) erhait den Fakior 2,0 (Umfang 1,6-2,0
WE/ha), die Hecke (Biotoptyp ZG) den Faktor 2,2 (Umfang 1,6-2,5 WE/ha). Aufwer-
tungsfaktoren 1,2 bzw. 1,4 WEk/ha.

1,37 ha x 1,2 WE/ha = 1,64 WE
0,25 ha x 1,4 WE/ha = 0,35 WE
Werteinheiten Ersatzmafinahmen B: 23,82 WE
abziglich Kompensationsrestwert: 21,41 WE
iberzahlige Werteinheiten: 2 41 WE 1
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Mit Durchfithrung der Ersatzmafnahmen A und B ist der durch die Bauvorhaben verur-
sachte Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild volisténdig ausgeglichen. Es
besteht dar(iber hinaus ein Uberhang an Ersatzmafnahmen in einer Gréide von 2,41
Werteinheiten.

sofort:

MaBnahme B 1 (6,50 ha)

30.09.02: Maflnahme B 2 (3,35 ha}
30.09.04: Mafinahme B 2 (0,74 ha}

MaRnahme B 3 (2,55 ha)

30.09.05: Mafinahme B 6 (1,62 ha}
30.09.06: MaRnahme B 4 (3,66 ha}

MaRnahme B 5 (1,99 ha)

Wertkategorien
in der Ubersicht wurden die vorhandenen und geplanten Flachennutzungen/ Biotoptypen entsprechend dem verwen-
deten Kompensationsmodell des Landkreises Osnabrick {1995) folgendermassen eingeteilt:

A
PG
PG
Py
PG
WX

..............................................

Ackertlichen (Bestand)

Nicht iiberbaubare Grundstiickstlachen (Ausgleich)
Versorgungsflache 'Gas' { Ausgleich)
Verkehrsgriin {Ausgleicly) -t
Offentliche Griintlachen (Ausgleich)
Laubwald Hununelberg (Bestand)

Kategorie 3._(empfindiiche Bereiche)

UR
S8

RY

UA

GO

ZA

ZF, UA
7G

WX
WYX, ZG
WX

Ruderaifluren (Bestand)
Versorgungsfliche "Abwasser’ (Ausgleich)
Halbtrockenrasen (Ersatz B 1)
Ackerbrache (Ersaiz B 5, B 6)

Obstwiese (Ersatz B 5)

Obstbaumreihe Blauer Steinweg (Ersatz A 1)
Feldgeholz mit Saum (Ersatz B 3)

Hecke {(Ersatz B 6)

Waldsaum Hummelberg (Ersatz A 2)
Aufforstung Ackerfliche (Ersatz A 3)
Auvwaldaufforsiung (Ersaiz B 2, B 4)

0,3

0,8
1.2
1.2
1,2

S

4

E)

i,3

3

1,6
1,6
2,0
2,0
2,2
2,2
2,2
2,2
2,3

2,3
2,5

(0)

(0: 1-075)

(0,6-1,5)
(0,6-1,5)
(0,6-1,5)
(0,6-1,5)
(0,6-1,5)
(1,3-1,5)

(1,6-2,0)
(1,6-2,0)
(*2,0)

(1,6-2,0)
(1,6-2,5)
(1,6-2,5)
(1,6-2,5)
(1,6-2,5)
(1,6-2,5)
(1,6-2,5)
(1,6-2,5)
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!n der geanderten und erweiterten Fassung des BP Nr. 44 sind es vorrangig die plamnter—
nen Grinfldchen, auf denen die festzusetzenden Maidnahmen des Ausglezchs und Ersat-
zes fir die Erweiterungsflachen stattfinden werden. Es sind dies nach der in der Plan-
zeichnung verwendeten Bezifferung vor allem die Teilflichen OG 1.1, ,0G 2, 0G 2.1, OG
2.2., OG 03\04, PG 5.1 sowie PG 1, durchgehende Griinfidiche von 4 m Breite im Bereich
der Gasleitungen im Regelprofil der Planstrasse B. Hinzu kommen die textlichen Festset-
zungen ab Ziffer 3 ff.

Mit Durchfahrung der Ersatzmassnahimen A (im Geltungsbereich des geénderten und er-
aanzten Bebauungsplans) und B (auBerhalb des Geltungsbereichs wie im bisher rechts-
Lraffigen Bebauungsplan) ist der durch die Bauvorhaben verursachte Eingriff in_den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild vollstindig ausgeglichen. Der entstandene Uberhang
von 2.41 Werteinheiten kann als_planinterne Reserve dienen. oder aber fir andere Maf-
nahmen im Stadtgebiet verwendet werden,

1.5.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
UmweRauswirkungen unter Barlicksichtigung des allgemeinen
Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten
Priifungsmethoden

Da konkrete Mutzungsabsichten von ansiedlungswiliigen Betrigben noch in einer Pnase

der Vorverhandlungen sind, kann Gber beschreibbare spezifische Auswirkungen nicht ge-

sprochen werden. Der Abstandserlall des Landes beschreibt jedoch eine Auswahl von

Betriebsarten, die unter Berlcksichtigung ihres jeweiligen Abstandes zu Wohnanlagen

(WR) zuldssig sind. Da dies Betricbe sind, die an anderer Stelle als in Industriegebisten

nicht zuldssig sind, mul von erheblichen Belastigungen durch diese Betriebe in deren

unmittetharer Nahe ausgegangen werden. Soweit die nach den nachfolgend gufgefunrten

Gesetzen und Verordnungen erfallten Betriebe und Anlagen in der Anlage zu § 3 des Ge-

setzes (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12, Februar 1990 (BGBIL | 5.

205) enthaiten sind, bedirfen sie einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Diese ist unselb-

standiger Teil der verwaltungsbehordlichen Verfahren, die der Entscheidung Ober die Zu-

lassigkeit von Vorhaben dienen. ..

Die Belastigungen durch Betriebe und Anlagen gegentiber ihrer Umwelt bestehen im ali-

gemeinan aus

= Larm (Verkehrsldrm bei Transport und Umschlag von Giitern, Produktionsidrm). Die

Ausbreitung von Larm kann durch die Standortwahl sowie durch aktive und passive
Schutzmafnahmen auf ein gebietsbedingtes Mafy gesenkt werden. Es tritt mit der Sat-
zung zu diesem Bebauungsplan ein zweistufiges Verfahren in Kraft. Zum Ersten muf}
der Bebauungsplan die allgemeine Zulassigkeit nach den zu erwartenden gebietsbe-
zogenen Immissionsrichtwerten regeln. Zweitens bedarf der in einem Industriegebiet
zu errichtende Betrieb einer immissionsrechtlichen Genehmigung nach § 4 des Bun-
desimmissionsschutzgasetzes (BimSchG, s. Rechtsgrundiagen neben der Planzeich-
nung) sofern es ein genehmigungshedinftiges Vorhaben ist. Wieweit es sich um ein
genshmigungsbedirftiges Vorhaben handelt, regelt die Verordnung Uber genehmi-
gungsbedurftige Vorhaben, 4. BimSchV), in deren Anhang die jeweils zu prifenden
Anlagenarten benannt werden. Speziell fur Larm gilt die sog. ,TA Larm" (Allgemeine
Verwaltungsvorschrift iber genehmigungsbediirftige Anlagen nach § 16 der Gewerbe-
ordnung- GewO, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 16. Juli 1968). In
ihr sind die Immissionsrichtwerte fir Industriegebiete festgesetzt: Fir Gebiete, in de-
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nen nur gewerbliche oder industrielle Aniagen und Wohnungen fir inhaber und Leiter

der Betriebe sowie fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen untergebracht sind, sind

maximal 70 dB{A) zulassig. Eine Unterscheidung in Tag und Nacht erfolgt fur diese

Gebietsart nicht. Ort der Messung ist ein Abstand von 3m auferhalb der Werksgrenze

in 1,2 m Gber dem Erdboden. Der von den Industriegebieten ausgehende Larm darf

an den Grenzen von festgesetzten Wohngebieten (WA) bzw. Wohngebauden tagsiber

55 dB(A), nachts 40 dB{A) nicht (iberschreiten. Spezielle Regelungen sind die Ver-

kehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV ) und die Sportaniagenidrmschutzverord-

nung {18. BimSchV ).

+ Luftverunreinigungen: Die allgemeine Zuldssigkeit von industriellen und gewerbii-
chen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans schliet auch soiche mit
schidlichen Umweltauswirkungen ein, die der Genehmigungspflicht nach der 4.
BimSchV in Verbindung mit § 4 BimSchG unterliegen. Als Verunreinigungen gelten
luftverunreinigende Gase, Staube, Aerosole, Dampfe, Ru und Geruchstofie, sofern
sie bestimmte festgesetzte Richigréfien, nach Anlagenart und -grofie gegliedert, Uber-
schreiten. Hier gilt im speziellen Fall die Erste Allgemeine Verwaltungsvorschriit zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anieitung zur Reinhaltung der Luft - TA
Luft) vom 27. Februar 1986. Diese Verwaltungsvorschrift wiederum griindet sich auf
das BimSchG. Hierzu auch 1.3, der textlichen Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes (Unzuldssigkeit von erheblichen Luftverunreinigungen)

» Erschiitterungen: Vom BimSchG werden Anlagen als genehmigungsbedritiq erfaftt,
die Erschiiiterungen verursachen. Diese Art der Auswirkungen sind in der Lags tber
grofie Entfernungen — je nach Bodenbeschaffenheit — zu wirken. Uber ihre Zuldssig-
keit im Einzelfall entscheidet eine besondere Prifung nach der 4. BimSchV.

»  Wirme, Strahien, Lichi: Vom BimSchG werden auch Anlagen als genehmigungshes-
dirftig erfaldt, die Wérme, Strahlen und Licht an die Umgebung abgeben und damit
wasentliche Begintrichtigungen der Umwelt herbeifiihren. Diese Anlagen 'sind alige-
mein zuldssig im industriegebiet. Uber ihre Zuidssigkeit im Einzelfall entscheidei eine
besondere Priifung nach der 4. BimSchV.

«  Rodenverdichiung und Versiegeluny: Hierzu sind die Darstellungen unter nachfol-
gender Ziffer 4 fi. der Begrindung heranzuziehen.

»  Yernichitung von Maitur und Landschafi: Hierzu sind die Darstellungen unter nach-

folgender Ziffer 4 ff. heranzuziehen.

1.5.5. Ubersicht {iber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsmaglich-
keiten und Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde im Hinblick auf die
Umweltauswirkungen der Fesiseizungen fiir das Vorhaben

Bereits in obiger Ziffer 1.5.4. wurde auf das von der Stadt gewahlte Verfahren fir die

Standortwahi (Konzepte, Varinatenuntersuchung fir industrie- und Gewerbestandorte...)

hingewiesen. Hierbei mul auf die jahrelangen Bemihungen der Stadtverwaltung hinge-

wiesen werden, die nach 1990 verbliebenen Betriebe an ihren Standorten zu halten, auch
wenn die stadtebaulichen Umstande es nicht filr opporiun erscheinen lielen. Beredter

Ausdruck dessen ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan in seinem Teil Gewerbe-

flachen. Die Sicherung von Arbeitsplédtzen hatie allemal Vorrang. Auch das Bemiuhen,

Fordermittel fir die Beseitigung von Altlasten (und dazu z&hiten nicht nur Bodenverunrei-

nigungen, sondern auch zunehmend Gebaude und bauliche Anlagen, d.h. stddtebauliche

Brachflachen) zu akquirieren, brachten zwar einzelne Erfolge, jedoch keineswegs den

Durchbruch in der Baulandpolitik. Ergdnzend muss auch festgestellt werden, dass ange-
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sichts der Arbeitsmarktlage besonders die altindustriellen Stadte, und dazu zéhlt Sc,,hone—
beck in vollstem Mafle, in einen derartigen Wettbewerb um die Investoren treten mussten,
der zu einem Preisverfall vort Bauland geriet, welcher nur noch durch die Neuerschlie-
Rung von industriestandorten zu bestehen ist.

Letztlich auslésend fir die Standortwahl war, dass mit dem Neubau der Bundesautobahn
A 14 quasi auch flr Schénebeck der Anschluf an ,Europa* gelingen sollte, nachdem 150
Jahre Eisenbahngeschichte mit AnschiuRbahnsystemen in Schénebeck vorerst zu Ende
gingen. Aber mit der zunehmenden Verscharfung der Belegung der Verkehrsstrafien be-
sonders durch den weltweiten Guteraustausch, steigen langsam die Chancen fir den
Schienenverkehr. Und hier bestehen flr den Standort IPW ebenfalls gute Chancen, unter
Nutzung der Trasse der Blumenberger Bahn einen regionalen Gilterladeknoten zu er-
richten. Die Lokalisierung eines solchen regionalen Knotens ist in Schénebeck {(wenn
tberhaupt) unter Beachtung der Autobahn- (und Hafenndhe) nur rationell am IPW mdg-
lich.

s kann deshaib festgestellt werden, dass in Hinblick auf die gestellte Aufgabe, marlifs-
higes Industriehauland anzubieten, der gewshlte Standort des IPW im Geltungshereich
des Bebauungsplans Nr. 44 die geringsten Umweltauswirkungen unter den untersuchien
Standorten aufweist.

1.5.8. Aufgetreiens Schwierigkeiten und fehlende Kenninisse bei der Erarbeituny
der Angaben

Die grofe Zahl vorliegender Gutachten und Konzaepte sowohi fiir den alteren Teil des PV
ais auch flr desssen neueren Teil, und das ist der Geltungsbereich dieses Bebat.iunj{;w

plans, lasst die Entscheidung zu diesem Standort als hinreichend geprift erscheinen. Dis

auftretenden Schwierigkeiten liegen nun in héherem Mafle bei der zligigen Realisierung

der Erschliefungs- und Ausgleichsmaltnahmen und vor aliem der nachfolgendsn An-

siedlung von Unternehrmen geman den Vorschriften des immissionsschutzes. s

1.5.7. Zusammenfassende Abw'égung

Die Zielstellung der Planung im Kontext ihrer Abwégung bis zur Standortentscheidung
wurde herausgearbeitet. Die Vorstellungen zur Vermeidung und Verminderung von Um-
weltauswirkungen wurden dargestelit. Es.kann festgestellt werden, dass die gesetzlich
vorgeschriebenen Schritte, ferner die fachiich begriindeten Untersuchungen und Fest-
stellungen zum Planungsgegenstand von der Stadtverwaltung und den beteiligten Behsr-
den unternommen wurden, um die Umweltauswirkungen auf das geringstmégliche und
zuldssige Mafb abzusenken. Die Beteiligung der Bevéikerung erbrachte keine Widerspril-
che zum Standort selbst. Die daztt in der ersten Planungsphase geéuRerten Wiinsche zu
einer stirkeren Ausbildung der dstlichen Grenzgrinflache (OG 2.1) kénnen nun in dieser
Planungsphase verwirklicht werden.

Das Planungsgebiet stellt in seiner gegenwiértigen Auspragung eine durch Ackernutzung
verdnderte, naturferne Kulturlandschaft dar. Die zusammenfassende Bewertung srfolgt in
3 Stufen:

+~hoch”: Die Funktion des Schutzguts innerhalb des Naturraums ist aufgrund seiner Art
und Auspragung bedeutend. Seine Auspragung kann als 'natiirlich’ bezeichnet werden,
Beeintrachtigungen sind nicht oder nur in unbedeutendem Malle gegeben.

#MéRig": Das Schutzgut wird durch anthropogene Nutzungen und &uflere Einfliisse be-
eintrachtigt bzw. verandert, es kann seine Funktionen innerhalb des Naturraums jedoch in
ausreichen dem Mafle wahrnehmen. Es kann als 'naturnah' beschrieben werden.
«gering”: Nutzungen und &ufiere Einflisse fihrten zu einer Belastung des Schutzguts,
die seine naturrdumlichen Funktionen nachhaitig verandert haben. Das Potential ist als
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naturfern' zu bezeichnen.

Boden- und Relielpotential

Bei den Béden handelt es sich um Braunschwarzerden bzw. Rendzinen, die sich
durch Erosionsvorgdnge aus der Deckléfschwarzerde entwickelt haben. Sie besitzen
eine mdfige Wasserdurchidssigkeil., eine hohe Adsorbtionsfdhigkeit und damit Bin-
dungskapazitdt fir im Bodenwasser geléste Schadstofle. Des weiteren haben sie in
der Regel eine hohe mechanische Fillerleistung. Die gute Humusversorgung nimmt mit
der Zunahme der Ackernutzung ab. Die Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintrd-
gen ist als maBig, die Erosionsgefihrdung durch Wind und Wasser als hoch einzu-
schdtzen. Die Erosion kann in der Folge zu einer Krumendegradation, Entkalkung. pH-
Erniedrigung, Verwitlerung primdrer Silikate sowie einer Tonverlagerung fithren
(vgl. Scheffer / Schachtschabel, 1998). Die Belastung fiir das Schutzsgut durch Schad-
stoffe / Alllasten aus dem nérdlich gelegenen CWS-Geldnde kann aulgrund der ent-
gegengeselzten GrundwasserflieBrichtung als duferst gering eingestult werden.

Das Planungsgebiet wurde durch die Ackernulzung fléichig und nachhaltig geformt
und siark verdndert. Die Fldche ist im Rahmen der Flurbereinigung ausgerdurit wor-
den. dadurch fehlen biotopverbindende und raumbildende nattirliche Strukturen. Der
Boden ist mechanisch verdichtet oder durch Schadstoffeinirdge, wie 2.B. Biozideinsalz
‘und Diingemittel, belasict. Die hoch bewerteten, angrenzenden natirlichen Strukturen
(Wald, Gehalze, krautige Vegetation) erhalten dadurch ihre grundlegende Bedeutung
(UVS, 1999; LBP, 2000).

Wasserpotential

Der oberste Grundwasserleiter weist insgesamt eine nur geringe Verschmutzungsemp-
findlichkeit gegeniiber fldchenhalt eindringenden Schadstoffer aul. Die mut geringe
Sensibilildt begriindet sich in dem hohem Grundwasserflurabstand von mehr als 10 m
sowic den daritberliegenden bindigen Deckschichten. Dadurch ist auch die Grund-
wasserneubildungsrate nur gering. Die Ackernutzung des Gebietes stellt mit dem fin-
trag von Schadstoffen (Herbizide efc ) eine potentielle Belastung fur das Schutagut
dar. Da im Planungsgebiet bis auf den neu gebhauten Abschnitt der Westanbindung
keine versiegelle Fléche vorhanden ist, ist die gegenwdrtige Nulzung als positiv fir
den Wasserbaushalf zu bewerten. Die aktuelle Werligkeit des Schutzquts ‘Wasser' kann
als maBig beurleilt werden.

Klimapotential

Mikroklimatisch bedeutsam fiir das Planungsgebiet st die ausgerdumte Feldflur, die
qur Kaltluftentstehung beilrdgt sowie die angrenzenden Wald- und Gehélzhereiche,
die als Frischluftproduktionsfléche und Zone des ausgeglichenen Klimas dienen (UVS,
1999).

Der hohe Wert der Waldfléchen ergibt sich u.a. daraus, daf} diese Fldchen mit weite-
ren kimatisch wirksamen Réumen in der Umgebung verbunden sind {angrenzende
Gehols- und Ruderalfiiichen). Mit der Lage im Westen der Stadt Schénebeck und der
Hauptwindrichfung Stidwest liegen Wohllahriswirkungen fiir den Siedlungsbereich vor
(Schutz vor Bodenverwehungen, Lielerung von Frischluft). Die offenen, unversiegelien
Fléchen unterstittzen als Kaltluftproduzenten in klaren Strahlungsndchien (Abkthlung
dor Luft und damit hohere relative Luftfeuchte) die klimalischen Wirkungen. Dem
Schutzgut kann ein hoher bis mdBiger Wert (s. geldéindeklimatische Einschdtzung) zu-
geordnet werden.
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Arten- und Biotopschutzpotential

Allgemein sind intensiv genutate Ackerfldchen in Bezug auf den Arten- und Bio-
topschutz in ihrer Werligkeit eher von geringer Bedeutung. Betrachtet man aber die
spezifischen értlichen Gegebenheiten, so stellt sich ein differenziertes Bild dar.

Das gesamte Planungsgebict liegt inmitten einer groBfidchigen Feldflur am Rancdle der
Siadt Schonebeck. In der nahen Umgebung verteilt befinden sich Feldgehélzinseln,
Waldbereiche, Buderalfluren und weiter entfernt Trockenrasen, Gebtsche und
Feuchlgebiete.

Fs muf3 davon ausgegangen werden, daf3 das Planungsgebiel als ein die verschiede-
nen Lebensrdume verbindendes Biotop angesehen werden kann, obwoh! biotopver-
bindende und raumbildende natirliche Strukturen fehlen. I's sind Wechselbeziehun-
gen zwischen den einzelnen Biotopkomplexen zu erwarten und zu erkennen.

Im Planungsgebict selbst konnten keine geldihrdeten Planzen- und Tierarten festge-
stellt werden. Aber in den direkt angrenzenden Strukturen kommen eine Heihe von
zum Teil siark gefdhrdeten Arten vor (Feldhase, Hamster, Fledermciuse). Auch wenn
diese Arten im Planungsgebiet selber keine Entwicklungsrdume (Nisthdhlen, Baue
cic.) besitzen, ist das gesamie Areal jedoch als Nahrungs- und Jagdraum anzusehen.
Der asiliche (dern IPW abgewandie) Teil des Hummelbergs ist als geschitster Land-
schafishestandteil nach § 23 NatSchG LSA ausgewiesen.

Seil dem 29.03.1995 ist die Baumschutzsatzung der Stadt Schénebeck in Kraft. Da es
innerhalb des Planungsgebieles keine Gehélze gibt, die dem Schutastatus nach § 2
Abs. | enisprechen, findet diese Satzung keine weitere Berlicksichtigung in diesem
Grimordnungsplan.

Landschafts- und Siedlungsbild- / Erholungspotenticl

Des Planungsgebiet wird hauplscchlich als Ackerland genutst. Es handelt sith um ei-
ne freigercdumte Feldflur ohne raumbildende Elemente mif einer geringen Vielfalt. Die
im Norden und Osten angrenzenden Wald- und Gehdélzbesidnde gliedemn die grof-
réiumige Ackerlandschaft. Dabei weist der im Osten gelegene Pappelforst aulgrund
der siarken Dominanz der Pappel und dem fehlenden Waldsaum eine nur geringe
Vielfalt auf. Der nordlich und éstlich &hgrenzende Laubmischbestand bildet clurch
seine Artenviellalt dagegen einen abwechslungsreichen Blickpunkt. Die Waldrander
verlaufen geradlinig und werden durch Wege vom Planungsgebiet abgegrenzt. Die
Waldflcichen sind mit ihrer relativ geringen GrofBe und Dichile tberschaubar, sie sind
teilweise durch Wege erschlossen.

Das Planungsgehiet wird durch den Blauen Steinweg, den Stichweg zum Hummel-
berg sowie dem Fahrweg entlang dem C WS-Geldnde tangiert. Die Wege sind teilwei-
se unbefestigt, jedoch befahrbar.

Aufgrund des Reliefs und der angrenzenden naturnahen Strukturen kann das Land-
schaftshild im ostlichen und nérdlichen Bereich als méiBig, ansonsten nur mdBig bis
gering bewertet werden.

 Seite 34





Schanebeck (Elbe}: Bebauungsplan Mr. 44 - IPW - Obere Wuhne, Begrindung zur 1.Anderung u. 1L.Ergaénzung

2. Rahmenbedingungen und Bindungen

2.1, Fiachennuizungspian, Entwickiungsgebot

Der urspriinglich wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schénebeck (Elbe) vom
22.01.1997 wies fur das Planungsgebiet noch eine Ackerfldche unmitielbar neben indu-
strieanlagen aus. Mit Beschiuf des Stadtrates von Schénebeck (Elbe) vom 15.11.1999 ist
eine 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen worden, die inzwischen am
20.9.2000 wirksam geworden ist. Die vorgesehene Erweiterung des Geltungsbereiches
des Bebauungspians Nr. 44 wird nach Beschlul? des Stadtrates vom 25.10.2001 in einer
4. Anderung zum FNP in Verbindung mit der Ergdnzung und Erweiterung dieses Bebau-
ungsplans durchgefihrt (s. dazu Abbiidung auf Seite 6+). Damit wird dem Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen. Dieser Bebauungsplan war in seinen
Grundziigen in Verbindung mit der 1. FNP-Anderung Gegenstand der frihzeitigen Bir-
gerbeteiligung (Burgerversammliung am 30.11.1999 zum ENP, am 92.2.2000 zum Bebau-
ungsplan). Zu beiden Darlegungen gab es keine gegenteiligen Auffassungen oder plan-
verandernden Anregungen. Eine weitere frihzeitige Blrgerbeteiligung fand am 5. Marz
2002 zur beabsichtigten 4. FNP-Anderung und zum ergdnzten und erweiterten Bebau-
ungsplan Nr. 44 statt. Auch hier gab es zu beiden Themen keine gegenteiligen Auffas-
sungen oder planverédndernden Anregungen.

2.2. Topcgrafie, Hydrologie, Uniergrundverhditnisse und Klima des Planungsas-
bietes

Landschaftiich befindet sich das Planungsgebist am Rande der landwirtschaftlich intensiv
genutzten waldarmen Ldéfigebiete der Magdeburger Bérde. Es besteht zwischen dem
Wohngebiet am Blauen Steinweg und dem Sldteil des Planungsgebietes kein abschir-
mender Gehdlzbestand. ,

Das Gelande ist stellenweise hangig, besonders in den Gehielsteilen am Hummealbsrg,
einer Endmoérane. Dort ist dann auch der LoRanteil des Mutterbodens und der Schwar-
zerdeschicht Uber den nachfolgendan Bodenschichten wie Schwemmiél, Beckenfon und
Schmelzwassarsand geringer. Das Grundwasser steht erst in gréfierer Tiefe von tber 7,0
m an, jedoch kdnnen Schichiwdsser in geringerer Tiefe auftreten. Die Standsicherheit von
zu errichtenden Gebiuden ist — wie die Bauten in der Umgebung belegen - unter Beach-
tung dieser Gegebenheiten als gut zu bezeichnen.

Das Klima ist gekennzeichnet durch im Sommer maritime und im Winter kontinentale Ein-
flisse und weist damit keine Besonderheiten gegeniber der Region auf. Schénebeck (i
he) liegt im Regenschatten des Harzes, deshalb liegt seine langjéhrige Jahressumme der
Niederschldge (nur) bei 467 mm. Die landschaftlich vorherrschenden weitldufigen Acker-
fiachen ermdglichen hohe Windgeschwindigkeiten und damit eine gute Durchliftung des
Standortes. Die hdchsten Windrichtungshaufigkeiten liegen bei West bis Sid {Somrmer)
sowie Nordnordwest bis Ost (Winter), siehe dazu Darlegungen im Umweltbericht. Auffalig
ist die fiir die geografische Lage hohe Zahl der Sonnentage.

2.3. Denkmaischutz und Denkimalpflege

Aus der Periode des Abbaus von Ton und Sand im dstlichen Bereich des Hummelberges
(vor 1900 beginnend und bis nach 1960 mit abnehmendem Umfang fortfiihrend) sind
bronzezeitliche Funde vorgekommen. Fir die Planungsgebiete selbst konnten von den
peteiligten Fachbehdrden keine Belange geltend gemacht werden.

Es ist bei groReren Erdarbeiten zu beachten, dalk gem. Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt gefundene Sachen, bei denen Anlal zu der Annahme gegeben ist, dal}
es Kulturdenkmale (archaologische und bauarch&ologische Bodenfunde) sind, diese zu
erhalten und der Unteren Denkmalbehdérde anzuzeigen sind.
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2.4, Bisherige stidtebauliche Entwicklung

Die geologischen Rohstoffvorkommen, die Hangigkeit des Gelédndes bei relativer Grund-
wasserferne und die zunachst sehr erhebliche Wohnferne beglnstigten eine dieser Lage
angepafite Besiedlung des Gebietes zwischen Hummelberg und Welsieber
Réthe/Stremsgraben westlich der Magdeburger Strale. Das gesamte Gebiet gehdrte in
der ersten Halfte des 19. Jhdt. der weitverzweigten und politisch einfluireichen Familie
Allendorf. Sie betrieb hier neben einem Gut auch ab 1810 eine Handelsgeselischaff. Zu-
nachst war es die Brauerei A. & W. Allendorf, die 1810 gegriindet und 1872, wesentlich
modernisiert, an der Hohendorfer Strale ihre Braukeller in Richtung Hummelberg vor-
schob. Gegeniiber der Brauerei an der Hohendorfer Stralle befand sich offenbar die
Dampfziegelel Schonebeck (Elbe) (heute ,Obalith*-GmbH). U.a. auf dem Gelande der
heutigen SchieRsportanlagen an der Hohendorfer Stralte sollen die Tongruben der Zie-
gelei gelegen haben, die noch heute als unnatrliche, inzwischen teilweise mit Schutt
verfiilite Vertisfungen in der Landschaft liegen. Ebenso ist im Gebiet an der Blumenberger
Bahn eine kleine Zementfabrik erwahnt, Uber deren Baubeginn und Abrit keine Angaben
ersichtlich waren. 1902/1904 haben die Briider Allendorf auf einem Standort im heutigen
Sprengsioffwerksgeldande eine Fabrikation von Sprengstoff und Munition aufgenommen.
Ob hier zu diesem Zeitpunkt auch schon ein AuBenstandort der im Stadtzentrum sait
1829 ansassigen Munitionsfabrik Sellier & Bellot bestand, geht aus den Unterlagen nicht
sindeutig hervor. In der Festschrift ,Der Munitionsverbund bis 1937" des gleichnamigen
Werksverbundes sind auf S. 56 einige Hinweise dafir enthalten: Im Jahre 1874 wurde
aus der Firma Sellier & Bellot eine Aktiengeselischaft. Es wurde, um in groerem Umfang
Ziindsatze herzustellen, ein groeras Gelande in der Gemarkung Salzelmen erworben,
das in den Folgejahren standig baulich erweitert wurde. Altere topografische Karten wei-
sen im Bereich der heutigen ,Werkstrafte“ einen Fabrikstandort aus, ohne die Eigeniiimer
2u benennen. Es kann bei dem damaligen hohen Stand des deuischen Militafismus aber
davon ausgegangen werden, daf} es die Erweiterung der betrieblichen Anlage der Firma
Sellier & Bellot gewesen sein miisste,

Von derm Siedlungskern fur die Sprengstoff- und Munitionshersteliung an der von der
Magdeburger Strae abzweigenden ~ noch heute vorhandenen - grofden Werkstralle er-
folgte im Laufe zweier Vor- , Kriegs- und Nachkriegszeiten und des kirzlich heendeten
kalten Kiieges eine stetige Ausdehnung in alle Richtungen des Gebietes. In den Jahren
von 1953 bis 1988 erfolgte auf Ackerflachen der Aufbau der — inzwischen stiligelegten —
Mahrzweck-Nitrier-Anlagen (MZN) (iber die verlangerte Hohendorfer Strafle hinaus nach
Siiden bis an die Nordgrenze des Planungsgebietes heran. Es sind die heutigen Ghemi-
schen Werke Schénebeck (Elbe) (CWS), die u.a. aus dem VEB Sprengstoffwerk hervor-
gingen. In Verlangerung dieser Sud-Entwickiung erfolgt jetzt die Ausweisung dieses B-
Planbereiches in die bisher unberiihrten Ackerflachen in Richtung B 246 a. Mordéstlich
von den CWS befinden sich mit der Gurtstraffer-Anlage, dem Laborgebdude und der
Tischlerei Betriebsteile der Anhaltinischen Chemischen Fabriken (ACF), ebenfalls einem
Nachfolgeunternehmen des frilheren VEB Sprengstoffwerk Schénebeck. Das Gebiet um
dern Hummelberg selbst ist stadtwirts gekennzeichnet durch zahireiche aufgegebene
Kies- und Tongruben, sowie bis in den §l. Weltkrieg hinein auf der Anhdhe mit einem Aus-
sichtsturm und Gaststétte. Die Brauerei Allendorf besaf dort zusétzlich externe Eiskeller.
I zweiten Weltkrieg befanden sich auf der Berghdhe Fliegerabwehreinrichtungen, wie
bauliche Reste bezeugen. Inzwischen ist das Gebiet urn den Hummelberg ruderal stark
begriint und befindet sich teilweise in motorsportiicher Nutzung. Der walddhnliche Auf-
wuchs gehért zu den wenigen Grinfléchen dieser Art am Westrand der Stadt in Richtung
2u den landwirtschaftlich sehr intensiv genutzten offenen Gebieten der Borde.
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Zusammenfassend mufl festgestellt werden, dad die jahrzehntelange intensive industri-
elle und landwirtschaftliche Nutzung ein grofRes Industriegebiet mit schroffen Ubergangen
zur Landschaft (Ackerflichen) hat entstehen lassen, das infolge seiner spezifischen
Technologien (Sprengstoff- und Munitionsherstellung, sonstige chemische Produktion) bis
auf die MZN-Anlage eine relativ geringe bauliche Dichte aufweist. Gemeinsam mit der er-
gédnzenden Neuausweisung der ,Oberen Wuhne® (Altere Bezeichnung fir ein unbestelltes
Grenzgrundstiick zwischen Gemarkungen) als Teilgebiet des Industrieparks West und
StraRenanbindung zur A 14 kann eine gute Nutzungssynthese entstehen.

Die in den letzten Jahren weniger intensive industrielie Nutzung im industrielien Be-
standsbereich gab der Natur im Gelande des dem Planungsgebiet benachbarten ehema-
ligen Sprengstoffwerkes eine Chance, sich auch duBerlich sichtbar zu regenerieren.

2.5, Gegenwirtige Nutzung des Planungsgebietes

Die gegenwartige Nutzung des Planungsgebietes besteht ausschlieflich in einer intensi-
ven Nutzung als Ackerflache. Dis Bodenwertzahien sind maximal mit 90 angegeben,
wenngleich Zweifel an dieser pauschalen Angabe bestehen, da die Bergkuppen recht
trocken sind und die LoéRUberdeckung Gber den darunter liegenden Sand- und
Kiesschichten augenscheinlich geringer ist.

Das Planungsgebiet grenzt im Osten unmittelbar an die Waldflache des Hummelberges.
Dort befinden sich mehrere Wege, die eine marginale Bedeutung fir die Erholungsnut-
zung besitzen.

Im Norden des Planungsgebietes liegt die teilweise stillgelegte Werkanlage der Chemi-
schen Werke Schonebeck (Elbe), deren teilweiser Rickbau erfolgt.

2.6. Baugrund / Aitlasten / Munitionsfreiheit / Oberflaichenwasser / Grundwasser

Entsprechend der langjdhrig standsicheren Umgebungsbebauung ist der Baugrund unter
Beachtung kleinrdumiger Besonderheiten aligemein tragfahig. Die unter dem Mutterboden
befindliche LéGsandschicht in einer Machtigkeit von 2,0 bis Gber 5 m ist in ihrer Konsi-
stenz steif bis halbfest, in der Plastizitat als leichtplastisch in mitteldichter bis dichter Lage-
rung die Bodenschicht in der vorwiegend die Baugrindung bzw. Gelanderegulierung er-
folgen wird. Darunter sind stellenweise Beckenton und Schmelzwassersand anzutreffen.
Der Grundwasserstand liegt ab 7 m untér Gelandeoberkanie bei den tieferen Gelands-
teilen bis Uber 20 m auf den Anhéhen auBerhalb der Griindungszone. Mit Schichtwassern
kann gerechnet werden. Eine im angrenzenden Chemlewerk Schanebeck auf dhnlichen
Bodenverhaltnissen durchgefihrie Baugrunduntersuchung gibt fir Streifenfundamente in
der Schicht LéRsand/SchwemmioR bei frostsicherer Uberdeckung von 1,0 m als zuléssige
Bodenpressung zul. 0o =140 kKN/m? an.

Eine standortbezogene Untersuchung aus diesem Jahr erbrachte folgende Ergebnisse”

(Zitat):
Fiir Baugrindungen stehen im B-Plangebiet Nr.44 bindige und nichitbindige Bodenarten an. Die
bindigen Bodenarten (1.68, Geschiebelebm/Geschiebemergel und Ton) haben vorwiegend eine

! Baugrund Naumburg Ingenieurgeselischaft mbH im Auftrag der Chemiewerk Schénebeck GmbH, 1997

? sko-control GmbH; Bericht-Nr, 1-01-7-328 (iber die Baugrunderkundung und Gefahrdungsabschatzung im
Rahmen orientierender Untersuchungen im Bereich der Erweiterungsflachen des B-Plangebieies Nr. 44 "In-
dustriepark West - Die Obere Wuhne” in Schénebeck {Elbe)
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steife bis halbfeste Konsistenz und sind entsprechend der DIN 18196 fur Baugriindungen
brauchbar bis geeignet. Sie sind entsprechend der DIN 1054 tragfihipg. IThre Frostempfindlich-
keit ist groB3 bis sehr groB} (Frostempfindlichkeitsklasse 3). Thre Wasserdurchldssigkeiten sind
gering bis vernachlissigbar klein. Die bindigen Bodenarten sind vor Nésse durch Driinungen zu
schiitzen. ,

Die nichtbindigen Bodenarten (enggestufte und schwach schluffige Sande) haben eine mittlere
Lagerungsdichte und sind demzufolge tragfihig. Thre Frostempfindlichkeit ist gering bis mittel
{(Schiuffanteile bis 15 9%, Frostempfindlichkeitsklasse 1-2). Die anstehenden Sande sind fur
Baugriindungen tberwiegend gut bis sehr gut geeignet. Thre Wasserdurchlissigkeit ist mitte! (kf
= 10 m/s, s. Anlage 6). Die Baugrindungen erfordern den Einbau von Tragschichten in den
Baugruben, z.B. 0,30 m michtige Kies-Sandgemische, lagenweise verdichtet. Sie dienen als
Trag-, Drin- und Frostschutzschichten. Fiir die Erweiterungsflichen kann entspechend der DIN
1054 eine zuldssige Bodenpressung von 180 kN/m? zugrundegelegt werden und fir den Stra-
flenbau ein Verformungsmodul von Evz > 45 MN/m? . Bei Zutritt von Nisse verschlechtert sich
der Verformungsmodul.

Diese Werte sollen jedoch nur die Grindungsverhaltnisse charakterisieran und ersatzen
keine ortlichen Baugrunduntersuchungen.
Fin begrindeter Altlastenverdacht hinsichtlich Verunreinigungen aus Rickstanden be-
nachbarter Fl&chen besteht nicht.
Lediglich in der siidlichen Erweiterungstlache befand sich in den 20iger Jahren an der B246a, in
Nihe der Einbindung der Anbindungsstralie, eine Abdeckerei (keine oberflachig sichtbaren Spu-
ren etner Bautifigkeit) und 200 m westlich von der sidlichen Erwetterungstlache eine Haus-
miilldeponie, die seit den 801ger Jahren geschlossen ist.

Nach Quelien im Kreismuseum fanden im Bereich des Planungsgebietes zu Ende des I
Weltkrieges keine grofieren Kampfhandlungen stalt, so dass Munitionsfunde aus dieser
Herkunft wenig wahrscheinlich sind. Da sich im 1. Weltkrieg auf dem Hummelberg eine
Flakstellung befand, kann es zum Beschufd dieser Stellung im Frithjahr 1945 u.a. durch
Tiefflieger gekommen sein. Danach sind entsprechende Bodenverunrsinigungen nicht
auszuschlielRen.

Oberflachenwasser versickern bisher vollstandig. Die relative Grundwasserferne und der
hohe Sand-/Kiesanteil des anstehenden Bodens gestatten allgemein eine Versickerung
der anfallenden Miederschlagswasser vor Ort. Es existieren im Planungsgebiet und seiner
naheren Umgebung keine offenen FlielRgewasser. Der sandige Untergrund unter der 1613~
haltigen Mutterbodenschicht nimmt das anfallende Regenwasser in der liberwiegenden
Zahl der Witterungsereignisse auf. Lediglich bei gefrorenem Boden und anschiielendem
starken Niederschlag sollen kritische Perioden der Ansammiung von Oberflachenwasser
aingetreten sein. Dem sollite durch Versickerungsanlagen mit Riuckhalteeinrichtungen fir
Niederschlagswasser Rechnung getragen werden,

2.7. Immissionen — Emissionen

Das nahere Umfeld eines ehemaligen Sprengstoffwerkes bietet allgemein Grund zur Er-
orterung obiger Begriffe, da es zunéchst nicht nach den ,normalen’ Regeln der Baunui-
zungsverordnung (BauNVQO) und des Abstandserlasses bewertet werden kann, sondern
das Sprengstoffgesetz dominierend wirkt. Diese durchgreifende Regelung besteht hier
nicht mehr. Mit der Aufnahme der gesamten ehemaligen Gelinde des Sprengstoffwerkes
bzw. seiner Nachfolgeunternehmen einschlielich deren gewerblicher ,Untermieter” in
den Bauflachenbereich, d.h. iInnenbereich des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der
Stadt Schénebeck (Elbe) tritt die BauNVO in Wirkung. Das bedeutet, dafd nur noch solche
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Mengen explosiver Stoffe in den verbliehenen bzw. neuen Betrieben und Anlagen ver-
wendet werden {dirfen), die im Havariefall keine Wirkungen Uber die jeweiligen Grenzen
des Betriebes hinaus entfalten. Die am Standort tétigen Unternehmen verfahran gemdr
Anfragen (Angaben von Umweltbehdrde und Betrieben) seil langerem nach diesem Prin-
zip.

Die Gebietsaufiengrenzen schutzbedirftiger bestehender Wohnanlagen befinden sich in
ca. 1000 m {(Gartenstadt Blauer Steinweg) und ca. 900 m (Kauzchenkuhle) Entfernung zu
den AuRengrenzen des Planungsgebietes (s. Blatt 6 Umweiltbericht).

Der noch wirksame Flachennutzungsplan weist stidlich der Bundesstraie 248a, in ca. 250
m Entfernung zur Stidgrenze des Planungsgebietes, ein kinftig mogliches Sondergebiet
fiir Kurbereichserweiterungen aus. Diese Flachenausweisung war zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Flachennutzungsplanes als vorsorgliche Option fiir eine grofizligige spatere
Flachenentwickiung erfolgt. Mach heutiger Sicht der verantwortiichen Bereiche in der
Stadtverwaltung ist eine solch grofie zusétzliche Entwickiungsfiache nicht mehr erforder-
lich. Es kann hinsichtlich méglicher Zielgebiete von Emissionen aus dem Planungsgebiet
von einer Entfernung von 1.500 bis 2.000 m ausgegangen werden. Es ist beabsichtigt, fGr
das betreffende Gebiet sidlich der B 246a u.a. im Zusammenhang mit der inzwischen
erfolgten Planfeststeliung der B 246a-Ostumgehung eine 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorzunehmen (s.0. 5. 61).

Das Vorhandensein einer Kureinrichtung, wie sie in dem Ortsteil Satzelmen seit 1802 als
erstas deutsches Solbad besteht, ist ein Grund, u.a. auch auf die Erhaltung und Verbes-
serung der Luftqualitdt besonderes Augenmerk zu richten.

58, VerkehrserschlieBung und sonstige technische Infrastrukiur - Bestand und
Planungsansaiz
Sirafke/OPNY/Schiens .t

Das Planungsgebiet ist gegenwértig von Norden iber die Hohendorfer Strafte und einen
von ihr nach Siuden abzweigenden befestigten Fahrweg behelfsmaRig erschlossen. Dig
stdliche StraRenanbindung zur Bundesstrale 246a ist gegenwartig bis in Hohe des We-
ges Blauer Stein ausgebaut. Diese Stralenanbindung bildet dann die verkehrliche
Hauptachse fur den gesamten neuen Industriepark West. Von ihr gehen die inneren An-
liegerstralten ab und bilden mit ihrer LinienfGhrung die Teilflachen des Gebiets. In threm
Strakenkdrper finden die Kabel und Leitungen Platz, die der technischen Erschlieffung
des Gebietes und teilweise der gesamten Stadt dienen solien. Die Ausweisung von ge-
sonderten Radfahrwegen erscheint nicht sinnvell, da die Belegung von Gehwegen in In-
dustriegebieten ohnehin kaum gréltere Werte erreichen wird, so dass die Anlegung von
gemeinsamen Rad- und Gehwegen zu empfehlen ist. Die Verweisung des Fahrradver-
kehrs auf die Fahrbahn wird nicht empfohlen, da der héhere Anteil von Schwerlastverkehr
auf den gebietlichen Stralten des IPW flr Radfahrer problematisch ist.

Der Gffentliche Personennahverkehr (OPNV) — sofern ein nennenswerter Bedarf dazu
entstehen sollte — kann (iber die 6ffentlichen Straften gefihrt werden. Die zu empfehlen-
den StraRenquerschnitte mit Grunstreifen lassen die Anlegung von Bus-Hailtestelien pro-
biemlos an nahezu jeder Stelle zu.

Der nachstgelegene Gileisanschlub befindet sich an der Blumenberger Bahn. Er kann in
Form eines gemeinsamen Guterladepunktes mit einem der Nachfolgebetriebe des
Sprengstoffwerkes Schonebeck (Elbe) — den Anhaltinischen Chemischen Fabriken - ge-
meinsam angrenzend an deren Werkgelande nahe der 0.g. Straflenanbindung auf deren
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Weg zur Magdeburger Stralle errichtet werden. Die gegenwdrtige Situation deutet mit
dem bedrohlichen Kostenhintergrund zundchst jedoch auf eine stark abnehmende Be-
deutung des Gleisanschiusses hin. Als langfristig wirkende stadtebauliche Option sollte
jedoch die Trasse der Blumenberger Bahn erhalten bleiben.

Trinkwasserversorgung, Abwasserableitung, Gasversorgung, Stromversorgung,
Teickommunikation: Die Ndhe des Stadtgebietes und der Ubrigen schon vorhandenen
erschiossenen Teilflachen des spéteren Industrieparks West von Schénebeck (Elbe) las-
sen eine weitere Erschlieffung mit den angegebenen Medien aufwandsgunstig zu. Die
Verwendung von Systemen aus dem fritlheren Werkskomplex ist nicht mehr zeitgemal
und soll durch den Meuaufbau der Netze und Verbindungen erfolgen. Dabei sind folgende
Anschiupunkte malgebend:

Trinkwasser: Verbindung zu den Hochbehéitern Hummelberg und Wartenberg sowie
Vermaschung im gesamten [P

Schmutzwasser: Sammiung aus Freispiegelleitungen an Tiefpunkten und Hebung in die
Sammler Hohendorfer Strale und Magdeburger Stra3e bzw. Einspeisung in Abwasser-
druckleitungen zum Klénwerk.

Miederschlagswasser: Versickerung auf den Anfallflédchen bzw. Einleitung in &ffentliche
Kanalisation sowie Ricikhaltung mit dosierter Abgabe an den Rothegraben bzw. Versicke-
rung im Gebiet.

Gasversorgung: Herstellung von Verbindungen mit den Regelstationen Sprengstoffwerk
unid Friedhof. Verlegung aller das Planungsgebiet gegenwartig noch gquerenden Leitungen
in &ffentliche Stralenguerschnitte bzw. bhaulastseitig gesicherte Abschnitte.

Strom: Herstallung von 10kV-Verbindungen vom UW Magdeburger Sirafte ynd Verma-
schung im bastehenden sowie kinftigen Straflennetz.

Telelkommunikation: Anschiu® an die vorhandenen Systemes der bestehenden Strafien
urd Gebiete. Verlegung von Schutzrohran zur spéteren Aufnahme beliebiger Systeme im
nauen Stralfennetz.

=

Zusammenfassend kann fesigesialit wefden, dalt hinsichtlich der verkehrlichen und
stadtiechnischan ErschlisRBung Sicherheit fiir das Planungsgebiet bestaht,

3. inhait des B-Planes

3.1. Girundziige des Planungskonzeptes

Das Planungsgebiet soll dem Zweck dienen, solche Arten von Betrieben und Anlagen
aufzunehmen, die an anderer Stelle der Stadt nicht oder nur in beschranktem Umfang an-
gesiedelt werden kénnen/diirfen. Diese Unternehmen soilen dadurch charakterisiert sein,
daR die Art der von ihnen ausgehenden Emissionen aus der Produktion und dem Wirt-
schaftsverkehr durchweg Abstandsmafie Uber 800 bis zu 1500 m zur ndchstgelegenen
Wohnanlage erfordern. Vor allem der Wirtschaftsverkehr, der Ziele im liberregionalen Be-
reich anfahrt, soll durch die Anbindung an die nahegelegene Bundesautobahn 14 {ca. 2,5
km entfernt) und die Ostumgehung der Stadt durch die B 246a ohne Frequentierung in-
nerstadtischer Bereiche zu- und abilielen kénnen.

Das Planungsgebiet selbst ist als integraler Flachenteil der gesamten industriell-
gewerblichen Ansiedlung im Nordwesten Schonebecks, die jetzt als ,Industriepark West"
bezeichnet wird, aufzufassen.
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Der schwere landschaftliche Eingriff ist im sowie auch auBerhaib des Planungsgebietes
auszugleichen.

3.2, Artund MaB der baulichen Mutzung

Die festzusetzenden Arten der Nutzung von Baugebieten sollen ausschlieBlich Industrie-
gebiete Gl nach § 9 BauNVO sein. Das hdchstzuldssiges Mafl der Bebauung kann aus-
geschépft werden, da eine Baumassenzahl BMZ von 10,0 festgesetzt ist. Die festzuset-
zende zuldssige Grundflaichenzahi von 0,8 entspricht einer rationellen Baulandausnut-
zung. Im Interesse einer Minimierung von Eingriffsfolgen kann mit einer wirksamen Ver-
siegelung der Baugrundstiicke bis zu 65 % gerechnet werden, da Steliplatze, Wege usw.
mit einer luft- und wasserdurchidssigen Befestigung ausgebildet werden.

Die zuldssige Oberkante von Geb&uden kann durchschnittlich 15 m Gber der mittieren
kiinfligen Geldndehshe nach Geldnderegulierung liegen. An dominanten Gebiststeilen
sollen bis zu 25 m Bauhéhe zuléssig sein. Technologische Einrichtungen, die eine beson-
dere Bauhdhe verlangen, sind von den aligemein gliltigen Hoéhenbeschrinkungen ausge-
schlossen.

3.3 Hauwaise, Baugrenzen

Fir die Bauweise erfolgen keine Festsetzungen im Interesse einer hchen tachnelogischen
Anpassbarkeit der anzusiedelnden Betriebe.

Die Festsetzung der Baugrenzen geht im allgemeinen von einem Grenzabstand zur Stra-
Renbagrenzungslinie von 3 m aus. Ausgenomman davon ist der Bereich der Anbindungs-
strafe als hervorgehobene Haupistrale des IPW mit 5 m Abstand. In Anbetracht der
noch laufenden Ausfiihrungsplanung der Erschiiefung und Geldndenivellierung, der prak-
tischen Erfordernisse der Bauausflihrung und fetzilich der kinflig zu trefienden unter-
schiedlichen Entscheidungen zur Eigentumsiage von Straflen- und Gealandebdschungen
sind die Malte der Regelprofile von Straflenrdumen in der Planzeichnung im ailgemeinen
{iberschritten worden. So sind die Straltlenbegrenzungsilinien und damit die Baugrenzen
erst nach Herstellung der SchiuRvermessung des gesamten Planungsgebietes eindeutig
harstellbar. Die jetzige Darstellung im B-Plan ermdglicht somit Konzeptplanungen fir
Baugrundstlicke.

3.4, ErschlieBungsmabnahmen Strallen und Staditeshnik
Straftenverkehrsflachen:

Die verkehrstechnische Hauptachse ist die Stralenanbindung des IPW zwischen B 246a

und Magdeburger Strafle. Sie durchquert das Gebiet in Std-Nord-Richtung. Von ihr ge-

hen die Anliegerstraen nach beiden Seiten ab.

Das Erschliefungssystem basiert auf dem Grundsatz,

¢ eine flexible Parzellierung zu erméglichen, die Grundstiicksgrolken zwischen 3.000 m?
und 120.000 m? bei Beachtung der Gelédndeverhaitnisse ermdglicht,

s unattraktive Stichstraen mit Wendeanlagen weitgehend zu vermeiden,

o vorhandene Wegerelationen zu beachten und

s Erweiterungen des Gebietes an den dafir geeigneten Réndern als kurzfristig einldsba-
re stadtebauliche Option zu gestatten.

Die dargesteliten Verkehrsflachen im Bebauungsplan mussten unter Beachtung des be-

wegten Gelandes (ggf. noch Hinzufligung von Béschungsflachen) und der noch bevorste-

henden Geldnderegulierung mit Flachenreserven ausgestattet werden. Diese sollen im

Verlauf der Ausfiihrungsplanung im Bedarfsfall aufgeldst werden.
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Trinkwasser: Heranithrung von den Hochbehéltern Eiskellerplatz auf dem Hummelberg
und Wartenberg in das neue Strallennetz und dort Vermaschung in Richtung Altwer-
ke/Magdeburger Strafie.

Schmutzwasser:

a) Errichtung eines Hebewerkes nach Freispisgelleitungen flir den Gebietsteil, dessen
Gefélle zur B 246a weist. Férderung des Schmutzwassers Uber den Gefallebrechpunkt
in Richtung Hohendorfer Stralle zum dortigen S-Kanal. Tieferliegende Teile der
Teilflache & bedlrfen eigener Schmutzwassarhebeaniagen.

b) Bau von Freispiegelleitungen fur den Gebietsteil, dessen Gefélle zur Hohendorfer
Stralle weist. Dort Einbindung in den neuen Sammier (Baujanr 1999), der zur Magde-
burger Strate fiihri.

Anbindung aller Anliegerstrafien an vorgenannte zwei Einleitungsstellen.

MNiederschiagswasser:

Durch das Planungsgebiet verlauft in Héhe des Hummelberges eine westdsilich verlau-
fende Wasserscheide. Nérdlich davon anfallende Niederschlage werden iber eine vor-
geschaltete separate Riickhalteanlage in die Versickerungsaniage am Roéthegrabzsn ein-
galeitet. Bei Bedarf kann dort Ober einen Notlberlauf in den Solgraben und die Elbe ab-
geleitet werden, Sidlich der Wasserscheide anfallende Niederschldge werden einer Ver-
sickerungsaniage auf der Teailflache Vi, 1 zugeflhrt. Vorsorglich wurde fiir die tieferliegen-
den Abschnitte neben der Teilfldche 8 am &stlichen Gebietsrand (im Feldweyg zum Hum-
melberg) eine Baulast flir Regenwasserleitungen in Richtung V{. 1 vorgesehen

Elektroenergieversorgung;

Einbindung von Leitungen mittlerer und niedriger Spannungsstufen im Querschniit der
vorhandenan und kiinftigen Straften in das Netz des vorhandenen Urnspannweérkes Mag-
deburger Stralle.

Gasversorquny:

Die vorhandenen, kinftige Baugebiete querenden Gasleitungen werden komplett in die
sffentlichen Verkehrsfiachen eingeordnéf. Eine gesonderte zeichnerische Darstellung
entfalit. Die Verbrauchsdriicke werden nach Bedarf vom Versorger an jedem beliebigen
Punkt des Planungsgebietes hergestellt bzw. an diesen herangefithrt.

Telekommunikation:
Problemlose Heranfithrung von Leitungen aus dem bestehenden Netz in den kinftigen
Strallenguerschnitten.

3.5. Emissionsschutz und Immissionsschutz

Wie unter obigem Punkt 2.7. bemerkt, sind 2 zu schitzende Wohnbereiche (hier allge-
meine Wohngebiete, WA), 2 Wohngebaude ,im Mischgebiet* und der bestehende Kurbe-
reich Salzelmen zu ber(icksichtigen. Sie liegen (minimal) in den Entfernungsbereichen
200 und 1300 m ~ mithin den Abstandsklassen It ( iber 700 m bis 1000 m) und H { Uber

1000 m bis 1500 m) zum Industriegebietsteil ,Obere Wuhne" ( Abstandsklassen, s. dazu: Ab-
stande zwischen industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngsebieten im Rahmen der Bauleitplanung unier
den Aspekien des Immissionsschutzes (Abstandserial) - RdEil. des MU vom 26.8.1993, MBI. LSA Nr.
£7/1993)
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Die Entfernung der Abstandsklasse i (ber 1500 m) wird nur am Westrand des Planungs-
gebietes gegeniber den Wohnanilagen erreicht. Der Kurbereich liegt jenseits der obersten
Abstandsklasse, solite jedoch in die Erwédgungen einbezogen werden.

Da in fast jedem Ansiediungsfall eines Betriebes aus den Abstandslisten eine Einzelfali-
prafung nach Immissionsschutzrecht erforderlich wird, kann festgestelit werden, in welche
Abstandsklasse die jeweilige Betriebsart tatsachlich gehért. Da der Stand der Technik ge-
genilber dem Herausgabedatum des Abstandserlasses — 1993 — inzwischen weiter fort-
geschritten ist, kann davon ausgegangen werden, daR auch Betriebsarten der Abstands-
klasse | bei positiv abweichender Betriebsweise begriindbare Chancen besitzen, im Zen-
trum des Planungsgebietes angesiedelt zu werden.

In etwa 1300 m Entfernung nordwestlich vom Planungsgebiet befinden sich im AuRenbe-
reich des Flachennutzungsplanes der Nachbargemeinde Welsleben zwei bewohnte Hau-
ser, die als Wohngebé&ude in Dorf- oder Mischgebiaten gelten. Sie sind durch die im We-
sten des bestehenden Werkkomplexes befindlichen Waldgebiete gegeniiber dem Pla-
nungsgebiet in einer Entfernung von (iber 1100 m Lufilinie gut abgedeckt. Insofern kdn-
nen sie mindestens als in der Abstandsklasse | bewertbare Objekte angesehen werden.
£in wichtiger Aspekt besteht im Schutz der bestehenden Kureinrichtungen im Ortsteil Bad
Salzelmen von Schénebeck (Elbe). Sie liegen Uber 2.000 m entfernt vom Planungsgebiet.
Hier sind weniger Larmeintragungen vom Planungsgebiet aus zu befirchten als eventu-
elle Luftverunreinigungen in Form von Feinstduben, Aerosolen oder Gerfichen. Eine Ab-
wagung unter Beachtung der &rilich vorherrschenden Windrichtungen fiir den Kurbereich
Salzelmen erbringt das Ergebnis, daf derartige negative Einwirkungen eine relativ gerin-
ge Eintrittswahrscheinfichkeit besitzen. Trotzdem soliten solche Betriebe und Anlagen fiir
die Ansiedlung ausgeschlossen werden, von denen erhebliche Luftverunreinigungen der
genannten Art ausgehen.

rorterungswirdig ist ebenso der Kaitluftabflul vom Hummelberg in Richtung auf die tie-
ferliegende Wohnsiedlungen. Die Erwdgungen zu dieser Frage befinden sichtunter Ziffer
1.5.2

Der wirksame Flachennuizungsplan weist stdlich der Bundesstrale 2464, in ca. 250 m
Entfernung zur Sldgrenze des Planungsgebietes ein kinftig mogliches Sondergebiat filr
Kurbereichserweiterungen aus. Da es sich bei dieser Option heute nicht mehr um eine
begrindste Erweiterung von Kuranlagen shandelt, kann von der tatsidchlichen Minde-
stentfernung von 2000 m ausgegangen werden. Es wird hierfir jedoch eine 4. Andarung
des Flachennutzungsplanes vorgenommen.

Als Industriegebiet selbst besitzt das Planungsgebiet keine Schutzwiirdigkeit vor den
Emissionen benachbarter Baugebiete. Die Beachtung der Vertraglichkeit von Betrieben
und Anlagen untereinander ist nicht von planungsrechtlichem Belang, solange (iber deren
Eigenheiten noch keine begrindbaren Kenntnisse/Ziele bestehen.

Die nachfolgend unter Nr. & begriindeten textlichen Festsetzungen zu diesem B-Plan be-
racksichtigen u.a. die Entfernungsstaffelung nach Abstandsklassen einschiieflich der
darin enthaltenen Orientierung auf die Zuldssigkeit von Betriebsarten und Anlagen.

4. Ziele und Grundziige der Griinordnung

Im Vorfeld der Bearbeitung fanden Konsultationen mit der Unteren Naturschutzbehérde
statt, in welcher die Arbeitsziele bestimmt wurden. Die Vorgaben des Landschaftsplanes
zum Flachennutzungsplan der Stadt Schénebeck (Elbe) sind prinzipiell zu beachten. Die
1. Und 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhalten eine summarische Reduzie-
rung der Inanspruchnahme von bisherigen Ackerfldchen firr Bauzwecke. Demzufolge wird
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die Eingriffsgréfie durch das Gebiet dieses Bebauungsplanes fur den FNP nicht erhéht.
Damit entfallt eine moégliche KonflikigréRe. Weiterhin sind die Aussagen der Umweltver-
traglichkeitsstudie (UVS) fir die gesamte Anbindungsstrae und selbstversténdlich die
vorzuschlagenden Mafinahmen des Grinordnungsplanes und des Umweltberichtes zu
diesem Bebauungsplan selbst den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Grun-
de gelegt.

4.1, Bestandsdarsiellungen Landschaft und Natur
Boden- und Reliefpotential (Ausziige aus dem Grinordnungsplan und Umweltbe-
richt)

Beim Boden handelt es sich um Braunschwarzerden bzw. Rendzinen, die sich durch Ero-
sionsvorgange aus der Decklossschwarzerde entwickelt haben. Sie besitzen eine méssi-
ge Wasserdurchlassigkeit, eine hohe Absorbtionsfahigkeit und damit Bindungskapazitat
far im Bodenwasser geldste Schadstoffe. Die Belastung fur das Schutzgut Boden durch
Schadstoife / Altlasten aus dem ndrdlich gelegenen CWS-Gelénde kann aufgrund der
entgegengesetzten Grundwasserfliessrichtung als nicht existent angesehen werden,

Das Planungsgebiet wurde durch die Ackernutzung fidchig und nachhaltig geformt und
stark verdndert. Die Flache ist im Rahmen der Flurbereinigung ausgerdumt worden, da-
durch fehlen biotopverbindende und raumbildende natirliche Strukturen. Der Boden ist
mechanisch verdichtet oder durch Schadstoffeintrage, wie z.B. Biozideinsatz und Diings-
mittel, belastet. Die hoch bewertsten, angrenzenden natirlichen Strukturen (Wald, Gehdi-
ze, krautige Vegetation) erhalten dadurch ihre grundiegende Bedeutung (Biro Schube &
Westhues, Magdeburg, UVS, 1999).

Wiasserpoteniial

Der oherste Grundwasserleiter weist insgesamt eine nur geringe Verschmujzungsemp-
findlichkeit gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen auf. Die nur geringe Sen-
sibilitat hegrindet sich u.a. in dem hohem Grundwasserflurabstand ven stellenweise mehr
als 20 m.

Die bisherige Ackernutzung des Gebietes stellt mit dem Eintrag von Schadstofien (Herbi-
zide etc.) die einzige Belastung fir das §chutzgut dar. Da es sich beim Planungsgebiet
um keine versiegelte Fldche handelt, ist sie als positiv fir den Wasserhaushait zu bewer-
ten.

Kiimapotential

Mikroklimatisch hedeutsam fiir das Planungsgebiet ist die ausgerdumte Feldflur, die zur
Kaltiuftentstehung beitrégt sowie die angrenzenden Wald- und Gehdlzbereiche, die als
Frischluftproduktionsflache und Zonen des ausgeglichenen Klimas dienen (UV5, 1999).
Der hohe Wert der benachbarten Waldflachen ergibt sich u.a. daraus, dass diese Flachen
mit weiteren klimatisch wirksamen Raumen in der Umgsbung verbunden sind (angren-
zende Gehdlz- und Ruderalfldchen). Mit der Lage im Westen der Stadt Schénebeck (El-
be) und der Hauptwindrichtung Stdwest liegen Wohlfahrtswirkungen fir den Siedlungsbe-
reich vor (Schutz vor Bodenverwehungen, Lieferung von Frischiuft). Die offenen, unver-
siegelten Flachen unterstitzen als Kaltiuftproduzenten in klaren Strahlungsnachten (Ab-
kiihiung der Luft und damit héhere relative Luftfeuchte) die klimatischen Wirkungen.

Dem Schutzgut kann ein heher Wert zugeordnet werden. Es handelt sich hierbel um eine
kailt- und frischiuftproduzierende Flache, die Uber lokale Luftieitbahnen mit klimatischen
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Problemraumen (Innenstadt) verbunden ist (vgl. UVS, 1999). Das Planungsgebiet selbst
liegt in bezug auf die bestehenden Wohngebiete auRerhalb der obigen Luftleitbahnen.

Arten- und Biotopschutzpotential

Allgemein sind intensiv genutzte Ackerflachen in bezug auf den Arten- und Biotopschutz
in ihrer Wertigkeit eher von geringer Bedeutung. Betrachtet man aber die spezifischen
orilichen Gegebenheiten, so stellt sich ein differenzierteres Bild dar.

Das gesamte Planungsgebiet liegt inmitten einer grossflachigen Feldflur am Rande der
Stadt Schénebeck (Elbe). In der nahen Umgebung verteilt befinden sich Feldgehdizinsein,
Waldbereiche, Ruderalfiuren und weiter entfernt Trockenrasen, Gebische und Feuchtge-
biete.

Es muss davon ausgegangen werden, dass das Planungsgebiet als ein die verschiede-
nen Lebensrdume verbindendes Biotop angesehen werden kann, obwohl biotopverbin-
dende und raumbildende natlrliche Strukturen fehlen. Es sind Wechselbeziehungen zwi-
schen den einzelnen Biotopkomplexen zu erwarten und zu erkennen.

fm Planungsgebiet selber konnten keine gefahrdeten Pflanzen- und Tierarten festgesteilt
werden. Aber in den direkt angrenzenden Strukiuren kommen eine Reihe von zum Teil
stark gefdhrdeten Arten (Feldhase, Hamster, Fledermause) vor. Auch wenn diese Arten
im Planungsgebist selber keine Entwicklungsraume (Misthdhlen, Baue etc.) besitzen, ist
das gesamte Areal jedoch als Nahrungs- und Jagdraum anzusehen. Der ostliche Tell des
Hummelbergs ist als geschiitzter Landschaftsbestandteil nach § 23 NatSchG LSA ausge-
wiesen.

Seit dem 29.03.1995 ist die Baumschutzsatzung der Stadt Schonebeck (Elbe) in Kraft. Da
es innerhalb des Planungsgebiets keine Geholze gibt, die dem Schutzstatus nach § 2
Abs. t entsprechen, findet diese Satzung keine weitere Berlcksichtigung in diesem
Grinordnungsplan,

Landschafis- und Siediungsoiid- / Erholungspotential

Das Planungsgebiet wird als Ackerland genuizt. £s handelt sich um eine freigerdumte
Feidilur ohne raumbildende Elemente mit einer geringen Vielfalt. Der im Norden und
Osten angrenzende Wald- bzw. Gehdizbestand gliedert die grossridumige Ackerland-
schait. Der im Osten gelegene Pappelforst weist mit der starken Dominanz der Pappel
und dem fehlenden Waldsaum nur eine geringe Vielfalt auf. Der nérdlich und dstiich an-
grenzende Laubmischbestand bildet durch seine Artenvielfalt einen abwechslungsreiche-
ren Blickpunkt. Die Waldrander verlaufen geradlinig und werden durch Wege vom Pla-
nungsgebiet abgegrenzt. Die Waldfidchen sind durch ihre Grdsse und Dichte Uberschau-
bar, sie sind teilweise durch Wege erschiossen.

Das Planungsgebiet wird durch den Blauen Steinweg und den Stichweg zum Hummel-
berg tangiert. Beide Wege sind unbefestigt aber befahrbar.

Aufgrund des Reliefs und der angrenzenden naturnahen Strukturen kann das Land-
schaftsbild im &stlichen und ndrdiichen Bereich als massig, ansonsten nur méssig bis ge-
ring bewertet werden.

4.2, Zielkonzeptionen

Ziel des Naturschutzes und der Landschafispflege ist entsprechend § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes der Schutz, die Pflege und die Entwickiung der Natur im besiedelten
und unbesiedelten Bereich, um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiiter, die Pflanzen und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
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Schénheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundiage des Menschen und als Vor-
aussetzung fir seine Erholung in Natur und Landschaft nachhailtig zu sichern.

4.2.1. Zielstelungen des Landschaftsplans fiir den lokalen Naturraum

Der Landschaftsplan {1995) setzt fur die Landschaftsfunktionen des Amisbereichs von
Schénebeck (Eibe) folgende, fir das Planungsgebiet relevanten Entwicklungsziele fest:

Boden, Relief
— Begrenzung von Bebauung und Versiegelung;
— Abbau von imrissionen.

Wasser
~ Verminderung der Schadstoffemissionen;

~ Vermeiden von Grundwasseranderungen, die eine Minderung der 6kologischen Funk-
tionstlchtigkeit zur Folge haben.

Klima / Luft

- Verminderung der Schadstoffemissionen;

— Erhalten des Mikroklimas durch festigelegie Behauungshéhe und Begrinungsmass-
nahmen.

- Festiegung verwehbarer Bodenbestandteile

Elora [ Fauna / Lebenssiume

Herstellen eines Biotopverbundsystems durch:

— langfristige Sicherung grossfléchig wertvoller Bereiche als stabile Dauerlebénsrdume;

- Schaffung von Trittsteinbiotopen als Ausgangspunkte und Zwischenstationen fur den
Individuenaustausch zwischen den intakten Lebensraumen (Hummelberg, Spitzer Berg
und Bierer Berg); :

- Schafiung von Vernetzungsalementen bzw. Korridoren zur Verbindung cer grossflachi-
gen Schutzgebiete und den Trittsteinblotopen; Vernetzungsstrukturen kdénnen dabsi §i-
nienhafte, flachige oder punktférmige Landschafiselemente sein.

Landschafts- und Siedlungshild / Erholung

— Erschliessung der Landschaft durch Rad- und Wanderwege; zu beachten ist die
Schaffung von Anbindungen an lberregionale Radwege.

— Anreicherung der monostrukturierten landwirtschaftlichen Flachen mit gliedernden
Landschaftselementen (z.B. Alleen, Geholzstreifen, Streuobstwiesen), z.B. am Blauen
Steinweg.

Durchgriinung der Wohn-, Gewerbe- und Industriegebiete durch:

- Pflanzung und Erganzung von Alleen und Strassenbdumen;

- die qualitative Aufwertung der vorhandenen Griinflachen;

- die Entsiegelung von befestigten Flachen, z.B. durch die Verwendung von Rasengitter-
steinen oder Gleichwertigem zur Befestigung von Platzen, Parkpldtzen, Rad- und
Fusswegen;

— Begriinung von Fassaden und Dé&chern;

- Eingriinung der Ortsrander zur Verbesserung des Landschaftsbildes.
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Massnahmen fur Industrie- und Gewerbeflachen:

— Bauleitplanerische Festsetzungen des Ausschiusses von storenden Gewerbe- bzw. In-
dustriegebieten in der Néhe der Wohn-, Kur- und Erholungsbereiche;

_ Pflanzung von grosskronigen Laubbaumen entlang der Erschiiessungsstrassen und auf
den Parkplatzen (Richtwert: 1 Baum pro 4 Steliplatze),

— Verbesserung des Durchgriinungsgrades im Zusammenhang mit Auflagen bei Bauan-
tragen fur die Neubebauung (Dach- und Fassadenbegriinung, Anlage von Randgriin-
streifen und Bauminseln im Bereich von Hof- und Lagerfidchen);

- Eingriinung der Gebietsrander (mit einem mindestens 10 m breiten Pflanzstreifen) zur
Verbesserung des Kleinklimas, Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Landschafts-
bildes und Erhdhung des Erholungswertes der angrenzenden Landschaftsraume.

4.2.2. Teilziele fiir die einzelnen Maturraumpotentiale entsprechend der aui-
gefiihiten Bestandscharakteristild fiir das Planungsgebiet

Die Darstellungen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ergeben sich aus den @

mittelten standértlichen Potentialen und Qualitidten des Planungsgebiets unter Buuc‘q—

sichtigung der geplanten Umnutzung und der damit verbundenen Veranderungen flr die

ainzelnen Schutzguter.

Boden, Relief

-~ Schuiz des Bodens vor Schadstoffeintragen wahrend der Bau- und Nutzungsphase;

— Freihalten grosserer Flachen vor Bebauung innerhaib der Baufelder;

. Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Flachen mit natlrlich gewachsenen wenig be-
eintrachtigten Baden,; .

— Maximierung der nicht Gberbaubaren Flachen vor Nutzungsumwidmung.

Wasser

— Schutz und Sicherung des Grundwassers vor Schadstoffeintragen wahrend der Bau-
und Nutzungsphase, Ausschiuss gefahrdender Nutzungen;

— Reduzierung des Oberflachenabflusses durch einen erhéhten Anteil unversiegelter
bzw. teilversiegelter Flachen in den bebauten Bereichen;

— Sicherung der Grundwasserzufithrung und -anreicherung durch dezenirale Versicke-
rung des Niederschlagswassers vor Ort.

Klima / Luft

— Sicherung und Entwicklung von Flachen zur Verbesserung der fufthygienischen Situa-
tion;

— Vermeidung klimatisch belastender Nutzungen, Vermeidung unnétiger Emissionen;

- Verbesserung des Kleinklimas durch Begriinung von Flachen sowie zusétzlichen Ge-
hélzanpftanzungen.

Flora/ Fauna / L.ebensraume

_ Entwickiung einzelner sowie linearer Biotopelemente und -strukturen innerhalb des ge-
samten Planungsgebiets (Béaume, Geholzgruppen, extensive Rasenflachen);
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— Schaffung von Primar- und Sekundéarlebensriumen durch zusammenhdngende, un-
versiegelte Grinflachen;

Landschafts- und Siediungshild / Erholung

~ Entwickiung einer hohen Gestallvielfalt bzw. eines méglichst hohen Grads an Natdr-
lichkeit im gesamten Planungsgebiet;

- Entwicklung von Grinelementen und -strukturen, die Raume unterschiedlicher Nut-
zungsarten in den Baufeldern abgrenzen;

— Antage von Geh- und Radwegen entlang der Verkehrsflachen.

4.3, Umsetzunyg des Griincrdnungsplans

Von der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Schénebeck (Eibe) wurde den
Planverfassern die Anwendung des sog. Osnabricker Modells fur die Kompensationsbi-
lanzierung beider Planfassungen vorgegeben. In Form einer zahlenméafigen Gegeniiber-
stellung von Bestand und Ausgleich/Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft wurden
im Ergebnis nachfolgend aufgefihrte Malnahmevorschiage formuliert:

4.3.4. Grundsatziiche Vorschiige fir textliche griinordnerische Darstellungen als
Festsetzungen im Bebauungspian

1. Festsetzung fur das Anpflanzen von Béaumen und Strauchein je Einheit versiegelter
Flache in den Baugebisten

2. Festsetzung fur das Anpflanzen von Landschaftsrasen flr nicht Gberbaute Bauge-
bietsteile

3. Festsetzung fur das Anpflanzen von Strallenbaumen

4. Zur Erhdhung der Versickerungsleistung im Planungsgebiet sind Steliplatze, Zufahr-
ten und Platzfidchen mit wasser- und luftdurchidssigen Belagen zu befestigen

4. Festsetzung fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern in den Versorgungsfia-
chen 1 und 2.

5. Festsetzung fur das Anpflanzen von Béaumen und Strduchern fur die Landschaftsran-
der Ost und West

6. Festsetzungen fur die Mobilitat von Kleinsaugern Gber eingefriedete Bereiche hinweg.

2 -

Es sind dar(iber hinaus zum restlosen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschafi
nach dem vorgegebenen Osnabriicker Kompensationsmodell weitere externe und vor al-
lem interne Ersatzmassnahmen notwendig. Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nur ein vollstandiger Ausgleich fiir die Erweiterungsfldchen zu erwarten ist und demge-
geniiber aus dem Landschaftsplan und der aktuellen Bestandsbewertung hervorgeht, daf}
es auf benachbarten Vegetationsflachen erhebliche naturrdumiliche Defizite zu beseitigen
gilt, muRte auf externe Ausgleichsflachen zugegriffen werden. Es wurden deshalb in Zu-
sammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehdérde sowie dem flr die Eingriffsausgleiche
fiir den StraBenbau (Planfeststellung fOr die Straenanbindung West und Nord des Indu-
strieparkes West) verantwortlichen Biiro Schube & Westhues und der Stadtverwaltung
Ersatzmafinahmen entwickelt. Sie finden ihren Niederschiag fur den Geltungsbereich des
BPs in den textlichen Festsetzungen (interner Ausgleich und Ersatz, s. textliche Festset-
zungen, Satzungsbestandteil B} sowie den nachfolgend aufgefihrten externen Malinah-
men, wie sie schon in der bisherigen Fassung des BP vorliegen. (die Bezeichnung A1 und
B1 ff. stammen aus der Beschreibung der MaRnahmen im Grinordnungsplan):
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I

1.

V.

V.

Vi

Vil

(A1) Im Bereich des Randstreifens des Blauen Steinwegs (Flurstiick 1001 der
Flur 8, Gemarkung Salzelmen) ist mit Ausnahme des Geltungsbereichs diesas Be-
bauungsplanes eine einsejtige Anpflanzung mit 110 Obstbédumen, H., 3xv, m.B.,
10-12, der Pflanzenliste durchzufiihren. Die Pflanzabsténde betragen 10m. Der
Pfianzstreifen ist als 4 m breiter Ruderalstreifen zu erhalten und 1 mal jéhrlich nach
dem 15.8. zu mahen, das Mahgut ist zu beseitigen; die Mahd kann periodisch aus-
gesatzt werden,

(A2) In einem Randstreifen in dem an das Planungsgebiet angrenzenden Wald das
Hummelbergs (Flurstiick 549/79 der Flur 1, Gemarkung Salzelmen) sind auf einer
Lange von 180m insgesamt 140 Baume, Hei, 3xv, m.B., 200-2850, und
280 Stréucher, 2xv, 0.B., 80-100, der Pflanzenliste anzupflanzen und zu erhalten.
Die Anpflanzung ist als 10 m breiter Streifen entlang des westlichen Waldrandes

- anzulagen. Die Pflanzung ist gegen Wildverbiss zu schiitzen. Der vorhandene Be-

wtichs ist zu erhalten.

(A3) Auf dem an das Planungsgebiet angrenzenden Ackerstiick bei der Schiess-
sportanfage (Flurstiicke 79/1 und 79/3 der Flur 1, Gemarkung Salzelmen) sind auf
einer Teilfliche von 25.000 gm insgesamt 12.500 Stiick 2-3 jéhrige Jungpflanzen
aus Baum- und Straucharten der Pflanzenliste anzupflanzen und zu erhalten. £nt-
lang der Randbereiche der Pflanzung sind mindestens 10 m brefte Saumstraifen
aus Strauchemn (Pilanzabsténde 2x2 m) vorzusehen. Die Pflanzung ist gegen Wildl-
verbiss zu schiitzen .

(B1) Der vorhandens Ruderalbestand auf den Flurstiicken 58/1, 59/1 und 59/3 dar
Flur 4, Gemarkung Salzelmen, ist 1 mal jéhdich nach dem 15.8. zu méhen, das
Mahqut ist zu beseitigen. Eine Diingung der Flache ist unzulassig. Die umgrenzen-
den Hecken sind zu erhalten, einzelne Gehéize innerhalb der Ruderalfiache kén-
nen belassen werden.

(B2) Die Ackerfidchen der Flurstiicke 193/1 und 849/25 der Flur 4, Gemarkung
Schénebeck, sind mit insgesamt 20,450 Stiick 2-3 jahrige Jungpflanzen aus Baum-
und Straucharten im gemischten Bestand anzupflanzen und zu erhalten. Die Halfte
der Anpflanzung hat durch Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior), Flatter-Ulme (Ulmus laevis) und Feld-Ulme (Ulmus minor) zu erfolgen.
Die andere Halite ist mit folgenden Arten zu bepflanzen: Winter-Linde (Tilia corda-
ta), Wild-Bime (Pyrus pyraster), Wild-Apfel (Malus silvestris), Spitz-Ahorn (Acer
platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata), Gemeiner Schneeball (Viburnum
opulus), Spindelstrauch (Euonymus europaeus). Die Filanzungen sind gegen Wild-
verbiss zu schiitzen. Entlang der Randbereiche der Pflanzungen sind mindestens
10 m breite Saumstreifen aus Stréuchermn (Pflanzabsténde 2x2 m} vorzusehen.

(B3) Die Ackerfldche des Flurstiicks 337/17 der Flur 2, Gemarkung Felgeleben, ist
mit insgesamt 80 Béumen, Hei, 3xv, m.B., 200-250 (Pflanzabsténde 6 m), und
1 500 Strauchern, 2xv, 0.B., 60-100, der Pflanzenliste anzupflanzen und zu erhal-
ten. Die Gehélze sind so anzuordnen, dass die Baume einreihig mittig ldngs des
gesamten Flurstiicks stehen und die Stréucher beidseitig davon mehrreihig zu den
Aussenrdndern hin in ihrer Wuchshéhe abgestuft werden. Entlang der Aussenrén-
der sind 1 mal jéhrlich zu mahende Saumstreifen von mindestens 4 m Breite zu
belassen. Das Méhgut ist zu beseitigen; die Mahd kann periodisch ausgesetzt wer-
den. Eine Dilngung der Fléche ist unzulassig. Die Pflanzungen sind gegen Wild-
verbiss zu schiitzen.

(B4) Die Ackerfldche des Flurstiicks 158/137 der Flur 11, Gemarkung Griinewalde,
ist mit insgesamt 18.300 Stick 2-3 jahrige Jungpflanzen aus Baum- und
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Straucharten im gemischten Bestand anzupflanzen und zu erhalten. Die Hilfte der
Anpflanzung hat durch Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus ex-
celsior), Flatter-Ulme (Ulmus laevis) und Feld-Ulme (Ulmus minor) zu erfolgen. Die
andere Halfte ist mit folgenden Arten zu bepflanzen: Winter-Linde (Tilia cordata),
Wild-Birne (Pyrus pyraster), Wild-Apfel (Malus silvestris), Spitz-Ahorn (Acer plata-
noides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Zwei-
griffliger Weissdorn (Crataegus laevigata), Gemeiner Schneeball (Viburnum opu-
lus), Spindelstrauch (Euonymus europaeus). Die Pflanzungen sind gegen Wildver-
biss zu schitzen. Entlang der Randbereiche der Pflanzungen sind mindastens
10 m breite Saumstreifen aus Stréuchemn (Pflanzabstéande 2 x 2 m) vorzusehen.

VIl (BSa) Die Ackerfldche des Flurstiicks 4/1 der Flur 6, Gemarkung Salzelmen, ist mit
insgesamt 48 Obstbdumen (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Nuss), H., 3xv, m.B.,
10-12, in Abstdnden von 10 m dreireihig anzupflanzen und zu erhalten. Die Boden-
schicht ist mit Landschaftsrasen einzuséen und héchstens 2 mal jahrlich zu méhen.
Eine Diingung der Fldche ist unzuléssig. Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss
zu schiitzen.

X (B5b) Die Ackerflache des Flurstiicks 82/2 der Flur 6, Gemarkung Salzelmen, ist zu
extensivieren und als Ackerbrache 1 mal jahrlich nach dem 15.8. zu méhen, das
Mahqgut ist zu beseitigen. Die Mahd kann periodisch ausgesetzt werden. Eine Diin-
gung der Fldche ist unzuldssig.

X. (B6) Die Ackerfldche des Flurstiicks 507/91 der Flur 8, Gemarkung Salzelmen, ist
entlang des westlichen und nérdiichern Randes mit insgesamt 375 Strauchern der
Pflanzenliste, 2xv, 0.B., 60-100, dreireihig anzupflanzen und zu erhalten. Die
Pflanzabstande betragen innerhalb der Reihen 2 m, die Reihenabstinde 3 m. Die
Prlanzungen sind gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die lbrige Fldche ist zu extensi-
vieren und als Ackerbrache 1 mal jahriich nach dem 15.8. zu méhen, das Mahgut
ist zu beseitigen. Die Mahd kann periodisch atsgesetzt werden. Eine Diingung der
féche ist unzuldssig.

Die Ersatzmafinahmen A1 bis B 1 (jetzt ). — IV, d.V.) soliten zeitgleich mit dem Bau der
Erschliefungsstralen bzw. in der nachfolgenden Pfianzperiode ausgefiihrt werden. Die
Mafnahmen B2 bis B8 (hier V. bis X.) gollten 1 Jahr nach der in der Ergadnzung des
Granordnugsplans aufgefuhrten Verfugbarkeit der Ersatzflachen realisiert werden.

Diese Ersatzmainahmen L - X. sind, da sie kein raumlicher Bestandteil des Geltungsbe-
reiches dieses Bebauungsplanes sind, nicht Uiber textliche Festsetzungen umsetzbar. Sie
sind jedoch gleichlautend wie oben in die Abwagung zu den eingegangenen Steliung-
nahmen der Tréger &ffentlicher Belange einbezogen worden und damit der Beschlussfas-
sung durch den Stadtrat der Stadt Schénebeck fir den bisher rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 44 unterworfen. Sie bleiben unverandert bestehen. Damit sind sie im Umfang ih-
rer Bestétigung durch den Stadtrat Schdnebeck (Elbe) verbindliche Arbeitsgrundiage der
Stadtverwaltung als Entwicklungstrager fiir die weitere Realisierung dieses Bebauungs-
planes.

4.4. Textliche Hinweise zur Umsetzung des Griinordnungsplanes

1. Es sind nach Beendigung der Baumassnahmen fir alle Baume entlang von Fahrwegen und Stelplat-
zen Massnahmen vorzusehen, die ein Befahren des Wurzelraums verhindern {z.B. Poller oder Hoch-
borde). DIN 189820: ‘Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei Baumass-
nahmen' ist zu beachten.

2. Die Pllanzungen haben innerhalb der Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) zu erfolgen.
Zeitpunkt aller Anpflanzungen ist die auf den Beginn der Baumassnahmen nachfolgende Pflanzperi-
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ode, spatestens jedoch 1 Jahr nach Beginn der jewsiligen Baumassnahme. Die Bestandspflege fiir die
vorgesehenan Bepflanzungen sind vertraglich sicherzustellen.

Die vorgesshenen Gehdlzanpflanzungen auferhalb der Strafen sind aus heimischen und standortge-
rechten Arten als gernischte Baum/ Strauch-Gruppen bzw. als freiwachsende Hecken anzuordnen
und zu erhalten. :

Die Pflanzungen nach Vorschrift des Bebauungsplanes sind auf Dauver zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen sind zu erselzen.

Zum Schutz der angrenzenden Flachen sind die Baumassnahimen auf den unmitielbaren Bereich des
jeweiligen Bauvorhabens zu begrenzen. Dies betrifft insbesondere das Befahren der Fldchen mit
Fahrzeugen sowie das Ablagern von Baumaterialien.

Der fir Baumassnahmen beraumte Oberboden ist weitestgehend im Gebiet wiederzuverwenden. Auf
Baden, die voraussichtlich #nger als 8 Wochen offen liegen, ist eine Zwischenbegrinung vorzuneh-
men.

Im Bereich der zukiinfiigen Grun- und Freiflichen ist verdichteter Oberboden zu beseaitigen, eine Tie-

fentockerung durchzufishren und aine neus Vegetationsschicht aufzubringen.

4.5, Pilanzenlisie

Fir die festgesetzten Anpflanzungen innerhalb und ausserhalb des Planungsgebiets wird
die Verwendung nachfolgender standortgerechter Gehdlzarten empfohlen.

Gehbizart Wuchshohe
{bei optimalen Standori-
- verhiltnissen)
Biums: .
“Acercampestre  Feld-Ahorn  ibis15m
Acer platanoides  :Spitz-Ahorn  ‘bis30m
Acer pseudoplatanus  ‘Berg-Ahorn  bis30m
Betlapendula  Send-Bike ‘his25m
| Carpinus betulus Hainbuche ™ bis20m
Fagussilvatica ~ Rot-Buche ‘bis 30 m
_Fraxinus excelsior  Gemeine Esche  [bis40m
| Malus silvestris  Wild-Apfel ibis10m
| Prunus avium __Vogel-Kirsche {his 20 m
| Prunus domestica Pflaume bis 15 m
| Prunus padus | Trauben-Kirsche bis15m
_Pyrus pyraster | Wild-Bime. his 15 m
Quercus petraea . Trauben-Eiche bis 30 m L
. Quercus robur | Stiel-Eiche bis 30 m .
_ Sorbus aucuparia Eberesche bis16m
Sorbus torminalis  Elsbeere . bis 20 m
_Tiiacordata  iWinter-Linde ‘bis30m
" Tiliaplatyphylos  |Sommer-Linde _ bis40m
_ Ulmus glabra . Berg-Ulme bis 30 m
| Ulmus laevis | Flatter-Ulme ibis30m
Ulrus minor Feld-Uime 'bis 30 m
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Striucher:

_Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m L

_Corylus avellana Haselnuss bis 5m
Crataegus laevigata | Zweigriffliger  Weiss- bis 6 m

o __ldomn__ ]

| Crataegus monogyna | Eingriffliger Weissdorn | bis 5 m

| Euonymus europaeus | Spindelstrauch bis6m i

| Ligustrum vulgare Gew. Liguster lbis5m

 Lonicera xylosteum Heckenkirsche ‘his3m )

- Prunus spinosa__ 13chlehe bis & m .

| Rhamnus catharticus | Purgier-Kreuzdorn, bis 6 m

_Rhamnus frangula | Faulbaum bis 5m _

| Ribes rubrum ) : Rote Johannisbeere  bis2m_

_Ribes uva-crispa ' Stachelbeere bis2m

Rosacanina _Hunds-Rose ‘bis 3 m
Rosa corymbifera __ Hecken-Rose _bis3m

Rosarubiginosa  ‘Wein-Rese  ‘hisdm

Rubus caesius _ Kratzbeers . ibis2m_

_Rubus fruticosus __Gew. Brombeere  hisZm

| Rubusidaeus . Echie Himbeere bis 2 m

 Salixcaprea i Sal-Weide .bis 10 m
Sambucus nigra_ - Schwarzer Holunder __this7m___

~ Sambucus racemosa _ Roter Holunder  jbis4m
Viburnum opulus ‘Gemeiner Schneeball |bis 7 m
Geholzan Wuchshéhe i

{bei optimalen Standort-
verhéltnissen)

Klettergendlze:

Clematis vitalba_ _Waldrebe  ibis20m
Euonymus fortunei i.S. | lmmergriine ** Kriech- | bis 200 cm

I .spindel [

Hederahelix  iEfeu __!bis20m

" Lonicera caprifolium | Jeléngerjefieber 1 bis 500 cm

~Lonicera periclymenum - Wald-Geissblatt bis 500 cm

Parthenocissus  quin- Wilder Wein bis 10 m

_quefolia B L i ) 3

Rosa in Sorten I Kletter-Rose bis 400 cm
5. Begriindung und ergdnzende Empfehlungen zu den textlichen

Festsefzungen

Die nachfolgend tibermommenen Textabschnitte sind mit den neben der Planzeichnung in den
textlichen Festsetzungen verwendeten Gliederungziffern tibereinstimmend, in Kursivschrift und
fett gedruckt hervorgehoben, Daran anschliefend ist jeweils in Normalschrift eingerlckt die Be-
griindung dargestell:
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Satzunashestanditeil B: Textliche Fesisetzungen
1. Arten der baulichen Nutzunag (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) und
sonstice Nutzungsarten

1.1. Die Baugebiete auf den Teilflichen 01, 02, 02.1, 03, 03.1, 04, 05, 05.2, 08, 06.1,
07, 08, 09, 10, 11, 12 und 13 werden als Industriegebiete ,GI" gemél § 9 BauNVO
festgesetzf,

1.1.1. In den Industriegebieten Gl auf den Teilfldchen 01 bis 13 sind gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVQ Einzelhandelsheiriebe
nicht zuldssig.

1.1.2. Einzelhandelseinrichtungen in Betrieben im Geltungsbergich dieses Bebau-
ungsplanes, die dem iibrigen Betriebszweck rdumlich, sachlich und umsatz-
saitig untergeordnet sind, sind im Ausnahmefall zuldssig.

1.1.3. Vergnligungsstiiten: Auf allen Baugebietsflichen sind gemédli § 1 Abs. §
BaulNVQ Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVD nicht
zuféssiy.

1.2. Die Baugebiste auf den Teilfldchen 01 bis 13 werden als Industrieyebiete et
gemdl § 9 BauNVO mit nachfolgend genannter Gliederunyg dieser Baugediate un-
tereinander gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 Ni. 2 Bauil-

VO festgeseizt

4.2.1. Gl - Baugebiete auf den Teilfldchen 01, 02, und 02.1:

Allgemein zulissig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I i1, 11, 1V, ¥V, Vi
undd Vil sowie Betriebe und Anfagen mit 8hnlichem Emissionsgrad.,

1.2.2. Gl-Baugebiete auf den Teilftichen 03, 03.1, 04, 05, 05.2, 06, 06.7, {5?’, 09 ind
.-; ,j'.

(1) Allgemein zuldssiy sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen 1l, 11, 1Y, v,
vi und VIl sowie Setriebe und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

{2) Ausnahmsweise zutissig sind Betriebe und Anlagen der Abstandskiasse I sowie
Betriebe und Anlagen mit Ganlichem Emissionsgrad bei positiv abweichender Be-
trisbsweise.

1.2.3. (31 - Baugebiete auf den Teilfiichen 08, 10, 12 und 13
(1) Aflgemein zulédssiy sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I, 1Y, v, vi
und VI sowie Betriebe und Anlagen mit d4hnlichem Emissionsgrad.
(2) Nicht zuléssig sind Beiriebe und Anlagen der Abstandsiklasse | sowie Betriebe
und Aniagen mit dhnlichem Emissionsgrad.
(3) Ausnahmsweise zulissig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsiklasse Il 50~
wie Beltriebe und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad bei positiv abweichender
Betriebhsweise.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 sowie Abs. 9 BauNVQ,
LimschG § 5 Abs. 1, Abstandsleitlinie LSA (hier insb. Abs. 2.3.1.1.)

Der Ausschiuft von FEinzelhandelsbetrieben begrundet sich stédtebaulich aus der
Wohnferne und damit dem Fehlen einer Begrindung von Versorgungsaufgaben so-
wie dem Schutz solcher Einzelhandelsanlagen vor evtl. Emissionen durch anséssige
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industriebetriebe. Eine stadtebaulich unerwiinschte Verdrangung von Industriebe-
trieben durch Einzelhandelsbetriebe soll ebenfalls verhindert werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
Vergnilgungsstétten dienen nicht der stadtebaulichen Zweckbestimmung dieses In-
dustriegebietes und unterfiegen im Regelfall den ihnen nicht zutrdglichen Emissio-
nen von Industriebetrieben. Sie sind deshalb in andere stadtische Bereiche zu ver-
weisen.

Die Gliederung der industriellen Baugebiete 01 bis 13 untereinander beabsichtigt ei-
nen dem Schutz der Gesundheit der Anwohner in den benachbarten Wohnanlagen
der stadtischen Wohngebiete dienenden zuldssigen Abstand.

Zu der Gliederung der Industriegebiete Gl untereinander verweist Ulrich Kuschnerus
(s. Kuschnerus, Ulrich; ,Der sachgerechte Bebauungsplan,, Verlag Deutsches
Volksheimstéttenwerk, 1997, 8. 202) auf die Zuldssigkeit der Anwendung von sog.
_Abstandslisten, (im Land Sachsen Anhait der ,Abstandseriali, s. Rechtsgrundlagen,
o Verf) aufgrund der Rechtsprechung (OVG NW, Urteil vom 30.04.1996, Nr. 356
und Urteil Nr. 386 vom 13.03.1997. ,Die Erfassung von "Anlagen mit ahnlicham
Emissionsgrad’ im Zusammenhang mit einer solchen Gliederung ist eine un-
hedenkliche Verwendung unbestimmter Rechtsbegriffe. Die Abstandsliste
enthilt hinsichtlich der gebotenen Abstinde ilediglich Empfehlungen, deren
Unterschreitung im Einzelfall bei sachgerechier Abwigung méglich ist,, Zu
Letzterem auch Urteil Nr. 334 vom 11.07.1995 des VerfGH NW.

Der Verweis auf die Ausnahmemaglichkeit der Anwendung der néchstniedrigen Ab-
standsklasse bzw. des nachstgroReren Abstandes ist im Abstandserlald unter Ziffer
2.3.1.1 b verankerl. Hier wird auf die im Einzelfall mogliche positive Abweichung
verwiesen. Der technische Fortschritt kann und soll im Einzelfall zu einer Verringe-
rung von Emissionswirkungen und damit zu dieser ausnahmebezogenen Feststel-
lung flihren. Damit wird auf die Verbindlichkeit von Einzelfaliprifungen fur die An-
siedlung von Betrieben mit ihren unterschiedlichen Anlagen verwiesen, da Listen
von Betrieben/Anlagen nie die emissionsbezogene Realitat abbilden kdnnen und
Betriehe selbst in threr Komplexitat eing Summe unterschiedlich storwirksamer An-
lagen aufweisen konnen. "

Der Abstandserial LSA stelit hinsichtlich seiner Abstandsmale fir Larmemissionen
auf die niedrigstzulassige Distanz zwischen ,Reinen Wohngebieten® (WR) nach § 3
BauNVO und Industriegebieten (Gl} nach § 9 BauNVO fir gekennzeichnete Anlage-
arten ab. Sofern die Immissionsbereiche statt reiner Wohngebiete (WR) allgemeine
Wohngebiete (WA) oder sogar Mischgebiete sind, kénnten die nachstniedrigen Ab-
standsklassen zumindest fiir Larm in Anspruch genocmmen werden. Da jedoch noch
andere Emissionen vom IPW zuldssigerweise ausgehen koénnen, wird vorsorglich
die festgesetzte Abstufung gewahlt. Diese einbehaltene Sicherheit ist deshalb an-
gemessen, da die unterschiedliche Héhenlage von IPW (ca. 80 m . NN) und Stadt-
rand (ca. 50 m . NN} bei hindernisfreier Distanz und unginstiger Windlage u.a. eine
| armausbreitung/lLuftverunreinigung vom IPW aus beglnstigen konnte.

Die beiden Wohnhauser auf der benachbarten Welsleber Gemarkung, die in {iber
1100 m Lufilinie entfernt von der Gl-Teilfidiche 02.1 an der Blumenberger Bahn lie-
gen, gelten als Wohngebaude in Mischgebieten (§ 8 BauNVO). Fur sie kann die Ab-
standsklasse | angesetzt werden, da der Distanzbereich stark mit Gehdizen be-
wachsen ist, die Wohnhauser in einer Niederung liegen und zudem Ziffer 2.2.2.5.
der Abstandserlasses LSA in Ansatz gebracht werden kann.
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1.3. Unzulissigkeit von erheblichen Luftverunreinigungen

In den Industriegebieten Gl sind von den allgemein und ausnahmsweise zuldssi-
gen Betrieben und Anlagen nur die zuldssiy, die keine erheblichen Luftverunreini-
gungen, 2.8, Rauch, Gas, Aerosole, Ddmpfe und Geruchsstoffe verursachen.

1.4. Im Planungsgebiet zu verwendende Brennstofie
Die Verwenduny von Erdgas, Fliissiggas oder Heizél EL ist im Geliungsbereich
dieses Behauungsplanes zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoifen
ist dann zulissiy, wenn sichergesteilt ist, dass die Emissionswerte von Schwefel-
dioxyd (502 ), Stickoxyd (NOx ) und Staub in Kilogramin Schadstoff pro Tera-Joule
Energiegehalt (ky/T) des eingesetzten Brennstoffes gleichwertig oder geririger zu
den Emissionen von Heizdl EL sind ( s. auch Erste Verordnung zur Durchitifirung
des Bundes-iImmissionsschutzgesetzes/ Verordnung iber Kleinfeuerungsanlagen -
1.BImSchV....).
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB.
Ausschiuf von luftverunreinigenden Stoffen zum Schutz der in der Stadt befindli-
chen sensiblen Kureinrichtungen und der Wohnanlagen.
Der Begriff ,erhebliche Luftverunreinigungen’ bezieht sich neben der Austriismenge
vor allem auf den Zeitfakior. Eine ganztagig (ber alle Schichten und an allen Wo-
chentagen austretende Luftverunreinigung gilt als erheblich. Dieoben genannten An-
standszonen beziehen sich vor allem auf Larmeinwirkungen gegeniber der Umge-
bung, fiw Luftverunreinigungen sind im Regelfall Einzelfallprifungen erforderlich.

1.5 Die Einteifung der StraBenverkehrsfiichen ist nicht Gegenstand der Fastset-
zungen digses Bebauungsplanes,
1.5, Die Galtunysbereichsgrenze im Norden zwischen den Punkien A und 8 sowia
im Siiden zwischen den Punkten C - C1 und D - D1 ist zugleich Stralenbegren-
zungslinic.
§ 9 Abs. 1 fNr. 11 BauGB.
Klarsteliung der Bedeutung zeichnerischer Festsetzungen z.B. bei Uberlagerung von
Planzeichen und Zeichen der Planunterlage.

2. Flichen Filr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigungd
2.1. Die Teilfliche V¥. 1 wird als Fldche fiir die Riickhaltung und Versickerung vor
Niederschlagswasser festgesetzt. Bauliche Anlagen, die mit der Zweckbestimmung
dieser Fiiche in Einklang stehen, kdnnen zugelassen werden.

2.2 Dje Teilfldche VFf 2 wird als Fliche filir eine Versorgungsanlage Gas festge-
setzt. Bauliche Anlagen, die mit der Zweckbestimmung dieser Fliche in Einklang
stehen, knnen zugelassen werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB. Flichen fir Anlagen zum Schutz des Bodens und Grund-
wassers, Unterstittzung der Grundwasserneubildung. Flache fur die Verlegung von
Einrichtungen der Gasversorgung aus den Baugebieten.

3. Griinordnerische Festsetzungen
Je angefangene 300 gm bebauter und versiegelter Fliche der Baugebiete Gl sind
innerhalb der nicht liberbaubaren Grundsticksflichen jeweils 1 Baum, H., 3xv,
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mmeerias

m.B., 18-20, und 10 Striucher, 2xv, 0.B., 60-100, der Pflanzenliste anzupflanzen und
zu erhaliten.

Anstelle der Anpflanzung eines Baumes ist ausnahmsweise eine extensive Begrii-
nung der Dachflichen zuliissig. Anstelle eines Baumes ist eine Fliche von minde-
stens 40 gm zu begriinen. .

Anstelle der Anpflanzung eines Strauches ist ausnahmsweise die Fassadenbegrii-
nungy mit Kletterpflanzen an den Wandflichen der Geb&ude und baulichen Anlagen
zuldssig. Anstelle eines Strauches ist eine Kletterpflanze, Sol., m.B., 100-150, der
Pflanzenliste, zu verwenden.

2.2 Innerhaib der nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen ist auf den nicht mit
Biumen und Striuchern bepflanzten Fidchen der Baugebiete Gl ein Landschafisra-
sen anzulegen und zu erhalten.

3.3 innerhalb der Strassenverkehrsflichen ist mit Ausnahme der Anbindungs-
strafie West eine einseitige Anpflanzung mit Biumen, H., 3xv, m.B,, 18-20, der
Pilanzenliste durchzufiihren, Der Abstand der Bidume soll mindestens 8 und héch-
stens 12 m belragen. _
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. Ausgleichsbezogene Anpflanzungen fir eintretende Ver-
siegelungen. Die grundstiicksbezogene Begrinung &6t als Ausnahme die Begri-
nung der Gebéude und baulichen Anlagen selbst anstelie der Freiflachen zu. Dies
kann durch besondere gestalterische, gebaudeklimatische oder technische Erfor-
dernisse des anzusiedelnden Betriebes begriindet werden. Da die Ausnahmeldsun-
gen im allgemeinen einen héheren finanziellen Aufwand bendtigen, dirfte sicherge-
stellt sein, dass sie nicht zur Umgehung der Grundforderung angewendet werden.

Die Begriinung der ErschlieRungsstraiien fallt neben dem erforderlichen Ausgleich
fiir Eingriffe unter die Malnahmen des standortnotwendigen verstarkten- Stadtmar-
keting, um diesen Industriestandort gestalterisch zu entwickeln. Die im Griinord-
nungsplan genannie Ausnahmeldsung von Strduchern anstelle von Baumen wird
nicht in diese Festsatzungen (ibernommen, da die Ausnahme nicht stadtebaulich
bagriindbar ist.

Zudem tragen afle diese Festsetzungen der Weiterentwicklung des positiven Ortsbil-
des Rechnung. Die Herausnahme der Anbindungsstralte begrindet sich aus ihrer
nachrichtlichen Einordnung. Sie unterliegt damit nicht den Festsetzungen im B-Plan.

3.4 Stellplitze, Zufahrten und Platzflichen innerhalb der Baugebiete Gl und in-
nerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind unter Beachtung wasserwirtschaftli-
cher Belange mit wasser- und luftdurchidssigen Beldgen zu befestigen. Die Wasser-
und Luftdurchlissigheit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau,
Fugenverguss oder Asphaltierung, sind nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 in Verbindung mit Nr.11 BauGB. Schutz des Bodens und Grund-
wassers, Unterstitzung der Grundwasserneubildung. Diese Mafnahme dient glei-
chermaBen der Einsparung an Aufwendungen fiir die offentliche Regenwasserbe-
seitigung.

9.5, Innerhalb der Fliche fiir Versorgungsaniagen V¥. 1 (Versickerungsanlage fir
Niederschlagswasser) sind insgesamt 70 Bdume, Hei, 3xv, m.B., 200-250, und
280 Straucher, 2xv, 0.B., 60-100, der Pflanzenliste anzupflanzen und zu erhalten.
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Die nicht mit Bdumen und Strduchern bepflanzten Flédchen sind mit Ausnahme der
Versickerungsbecken mit Landschaftsrasen anzusden.

3.6, Die Fliche flir Versorgungsaniagen VF. 2 ist mit Landschafisrasen anzuséen.

3.7. Innerhalb der dffentlichen und privaten Griinfiichen 0G 1.1, 0G 2 und PG 1
sind insgesamt 131 Bdume, H., 3xv, m.B., 10-12, und 655 Striucher, 2xv, 6.8., 60-
100, der Pflanzenliste in Reihen (d.h. 1 Baum und 5 Strducher je 10 laufende Meter
Geltungsbereichsgrenze) anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzabstinde der
Biume betragen mindestens 5 und hGchstens 10 m. Eine Durchwegung der Griin-
flschen ist unzuldssig. Innerhalb der Griinfiiche OG 2 ist die Errichtung eines Erd-
walls bis zu einer Héhe von 3 m zuldssiyg.

3.8. Innerhalb der iber Hauptgasleitungen befindlichen Griinstreifen bzw. Giin-
flichen in Planstralle B und in OG 5.1 sind je 10 gm Griinfliche 1 Strauch
(2xv,0.8., 60-100) der Pfianzenliste in Reihen anzupflanzen und zu erhaltfen. Baum-
bepflanzungen sind innerhalb eines Abstands von 10 m beiderseits der 0.9. Leitun-
gen unzuldssiy. Eine Durchweguny der Griinstreifen bzw. ~flichen ist unter Beach-
tung der 0.qg. Leitungen zuldssig.

3.9, Innerhalb der Sffentlichen Griinflichen OG 2.2 und OG 5.1 (hier unter Ausspa-
rung der von Leitungsrechien berdeckten Fléchenanteile, dort gilt. obige Zitier 3.5)
sind je 50 gm Griinfliche 1 Baum, Hel., 3xv, m.B., 200-250 und je 25 qm Griinflidche
1 Strauch, 2xv, 0.8B., 60-100, der Pflanzenliste anzupflanzen und zu erhalten. Die
nicht mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzenden Fldchen sind mit krautreichem
Landschaftsrasen zu begriinen. Eine Durchwegung der Griinfléichen ist unzuldssig.
3.10. Innerhalb der dffentlichen Griinfliche GG 2.1 sind insgesamt 300 Biume, H.,
3xv, m.B., 10-12 bzw. Hei., 3xv, m.B., 200-250, und 600 Strducher, 2xv, 0.B., §0-100,
der PHanzenliste anzupiflanzen und zu erhalten.

Die nicht mit Biumen und Strduchern zu bepflanzenden Fldchen sind mit krautrei-
chem Landschafisrasen zu begriinen. Eine Durchwegung der Griinfidche ist unzu-
lassig.

3.11. Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche OG 03/04 sind entlang ihrer westli-
chen und &stlichen Grenzen insgesamt 1.148 Striucher der Pflanzenliste, 2xv, 0.B.,
60-100, vierreihig, anzupflanzen und zu erhalten. Die Lénge der Pflanzstreifen be-
tragen insgesamt 433 m, die Breite jeweils 9 m. Die Pflanzabsténde der Straucher
betragen 1,5 m, die Reihenabsténde 3 m. Die nicht mit Strduchern zu bepflanzende
Fliche ist mit krautreichem Landschaftsrasen anzusden. Eine Durchwegung der
Griinfliche ist unzuléssig.

3.12. Die nicht mit Biumen und Striuchern zu bepflanzenden Anteile der Griinfié-
chen sind mit Ausnahme der benannten Festsetzungen mif krautreichem Land-
schaftsrasen zu begriinen

3.13. Anpflanzungen von Baumreihen innerhalb der Griinfldchen sind beidseitiy je-
weils mit einem mindestens 2 m breiten Saumstreifen aus Strduchern, Stauden und
Kréutern zu versehen.
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3.14. Z&une und Einfriedungen innerhalb und an Griinflichen sind mit einem Bo-
denabstand von mindestens 5 cm und héchstens 10 cm zu versehen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

Ausgleichsbezogene und gestalterisch wirksame Anpflanzungen fiir eintretende
Versiegelungen unter Beriicksichtigung der Lage im Gebiet.

Die Verdnderungen gegeniber der Entwurfsfassung bezishen sich auf die Beach-
tung von Leitungsrechten fir Hauptgasleitungen, d.h. deren Uberpflanzung, und die
Riicknahme von Durchwegungen.

Die Festsetzung 3.14. soll Kleinséugern das passieren von Einfriedungen ermagli-
chen.

Sesatzmassnahmen ausserhalb des Planungsgebiets, Arbeitsstand 12.08.2000;

Die Mafinahmen | - i sind im Griinordnungsplan unter A1 — A3 ausgewiesen, die Mafd-
nahmen unter IV — X unter B1 — 88, siehe Seiten 48 und 49 dieser Begriindung. Sie sind
keine textlichen Festsetzungen, gleichwoh! fiir die Realisierung_durch den Entwicklungs-
trager Stadt Schénebeck (Elbe) verbindlich.

Begriindung flr externg Ersatzmatnahmen:

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB in Verb. m. § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB. Ausgleichsbezogene ge-
stalterisch wirksame externe Anpflanzungen fiir einfretende Eingriffe in Matur und Land-
schaft. Mit diesen MaRnahmen werden landschafiliche Defizite an anderen Stellen des
Stadtgebietes ausgeglichen. Die Manahmen |, - X. (s. S. 49 ff.) sind mit Schreiben vom
09.08.2000 von der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) gebiliigt worden. Als Zusatzbe-
dingung wurde von der UNB gefordert, die Ma3nahmen | - IV zeitgleich mit dem Bau der
Erschiiefiungsstraen bzw. in der nachfolgenden Pflanzperiode auszufiihren. Die Maf3-
nahmen V. bis X. sollten ain Jahr nach der Flachenverfiigbarkeit ausgefithrt werden. Im
Ubrigen gilt § 135a BauGB.

8. Auswirkungen dieses Bebauungsplans
Bei Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes entstehen folgende Auswirkungen:

« Auszugleichende Eingrifie in Natur und Landschaft: Diese Form der Auswirkungen ist am
schwerwiegendsten. Eine Vermeidung dieser Eingriffe ware nur partiell und zudem verkehr-
stechnisch unzulanglich unter Einsatz erheblicher finanzieller Mittel an den stadtischen indu-
strie-Altstandorten méglich gewesen. Diese Mittel standen zu keinem Zeitpunkt zur Verfligung.
Die vargeschlagenen Ausgleichs- bzw. Ersatzmanahmen gliedern sich in den Teil, der inner-
halb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes zur Durchflibrung kommen soil (s.
texiliche Festsetzungen) und einen weiteren Teil externer AusgleichsmaRnahmen bei Ver-
brauch von weiterer landwirtschaftlicher Nutzflache mit deren biologischer Aufwertung. Diese
externen Mafnahmen sind Bestandteil der Abw&gung eingegangener Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Trager éffentlicher Belange. Sie erhalten ihre Realisierungsverbindlichkeit aus
der BeschluBRfassung zur Abwégung eingegangener Stellungnahmen der Beteiligung der Tra-
ger affentlicher Belange.

»  Umweltschutz: Die verkehrlichen Auswirkungen bei der Inanspruchnahme von innerstadit-
schen industriellen Altstandorten wéren in hohern Make gesamtstadtisch negativ zu bewerten.
Diese Auswirkungen treten durch diesen Standort nicht in dem zu erwartenden Male ein.

e Immissionen/Emissionen: Das dazu Erforderliche ist bereits unter obiger Ziffer 3.5. ausgefiihrt,
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+ Bereitstellung zusatzlicher Gemeinbedarfseinrichtungen: Kein Bedarf.

» Erschliefungsaufwendungen: Aufwand fir dffentliche ErschlieBung (Strafenbau, Abwasse-
rentsoraung, Elektroenergie). Diese Aufwendungen werden von der EU, dem Bund und vom
Land gefordert. Die Férdervorteile sollen an die ansiedlungswilligen Unternehmen durchge-
reicht werden. Die Stadt Schénebeck (Eibe)/Elbe tritt hier selbst als Entwicklungstrager auf.

s Wegfall von Ackerflache: Der Wegfall von Ackerfldche flihrt ggf. zu Auswirkungen beim bishe-
rigen landwirtschaftlichen Nutzer. Derartige AuBerungen wurden in der Offenlegung jedoch
nicht vorgebracht.

7. Flachanbilanz

Die Art der Nutzung verteilt sich wie in folgender Tabelle dargestelit. Die bisher rechts-
kraftige (BP 44 alt) und die zu &ndernde/ergéanzende Planfassung (BP 44 neu) sind in der
nachfolgenden Tabelle gegenlibergestelit: '

F:’éif,:henaﬂfzéimng |

B8P 44 ait 8P 44 ait B9 44 neu BP 44 neu
Gesamifléche 537.322m* 100 % 693.303 m? 100 %
Davon
Baugebjietsfidche GI 405,360 m*  |754 % 533.680 m? 77,0 % |
Eaugebietsﬂ. (berbaubar 324 288 m? {60,3 %) 427.024 m? (61,6 %) i
Baugebistsfl. picht iiberbaubar g1o72m® (151 %) 106.656 m? (16,4 %)
Straflenverkehrsfldchen™ 107.347 m?  120.0 % 70.909 m? 10,2 %
Varsorgungstldchen 9.774 m? 1.8 % 12.041 m? 1,7 %
Granffachen 14841 m?_ |28%  |76673m®  |11,1%

*  Unier Einschiul der Anhindungsstrafle mit 26.820 m? die nicht zum planungsrechtlichen Bestand zdhlen, da hierftr
ein gesondertes Planfeststellungsvarfahren durchgsfihit wurde,

Unter Einschatzung der festgesetzten Uberbauungspotenzen (Grinflachen + Versor-
gungsflachen + Griinstreifen in den Straflen + nicht lberbaubare bzw. teilversiegelte
Baugebietsanteile) kann insgesamt von einem wirksamen Anteil unbebauter begrinter
Flachen von mindestens 28 bis zu 32 % der Gesamtfldche ausgegangen werden.

Es kann bei dieser 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes eine erhebliche
grinordnerische und stadtebauliche Qualitatssteigerung durch Hereinnahme eines héhe-
ren intemen Griinflachenanteiles fir Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Landschaft
und Natur verzeichnet werden. Gleichermafen erfolgt eine landschaftiche Aufwertung, da
die stadtwarts gelegene Grenze starker begriint wird als in der bisher rechtskrafrigen
Planfassting.

Das Verhaltnis zwischen Baugebietsfliche und StraRenverkehrsfldche hat sich in der vor-
liegenden Fassung des Bebauungsplans gegeniiber der bisher rechtskraftigen Fassung
erheblich verbessert. Hier kommt die VergroRerung der Baugebietsfldche bei zurickge-
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nommener Stafenverkehrsfiache zur Wirkung, mithin die vom Stadtrat beabsichtigte hé-
here Ausnutzung verausgabter Mittel fir die wirtschaftshahe Infrastruktur.

Die Versorgungsfidichen wurden den inzwischen festgestellten technisch erforderlichen
Gréfen, insbesondere den Versickerungsfldchen, angepasst.

Den Verfassern verbleibt abschliefend der Wunsch, dass dieses neue Industriegebiet ei-
ne zigige und umfassende Ansiediung zum Wohle der Birger in der Stadt und ihrer Re-
gion finden maoge.

Dr. Reinhard Brodale, 30. September 2002
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1.0 Grundlagen

Die Stadt Schonebeck hat die Ergdnzung und Uberarbeitung des Bebauungsplans Nr. 44 ‘Industrie-
park West - Die Obere Wuhne' beschlossen. Nach durchgefiihrter Planbearbeitung, Satzungs-
beschiuft und -anschlieRender Genehmigung des Bebauungsplanes im Jahr 2000 wird das Plangebiet
akiuell um ca. 15,6 ha erweitert. Die vorfiegende Planfassung steflt den Uberarbeiteten Grin-
ordnungsplan auf Grundlage der fritheren, mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Schénebeck abgestimmten Fassung dar. Die dort erarbeiteten griinordnerischen Belange in Form von
Festsefzungen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe in
Natur und Landschaft wurden iibernommen und entsprechend der aktuellen Situation modifiziert. Die
bereits festgesetzten Ersatzmafinahmen bieiben unverandert. Weiterhin wurden die Hinweise und
Anregungen der befragten Trager offentlicher Belange beriicksichtigt.

Dem Bearbeiter lagen der Vorentwurf des Bebauungsplans vom Biiro fir Stadtpianung, Dr. Brodale,
Berlin, MaBstab 1:1.000, Stand September 2002, vor.

1.1 Rechtsgrundiagen

it der Lage des Plangebietes auferhatb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie der Ad
und GroRe des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungspianes notwendig. Gemag § 7 Natur-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhait (NATSCHG LSA) ist fiir einen Bebauungsplan ein Griin-
ordnungspian zu erarbeiten.

Der Grinordnungsptan hat zur Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Plangebiet festzulegen und durch geeignete MaBnahmen zu sichern. Dazu wird eine Beslands-
aufnahme des Gebietes in den Bereichen Boden, Wasser, Klima, Vegetation, Struktur der Landschaft
sowie der bestehenden Belastungen vorgenommen. Der Naturhaushalt und das Landschaftsbild
werden auf Grundlage dieser Bestandsaufnahme bewertet und die durch das Bauvorhaben ent-
stehenden Konflikte dargelegt.

Ziel dieser Eingriffsbewertung ist die Verhinderung dauerhafler und vermeidbarer Landschafts-
schiden. Wo negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht zu ver-
meiden sind, werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans geeignete Ausgleichs-
mafnahmen festgeseizt, um die entstehenden Beeinirachtigungen zu kompensieren. ist dies nicht
mdgiich, so sind auBerhalb seines Geltungsbereiches weitergehende landschaftspfiegerische Maf-
nahmen notwendig. 2

Die Belange des Naturschuizes und der Landschaftspflege bei Planungsverfahren werden durch das
Naturschutzgeseiz des Landes sachsen-Anhalt geregelt. Nach § 8 Abs. 1 NATSCHG LSA ist ein Ein-
griff in Natur und Landschaft als Verinderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im besie-
delten wie im unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaits oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen konnen, definiert. Fur das Plangebiet liegt dem-
nach durch die Art und Weise der geplanten Nuizung, unbesehen von der Art der Naturausstattung
des Gebietes, ein Eingriff im Sinne dieses Gesetzes vor.

Mit § 1 Abs. 5 Nr. 7 Baugesetzbuch (BAUGB) sind die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege bei der Aufsteliung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Laut
§ 7 Abs. 1 NATSCHG LSA ist ein Griinordnungspian fiir einen Bebauungsplan aufzusiellen, welicher
die drtlichen Ziele und Grundséize des Naturschutzes und der Landschaftspflege darstelit, um die
entstehenden Eingriffe zu bewerten und auszugleichen. Seine inhaite werden in §7 Abs. 2
NATSCHG LSA im besonderen dargestellt. In den §3§ 11-13a NATSCHG LSA ist die Ausweisung von
MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und Efsalz von Beeintrdchiigungen in Natur und Land-
schaft geregelt.

Mit §§ 1 Abs. 6; 9 Abs. 1 BAUGB und § 7 Abs. 1 NATSCHG LSA sind die Darsteliungen des geneh-
migten Griinordnungsplans unter Abwagung der privaten und éffentlichen Belange als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufzunehmen.
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Bei der Aufstellung eines Griinordnungspians ist die Fachbehérde fiir Natur- und Landschaftsschutz
(Untere Naturschutzbehdrde Landkreis Schonebeck) zu beteiligen.

im einzelnen sind folgende Rechtsgrundiagen in der jeweils giittigen Fassung zu beachten:

. Geselz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNATSCHG);

— Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhall (NATSCHG LSA);

- Baugesetzbuch (BAUGB).

_. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BAUNYVO);

~ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PranzV 90);

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauQ LSA);

—~ Wassergeselz des Landes Sachsen-Anhait (WG LSA);

— Waldgesetz des Landes sachsen-Anhalt (WALDG LSA).
— StraRengeselz fir das Land Sachsen-Anhalt (STRG LSA).

1.2 Lage im Raum, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im westlichen Randbereich der Gemarsung Schdnebeck innerhaib einer aus-
geraumten und intensiv bewirtschafteten Ackerilur nérdlich der B 246a.

Es wird im Norden durch die Hohendorfer Strake, einem unbefestigien Feldweg, der an das CWS-
Gelidnde anschliet, im Osten durch einen unbefestigten Feldweg und seiner gedachten nordlichen
Verldngerung, im Siiden durch die Bundesstrafte 246a abgegrenzt und geht im Westen in die offene
Feldflur iber.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Gemarkung Saizetmen (Flur 1 und 8}. Der ndrdliche
Bereich des Plangebietes wird mit dem Flurnamen 'Hasenwinkel-Feid' und der siidiiche Bereich ais
"Die Obere Wuhne im biauen Steinfelde’ pezeichnet. im Siidosten, am Blauen Steinweg‘_':_uurde eine
ca. 6.000 gm groBe Flache als festes Silo genutzt.

Bei der nordiich des Plangebietes anschlieBenden CWS-Fliche handelt es sich um eine stark
kontaminierte Fiéche, zu der die UVS (vgi. Punkt 1.3.3) ndhere Aussagen trifft. Mordéstlich des Pian-
gebietes befindet sich das Gelande eines Schitzenvereins. Der Hummelberg mit seinem Kiefern- und
Pappeiforst schiieft dstlich an das Piangebiet an.

Die Groke des Geltungsbereiches betragl 59,33 ha.

1.2 Vorhandene Planungen, Ziele der Landschaftsplanung

1.3.1 Landschaftsrahmenpian

Der Landschaftsrahmenplan stelit die raumbedeutsamen iiberdrilichen Ziele, Erfordemisse und MaB-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Er lag mit Stand September 1997 dem
Bearbeiter vor, B

in dieser Planung ist das Plangebiet als 'Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft' innerhalb des 'Vor-
ranggebietes fiir Landwirtschaft’ {vorgeschlagenes LSG) gekennzeichnet. Durch die intensive Acker-
nutzung des Gebietes hat es eine mikige Bedeutung fir das Landschaftsbild sowie fur die 1and-
schaflsbezogene Erholung und nur eine geringe Bedeutung als Biotop-/ Strukturtyp zum Schutz von
Arten- und Lebensgemeinschaften. Ziel ist es deshalb, diesen Raum mit Strukiurelementen anzurei-
chemn, exiensive Saumzonen auszubilden, kieine Waldflachen aufzuforsten, Ackerbrachen entstehen
zu lassen, die Endmordnenkuppen zu erhalten, die Pappelaufforstungen zu ersetzen, Lineargehdlze
und Streuobstbestiande zu erhatten und zu entwickein sowie vegetationsbestimmte Fiachen im besie-
delten Bereich zu erhalien (LANDSCHAFTSRAHMENPLAN, 1937).
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1.3.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stelit auf der kommunalen Ebene in der vorbereitenden Bauleitplanung die
raumbedeutsamen drtlichen Ziele, Erfordemisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dar. Fir die Stadt Schinebeck liegl ein Landschaftsplan mit Stand vom 25.01.1995 vor.
Neben den aligemeinen nutzungs- und schutzgutbezogenen landschaftspflegerischen Zielvorstel-
lungen fiir die Gemeinde enthait der Landschaftsplan konkrete Aussagen zum Plangebietl.

Danach ist die Fidche des Plangebietes als 'Flache fiir die Landwirlschaft' ausgewiesen (Ziel: Rege-
lungen und Mafinahmen zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und zur Erhaitung
des pragenden Landschaftshiides). Sie soll als Vorrangflache gleichrangig flr die Bereiche Natur-
schutz und Landschaftspflege, Erholung sowie Landwirtschaft entwickelt werden. Der stliche Rand
des Plangebietes grenzt an ein zu entwickelndes Erholungsgebiet, das als Landschaflspark gestaltet
werden soll (Pflege-, Entwickiungs- und Ersatzflichen, Fldchen zur Aufforstung).

Weiterhin soll ein Biotopverbundsystem zwischen Spitzer Berg und Hummelberg aufgebaut werden
(Mafnahmen: Pflanzungen entlang von Straften und Wegen, Extensivierung, Ausbildung von Rand-
streifen, Rainen, Hecken oder Waldrdndem, Anlage von Gehdlzgruppen oder Kieingewdssem). T

Im nérdiichen Randbereich (Randstreifen zum CWS-Gelénde) sind die Eingriinung des Siedlungs-
randes und eine gestalterisch notwendige Begrenzung der Bebauung als Mafnahmen zur Land-
schaftsentwicklung vorgesehen.

Fir die Erholungsvorsorge soll ein Rad- und FuRwegenetz entwickelt werden. Dafir sind vorhandene
Wege vorzusehen. Dies petrifft unter anderem den Blauen Steinweg sowie den 8stlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Weg, der zum Hummeiberg fuhr.

Das Plangebiet ist entsprechend Landschaftsplan als ‘Fldche flr Acker- bzw. Grintand' dargesteilt.
Die Landschaftsfunktionen werden danach wie folgt beweret:

Arten- und Biotopschutz:  Ackerfldchen sind extreme Lebensrdume, durch Bewirtschaftung wird
der Naturhaushait negativ beeinflukt, die Auswirkungen sind jedoch z.T.
regenererbar. e

Boden: Am nordiichen Rand anthropogen verdnderter Boden; siidwestlich davon
6B bestimmte Schwarzerden mit Staundsse- und / oder Grundwasser-
einflui: groftenteils jedoch deckitfibestimmte Schwarzerde und / oder
Rendzinen. Es handeit sich hier um sehr fruchtbare Biden.

Wasser: Das Grundwasser ist gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadsloffen
relativ geschiitzt. Es besteht aber eine Gefihrdung durch zahireiche
Altlastenstandorte in der Umgebung, die 8rllich bedenklich sein kdnnen.

Klima / Lufthygiene: sidlich des Plangebietes grenzt eine Kalt- und Frischluftschneise, die in
Richtung Schonebeck fuhrt.

Landschaftshbild / Erholung: Landschaftlich gepragter Raum mit geringem Erholungswert.

1.3.3 Umweltvertriglichkeitsstudie fur die Westanbindung des Industrie-
gebietes in Schdénebeck

Fiir die Westanbindung des industriegebietes in Schinebeck wurde eine Umwellvertriglichkeitsstudie
(UVS) erarbeitet, die mit Stand Dezember 1999 vorliegt.

Die Biotoptypen- und Nutzungskartierung bezeichnet die Plangebielsfldche als ‘Acker. Das Plan-
gebiet selbst weist aufgrund der intensiven Nutzung nur einen geringen Wert fiir Biotope auf. Durch
das Gebiet filhren zwei Komdore mi faunistischen Funktionsbeziehungen (wichtig fur Austausch-
beziehungen zwischen benachbarten Biotopen und Wechselbeziehungen zwischen den Teilgebieten)
vom Hummelberg zum Spitzen Berg (Richtung Siidwest) sowie zu den Gehoizflichen in nordwest-
licher Richlung (Feldhasen, Feldreh, Fledermause und Vogel).
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Der innerhalb des CWS-Gelindes liegende Gehélzstreifen (Gebiisch mit Baumen') stellt eine sehr
hochwertige Biotopfliche dar. Der Forst am Hummelberg (Laubwaldreinbestand Pappel) ist ais
hochwertig gekennzeichnet, die Silofldche (Staudenflur {rocken-warm’) weist einen mittleren Wert
auf.

Auerhaib des Geltungsbereiches grenzen nérdlich der Hohendorfer StraBe mit der Staudenflur und
dem angrenzenden Pappelbestand sowie an der B 246a westlich des Plangebietes mit der ehe-
maligen Miiilhalde Biotope mittleren Wertes an.

Beziiglich der Béden liegen im westlichen und nérdlichen Plangebiet DeckiéRschwarzerde und / oder
Braunschwarzerde vor, im gstlichen Teil Decklod - Rendzina. Der Boden weist insgesamt eine hohe
Empfindlichkeit gegentiber Akkumulation, Erosion, Austrocknung und Verdichtung auf.

Das Ptangebiet wird fast mittig von Nordost nach Siidwest von einer Grundwasserscheide geteiit, die
Fliefrichtungen sind jeweils nordwestlich bzw. stidostiich. Die Grundwasserempfindiichkeit gegeniiber
Schadstoffeintrdgen ist gering.

Das Plangebiet fiegt innerhalb eines Freiland-Klimatops. Dieser weist einen ungestdrten, stark aus-
gepréagten Tagesgang von Temperatur und Feuchte auf. Der Raum ist windoffen gelegen und sorgt
fir eine starke Frisch- und Kaitluftproduktion in der Umgebung. Die Frischiuftleitbahnen verlaufen im
nérdlichen Plangebiet in nérdlicher, ansonsten in siiddstlicher Richtung. Die klimatische Funklion des
Freiland-Klimatops wird fiir das Stadtgebiet als sehr hoch bewertet.

Durch die ausgepragte Hanglage und den bewaldeten Hummelberg ist der dstliche Teil des Plan-
gebietes sowie leilweise der siidliche Bereich sehr bedeutend fur das Landschafisbild (sehr hohe bis
hohe Landschaftsbildqualitdt). Der westliche Randbereich des Plangebietes tragt aufgrund seiner
wenig strukturierten Ackerlandschaft nur magig bis gerning zur Landschaftsbildqualitit bei. Mordlich
schiielen ebenfails hohe bis sehr hohe Landschaftsbildqualitdten an.

Die geplante Westanbindung wird in den voriegenden Grilnordnungsplan nachrichtlich ibernommen.

1.3.4 Landschaftspflegerischer Begieitplan fur die Westanbindyng des
industriegebietes Schonebeck

Der Landschaftspflegerische Begleitplan (LBPY der Weslanbindung, welcher auf Grundlage der UVYS
erarbeitet wurde, fag mit Stand April 2000 vor. Der LBP bewertet und bilanziert die Eingriffe und Aus-
gleichsmaBnahmen fiir die Westanbindung.

In seiner Bestandsdarsteilung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter greift der LBP auf die Aus-
sagen und Ergebnisse der UYS suritck. Die Konfliktanalyse der bau-, antage- und verkehrsbedingten
Auswirkungen des Bauvorhabens bilanziert fiir die Schutzgiiter innerhalb des Plangebietes des
Behauungsplanes folgende Beeintrachtigungen:

Luft / Klima: Schadstoffeintrige, Zerschneidung lokaler Frisch- und Kattluftleitbahnen,
Verlust kaltluftbildender Fidchen, Veriarmung.
Boden: Versiegelung, Bodenverdichtung, Fldchenverlust, Beseitigung des

Mutterbodens, Verlust an Bodenfliche, Auffitiiungen und Abgrabungen,
Stérung von Bodenschichten und Bodengenese, Schadstoffeintrag.

Wasser: Gefahr von Schadstoffeintrégen, Reduzierung der Grundwassemeu-
bildungsrate, Erhéhung des Oberflaichenabflusses.

Arten- und Biotopschutz: Verust von Lebensraumen, Gefidhrdung trassennaher Vegetation, Beein-
trachtigung und Verlust von Lebens- und Nahrungsraumen, Verinselung,
Zerschneidung von Austauschbeziehungen, Schadstoffeintrige, Ver-
lErmung.

Landschaftsbild: Zerstrung von Raumwirkungen, nachhaltige Veranderung des Land-
schaftsbildes.
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Als Vermeidungsmafnahmen sind vorgesehen: Reduzierung der Fiichenversiegelung und der Bau-
stelleneinrichtung, VWiederverwendung des Oberbodens, zentrale Versickerung des Oberfldchen-
wassers sowie Anpassung der Trassenfiihrung an das vorhandene Relief.

Fiir die Abschnitte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden folgende Gestaltungs- und
Ausgieichsmafinahren ausgewiesen: -
. Ansaat von Landschaftsrasen auf den Fahrbahnnebenfldchen

- Pflanzung einer Feldhecxe mit einer Baumreihe auf der éstlichen Seite
- Pflanzung stralenbegleitender Baumreihen, beidseilig

B 248a/
Biauer Sleinweg:

- Ansaat von Landschaftsrasen auf den Fahrbahnnebenfldchen
- Betonung der Kreuzungsbereiche durch podendeckende Rosenstraucher
- Pflanzung straBenbegleitender Baumreihen, einseitig Ostseite

Blauer Steinweg /
CwWS-Gelande:

1.4 Planungskonzept und Planungszieie

Ziel bzw. Inhalt desaBebauungspEaneS ist entsprechend des Durchfithrungsheschlusses vom August
1999 (Aufstetlung eines Bebauungsplanes und eines Grinordnungsptanes):

s Die Ausweisung von Bauflachen fiir Gewerbe- -und tndusirieansiediung gem. § 8 und 9 Bau-
nutzungsverordnung (BAuNVO) mit Anschiu? an die zukiinftige Anbindungsstralte West;

o« die Ergdnzung von Defiziten im Griinbestand sowie
» die Beriicksichtigung der Ziele des stidtebaulichen Konzeptes Schonebeck.

Die ausschlietliche Zuldssigkeit von ndustriegebieten bedeutet einen héchstzulissigen Uber-
bauungs- bzw. Versiegelungsgrad des Bodens von 80 %, die restlichen 20 % Fiachenanteil sind nicht
iiberbaubar und werden als offentliche und private Gritnflichen begrint. Die Bauhdhe kann his zu
25 m {iber Terrain betragen und die Bauweise 14t Gebaude dber eine Seilenlinge von 50 m ein-
schiielich Grenzbebauungen zu. Unter Beachtung der normativ gestuften Abstandsmafie zu den
vorhandenen und geplanten Wohnaniagen (WR- und WA-Gebieten, Wohnanlagen in Mischgebieten)
sind in jeder der festgesetzten Abstandszonen des Bebauungspians betriebliche Antagen mit erheb-
lichen Beldstigungen gegeniber der Umwelt zuléssig.

Erganzend zu den Baugehietsfesisetzungen Gl ist ein ErschiieBungssystem von Straien einschliel®-
lich der mit diesen Verkehrsitachen verbundenen, gebietiichen technischen Infrastruktur festgesetzt.
Zu dieser Infrastrukiur gehoren weilerhin speziell ausgewiesene Fidchen mit Leitungsrechten {Gas)
und Versorgungsaufgaben (Gas und Regenwasserbehand!ung),

2.0 Beschreibung der Umwelt und threr Bestandteile

im folgenden wird der naturraumntiche Bereich des Piangebietes aufgrund vorhandener Unterlagen
sowie die naturrdumliche Ausstattung des Gebiels selbst aufgrund vorgenommener Kartierungen vor
Or dargestellt und zusammenfassend bewertet.

2.1 Abiotische Landschaftsfaktoren

2.1.1 Naturraum / Geologie

Der Bereich des Plangebietes gehdrt zur naturrdumlichen Grofieinheit des ‘Eibe-Mulde-Tieflandes’
und liegt im Naturraum der "Magdeburger Borde' (LANDSCHAFTSPLAN, 1995).

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Endmorinenzuges (Pelersberger Endmorine). Es erhielt seine
Formung wéhrend der Saale- und WWeichselvereisung. Bel dem 94 m i NN hohen Hummelberg
handelt es sich um eine Stauchmorine, in welcher die Tone und der Schotler des Untergrundes durch
das Eis zusammengepre3t wurden. Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer flachwelligen
Grundmorine (LANDSCHAFTSPLAN, 1995; UVS, 1999)}.
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2.1.2 Boden [/ Relief

Das natiirlich vorherrschende Ausgangssubstrat und der jeizige Untergrund ist hauptsdchlich ein
schwach toniger und kalkhaitiger Feinsand auf sanden und Kiesen (LANDSCHAFTSPLAN, 1995). Wah-
rend des Warthe-Stadiums der_Weichseleiszett wurde eine bis zu 2 Meter dicke LéBschicht ange-
weht. Aus dieser entstand eine fruchtbare Deckidib-Schwarzerde. Durch die starke Hangneigung des
Hummelberges und den damit verbundenen Bodenerosionsvorgangen hat sich drtlich eine Braun-
schwarzerde bzw. Rendzina einstellen kdnnen (UVS, 1999).

Im Gebiet ist unter einer unterschiediich starken, ca. 30-100 cm starken Muiterbodenschicht schwach
feinsandiger Schluff bzw. Geschiebelehm anzutreffen. Der Untergrund wird von Feinsanden,
Schiuffen bzw. Geschiebelehm oder -mergel gebildet.

Mit dem groen Anteil von Feinsubstanz im Boden und dem relativ hohen pH-Wert haben die Boden
bis zu einem bestimmien Grenzwert eine gule Puffereigenschaft. Somit ist das Grundwasser in dieser
Region relativ geschiitzt gegentber flachenhaftem Eindringen von Schadstoffen (LBP, 2000}

Die Boden in und um die Chemischen Werke Schoénebeck und das ehemalige Sprengstoffwerk, das
nordlich an das Plangebiet anschiieBt, sind stark durch Altiasten gefdhrdet (UVS, 1999). =

Schwarzerden entwickeln sich auf dem kalkhaltigen lockeren Ausgangsgestein auf dem eine LOB-
schicht aufliegt. Vor allem durch klimatische Umslande und bodenwiihlende Titigkeit von Tieren in
einer grasreichen Vegetation entsteht dieser Bodentyp. Besonders kennzeichnend ist fir die
Schwarzerde der hohe Hurnusgehait und das sehr hohe Erragspotential. Die Schwarzerde weist

folgende Eigenschaften auf (vgl. SCHEFFER / SCHACHTSCHABEL, 1998; UVS, 1989):

—  Sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Akkumutation;

. mittlere bis hohe Empfindtichkeit gegeniiber Erosion,

mittlere bis geringe Empfindlichkeit gegeniiber Austrocknung,
—  hohe Empfindlichkeit gegentiber Verdichtung und

eine insgesamt sehr hohe Empfindlichkeit.

Bei Braunschwarzerden handelt es sich um eine degradierte Schwarzerde. Der duRere Einflud zeigl
sich durch eine veranderle Krume, als auch durch eine Aufhellung des obersten Bodenhorizonts. Des
weiteren ist eine Entkalkung, pH-Emiedrigung, Verwitterung oder Tonverlagerung mdglich. Die
Braunschwarzerde ist durch folgende Merkmale gekennzeichnet (vgl. SCHEFFER / SCHACHTSCHABEL,

1998; UVS, 1999):

—  Hohe Empfindlichkeit gegentiber Alckumutation,

—~  mittlere bis hohe Empfindlichkell gegeniiber Erosion,
- mittiere Empfindlichkeit gegentiber Austrocknung,

~ hohe Empfindlichkeit gegeniiber Verdichtung und

. eine insgesamt hohe Empfindlichkeit.

Das Plangebiet ist durch eine verhaltnismaBig starke Geldndemodellierung gekennzeichnet. Es weist
einen maximalen Hohenunterschied von ca. 24 m vom Hummelberg bis zum dstlichen Bereich am
Blauen Steinweg auf; dabei ist eine Hahendifferenz von 93 m auf 69 m zu verzeichnen,

Laut vermessenem Lageplan liegt die Zufahrt an der B 246a bei 71 m, der Bereich am westlichen
Plangebietsrand fallt von 93-76 m nach Norden hin ab, die ndrdliche Plangebielsgrenze an der
Hohendorfer Strale liegt bei 72 m und der stidliche Rand des CWS-Geléndes bei 78-78 m.

2.1.3 Wasser

Der Raum Schénebeck hat infolge der Leelage zum Harz einen mittieren Niederschiag von 472 mm/
Jahr. Wegen dieser niedrigen Jahresniederschiagssumme zdhit der Raum zu den Mitteldeutschen
Trockengebieten (UVS, 1999),

Gemeinsam mit den vorherrschenden Bodenarten und der Reliefbildung wird der ékologische Stand-
orttyp charaklensiert: Der Grad der Pflanzenversorgung mit Wasser ist eingeschrénkt, die Waérme-
versorgung der Pflanzen ist im allgemeinen ausreichend, die Versorgung der Pflanzen mit minera-
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lischen Nahrstoffen hoch bis sehr hoch. £s herrscht geringe klimatische Feuchte. Das Klima ist warm
bis sehr warm und trocken.

Das Grundwasser steht in mehr als 10 m Tiefe an {in Kuppenbereichen noch tiefer) und ist aufgrund
der Tieflage und der Bodenbeschaffenheit (bindige Deckschichten) nur in geringem MaRe gegenliber
Schadstoffeintragen gefihrdet. Das Plangebiet wird von Ost nach West in Hohe Hummelberg von
einer Grundwasserscheide durchzogen. Die sich daraus ergebenden Fiiefinchtungen sind Mordost
(unter dem Komplex des friheren Sprengstoffwerkes hindurch zum Réthegraben) und Siidost in
Richtung Salzelmen zum Solgraben und zur Elbe (UVS, 1999).

Die Bodenkontaminationen im nérdlich angrenzenden Bereich (CWS-Geldnde) durften wegen der
vorfiegenden Grundwasserflietrichiung in Richtung Nordost auf das Grundwasser im Plangebiet
keinen negativen Einflu® haben.

Aufgrund der vorhandenen bindigen Deckschichten und den dadurch bedingten geringen Versicke-
rungsraten weist das Plangebiet eine nur sehr geringe Grundwasserneubiidungsrate auf (LBP, 2000).

innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewasser. Es bestehen keine ober-
irdische Verbindungen zu den ndchst getegenen Vorfluter. Bis auf die kleine Silofliche in der stid-
sstlichen Ecke sowie dem neu gebauten Abschnitt der Westanbindung zwischen B 246a und Blauer
Steinwegq ist Keine Bodenversiegeiung vorhanden. "

2.1.4 Kilima

Makroklima

Schdnebeck liegt im Ubergangsbereich rwischen dem subatiantisch gepragten und subkontinentaten
iima. Die reiativ geringen Niederschiage sind Folge des Regenschattens des Harzes, der durch die
Hauptwindrichtung Stidwest verursacht wird. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,6°C.
Der Januar ist mit einem mMonatsmittel von -0,5°C der kélteste und der Juli mit 17,5°C der wanmste
Monat. Haufigste Windrichtung ist siidwest-West-Mordwest mit 49,5 % im Jahr (UVS, 1899).

Die mikroklimatischen Verhaltnisse einer Landschaft werden durch das Vorhandensein klimatisch
wirksamer Vegeiationsstrukturen pestimmi (Griindand, Ruderalflachen, geschiossene Geholzflachen,
Wasserflachen). Fidchen mit Ahnlicher Wi[kung auf das Mikroklima bezeichnet man als Klimatope.
Das Plangebiet ist Teil einer gro&réumigeﬂ Ackerfliche und hat als Freiland-Klimatop einen unge-
stérten, siark ausgeprigten Tagesgang von Temperatur und Feuchte. Es handell sich um einen
windoffenen Raum, der fir eine starke Frisch- und Kaltluflproduktion sorgt. Durch das lokale Flur-
windsystem werden die stark uberwvarmten Eidchen des Stadtzentrums Schénebecks positiv durch
den Luflaustausch beeinflut (UVS, 1999).

Dagegen zeigt ein Guiachten des Deutschen Wellerdienstes auf, daB die Hangneigung vom
Hummelberg nach Salzelmen mit ihren 2,5 % und threr geringen absofuten Gefillehohe von ca. 45 m
nicht ausreichi, um gin eigenstandiges ‘Hangklima' mit rdumlichen lokalklimatischen Auswirkungen,
wie hangabwirts flieender Kaltlufl, auszubilden (Amtliches Gutachten, 1999). Somit diirfie der wald-
bestandene Hummelberg nur begrenzt tokale bioklimatisch und ufthygienisch entiastende Funktionen
aufweisen.

Nérdlich an das Plangebiet grenzt ein Industrie-Klimatop. Hier wurden die Klimaelemente slark ver-
indert, was zu einer Aushildung eines Warmeinseleffekles beitrdgl. Des weiteren wird die Luft in der
Umgebung durch eine teilweise hohe Schadstoffbelastung beeintrichtigt. Das siidliche Plangebiet
wird durch Immissionen entlang der B 246a belastet (100 m Streifen) (UVS, 1999).

2.1.5 Landschafts- und giedlungsbild, Erholung

pas Erebnis- und Erholungspotential einer Landschaft seizt sich - abgesehen von den naturrdum-
lichen Voraussetzungen - zum einen aus der historischen Entwickiung und der heutigen Nutzung der
Landschaft und zum anderen aus der sinnlichen Wahmehmung und Erfahnung jedes einzeinen Men-
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schen zusammen. Das Freizeit- bzw. Erholungsverhalten der Menschen seibst wird durch weilere
AuBere Faktoren und Umstande gesteuert und beeinflul, wie: Lage im Raum, GriBe, Ermreichbarkeit,
Erschiiefung, infrastrukturelle Ausstattung, Trends, Modeerscheinungen, Lebensstandard, Mobilitat
etc..

Die Eignung des Plangebietes fiir natumane Erholung 4Bt sich mit den im BNATSCHG verwendeten
Begriffen "Vielfalt, Eigenarl und Schonheit’ einer Landschaft, die sich in ihren einzeinen natirlichen
und kulturellen Strukturelementen widerspiegeln, darstelien.

- Vielfat als Vielzahl von Strukturen, Formen und Farben, natiiriichen und kuiturelien
Erscheinungen, Einzelelementen und raumiichen Konfigurationen.

- FEigenart einer Landschaft, gepragt durch natiifiche Standortfaktoren und jeweils spezi-
fische historische, soziodkonomische und kulturelie Konstellationen.

- Natumdéhe als ‘Naturcharakter’ einer Landschaft, der dadurch bestimmt wird, ob und wie

weil er scheinbar dem Betrachler Naturelemente und spontane Maturprozesse signati-

siert (darf nicht dem wissenschaftlich definierten ‘Natlifichkeitsgrad’ gieichgesetzt

werden).
Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrandbereich von Schénebeck innerhalb einer
ausgerdumien Ackerflur. Es wird derzeit fast vollstiandig als Acker genutzt. Eingegrenzt wird die
£1ache im Norden von einem nur noch in Teifen genutzten Industriekomplex mit einem zunehmenden
Baum- und Strauchbestand, im Osten abschnitisweise vom gehdlzbestandenen Hummelberg, dem
sich in nérdiicher Richtung im Bereich einer ehemaligen Tongrube eine Sportflache (Schiilzenverein
Schonebeck) anschlieBt und im Siden von der Bundesstrae B 246a. Westlich schlieen an das
(ebiel offene Ackerflachen an.

Die monokultureile landwirtschaftliche Nutzung im Piangebiet entspricht dem Typus der Umgebung.
Durch die offene, wenig strukturierte Landschafi und das stark bewegte Relief ist der Raum sehr gut
wahmehmbar und erfa@bar. Von den bewaldeten Héhen aus, wie z.B. dem Hummelberg, sind weite
Ausblicke mégtich, Diese Bereiche weisen von daher eine sehr hohe bis hohe Landschaftsbildqualitat
auf (vgl. UVS, 1999). .

Der Hummelberg stelit ein Wanderziel fur die erholungssuchende Bevdlkerung dar. Al$ Wegever-
bindung dient u.a. der Blaue Steinweg. Neben der SchieRanlage findet im Bereich des Hummel-
berges auch eine Motorsportnutzung statt (#.A.0., 1999).

Besondere landschafiliche Merkpunkte im Bereich des Plangebietes stellen neben dem markanten,
weil bewaldeten Hummelberg die drei weithin sichtbaren Tirme der CWS dar.

2.2 Biotische Landschaftsfakioren

2.2.1 Natiirliche Vegetation

Die potentiell natiidiche Vegetation stellt die Leistungsfahigkeit des jeweiligen Standorls dar und ist
ein Ausdruck des biotischen Potentials der Landschaft.

im Plangebiet sind die Standortbedingungen durch die Ackemutzung stark verdndert worden, die fisor
den Maturraum typischen Waldklimaxgeselischaften wirden sich aufgrund dessen nur steflenweise
einstellen. Dennoch ist die Kenntnis der potentiellen nattinlichen Vegetation von Bedeutung. zur
Charakterisierung dessen, was landschaftlich harmonisch und pflanzen- und tierSkotogisch angepalt
wére.

Die niederschiagsarme Region z&hit pﬂanzensozioiogisch zur Magdeburger Bérde. Die natirfiche
Vegetation des Raumes entspricht einem lindenreichen Eichen-Hainbuchenwald (Tilio-Carpinetum),
der allerdings innerhalb und angrenzend des Plangebietes nicht vorhanden ist (UVS, 1999). Folgende
Gehdizarten ist fiir die Gesellschaft in absteigender Dominanz kennzeichnend {Scamon, 1960):
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Tabelle 1: Arten der potentiell natiifiichen Vegetation

Lindenreicher Eichen-Hainbuchenwald

Baumschicht: Strauchschicht:
Trauben-Eiche Quercus petraea Wwinter-Linde
winter-Linde Tilia cordata Echte Himbeere
Hainbuche Carpinus betulus Hainbuche
Rotbuche Faqus silvatica Haselnuf®
Sand-Birke Betula pendula Purgier-Kreuzdom
Stiei-Eiche Quercus robur Weigdom
Eisbeere Sorbus torminalis Berg-Ahorn
Gemeine Kiefer Pinus sijvestris Spilz-Ahom

Faulbaum
Stachelbeere

- Eberesche
Rote Johannisheere
Gemeine Esche
Trauben-Eiche

Elsbeere
Rotbuche
Schwarzer Holunder
Felduime

H

Tilia cordata

Rubus idaeus
Carpinus betulus
Corylus avellana
Rhamnus cathartica
Crataegus spec.
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Rhamnus frangula
Ribes uva-crispa
Sorbus aucuparia
Ribes rubrum
Fraxinus excelsior
Quercus pelraea
Sorbus torminalis
Fagus sifvatica
Sambucus nigra
Ulmus carpinifolia

im Tilio-Carpinetum bestimmen Trauben-Eiche (Quercus pelfraea), Winter-Linde {Tiia cordata) und

Hainbuche (Carpinus betulus) die
sand-Birke (Betula pendufa) auf. Die

der Baumarten sind Haset (Coryfus avellana), Kreuzdomn (Rhamnus ca

{Crataegus spec.) dominierend.

2.2.2 Vorhandene Biotoptypen

Baumschicht, vereinzelt treten Rotbuche (Fagus silvatica) und
strauchschicht ist sehr gut ausgebildet, neben der Verjingung
tharticus) und \Weildorn

Mach dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen des Landes Niedersachsen (DRACHENFELS, 1993) kdnnen
die Fiachen im Plangebiet sowie in der unmittelbaren Umgebung folgenden Biotoptypen zugeordnet

werden: wa

A Acker

AK Kalkacker
¥} Brache
Fast der gesamte plangebietsbereich ist als Ackerfiache Klassifizierl. Einzelne Flachen,
insbesondere im nordlichen Bereich, liegen aufgrund des Straltenbaus der Westanbindung
brach.

GMZ Mesophiles Grunland
Artenarmes, bewirtschaftetes Intensivgriinland mégig trockener his frischer Standorte,
grundwasserfem,

URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte

z
h

frithere Nutzung sonstiges
hochwiichsige, meist dichte Bestinde

Ehemalige Silofldche im stidostlichen Plangebiet, teilweise versiegelt und vertieft, vermiiit.

Randstreifen entlang der CW8-Flache nordlich des Plangebietes.
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ovwW Weg
URT Ruderalflur trockenwarmer Standorte

+ besonders gute Auspragung
m  mosaikartiger Wechsel hoch- und niedrigwiichsiger Bestdnde

Blauer Steinweg entfang der sidlichen Plangebietsgrenze. Dieser wird von einer Stauden-
flur fast fidchig bewachsen. Schmaler Weg zwischen Blauer Steinweg und Hummelberg am
dstlichen Plangebietsrand. Weg entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze sowie Hohen-
dorfer Strale. Bis auf einen Abschnitt siidlich der CWS-Flache sind alle Wege unbefestigt.

WXP Hybridpappeliforst

Westlicher Teil des bewaldeten Hummelbergs aus angepflanzien Pappeln mit natiidichem
Unterwuchs ohne ausgeprdgten Waldrand.
Nordiich des Plangebietes und des Griinlandes gelegener, eingezaunter Pappelbestand.

QG indusirie- und Gewerbeflache

Chemische Werke Schénebeck (CWS) ndrdlich an das Plangebiet angrenzend mit versie-
gelten Fldchen, Gebduden und zunehmendem, teilweise dichten Gehoizbestiand.

Q\ji Verkehrsflache

Straenverkehrsfidche der B 246a und bereits bebauler Abschnitt der Westanbindung
swischen Bundesstrae und Blauer Steinweg. Asphaltiert, mit Randstreifen und Versicke-
rungsmulden.

OX Baustelle
Zum Zeitpunki der Kartierung in Bau befindlicher Abschnitt der Westanbindung.

2.2.3 Flora und Vegetation

Die anschiieRende Bestandsdarstellung von Flora und Fauna erfolgte durch das Biiro fir Eioiogische
Studien, Jens Lohmer, Alttandsberg. Grundtage war eine Begehung im Herbst des Jahres 1999. Im
weiteren wurden Ffiir die Auswertung die UVS (1999) fiir die Westanbindung des industriegebietes
Schénebeck sowie der Landschaftsplan Stadt Schnebeck / Eibe (1995) herangezogen. informa-
fionen zum Vorkommen gefahrdeler bzw. geschiitzter Pflanzen- und Tierarten stammen zum Teil aus
dem Kataster der Seiekiiven Biotopkarlierung des lLandkreises. Durch eine Begehung im Januar 2002
wurde die Kartierung ergénzt.

Das Plangebiet liegl westlich der Stadt Schiénebeck / Elbe in einer zum Teil ausgerdumten Ackerflur,
auch bezeichnet als 'Die obere Wuhne im blauen Steinfelde'. Begrenzt wird das Gebiet im Norden
durch die brachliegende Fliche der CWS, dstlich grenzt der Hummelberg mit seinen Waldfldchen an.
sidiich erstreck! sich die Grenze enilang des 'Blauen Sieinweges' bzw. die B 246a, die westliche
Grenze befindet sich innerhalb der Ackerflachen.

Der weitaus gréBie Teil des Plangebietes wird von intensiv genutzten Ackerfldchen eingenommen.
Anhand des gefundenen Artenspekirums kann davon ausgegangen werden, dal der Boden kalkhaltig
ist. Genulzt werden diese Bereiche vor allem zum Anbau von Getreide und Hackfriichten.
insbesondere im nérdiichen Bereich liegen einzelne Flichen aufgrund des SiraBenbaus der West-
anbindung brach. Diese Flachen werden teilweise von Baufahrzeugen befahren oder dienen als Bau-
stofffager.

Typische Unkrauigesellschaften sind auf den Ackerflichen auf Grund der intensiven Nutzung nicht
oder nur sehr kieinfidchig vorhanden. Arten der Windhalm-Gesellschaften (Aperetalia spicae-venti),
sandmohn-Gesellschaften (Papaveretum) sowie Queckenfluren (Agropyretea) sind zu finden: Wind-
halm (Apera spica-venti), Quecke (Agropyron repens), Vogelmiere (Stellarfa media), Echte Kamilie
(Matricaria chamomilla), Ackervergissmeinnicht (Myostis arvensis), Acker-Stiefmitterchen (Viofa
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tricolor ssp. arvensis). Entlang der \Wege haben sich zum Teil dichtere, ruderale Saumfiuren ent-
wickeln konnen.

Nennenswerl ist das Vorkommen des Feld-Ritterspoms (Consolida regalis). Diese Ar hat ihren Ver-
breitungsschwerpunkt auf niahrstoffreichen und kalkhaltigen Ackemn und Wegrandem. Verstarkt kam
der Ritterspom entlang des ostlichen Ptangebietsrandes vor.

Nérdlich der Hohendorfer Strae befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches ein schmaler Strei-
fen bewirtschafteten Griinlands, der in den Randbereichen ruderalisiert ist.

UR - Ruderalfluren

Am sidéstiichen Rand des Plangebietes befindet sich eine ehemalige landwirlschaftliche Siloanlage.
Auf den nicht betonierlen und versiegelten Ftachen haben sich im Laufe der Jahre zum Teil aus-
gedehnte Ruderalfluren entwickeln konnen. Zu finden sind Vegetationsbesténde, die den ausdauem-
den Ruderalgeselischaflen (Aemisietea vulgaris) zuzuordnen sind. Beifulk (Artemisia vulgaris), Land-
Reitgras (Calamagrostis epigejos), Goldrute (Solidago canadensis), Melde (Chenopodium spec.),
Disteln (Cirsium spec.), Rauken (Sisymbrium spec.) und Rainfam (Tanacetum vuigare) prigen die
Vegetation.

tnnerhalb der Staudenfluren sind Ubergange zu Wiesengesellschaften trockener Standorte zu beo-
bachten. in diesen Bereichen treten dann verstirkl Graser und Stauden wie Graukresse (Berferoa
incana), Ferkelkraut (Hypochoeris radicata), Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium), Kanadisches
Berufkraut (Conyza canadensis), StrauBgras (Agrostis tenuis) sowie Honiggras (Holcus fanatus)
hinzu.

Nérdlich der Hohendorfer StraRe befindet sich aulterhalb des Geltungsbereiches entlang der Mauer
zum CWS-Gelinde ein sich zunehmend verbuschender Ruderaistreifen.

URT - Ruderaiflur auf trockenen. Standonten

Entlang des Blauen Steinwegs erstreckt sich eine Ruderalflur auf eher trockenen Standorten. Domi-
nierende Aren sind Quecke (Agropyron repens), Knaulgras {(Dactylis glomerata), Glatthafer
(Arthenatherum elatius), Beifu®® (Arternisia vulgaris) und Disteln (Cirsium spec., Carduus Spec.). Ein-
gestreut sind Stauden und Gréser wie Graukresse (Berteroa incana), Ferkelkraut (Hypochoeris
radicata), Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefoliunm), Hasenklee (Trifolium arvense), Kleiner Ampfer
{(Rumex acetosella) sowie Honiggras (Holcus lanatus) und Schwingel (Festuca pratensis, F. ovina).

Gehdlzstrukturen

........................... ak

AuRerhaib des Plangebietes befinden sich auf dem Hummelberg gréere Waldbestdnde. Dabei han-
delt es sich gréftenteils um angepflanzie Pappelbesténde (Hybridpappein). im Unterwuchs haben
sich zum Teil nur artenarme Vegetationsbestande entwickell. In einigen Bereichen treten Gebische
trockenwarmer Standorle mit WeiBdom (Crafasgus monogyna) und Hundsrose (Rosa canina). Ein-
gestreut sind zum Teil Naturverjlingungen mit Birke (Betufa pendula), Ahomarten (Acer pseudo-
platanus, A. platanoides, A. negundo) und Robinien (Robinia pseudoacacia).

im Unterwuchs dominieren Arten der trockenwarmen Saumgesellschaften sowie der lichten Walder.
Anzulreffen sind Hain-Rispengras (Poa nemoralis), Honiggras (Holcus fanatus), Land-Reilgras
(Calamagrostis epigejos) sowie Knaulgras (Dactylis glomerata). In den dstlichen Randbereichen der
Waldbereiche am Hummelberg sind Arten wie Graukresse (Berferoa incana), Mauerdoppeisame
(Diplotaxis muralis)-vorzufinden (vgl. Uvs, 1999).

NGrdlich der Hohendorfer Strake ist auferhalb des Geltungsbereiches ein angepflanzter und einge-
zaunter Pappelforst vorzufinden. Die zweile Gehdlzschicht wird durch Naturverjingung aus Birke
(Betula pendula), Eiche (Quercus spec.), Ahomarten (Acer pseudoplatanus, A. platanoides, A.
negundo), Holunder (Sambucus nigra), Haselnul (Corylus avellana), Faulbaum (Rhamnus frangula)
und Bocksdorn (Lycium barbarum) gebildet.
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2.2.4 Fauna

Filr die Erarbeitung des Griinordnungsplans wurden keine gesonderten faunistischen Untersuchungen
durchgefiihit. Vielmehr sollen hier im folgenden kurz Ergebnisse der Kartierungen im Rahmen der
Planung der Weslanbindung des industriegebietes dargestelit werden (vgl. UVS, 1999). Eigene
Beobachtungen fiefen mit ein.

vigel (Avifauna)

Bewirtschaftete Ackerfldchen bieten an sich nur sehr wenigen Vogelarten direkten Lebensraum. Zu
diesen zéhit insbesondere die Feldlerche (Alauda arvensis), welche im Bereich des Plangebietes als
Brutvogel erfaldt wurde.

vor allem die Ubergangsbereiche von unterschiediichen Biotopstrukturen werden durch die Vogel
gerne als Lebensraum genutzt. zum Hummelberg hin, aber auch im Norden am Industriegebiet sind
langgestreckte Ubergangszonen zu finden. Gepragt werden diese vom Wechsel der Ackerflichen in
Ruderalsdume, Gebiische und Waldbestande. Vogelarten wie Neuntdter (Lanius colfurio) und die im
Land Sachsen-Anhalt gefdhrdeten Arten Rebhuhn (Perdix perdix) und Wendehals (Jynx torquilia)
kommen hier vor und wurden als Brutvagel registriert. Die angrenzenden Ackerflachen und Ruderal-
siume bieten diesen Arten ein ausreichendes Nahrungshabitat.

Der Hummelberg seibst mit seinen Waldfidchen bietet einer Vielzahl von unlerschiedlichen Vogel-
arten guien Lebensraum. Genannt werden sollen hier stellvertretend Buntspecht (Dendrocopos
major}, Buchfink (Fririgilla coelebs), Ringeitaube (Columba palumbus), Zilpzalp (Phyfloscopus ochru-
ros) und Zaunkénig (Troglodytes troglodytes).

leinsduder,

- Feldhase (Lepus guropagus)

Durch Schube+Westhus (UVS, 1999) konnten im Gebiet westlich von Schénebeck ca. 15-20 Feld-
hasen beobachtet werden. Dieser Besatz kann bezogen auf den Bérdekreis eher als niedrig beweriet
werden. Der Feldhase lebt pevorzugt in gut struklurierten Flachen mit Hecken und Feldgehdizen
sowie Saurnbiotopen entlang von Gewdissem und Wegen. Ganzhich offene Flachen dagegen werden
gemieden. Der Feldhase (Lepus europasus) ist in Sachsen-Anhall stark gefahrdet. .-

Als Leitart fiir offene Biotopkompiexe gilt der Feidhamster. Als ausgesprochenes Steppentier bevor-
zugt er sommerwarmes Klima und ist in den Sleppen Zentralasiens und Osteuropas nach Westen bis
nach Niedersachsen und Thuringen verbreitet. Er bewohnt tiefgriindige Lo6- und Lehmbdden der
offenen Agrarlandschaft, Gemieden werden durchiissige und leichte Baden sowie Fidchen mit hoch-
anstehendem Grundwasser.

Auch in den Randbereichen des Plangebietes ist mit dem Vorkommen des Feldhamsters zu rechnen.
im Bereich des Orisrandes von Schénebeck (B 248a an der Tankstelte) befindet sich eine Flache, die
unter Vertragsnaturschuiz pewirtschaftet wird und als ausgewiesenes Hamsterhabitat beschrieben
wird. Nach Aussagen der Unteren Naturschuizbehdrde wurden in diesem Bereich (westlich von
Schonebeck) Junghamster ausgepfligl. Das Jahr 1998 gall aus ausgesprochenes Hamsterjahr mit
groBen Besldnden. Bei eigenen Beobachtungen konnte am Weg vom Blauen Steinweg zum
Hummelberg (ostlicher Plangebietsrand) ein Hamsterbau festgestellt werden. Ob er belaufen wird,
konnte nicht ermittelt werden.

im Land Sachsen-Anhait ist der Feldhamster (Cricetus cricettis) entsprechend der aktueflen Roten
Liste gefahrdet. Hauptgefahrdungsursachen sind:

- Bearbeitung von groften Schiagen (keine Ausweichméglichkeiten bei starker Beeinflussung)
—  Weilere Intensivierung der jandwirtschaftlichen Produktion

_ Sofortiger Stoppelumbruch nach erfolgler Emte

— Tiefe Bodenbearbeitung

~ Verarmte Fruchtfolge

_ Beseitigung von Kleinstrukturen in der Landschaft

— Strafenverkehf
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Auf Grund dieser bekannten Gefahrdungsursachen sollten MaRnahmen zum Schuiz dieser Tierarl
abgeleitet werden,

—~Nach Aussagen der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Schonebeck/ Elbe und den
Unteriagen der selekiiven Biotopkartierung befinden sich in unmitteibarer Néhe zum Plangebiet zwei
nachgewiesene Quartiere der Fledermause:

~ Im Bereich des 'Eiskellers' auf dem Hummelberg befindet sich ein Winterquartier mit einem
relativ stabilen Bestand an Fledermausen.
_ im Bereich des CWS nérdlich des Plangebietes wurden Sommerquartiere nachgewiesen.

vorkommende Arten sind das GroRe Mausohr (Myotis myotis - in LSA vom Aussterben bedroht), die
Wasserfledermaus (Myotis daubentoni - in LSA gefdhrdet) sowie die Fransenfledermaus (Myotis
natferi - in LSA stark gefahrdet). Schube+Westhus konnten keine Nachweise fiir das Vorkommen von
Fledermausen erbringen (UVS, 1998).

Amphibien./ Reptilien (Herpetofauna) .
Amphibien stefien sowohi an das Laichgewdsser, in dem sich die Entwickiung der Larven volizieht,
als auch an den Lebensraum, in dem die meisten Arten im Sommer und Herbst leben und wo sich
auch die Uberwinterungsquartiere befinden, verschiedene Anspriiche und sind daher zur Charakteri-
sierung von Gewissem und terrestrischen Lebensraumen gleichermaRen geeignel. Da die beiden
Teillebensraume oft riumiich mehr oder weniger getrennt liegen, ermdglichen die Amphibien dariiber
ninaus Aussagen zu trennenden (zerschneidenden) Wirkung von geplanten Vorhaben - der massen-
hafle Stralentod von Kréten und Frischen bei der Wanderung zum Laichplatz ist bekanntes Beispiel
fur die Gefahrdung dieser Tiergruppe durch Eingriffe. Reptilien eignen sich ebenfalls aufgrund ihrer
hohen Anspriiche an einen bestimmten Lebensraum und ihrer relativ geringen Aktionsradien ais Indi-
katorgruppe zur Bewertung der intaktheit eines Landschaftsausschnitles.

Vor altem fiir die Amphibien sind Gewasser als Ablagepldtze fir den Laich unbedingt notwendig.
Somit wird sich ihr Vorkemmen im Gebiet stark auf die feuchten Areale konzentrieren.

Nach den Unterlagen der Selektiven Biotopkartierung befindet sich innerhalb der alten Tongrube auf
demn Hummelberg ein Feuchtbiotop, in dem die Erdkrite (Bufo bufo) nachgewiesen werden konnte.
RekanntermaBen besitzt die Erdkrite ausgesprochene Wandereigenschafien, Sie entfemt sich bis zu
4 km vom Laichhabitat, um den Winter in lockeren Erd- und Sandschichten eingegraben zu uber-
stehen. Die Ackerflichen des Plangebietes miissen deshalb als potentielles Winterhabitat der Erd-
kréte angesehen werden. N

Reptilien leben bevorzugt auf Ruderalfldchen sowie an Ubergdngen von Gehdlzbereichen und der
offenen Filur. Im Plangebiet sind diese Bereiche insbesondere zum Hummelberg sowie zum ndrdlich
fiegenden Industriegebiet vorhanden. Hier findet insbesondere die Zauneidechse (Lacerta agilis) gute
Lebensbedingungen. Bei Schube+Westhus findet sich die Aussage nach bis zu 30 Nachweisen (UVS,
1999).

2.3 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Das Plangebiet stellt in seiner gegenwarligen Auspragung eine durch Ackernuizung verdnderte,
naturferne Kulturtandschaf dar. Die zusammenfassende Bewerlung erfolgt in 3 Stufen:

hoch: Die Funktion des Schutzguts innerhalb des Naturraums ist aufgrund seiner Art und Aus-
prigung bedeutend. Seine Auspragung kann als matiidich’ bezeichnet werden, Beeintrach-
tigungen sind nicht oder nur in unbedeutendem Mafte gegeben.

maRig:  Das Schutzgut wird durch anthropegene Nutzungen und dulere Einfliisse beeintrachtigt
bzw. verdndert, es kann seine Funktjonen innerhalb des Naturraums jedoch in ausreichen-
dem Mage wahmehmen. Es kann ais 'natumah’ beschrieben werden.
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gering:  Nutzungen und &dulere Einfliisse fihrten zu einer Belastung des Schutzguis, die seine
naturrdumiichen Funktionen nachhaltig verdndert haben, Das Potential ist ais 'naturfern’ zu
bezeichnen.

Boden- und Reliefpotential

Bei den Biden handeft es sich um Braunschwarzerden bzw. Rendzinen, die sich durch Erosions-
vorgange aus der DeckloR-Schwarzerde entwickelt haben. Sie besitzen eine maRige Wasserdurch-
lassigkeit, eine hohe Adsorbtionsfahigkeit und damit Bindungskapazitat fiir im Bodenwasser geldste
Schadstoffe. Des weiteren haben sie in der Regel gine hohe mechanische Filterleistung. Die gute
Humusversorgung nimmt mit der Zunahme der Ackemutzung ab. Die Empfindlichkeit gegeniiber
Schadstoffeintrigen ist als magig, die Erosionsgefahrdung durch Wind und Wasser als hoch einzu-
schitzen. Diese Disposition fiir Erosion wird durch das Fehlen von Wald und Windschutzstreifen so-
wie der damit verbundenen héheren Windgeschwindigkeiten verstarkt. Die Erosion kann in der Foige
zu einer Krumendegradation, Entkalkung, pH-Emiedrigung, Verwitterung primérer Silikate sowie einer
Tonveragerung fithren (vgl. SCHEFFER / SCHACHTSCHABEL, 1998). Die Windverfrachtung der obersten
Ackerkrume fiihrt verstirkt zu Grobstaubbelastungen in den angrenzenden Siedlungsbereichen.

Die Belastung fiir das Schutzgut durch Schadstoffe / Altlasten aus dem ndrdlich gelegenen CVS-
Geldnde kann aufgrund der entgegengesetzien Grundwasserflierichtung als nur gering eingestuft
werden.

Das Plangebiet wurde durch die intensive Ackemutzung fldchig und nachhaltig geformt und stark ver-
andert. Die Fliche ist im Rahmen der Fiurbereinigung ausgerdumt worden, dadurch fehlen biotop-
verbindende und raumbildende natiirliche (Gehdlz-) Strukturen. Der Boden ist mechanisch verdichtet
oder durch Schadstoffeintrage, wie z.B. Biozideinsatz und Diingemittel, belastet. Die hoch bewerte-
ten, angrenzenden natiiflichen Strukturen (Waid, Gehdize, krautige Vegelation) erhalten dadurch ihre
grundiegende Bedeutung (UVS, 1999; LBP, 2000).

Wasserpotential

Der oberste Grundwasserleiter weist insgesamt eine nur geringe Verschmutzungsempfindlichkeit
gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen auf. Die nur geringe Sensibilitat begriindet sich in
dem hohem Grundwasserflurabstand von mehr als 10 m sowie den dariiberliegenden bindigen Deck-
schichten. Die oberen Bodenschichten sind nur schwer durchidssig. Dadurch ist auch die Grund-
wasserneubildungsrate im Plangebiet nur gering.

Die Ackemuizung des Gebietes stelit mit demp Eintrag von Schadstoffen (Herbizide etc.) eine poten-
tielle Belastung fiir das Schulzgut dar. Da im Plangebiet bis auf den neu gebauten Abschnitt der
Westanbindung sowie der Siloaniage keine versiegelte Flache vorhanden ist, ist die gegenwartige
Nutzung als positiv fiir den Wasserhaushalt zu bewerten. Die aktueile Wertigkeit des Schutzguts
"Wasser' kann als migig beurteilt werden.

Kiimapotentiai

Mikroklimatisch bedeutsam fir das Plangebiet ist die ausgerdumte Feldfiur, die zur lokalen Kaitjuft-
entstehung beitragt sowie die angrenzenden Wald- und Gehdlzbereiche, die als Frischlufiproduk-
tionsflache und Zone des ausgeglichenen Klimas dienen (UVS, 1998).

Der hohe Wert der Waldfldchen ergibt sich u.a. daraus, daR diese Fldchen mit weiteren klimatisch
wirksamen Raumen in der Umgebung verbunden sind (angrenzende Gehdlz- und Ruderalflichen).
Mit der Lage im Westen der Stadt Schénebeck und der Hauptwindrichtung West bestehen aus den
Gehdlzflichen Wohifahriswirkungen flr den Siedlungsbereich (Schutz vor Bodenverwehungen,
begrenzie Lieferung von Frischiuft). Die offenen, unversiegelten Fldchen unterstiitzen als Kaltluft-
produzenten in kiaren Strahiungsnéchten (Abkiihiung der Luft und damit héhere relative Luftfeuchte)
die klimatischen Wirkungen.

Dem Schutzgut kann innerhalb des Plangebietes ein hoher Werl zugeordnet werden. Es handeit sich
hierbei um eine kalt- und frischiuftproduzierende Flache, die iiber lokale Luflleitbahnen mit klima-
tischen Problemrdumen (Innenstadt) verbunden ist. Mach Feststellungen des Deutschen Wetter-
dienstes ist die Reliefenergie jedoch nicht so hoch, daR vom Hang des Hummeiberges in Richtung
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zur Wohnsiediung am Blauen Steinweg in nennenswertem Umfang Ober die bis jetzt hindemislose
Zwischenfliche (Acker) kiinftig schadstoffbetastete Kaltiuft abflieBen kbnnte (vgi. UVS, 1999; Amt-
liches Gutachien, 1999).

Arten- und Biotopschutzpotential -
Aligemein sind intensiv genutzte Ackerflachen in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz in ihrer
werligkeit eher von geringer Bedeutung. Betrachtet man aber die spezifischen drilichen Gegeben-
heiten, so stelit sich ein differenziertes Bild dar.

Das gesamte Plangebiet liegt inmitten einer groBflachigen Feldflur am Rande der Stadt Schénebeck.
In der nahen Umgebung verieiit befinden sich Feldgehdlzinseln, Waldbereiche, Ruderaifluren und
weiter entfernt Trockenrasen, Geblische und Feuchigebiete.

Es mu® davon ausgegangen werden, dai das Plangebiet als ein die verschiedenen Lebensrdume
verbindendes Bigtop angesehen werden kann, obwohl biotopverbindende und raumbildende natiir-
liche Strukturen fehlen. Es sind Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Biotopkompiexen zu
erwarten und zu erikennen. o

im Plangebiet selbst konnten keine gefihrdeten Pflanzen- und Tierarien festgestellt werden. Aber in
den direkt angrenzenden Strukturen kommen eine Reihe von zum Teit stark gefdhrdeten Arten vor
(Feldhase, Hamster, Fledermause). Auch wenn diese-Arien im Plangebiet selber keine Entwickiungs-
raume (Nisthéhlen, Baue etc.) besilzen, ist das gesamte Areal jedoch als Nahrungs- und Jagdraum
anzusehen. Der dstliche Teil des Hummelbergs ist als geschitzier Landschaftsbestandteil nach § 23
MatSchG LSA ausgewiesen.

Seit dem 29.03.1995 ist die Baumschutzsatzung der Stadl Schénebeck in Kraft. Da es innerhalb des
Plangebietes keine Gehdize gibl, die dem Schutzstatus nach §2 Abs. 1 entsprechen, findet die
Satzung keine weitere Beriicksichtigung in diesern Grunordnungsplan.

{_andschafts- und Siedlungsbild-/ Erholungspotential

Das Plangebiet wird hauptsédchlich als Ackerland genutz!. Es handelt sich um eine freigerdumte Feld-
flur ohne raumbildende Elemente mit einer nur geringen Vielfalt. Die im Norden und Osten angren-
senden Wald- und Gehdlzbestande gliedem die groRriumige Ackerlandschaft. Dabei weist der im
Osten gelegene Pappelforst aufgrund der starken Dominanz der Pappel und dem fehienden Wald-
saum eine nur geringe Vieifalt auf. Der nordlich und 8stlich angrenzende Laubmischbestand hildet
durch seine Artenvielfalt dagegen abwechslupgsreiche Blickpunkie.

Die Waldrander verlaufen geradlinig und werden durch Wege vom Plangebiet ahgegrenzt. Die Wald-
flichen sind mit ihrer relativ geringen Groke und Dichte Uberschaubar, sie sind teilweise durch Wege
erschlossen.

Das Plangebiet wird vom Blauen Steinweg, vom Stichweg zum Hummelberg, vom Fahrweg entlang
des CWS-Gelindes sowie von der Hohendorfer StraBe tangiert. Die Wege sind in der Regel unbe-
festigt, jedoch befahrbar.

Aufgrund des stirker bewegten Reliefs und der angrenzenden natumahen Strukiuren kann das Land-
schaftsbild im stlichen und néedlichen Bereich als maRig, ansonsten nur maRig bis gering bewertet
werden.
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3.0 Zielkonzeption

Ziel des Naturschutzes und der Landschaftspfiege ist entsprechend § 1 BNATSCHG der Schutz, die
pflege und die Entwickiung der Natur im besiedelten und unbesiedelten Bereich, um die Leistungs-
fihigkeit des Naturhaushaites, die Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, die Pflanzen und Tierwelt sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen
und als Voraussetzung fir seine Erholung in Nalur und Landschafl nachhaltig zu sichern.

3.1 Zielstellungen des L andschafisplans fiir den lokalen Naturraum

Der LANDSCHAFTSPLAN (1995) setzt filr die Landschaftsfunktionen des Amtsbereichs von Schénebeck
folgende, fiir das Plangebiet relevanten Entwicklungsziele fest:

Boden, Relief

~ Begrenzung von Bebauung und Versiegelung;
- Abbau von immissionen.

Wasser

—~ Verminderung der Schadstoffemissionen; .
_ Vermeiden von Grundwasserdnderungen, die eine Minderung der Skotogischen Funktionstiichtig-
keit zur Folge haben.

Klima / Luft

- Verminderung der Schadstoffemissionen;
— Erhalten des Mikroklimas durch festgelegte Bebauungshéhe und Begriinungsmafnahmen.

Flora / Fauna / Lebensriaume

Herstellen eines Biotopverbundsystems durch:

- langfristige Sicherung groBflachig wertvolter Bereiche als stabile Daueriebensrdume;

- Schaffung von Trittsteinbiotopen als Ausgangspunkte und Zwischenstationen fiir den"{ndividuen-
austausch zwischen den inlakten Lebensraumen (Hummelberg, Spitzer Berg und Bierer Berg);

_ Schaffung von Vernelzungselementen bzw. Korridoren zur Verbindung der groRflachigen Schutz-
gebiete und den Trittsteinbiotopen; Vemetzungsstrukturen kénnen dabei linienhafte, flachige oder
punktférmige Landschaftselemente sein.

Landschafts- und Siediungsbild / Erholungd

— ErschlieBung der Landschaft durch Rad- und Wanderwege; zu beachten ist die Schaffung von
Anbindungen an iiberregionale Radwege

- Anreicherung der monostrukturierten Jandwirtschaftlichen Flachen mit gliedernden Land-
schaftselementen (z.B. Alleen, Geholzstreifen, Streuobstwiesen), z.B. am Blauen Steinweg.

Durchgriinung der Wohn-, Gewerbe- und Industriegebiete durch:

— Pflanzung und Ergénzung von Alleen und StraBenbaumen;

- die qualitative Aufwertung der vorhandenen Grinflachen;

~ die Entsiegelung von befestigten Fiichen, z.B. durch die Verwendung von Rasengittersteinen oder
Gleichwertigern zur Befestigung von plitzen, Parkplatzen und Rad- und Fuwegen;

- Begriinung von Fassaden und Dacherm;

- Eingriinung der Ortsrdnder zur Verbesserung des Landschafisbildes.

MaRnahrnen fiir industrie- und Gewerbeflachen:

- Bauleitplanerische Festsetzungen des Ausschiusses von stérenden Gewerbe- bzw. Industrie-
gebieten in der Ndhe der Kur- und Erholungsbereiche;

~ Pflanzung von groftkronigen Laubbdumen entlang der ErschlieffungsstraBen und auf den Park-
platzen (Richtwert. 1 Baum pro 4 Stellplatze);

- Verbesserung des Durchgriinungsgrades im Zusammenhang mit Auflagen bei Bauantragen fir die
Neubebauung (Dach- und Fassadenbegriinung, Anlage von Randgriinstreifen und Bauminseln im
Bereich von Hof- und Lagerflichen});
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- Eingriinung der Gebietsrdnder (mit einem mindestens 10 m breiten Pflanzstreifen) zur Verbesse-
rung des Kleinklimas, Vermeidung von Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes und Erhéhung
des Erholungswertes der angrenzenden Landschafisrdume.

4.2 Teilziele fiir die einzelnen Naturraumpotentiale entsprechend der auf-
gefihrien Bestandscharakteristik

Die Darstellungen zur Entwickiung von Natur und Landschaft ergeben sich aus den emmitieiten stan-
dértlichen Polentialen und Qualitaten des Plangebietes unter Berlicksichtigung der geplanten Um-
nutzung und der damit verbundenen Verdnderungen fiir die einzelnen Schutzgiter.

Boden, Relief

- Schutz des Bodens vor Schadstoffeintragen wahrend der Bau-~ und Nuizungsphase;

_ Freihalten gré%erer Flachen vor Bebauung innerhaib der Baufeider;

.~ Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Fizchen mit natiirlich gewachsenen, wenig beeintréchtigten
° Boden;

. Maximierung der nicht {iberbaubaren Flachen vor Nutzungsumwidmung.

Wasser

_ schutz und Sicherung des Grundwassers vor Schadstoffeintrigen wahrend der Bau- und
Nutzungsphase, Ausschiuft gefahrdender Nutzungen,

- Reduzierung des Oberflachenahflusses durch einen erhéhten Anteil unversiegeiter bzw. teilversie-
geiter Fldchen in den bebauten Bereichen;

_ Sicherung der Grundwasserzufithrung und -anreicherung durch dezentrale Versickerung des
Miederschiagswassers vor Orl.

WKlima / Luft

— Sicherung und Entwicklung von Flachen zur Yerbesserung der jufthygienischen Situation;

. Vermeidung klimatisch belastender Nutzungen, Yermeidung unnétiger Emissionen;  * +

_ Verbesserung des Kieinklimas durch Begritnung von Flachen sowie zusalzliche Gehdolzan-
pflanzungen.

Flora / Fauna f Lebensriume

. Entwicklung einzelner punktuelfer sowie finearer Biotopelemente und -strukturen innerhalb des
gesamten Plangebietes {(Baume, Gehélzgruppen, extensive Rasenfldchen);

_ Schaffung von Primas- und sekundariebensrdumen durch zusammenhingende, unversiegelte
Griinfidchen,

Landschafts- und Siedlungsbiid / Erholung

~ Entwicklung einer hohen Geslaltvielfalt bzw. eines méglichst hohen Grades an Matiirlichkeit im
gesamien Plangebiet;

~ Entwicklung von Griinglementen und -strukturen, die Raume unterschiedlicher Nutzungsarien in
den Baufeldem ahgrenzen;

— Anlage von Geh- und Radwegen entlang der Verlfehrsﬂéchen.

Trautmann a Goetz Landschaftsarchitekten s Berlin





Stadt Schonebeck [/ Elbe
Bebauungsplan Nr. 44 ‘industriepark West - Die Obere Wuhne' -18 -

4.0 Entwickiungs- und MaRnahmenkonzept des Grinordnungsplanes

4.1 Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben

Das Plangebiet soll mil der Festsetzung von Fldchen filr Industriegebiete {gem. § 9 BauNVO), von
Strafenverkehrsfidchen, Versorgungsflachen fir {echnische Infrastrukiur (Versickerungsbecken, Gas)
sowie von Offentlichen und privaten Grinflachen vollstindig umgenutzt und stadtebaulich neu
geordnet werden.

Die Baufelder werden als Gl durchgéngig mit einer GRZ von 0,8 fesigesetzt. Aufgrund der vorliegen-
den Bodenverhiltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Miederschiagswassers nichl flachen-
deckend an Ort und Stelle moglich. Die GroBe des plangebietes macht es erforderlich, daf der sid-
lich der Grundwasserscheide gelegene Gebietsteil des Bebauungsplans eine zentrale Versickerungs-
anlage fir Niederschlagswasser erhéll, der nérdliche Teil ein Riickhaltebecken mit nachgeschaltetem
Versickerungsbecken.

Um die Versickerungsmengen im Plangebiet zu vermindern, wird eine Bebauung im Schnitt bis zur
GRZ 0,65 maglich sein. Die {ibrigen 15 % bis zur GRZ 0,8 stelien dann teilversiegelte und versicke-
rungsfahige Flachen dar, die zur Vor-Ort-Entwasserung beitragen.

Die Anbindungsstrae West durchquert von der B 24§a aus als HauplerschlieBung das Plangebiet
von Siiden in norddstlicher Richtung. Diese Trasse wird in einem Planfeststeflungsverfahren mit
einem landschaftspflegerischen Begleitplan pianerisch bewditigt und in die vorliegende Planung
nachrichtfich ilbemommen. Ein Teil der Trasse ist bereits gebaut.

fnnerhalb des Geitungsbereiches sind mehrere ErschlieungsstraBen angeordnet, die mit der
Anbindungsstrae West verbunden sind. Die Strakenfidchen erhalten zum Teil einen 2,5 m breiten
Griinstreifen fiir Regenwasserversickerung und Anpflanzungen.

Verteilt innerhalb des Plangebietes liegen sffentiiche und private Griinflichen, die als Ausgleichs-
fizchen filr die zu erwartenden Eingriffen sowie gleichzeitig als Sicht- und Immissionsschutz dienen.

Alit der stadtebautichen Neuausweisung stellen sich die geplanten Flachennutzungen mit folgenden
GréGenordnungen dar:

Tabelle 2: Geplante Fifchenaufteilung

Gesamtfliche . §93.303gm ' 100,00 %
davon 2

Max. iiberbaubare Grundstiicksfidche (533.680 gm x 0,8) 426.944 gm 61,58 %
Nichl iiberbaubare Grundstiicksfidchen (533.680gmx 0,2) | 106.736 qm P 15,39 %

Otfentliche und private Grinflachen i 76673gm : 11.08%
Versorgungsflichen L 12.041qm | 174%
Anbindungsstrae West 26.820qm_| 387%
ErschiieBungsstragen i 44089qgm , 636%

4.2 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen und nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

Durch das geplante Vorhaben wird im gesamien Plangebiet eine Umnutzung und Umgestaltung vor-
genommen, die nach § 8 NATSCHG LSA als ein Eingriff in Natur und Landschaft zu werten ist. Ein
Eingriff bezeichnel die Verdnderung der Geslall oder Nutzung von Grundflichen im besiedeiten und
unbesiedelten Bereich, welche die Funktionsfihigkeit des Naturhaushalls oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.

Fur den Naturhaushall entstehen bau-, anlage- und nutzungsbedingte Beeintrachtigungen vor allem
durch die geplante Umnulzung verbunden mit einer Flichenversiegelung durch bauliche Anlagen und
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Verkehrsfldchen mit den Folgen fiir Boden, Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz sowie Land-
schaftsbild f Erholung.

Boden, Relief

Die Folgen einer erhdhten Versiegelung fiir den Boden kdnnen sein: Zerstdrung gewachsener Boden-
horizontierung, Yerdnderung des Bodenwasserhaushaits, Bodenverdichtung, Bodenverunreinigungen.
Die BaumaBnahmen betreffen ausschiieflich durch intensive Nutzung beeintrachtigte Bodenflachen.
Auf den nicht iiberbaubaren Fidchen der Baufelder wird der natiirlich gewachsene Boden in seiner
Funktion als Produktions- und Lebensraum bzw. als Regulativ beziiglich MNahrstoffhaushalt, Puffer-
vermdgen, Schadstoffilter und fur den Bodenwasserhaushalt durch Nutzung und Pflege beeintrachtigt
werden.

Zur Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige Hochsimag ist die Einhaltung der geselzten
GRZ erforderlich. Weitere Uberschreitungen sollten vermieden werden. Eine Unterschreitung der
Werte zugunsten der Anlage von Freiflichen bzw. eine Teilversiegelung von Fidchen ist zur Schai-
fung attraktiver Lebensverhaitnisse zu befirworten. - -

-

Wasser

Die Bodenversiegelung fiihrt zu einem erhdhten ‘Abfluf des anfatienden Niederschiagswassers,
dadurch gehen Fldchen fir die Retention und die Grundwasserneubildung verloren. Wéhrend der
Baumafnahmen und der spateren Nutzung kann es im Bereich der Baufelder sowie der Verkehrs-
und Stellflichen zu einem Eintrag von Schadstoffen und damit zu einer Verunreinigung des Boden-
wassers kommen, wobei die Wahrscheinlichkeit gering ist, da dieses gul geschitzl ist. Vorbelas-
tungen des Schutzguts sind mit der jetzigen intensiven Ackemultzung bereits vormanden.

Die Vervendung wasserdurchidssiger Belage fur Steliplatze, Zufahrien und Plaizflichen dienen der
Vor-Ort-Versickerung und damit der Erhaltung der Grundwassemeubildungsrate auf der Gesamt-
flache. Dabei mul der Schutz des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintragen sichergestelit sein.
Die geplanten Versickerungshecken sind fur die 6rtliche Versickerung férderlich und notwandig.

Klima f Luft

Die Anderung der Oberflichenbeschaffenheit durch zusatzliche Strafienflichen und Baukdiper ver-
andert die klimatischen Bedingungen dahingehend, daft bei direkter Sonneneinstrahlung tagsiber
eine starkere Erwdrmung und in den Nachtstunden eine geringere Abkiihlung {iber die versiegelten
Flichen erfoigt. Die Temperaturamplitude dés Tageslaufs vergrofiert sich. Damit einhergehend ist
eine herabgesetzle relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit verbunden, was insgesamt zu einer hoheren
jufthygienischen Belastung im Gebiet fuhrt,

Eine Schadstoffbelastung der am ndchsten gelegenen Wohngebiete kann aufgrund der geringen
Reliefenergie des Huminelberges nach Saizelmen ausgeschiossen werden.

Die Schaffung klimatisch wirksamer Freifldchen verteilt im Gebiet (nicht tiberbaubare Grundstiicks-
flachen, Straenbegleitgriin} kann die Belastungen durch die baulichen MaBnahmen verringern. Die
verstirkte Anpflanzung von Gehdizgruppen bewirkt zeitlich verzégert eine erhdhte Sauerstoff-
produktion, eine Erméhung der relativen Luftfeuchte sowie eine Beschatiung von Fldchen. Ahnliche
Wirkungen kénnte auch eine Dach- oder Fassadenbegriinung erzielen.

Fiora/ Fauna/ Lebensraume

Die vorgesehene Umnutzung bedeutet eine potentielle Verschlechterung von Lebens- und Nahrungs-
raurnen fur Tiere und Pflanzen. Es werden die Lebensbedingungen dahingehend veranden, dag der
Siedlungscharakter (Schad- und Nahrstoffeintrage in Vegetationsflachen, Pflanzungen mit Dekora-
tivcharakter, nutzungsbedingte Stérung der Lebewelt} verstdrkt wird. Die Funkiion des Plangebietes
als biotopverbindendes Element wird tiberformt und beeintréchtigt. Davon betroffen sind ausschiiefi-
lich intensiv genutzie Ackerfiichen ohne strukiurelle Gliederung.

Die Durchgriinung der nicht (iberbaubaren Fidchen der Baufelder sowie der ausgewiesenen Grin-
flachen mit standorlgerechten Gehdlzen gewahileistet die Entwicklung von Sekundar-Lebensraumen
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fur Pflanzen und Tiere im Plangebiet. Die bisherige Artenarmut der Pflanzen- und Tierwelt kann ver-
bessert und die biologische Vielfalt erhht werden. Die im Plangebiet rdumlich verteilte Anordnung
der Grinflichen wird deren zukiinftiger Funklion als Trittsteinbiotope gerecht.

! andschafts- und Siediungsbild, Erholung

Mit der baulichen intensivierung erfolgt eine strukturelie Neuordnung im gesamten Plangebiet. Der
visuell und erholungsrelevant erlebbare Freiraum wird dadurch eingeschrédnkt. Es sind jedoch keine
Wegefldchen betroffen, raumliche Verbindungen und einzelne Erholungsrdume werden somit nicht
unterbrochen. Die Flache liegt in ausreichendem Abstand zu Siediungsbereichen und wird zur Stadt
hin zum Teil durch den Hummeiberg verborgen. Dadurch ist mit der Nutzungsintensivierung eine
stérung durch Larm ausgeschlossen.

Mit der Festsetzung von Gebduden und Aniagen bestehen Beeintrachtigungen hinsichtlich der Unter-
brechung landschattlich wertvoller Blickbeziehungen.

Im Bereich der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, entlang der Verkehrsflachen sowie auf den
Grinflichen ergibt sich die Méglichkei, eine gestalterische, fandschatisadéiquate Aufwertung im
Gebiet zu erreichen. i

4.3 Beschreibung der Mafnahmen, mit - denen erhebliche und nachieiiige
Umweltauswirkungen der Festsetzungen fur das Vorhaben vermieden,
vermindert und ausgeglichen werden soilen

Mach dem Maturschutzgesetz des Landes sachsen-Anhalt diirfen Eingriffe "die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaits und das Landschaftsbild nicht mehr ais unvermeidbar beeintrichtigen” (§ 9 MATSCHG
LSA). Unvermeidbare Beeintrachligungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugieichen, soweit es zu deren Verwirklichung erforderlich ist (§ 11 Abs. 1 NATSCHG
LSA).

Die nachfolgenden MaBnahmen stellen die fiir Naturschulz und Landschaftspflege sowte die Erho-
jungsvorsorge notwendigen Belange dar, um die durch das Bauvorhaben zu erwartenden Eingrifie
bzw. Beeintrachligungen innerhalb des Plangebietes zu kompensieren. Sie sind im bauplanungs-
rechtiichen Verfahren gemiB § 8a Abs. 1 Satz 1 BMNATSCHG und §§ 1 Abs. 6 und 1a Abs. 2 BAUGB
mit den Ubrigen offentlichen und privaten Belangen gegeneinander und untereinancer gerecht
abzuwigen.

R

4.3.1 Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

im Abgleich des ermitteiten Zustands von Natur und Landschaft mit den geplanten Baumanahmen
tassen sich Eingriffe vermindern bzw. vermeiden.

Fiachen fiir Indusiriegebiete

Zur Verminderung von Eingriffen in die Schulzgiiter Boden, Wasser und Klima sind Steliplatze,
Zufahrten und Platzfldchen mit wasser- und luftdurchldssigen Beidgen zu hefestigen (z.B. Schotter-
rasen, weitfugig verlegte Pflastersteine, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben). Die Wasser- und
Luftdurchldssigkeit wesentlich mindemde Befestigungen, wie Betonunterbau, FugenverguB oder
Asphaltierung, sind nicht zuldssig. Bei piner Grofe von 15% der Grundstiicksfldchen bedeutet dies
eine Gesamtfliche von ca. 80.052 qm.

Zur Erhaltung der Grundwasseranreicherung ist das Niederschlagswasser der versiegelten Dach- und
Wegefldchen weitestgehend innerhalb der jeweiligen Grundstiicksflachen zu versickern, Die Einlei-
tung des Niederschlagswassers in das sffentliche Nelz bzw. in die 'Fidche fiir Versorgungsaniagen',
Zweckbestimmung Abwasser, ist zuldssig, wenn die Versickerung vor Ol aufgrund der Bodenverhait-
nisse nicht mdglich ist. Der Schulz des Grundwassers gegen Schadstoffeintrége ist zu gewdhrieisten.
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StraBenverkehrsflichen

Steliplatze innerhalb der StraBenverkehrsfiichen sind mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen zu
befestigen (z.B. Schotterrasen, weitfugig verlegte Pflastersteine, Rasengitlersteine oder Rasen-
schulzwaben). Die Wasser- und LuﬂduLchIéissigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Belon-
unterbau, Fugenvergu® oder Asphaitierung, sind nicht zulassig.

Das Niederschiagswasser der StraRenflachen ist innerhaib des begieitenden Griinstreifens zu ver-
sickern. Die StraRenverkehrsflichen kdnnen auch innerhalb der 'Fldche fiir Versorgungsaniagen’,
Zweckbestimmung Abwasser, entwassen werden, wenn die Versickerung vor Orl aufgrund der
Bodenverhiltnisse nicht méglich ist. Der Schutz des Grundwassers gegen Schadstoffeintrage ist zu
gewahrieisten.

4.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs
Zum Ausgleich nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen sind griinordnerische Manahmen moglich.
Fiachen fiir Industriegebiete

Als Ausgleich fiir die Versiegelung durch Baukdrper und Verkehssfldchen mit den aniagebedingten
Folgen fiir alie Schutzgiiter sind je angefangene 300 gm bebauter und versiegelter Fliche jeweils
1 Baum, H., 3xv, m.B., 18-20, und 10 Strducher, 2xv, 0.B., 60-100, heimischer und standortgerechter
Aren innerhaib der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen anzupflanzen und zu erhalten. Bei einer
mdglichen Versiegelung der Baufelder von 65% (346.892 qm) bedeutet dies die Anpflanzung von
insgesamt 1.157 Biumen und 11.570 striuchem. Die Gehdize sind innerhalb der Baufelder als
gemischte Baum / Strauch-Gruppen bzw. als freiwachsende Hecken anzuordnen und zu erhaiten.

Zur Verbesserung der Schutzgiiter Klima und Landschaftshild ist altemativ die Merstellung einer
Dach- oder Fassadenbegriinung zulissig. Anstetle eines Baumes kann eine Dachflache von min-
destens 40 gm begriint werden, anstelie eines Strauches kann eine Kleiterpflanze, Sol.,,m.B., 100-
150, zur Fassadenbegriinung der Gebéude und baulichen Anlagen gepflanzi werden.

Die 20% nichl liberbaubaren Grundstiicksflichen (106.736 qm) sind zur optischen und naturrdum-
fichen Aufwertung des Gebietes mit krautreichem Landschaflsrasen zu begriinen und extensiv 2u
pflegen. Die Flachen sind 2 mal jahrlich zu mahen, das Mihgut ist zu beseitigen. Eine Dingung der
Fidchen ist unzulassig. =

Strabenverkehrsflachen

Zur Verbesserung der antagebedingten Beeintrachtigungen fiic die Schutzgiter Klima und Land-
schaftsbild ist entlang der StraRenverkehrsflachen mit Ausnahme der Anbindungsstrafte West und
Teiten der Planstrae B eine einseitige Anpflanzung innerhalb der Griinstreifen mit Baumen, H., 3xv,
m.B., 18-20, oder Striuchem, 2xv, 0.B., 60-100, heirmnischer und standorigerechter Arten
durchzufiihren. Der Pflanzabstand der Baume soll zwischen 8 und 12 m betragen, der Abstand der
Striucher zwischen 1 und 3 m. Bei einer StraBenfange von ca. 2.966 m ergibt dies eine Anpflanzung
von 297 Biaumen {bzw. 1.483 Strducher).

Die iibrigen Fidchen der Grinstreifen sind aus gestalterischen Griinden und zur Verbesserung der
Versickerungsieistung mit Landschaftsrasen Zu begriinen.

Aus Grilnden des Leitungsschulzes sind innerhalb der iiber Hauptgasleitungen befindlichen
Griinstreifen in Planstrake B (angrenzend an die Baufetder 09, 10 und 11) je 10 qm Fldche 1 Strauch,
2xv, 0.B., 60-100, der Pflanzeniiste in Reihen anzupflanzen und zu erhalten. Bei einer Gesarntgréfte
der Grilnstreifen von ca. 2.545 qm entspricht dies 255 Strauchem. Weitere Baumbepflanzungen der
StraRe sind innerhaib eines Abstandes von 10 m beiderseits der vg. Gasleitungen unzuldssig. Aus
Griinden moglicher Zufahrten auf die Grundstiicke ist eine Durchwegung dieser Fléchen unter
Beachtung vg. Gasleitungen in einem vertretbaren Ausmal kiinftig zuldssig; der Charakter ais Grin-
streifen ist aber in jedem Falt zu erhalten.
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Otfentliche und private Griinflichen

Zur optischen und naturrdurnlichen Aufwertung des Gebietes sowie zu seiner strukturelien Anreiche-
rung sind die ausgewiesenen Griinflichen mit Bdumen und Striuchern heimischer und standort-
gerechter Arten anzupflanzen und zu erhaiten. Die nicht mit Baumen und StrAuchern zu bepflanzen-
den Flachen sind mit Ausnahme der benannten Festsetzungen mit krautreichem Landschaftsrasen zu
begritnen und einmal jahriich nach dem 15.8. zu méahen, das Mihgut ist zu beseitigen. Die Mahd
kann periodisch ausgeseizt werden. Eine Diingung der Fldchen ist unzuldssig.

Anpflanzungen von Baumreihen sind zu deren Schutz und zur Schaffung von Lebensrdumen beid-
seitig jeweils mit einem mindestens 2 m pbreiten Saumstreifen aus Strduchem, Stauden und Kriutem
zu versehen. Zaune und Einfriedungen sind mit einem ausreichenden Bodenabstand zu versehen
{mindestens 5 cm, héchsiens 10 cmj, um Biotopverbindungen fur Kleinsauger zu ermogiichen.

- Innerhalb der dffentlichen und privaten Griinflachen BG 1.1, OG 2 und PG 1 sind je 10 m Lange
1 Baum, H., 3xv, m.B., 10-12, und 5 Striucher, 2xv, 0.B., 60-100, in Reihen anzupflanzen und zu
erhalten. Bei einer Gesamtlange der Griinfiachen von ca. 1.306 m enispricht dies 131 Bdumen und
655 Striuchern. Eine Durchwegung der Griinflichen ist unzuldssig.

Die Pflanzgebote haben zum Ziel, die relativ schmalen Grinflachen mil Baumreihen sowie einer
Unterpflanzung mit Strduchem strukturell zu begrinen, Die Pflanzabstinde der Bédume soll
rwischen 5 und 10 m betragen. Dies schafft die Moglichkeit, innerhalb der Sichtachsen von
StraRenfldchen weitere oder engere Pflanzabstinde zu wahlen. Aus Grunden der Vieifalt des
Landschaftsbildes sind unterschiedtiche Pflanzabstande erwiinschi. Aus Sicht- und Immissions-

schuizgriinden ist auf der Grunflache AG 2 die Emichtung eines Erdwalls bis zu einer Héhe von
3 m zuldssig.

- innerhalb der (iber Hauptgasieitungen befindlichen Ftache in der Gffentlichen Griinflaiche OG 5.1
sind je 10 gm Flache 1 Strauch, 2xv, 0.B., 60-100, der Pflanzenliste in Reihen anzupflanzen und
7u erhalten. Bei einer GesamtgréBe der Fldche von ca. 3.099 gm entspricht dies 310 Sirauchem.
Baumanpflanzungen auf den Machbarflichen sind innerhalb eines Abstandes von 10 m beiderssils
der vg. Gasleitungen unzuldssig.

- Innerhalb der &ffentlichen Grunflachen 856G 2.2 und OG 5.1 (hier unter Aussparund der von
Leitungsrechten iiberdeckten Flachenanteile) sind je 50 am Griinflache 1 Baum, Hei., 3xv, m.B.,
200-250, und je 25 qm Grinfliche 1 Sirauch, 2xv, 0.B., 60-100, der Pflanzenliste anzupflanzen
und zu erhalten. Die Anpflanzungen sind als gemischie Baum / Strauch-Gruppen unterschiedlicher
GroBen und Arten bzw. als freiwachsende Hecken anzuordnen, die Anpflanzung von Baumreihen
in regelmaRigen Abstanden ist zu vermeiden. Bei einer Gesamlgréfe der Grinflachen von ca.
3.857 gm sind insgesamt 78 Baume und 156 Straucher anzupflanzen. Eine Durchwegung der
Grinflichen ist unzuldssig. )

Aus Grilnden des Leitungsschutzes diirfen innerhalb der Griinfliche OG 2.2 in einern Abstand von
jeweils 18 m links und rechts der Freileitung keine Gehélze mit einer Wuchshéhe von mehr als 3 m
angepflanzt werden.

Die Pflanzgehote sollen eine vielfsltige und artenreiche Bepftanzung innerhalb der Griinflachen
ermdglichen. fm Zuge der Ausfiihrungsplanung kénnen Sichtachsen freigehallen werden. Eine
Durchwegung der Grinfléchen ist unzul8ssig.

. innerhaib der dffentlichen Griinflache &G 2.1 sind je 100 am Fldche 1 Baum, H., 3xv, m.B., 10-12

bzw. Hei., 3xv, m.B., 200-250, und 2 striaucher, 2xv, 0.B., 60-100, anzupflanzen und zu erhalten,
Bei einer Flachengroe von ca. 29.939 gm entspricht dies 300 Baumen und 800 Striuchem. Es
sind bevorzugt die Gehdlizarten: Feldahom, Hainbuche, Wildrosen, Wildbime, Wildapfet und
Pflaume zu verwenden. Die Anpflanzungen sind als gemischte Baum / Strauch-Gruppen unter-
schiedlicher GroRen und Arten anzuordnen. Zwischen den Gehdizpflanzungen sind offene
Wiesenbereiche mit MindestgréRen von 500 gm vorzusehen, die durch Strauchhecken abgegrenzt
werden. .
Ziel des Pflanzgeboles ist die wechselnde Anordnung von locker bepflanzien Flachen und offenen
Wiesenbereichen zur Schaffung vielféitiger Lebensraume. Der anzusdende krautreiche Land-
schaftsrasen ist extensiv zu pflegen, alternativ kann er nach zweijdhriger Anwuchspflege der natir-
tichen Sukzession {iberlassen werden. Eine Durchwegung der Griinflache ist unzuldssig.
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- Innerhalb der dffentlichen Griinfliche OG 03/04 sind entlang ihrer beiden Straenseiten sowie ent-
fang ihrer westlichen und &stlichen Grenzen insgesamt 1.148 Stréucher der Pflanzenliste, 2xv,
0.B., 60-100, im artengemischten Bestand, viemeihig, anzupflanzen und zu erhalten. Die Lange der
beiden Pflanzstreifen entlang der StraBenfldchen betragen jeweils 65 m, entlang der westlichen
Grenze 148 m und entlang der stfichen Grenze 155 m. Die Breiten der Pflanzstreifen ist jeweils
g m. Die Pflanzabstiande der Striucher betragen 1,5 m, die Reihenabstinde 3 m. Die nicht mit
Strduchem zu bepflanzende Fléche (ca. 18.977 qm) ist mit krautreichem Landschaftsrasen
anzusden, welcher nach zweijahriger Anwuchspflege der natiirlichen Sukzession berlassen wird.
Eine Durchwegung der Griinfliche ist unzuldssig.

Ziel des Pflanzgebots ist eine randliche, dichte Einfassung aus Strauchhecken, die einen Schuiz
der inneren, sich sefbst zu begriinenden Flache darstelit.

Flachen fur Verscrgungsanitagen (Versicherung, Gas)

Die Versorgungsflache Vf 1 dient der Speicherung und Versickerung von Niederschiagswasser aus
dem Plangebiet. Dazu ist ein Rickhalte- bzw. Versickerungsbecken in ausreichender GréBe her-
zustelien. Dieses ist in Abhingigkeit der angeschlossenen Fiichen sowie der anstehenden Bodenart
zu dimensionieren. :

Die tbrigen Bereiche dieser Flache sind aus gestalterischen und naturrdumlichen Grinden ent-
sprechend den &ffentlichen und privaten Grunfldchen zu begriinen. Es sind insgesamt 70 Baume,
Hei., 3xv, m.B., 200-250, und 280 Straucher, 2xv, 0.B., 60-100, anzupflanzen und zu erhalten. Die
nicht mit Baumen und Strauchem bepflanzten Fidchen sind mit krautreichem Landschaftsrasen zu
begrinen und mit Ausnahme des Versickerungsbeckens 1 mal jahrlich nach dem 15.8. zu mahen,
das Mahgut ist zu beseitigen. Die Mahd kann periodisch ausgesetzt werden. Eine Diingung bzw.
Durchwegung der Fldche ist unzuldssig.

Die Versorgungsflache Vf 2 ist als Verteiler fir die &rtliche und lberérliche Gasversorgung vorge-
sehen. Aus diesen Griinden ist eine Bepfianzung mit Gehdizen nicht méglich. Die Fidche ist von
daher mit krautreichem Landschaftsrasen Zu begriinen und zu erhalten.

4.3.3 Eingrifisermittiung, Kompensationsbedarf

Mach dem gema Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde am 17.01.2002 zu vennyendenden
Kompensationsmodell des Landkreises Osnabrick (1995) erfolgt mit der geplanten MNutzungs-
anderung sowie den erfordeslichen grinordnerischen MaBRnahmen nachfolgende dkologischen Wert-
verschiebungen (Eingriffsflachenwert - Kompensationswert). In dem genannten Kompensations-
modell wird untersteiit, daf die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen in der Regel den Zustand
des Naturhaushalts in ausreichender Form beschreibt. Auf die Eingrifisermittiung der {ibrigen Schutz-
giiter wird aus diesem Grunde verzichtet.

Da der naturschuizrechtliche Eingriff, der mil dem Bau der Anbindungsstraie West (Fidche im
Plangebiet ca. 26.820 gm) entsteht, in einer separaten Umweltvertriglichkeitsstudie sowie einem
Landschaftspflegerischen Begleitplan (SCHUBE + WESTHUS, 1999, 2000) behandelt wird, wird diese
Fldche in der voriiegenden Fldchen- und Werlbilanzierung ausgespart.

~ Die Ackerflichen (A, AK) werden aufgrund ihrer Funktion als Verbindungselement und Nahrungs-
habitat fiir Arten der Umgebung unter Beriicksichtigung ihrer gleichzeilig intensiven Bewirtschaf-
tung mit dem Wertfakior 0,8 versehen (Umfang 0,6-1,5 WE/Ma).

- Den Ruderaifiichen auf der ehemaligen siloaniage sowie den Wegefldchen und -randstreifen im
Bereich des Blauen Steinweges sowie der Hohendorfer StraRe (URF, URT) wird aufgrund ihres
gewdhnlichen Pflanzenbestands und ihrer geringen FldchengréBen der Wertfaktor 1,6 zugeordnet
(Umfang 1,6-2,0 WE/ha).
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Ackerftdche 6517ha x 08WEMha = 52,14 WE
Ruderal {Silo) 059ha x 16WEha = 0,94 WE
Ruderal (Weg) 0,80ha x 16WE/Mha = 1,42 WE
Gesamt 66,65 ha 54,50 WE

- Den geplanten &ffentlichen und privaten Grinflichen (PG) mit PflanzmaBnahmen werden auf-
grund ihres zukinfligen Wertes als lineare Verbindungselemente, als Trittsteinbiotope und als
Sicht- und tmmissionsschutz der Wertfaktor 1,4 zugeordnet (Umfang 0,6-1,5 WE/ha).

_ Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen (PG), das Verkehrsbegleitgriin (PV) sowie die Fliche
fiir Versorgungsaniagen 'Gas’ (PG) erhaften aufgrund ihrer relativen Kleinflachigkeit, jedoch mit
den geplanten Pflanzmagnahmen den Wertfaktor 1,2 (Umfang 0,6-1,5 WE/ha).

- Die Teilversiegelung von Wegen und Stetlplatzftachen (OF) wird mit dem Werifaktor 0,3 (Umfang
0,1-0,5 WE/ha) bewertet.

_ Der Fiiiche fiir Versorgungsanlagen ‘Abwasser (PG, SS) wird aufgrund der FlachengroRe, der
Anbindung zur dstlichen Grinfliche und aufgrund des Versickerungsbeckens der Wertfaktor 1.6
zugeordnet (Umfang 0,6-1,5 bzw. 1,6-2.0 WE/ha). " .

Ackerfliche (Bestand) 5214 WE
MNeuaniage Griinflichen (PG) 767ha x 14WEha = 10,74 WE
Neuanlage Freiflichen (PG) 1067ha x 1,2WE/ha = 12,80WE
Neuanlage Verkehrsbegieiigriin (PV) 0,94 ha x 12WeEha = 113WE
Versorgungsfidche -Gas (PG) 017ha x 12WEha = 020WE
Teilversiegelung (OF) 3,0lha x 03WEha = 240WE
Kompensationsrestwert Acler 24,87 WE
Ruderalflichen (Silo, Weq) 2,36 WE v,
Versorgungsfliche -Wasser (PG, 5S) 1,04 ha x 18WEha = 166WE
Kompensationsrestwen Ruderalfldchen 0,70 WE

Ermitteltes Defizit nach Festsetzung von Ausgjeichsmali‘.nahmen innerhaib des Plangebietes:

Kompensationsrestwen Acker: 24,37 WE
Kompensatipnsrestwen Ruderaiflachen: 0,70 WE
Extern auszugleichende Werteinheilen: 25,57 WE

4.3.4 Ersatzmalinahmen

Sowohl flir den Biotoptyp Acker-als auch fiir die Ruderalfidchen ist ein vollstindiger Ausgleich inner-
halb des Plangebietes nicht méglich, fiir beide besteht ein Kompensationsdefizit. Hat ein Eingniff
erhebliche Beeintriachtigungen zur Folge, die nicht ausgeglichen werden k&nnen, so hat der Verur-
sacher die zerstdrten Funktionen und Were an anderer Stelle in dhnlicher Al und Weise wiederher-
zustellen (ErsatzmaBnahme gem. § 13 Abs. {1 NATSCHG LSA). Fiir externe ErsatzmaBnahmen bieten
sich mehrere Flachen an, die mil der Festsetzung von Anpflanzungen bzw. einer exiensiven Bewirt-
schaftung den Zlelen des Landschaftsplanes enisprechen und somit eine Verbesserung des Natur-
haushalts darstelien.

A Ersatzmanahmen am Rand des Plangebietes
A1 Der Blaue Steinweg vom Stadtgebiet Salzelmen aus bis zur Grenze des Plangebietes, in Ost-

West-Richiung (ca. 1,1 km Lénge). Der Weg stellt eine potentielie lineare Verbindung innerhalb
der Ackerfluren dar, die aufgrund fehiender Geholzstrukiuren erheblich aufgewerlet werden kann.
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A2

AJ

Es sind von daher entlang seines gesamten Verlaufs einreihig 110 Obstbiume (Apfel, Bime), H.,
axv, m.B., 10-12, in Abstdnden von ca. 10 m anzupflanzen, Der Pflanzstreifen ist als Saum-
struktur in einer Breite von 4 m zu schiitzen und extensiv zu pflegen (1 mat jdhrliche Mahd nach
dem 15.8., das Mahgut ist zu beseitigen; die Mahd kann periodisch ausgesetzl werden).

Lage: Gemarkung Salzelmen, Fiur 8, Flurstiick 23 (teilweise)

Der Ruderalstreifen des Blauen Steinweges erhdlt aufgrund seines gewdhnlichen Pflanzen-
bestands und seiner geringen Breile den Wertfakior 1,6 (Umfang 1,6-2,0 WE/ha). MaBnahme:
Anpflanzung einer Obstbaumreihe (Biotoptyp ZA; 2.2 bei 1,6-2,5 WE/ha), Aufwertungsfaktor 0,6
WE/ha.

1.400 m x 4 m = 0,44 ha x 0,6 WE/ha = 0,26 WE

Der westliche Teil des bewaldeten Hummeibergs, angrenzend an die dstliche Plangebietsgrenze.
Er stellt einen Lebensraum fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten dar und ist durch die gegen-
wirtige Ausstattung mit Pappeln ohne ausgebildeten Waldsaum beeintrichtigt. Eine Aufwertung
kann mit der Schaffung einer breiten Ubergangszone (10 m) als Waldrand durch eine Unter-
pflanzung mit heimischen, siandortgerechteﬁ Baum- und Skraucharten erfolgen. Es sind auf einer
Linge von 150 m insgesamt 140 Baume, Hei., 3xv, m.B., 200-250, und 280 Straucher, 2xv, 0.B.,
60-100, anzupfianzernt und zu erhalten. Die Breite des Pflanzstreifens entlang des westiichen
Waldrandes belragt 10 m. Der vorhandene Bewuchs ist zu erhaiten.

Lage: Gemarkung Salzelmen, Flur 1, Flurstiick 549/79 (teilweise)

Dem Pappelwaldbestand des westlichen Teils des Hummelbergs (WXP) kann aufgrund seines
nicht heimischen Artenbestands, seines fehlenden Waldsaums sowie der mangeinden Bewirt-
schaftung und Pflege der Wertfaktor 1,3 zugeordnet werden (Umfang 1,3-1,5 WE/ha). Mal-
nahme: Randbepflanzung mit heimischen Baumen und Strduchem als zu entwickelnder Wald-
saum (Biotoptyp WX; 2,3 bei 1,6-2,5 WE/ha), Aufwertungsfaktor 1,0 WE/ha.

150 m x 10 m = 0,15 ha x 1,0 WiZ/ha =015 WE

Al
Die intensiv genutzten Ackerfldchen swischen dem Hummelberg und der CWS-Fidche am nord-
gstlichen Plangebietsrand kdnnen in sinnvoller Weise durch eine Aufforstung mit heimischen,
standortgerechten Baum- und Straucharten aufgewertet und in die Umgebung strukturell ein-
gebunden werden. Dadurch wird die Verbindungsfunktion zwischen den schon vorhandenen
Gehélzflichen in wirksamer Weise verbessert. Die Flachengréfe betriigt ca. 52.380 qm.

Lage: Gemarkung Saizelmen, Flur 1, Fiurstiicke 79/1 und 79/3

Ein Teil der Fidche des Flurstiicks 79/1 (ca. 2.000 gm) wird durch die geplante Trasse der
AnbindungsstraRe West in Anspruch genommen. Auf insgesamt 2,5 ha sind 12.500 Stiick 2-3
jAhrige Jungpflanzen aus verschiedenen heimischen Baum- und Straucharten der Pflanzenliste
im artengemischten Bestand anzupftanzen und zu erhalten. Die Randbereiche der Pflanzung
sind als 10 m breiter Saum aus verschiedenen Straucharten auszubilden.

Den Ackerflichen zwischen Hummelberg und CWS-Fiache wird analog der Fliche des Plan-
gebiets der Werifakdor 0,8 (Umfang 0,6-1,5 WE/ha) zugeordnet. Malinahme: Aufforstung mit
heimischen Biumen und Striuchemn als artengemischter Bestand mit breiten duBeren Saum-
streifen (Biotoptypen WX, ZG; 2,3 bei 1,6-2,5 WE/ha), Aufwertungsfaktor 1,5 WE/ha. ;

25.000 qm = 2,5 hax 1,5 WE/ha = 3,75 WE

Werteinheiten Ersalzmanahmen A: 4,16 WE

Kompensationsrestwert: 21,41 WE
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Ruderaifiiche im Bereich der ehemaligen Trinkwasserschutzzone 1 siidlich von Felgeleben. Sie
steflt einen nicht bewirlschafteten Bestand aus ruderalen Stauden und Grésem dar (ehemals
Halbtrockenrasen), der durch eine im Mittel 7 m breite, gepflanzte Baum-/ Strauchhecke aus
Olweide, Esche, Wildrose, WeiRdorn, Holunder, Ahom, Schiehe, Brombeere und einzeinen
Apfelbdumen umgrenzt wird. Die Fidche weist aufgrund fehlender Bewirtschaftung eine zuneh-
mende Verbuschung auf, Als tandschaftspflegerische MaRnahme ist eine extensive Pflege der
Ruderalflache vorzusehen mit dem Ziel, Arten des Halbtrockenrasens zu fordem. Dies beinhaitet
eine 1 mal jahrliche Mahd nach dem 15.8., das Mahgut ist zu beseitigen. Einzelne Gehdize
kénnen innerhalb der Fidche belassen werden. Eine Diingung der Fldche ist unzuldssig.

Lage: Gemnarkung Salzelmen, Fiur 4, Flurstiicke 5811, 59/1 und 58/3

Der Ruderalfliiche (Biotoptyp UR) wird der Wertfaktor 1,6 (Umfang 1,6-2,0 WE/ha), dem ange-

A peiiten Zustand des Halbtrockenrasens (Biotoptyp RY) der Fakior 2,0 (Umfang £2,0 WE/ha)

B2

B3

zugeordnet. Aufwertungsfaktor 0,4 WE/ha.
6,5 ha x 0,4 WE/ha : = 2,60 WE

Ackerflichen im Schonebecker Busch im Miederungsbereich und Uberschwemmungsgebiet der
Elbe. Durch Anpflanzung von Baum- und Straucharten des Auwaldes (Eichen-Eschen-Uimen-
wald) kann eine standortstypische und naturnahe Vegetation wiederaufgebaut werden. Bevor-
zugte Arlen sind (vgl. LANDSCHAFTSPLAM, 1995): Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine tsche
(Fraxinus excelsior), Fiatter-Ulime (Uimus faevis), Feld-Ulme (Ulmus minor), Winter-Linde (7ilia
cordata), Wild-Bime (Pyrus pyraster), wild-Apfel (Malus silvestris), Spitz-Ahom (Acer plata-
noides), Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Zweigriffliger Weil-
dom {Crataegus laevigata), Gemeiner Schneeball {Vibunum opufus), Spindelstrauch (Euonymus
europacus).

Die Flachen liegen innerhalb des L andschattsschutzgebietes Mittlere Elbe,

Lage: Gemarkung Schonebeck, Flur 4, Flurstiicke 19311 (leflweise) und 849/25 (teilweise)

Die ackerbauliche Nutzung auf dem Flurstiick 849/25 umfat eine Fidche von 3,35 ha. Hierauf
sind insgesamt 16.750 Stiick 2-3 jahrige Jungpflanzen aus 0.g. Arten anzupflanzen und zu
erhalten. Auf einer Fiache von ca. 2.000 gm soll eine Waldwiese freigehalten werden. Die Hélfte
des Flurstiicks 193/1 (0,74 ha) wird ackerbaulich genuizt, auf 0,74 ha kdénnen insgesamt 3.700
Jungpflanzen gesetzt werden. Die Randbereiche der Pflanzungen sind als 10 m breiter Saum aus
verschiedenen Straucharien auszubilden.* .

Die Ackerflichen werden entsprechend der Beurteitung im Plangebiet mit 0,8 bewertet (Umfang
0,6-1,5 WE/ha), die Anpflanzung mit Auwaldarten (Biotoptyp WX) erhéit den Werltfaktor 2,5
(Umfang 1,6-2,5 WE/ha). Der Aufwertungsfaktor betragt somit 1,7 WE/ha.

4,09 hax 1,7 WE/ha = 6,95 WE

Ein ackerbaulich genutztes Fiurstiick inmitten einer arrondierten Ackerfliche am stiddstlichen
Ortsrand von Felgeleben. In Verldngerung eines bereits vorhandenen Feldgehoizstreifens (sid-
westlich angrenzend) ist hier zur strukturellen Aufwertung der Landschaft eine mehrreihige
Anpflanzung mit heimischen, standortgerechten Biumen und Strduchern der Pflanzenliste im
artengemischien Bestand durchzufiihren. Die Gehdize sind so anzuordnen, daR die Baume ein-
reihig mittig ings des gesamten Flurstiicks stehen und die Strducher beidseitig davon mehr-
reihig zu den AuRenrindem hin in ihrer Wuchshohe abgestuft werden. Entlang der Auenrander
sind trockenvertragliche, extensiv zu pflegende Saumstreifen von mindestens 4 m Breite zu
belassen. Innerhalb der Fliche sind insgesaml 80 Bdume, Hei., 3xv, m.B., 200-250 (Pflanz-
abstande 6 m), und 1.500 Striucher, 2xv, 0.B., 60-100, anzupflanzen und zu erhalten.

Lage: Gemarkung Felgeleben, Flur 2, Flurstiick 337/17

Die Ackerflache wird mit einer Wertpunkizahi von 0,8 bewertet (Umfang 0,6-1,5 WE/ha), das
Feldgehdlz mit Saumstreifen (Biotoptypen ZF, UA) mit 2.2 (Umfang 1,6-2,5 WE/ha). Aufwer-
tungsfakior 1,4 WE/ha.
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2,55 ha x 1,4 WE/ha = 3,67 WE
B4 Bewirlschaftete Ackerfliche 8stlich von Grinewalde am Waldrand. Das Flurstiick schiie®t direkt

B5

B6

an einen Hartholzauwald nérdlich des Eibedamms an, der stellenweise mit Pappeln durchsetzt
ist. Die Ackerfliche liegt innerhalb einer Entwicklungsilache fir den Biotop- und Artenschutz
(LANDSCHAFTSPLAN, 1995). Als MaBnahme ist die Erweiterung des Auenwaldbestands mit stand-
ortgerechten Gehdizarten (vgl. Manahme 82) und gleichzeitige Ausgestaliung eines gestufien
Waldrandes (Biume, Straucher, Saumstreifen) vargesehen. Dafiir sind insgesamt 18.300 Stlick
2-3 jahrige Jungpflanzen anzupflanzen und zu erhallen, die Randbereiche der Pflanzung sind als
10 m breiter Saum aus verschiedenen Straucharten auszubilden.

Die Fische liegt innerhalb des Landschaflsschutzgebietes Mittiere Elbe.

Lage: Gemarkung Grilnewalde, Flur 11, Flurstiick 158/137

Die Ackerfliche wird mit einer Wertpunkizahl von 0,8 bewertet {Umfang 0,6-1,3 WE/ha), die
Anpflanzung mit Auwaldarten (Biotoptyp WX} erhatt den Wertfaktor 2,5 (Umfang 1,6-2,5 WE/ha).
Aufwertungsfaktor 1,7 WE/ha. T

3,66 ha x 1,7 WE/ha = 6,22 WE

Zwei ackerbaulich genutzte Flursticke am Bierer Berg am ndrdlichen Hang zur Strafe nach
Biere. Zur Ergénzung in der Umgebung vorhandener Strukturen ist die Anpflanzung von Obst-
gehdizen sowie eine Extensivierung durch Fidchenstilegung vorgesehen.

Lage: Gemarkung Salzelmen, Fiur 6, Filurstiicke 4/1 und 32/2

Das Fiurstiick 4/1 grenzi dstlich an eine &ltere Streuobstwiese an. Dieser Bestand soli erwveitert
werden. Es sind insgesamt 48 Obstbaume (Apfel, Bime, Kirsche, Pflaume, NuB), H., 3xv, m.B.,
10-12, in Abstanden von 10 m dreireihig anzupflanzen und zu erhaiten. Die Bodenschicht ist mit
Landschaftsrasen einzusden und hochstens 2 mal jdhilich zu méhen. Das Flurstiick 82/2 liegt
inmitten einer arrondierten Ackerflache. Zur Freihaitung und Sicherung von Sichtbeziehungen ist
diese Flache zu extensivieren und 1 mat jahrdich nach dem 15.8. zu méhen, das Mahgut ist zu
beseitigen. Eine Diingung der Flachen ist unzuldssig.

Den Ackerflachen wird der Wertfaktor 0,8 (Umfang 0,8-1,5 WE/Ma) zugeordnet. Die Ackerbrache
(Biotoplyp UA) erhdlt den Faktor 2,0 (Umfang 1,6-2,0 WE/ha), die Obstwiese (Biotoptyp GO) den
Faktor 2,2 (Umfang 1,6-2,5 WE/ha). Aufwertungsfakloren 1,2 bzw. 1,4 WE/ha.
1,49 ha x 1,2 WE/ha ' = 1,79 WE
0,50 ha x 1,4 WE/ha = 0,70 WE

Ackerfliche am westiichen Ortseingang von Salzelmen an der B 246a. Zur strukiurellen Aufwer-
tung dieses Bereiches ist eine Extensivierung der Fldche sowie eine heckenartige Anpflanzung
mit Strauchem vorgesehen. Es sind insgesamt 375 Straucher der Pflanzenliste, 2xv, 0.B., 60-
100, im artengemischten Bestand entlang des westlichen und ndrdlichen Randes des Flurstiicks
in drei Reihen anzupflanzen und zu efhalten. Die Linge des Pflanzslreifens betrdgt insgesamt
250 m, die Breite 10 m. Die iibrige Fldche ist zu extensivieren und 1 mal jahlich nach dem 15.8.
zu mahen, das Mihgut ist zu beseitigen. Eine Diingung der Flédche ist unzukdssig.

Lage: Gemarkung Salzelmen, Flur 8, Flurstiick 507/91

Die Ackerfliche wird mit einer Wertpunkizahl von 0,8 bewertet (Umfang 0,6-1,5 WE/ha). Die
Ackerbrache {(Biotoptyp UA) erhalt den Faktor 2,0 (Umfang 1,6-2,0 WE/ha), die Hecke (Biotoptyp
ZG) den Faktor 2,2 (Umfang 1.6-2,5 WE/ha). Aufwertungsfaktoren 1,2 bzw. 1,4 WE/ha.

1,37 ha x 1,2 WE/ha = 1,64 WE
0,25 ha x 1,4 WE/ha = 0,356 WE

Trautmann » Goetz s Landschaftsarchitekten » Berlin





Stadt Schonebeck / Eibe

Bebauungsplan Nr. 44 ‘industriepark West - Die Obere Wuhne' -28-
Werteinheiten Ersatzmafnahmen B: 23,32 WE
abziiglich Kompensationsrestwert: 21,41 WE
iiberzéhlige Werteinheiten: 2,41 WE

“Mit Durchfiihrung der Ersatzmanahmen A und B ist der durch die Bauvorhaben verursachte Eingriff
in den Naturhaushait und das Landschaftsbild vollstandig ausgeglichen. Es bestehi ein Uberhang an
Ersatzmafnahmen in einer GréRe von 2,41 Werteinheiten,

Verfigbarkeit der Flichen fiir Ersatzmagnahmen B (Eigentum der Stadt Schonebeck)

sofort; MaRnahme B 1 (8,50 ha)
30.09.02: Mafnahme B 2 (3,35 ha)
~30.09.04: MafRnahme B 2 (0,74 ha)
MaRnahme B 3 (2,55 ha}

30.09.05; MaRnahme B 6 (1,62 ha)
30.09.06: Maitnahme B 4 (3,66 ha)

MaBnahme B 5 (1,99 ha)

4.3.5 Wertkategorien
In der Ubersicht wurden die vorhandenen und gepianten Flachennutzungen / Biotoptypen entspre-

chend dem verwendeien Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick (1995) folgendermaiien
eingeteilt:

OA Uberbaute / versiegelte Fldchen (Planung) 0 0)
Kategorie 1__(ungmpfindliche Bereiche) T
oP Gepflasterte Fidchen (Ausgleich) 03 (0,1-0,5

A Ackerflachen (Bestand) * 0.8 (0,6-1,5)
PG Nicht iiberbaubare Grundstiicksfiachen (Ausgleich) 1,2 (0,6-1,5)
PG Versorgungsfidche 'Gas’ (Ausgleich) 1,2 (0.6-1,5)
PY Verkehrsgriin (Ausgleich) 1,2 (0,6-1,3)
PG Sffentliche Griinflachen (Ausgleich) 1.4 (0,6-1,5)
WX Laubwald Hummelberg (Bestand) 1,3 (1,3-1,5)

Kategorie 3_(empfindliche Beregiche)

UR Ruderalfiuren (Bestand) 1,6 (1,6-2,0)
8S Versorgungsflache 'Abwasser’ (Ausgleich) 1,6 (1,6-2,0)
RY Halbtrockenrasen (Ersatz B 1) 2,0 (* 2,0)

UA Ackerbrache (Ersatz B 5, B 6) 2,0 (1,6-2,0)
GO Obstwiese (Ersatz B 5) 2,2 (1,6-2,5)
ZA Obstbaumreihe Blauer Steinweg (Ersatz A 1) 2,2 (1,6-2,5)
ZF,UA  Feldgehdlz mit Saum (Ersatz B 3) 22 (18-29)
ZG Hecke (Ersatz B 6) 2,2 (1,6-2,5)
WX Waldsaum Hummelberg (Ersatz A 2) 2.3 (1,6-2,5)
WX, ZG  Aufforstung Ackerfldche (Ersatz A 3 2,3 (1,6-2,5)
WX Auwaldaufforstung (Ersatz B 2, B 4) 2.5 {(1,6-2,5)
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4.4 (bersicht iiber die wichtigsten gepriften anderweitigen Ldsungsmdglich-
keiten

Die dieser Planung zugrunde liegende Ausweisung von Industrie- und Gewerbestandorten flhrten auf
der Ebene des Fidchennutzungsplanes zU einer erheblichen Verminderung der vorgesehenen Bau-
flichen und zu einer Erhdhung des Griinflachenanteils. Die gegenwaitig anlaufende 4. Anderung des
ENP stellt dies deutlich heraus. Zum Verweis auf den tibergreifenden Charakter der Bemihungen zuf
Verminderung und Vermeidung von Umweltauswirkungen folgender Auszug aus dem Text der
Erjduterung zur 4. Anderung des FNP:

Die vorgesehenen Anderungen des FNP diirften zuerst, wie die bereits genehmigte 1. Anderung des
FNP (erste Phase des IPW), naturschutzrechtliche Bedenken hervorrufen, da der Eingriff in Boden
und Landschaft erheblich ist. Eine gerechie Abwagung mit anderen &ffentiichen und privaten Belan-
gen. fihrt jedoch zu dem Ergebnis, daf dieser Eingriff nicht vermeidbar und wegen Mangel an reaii-
sierbaren Altemativen auch gerechtfertigt ist. Zudem wird eine andere, bisher zur Bebauung vorge-
sehene gréBere Fldche, die eine gewerbliche Nutzung jetziger Ackerfldchen vorsah, wieder als land-
wirlschaflliche Fidche umgewidmet. \Weilerhin werden 112 ha Baulfdche fiir Kurbereiche aus dem
FNP zu Acker riickgewidmet. Es entstehen Auswirkungen folgender Arl:

> Eingriffe in Natur und Landschaft in einer gegeniiper dem bisherigen Fidchennutzungsplan nicht
erhdhten sonderm abgesenkten GroRe. Der Eingriff in die Landschaft kann im Rahmen der bisheri-
gen und vorgesehenen Bebauungsplanung (BP Nr. 44, Anderung und Ergdnzung) nach dessen
Umselzung als ausgeglichen betrachtet werden,

» Zuriicknahme der Nutzungsabsichten fur Gewerbe auf der Flache ndrdlich der Blumenberger Bahn
des urspriinglich wirksamen Flichennutzungsplanes in einer Grogenordnung von 110 ha, welche
die Neuinanspruchnahme von Ackerflachen fiir den IPW um ca. 29 ha Ubersteigt. Damit wird die
Eingriffsbilanz des bestehenden Elichennulzungsplans positiv verandert.

s Die im bisherigen Flachennutzungsplan dargesteliten Mafnahmen zum Schutz bzw. Ersatz von
Eingriffen in Natur und Landschaft werden nicht perlihrt, vielmehr entsteht durch die Ersatzmaf’-
nahmen fir die Eingriffe die Chance der Realisierung dieser im Flachennutzungsplan dargestetlten
Mainahmen im betreffenden Stadtgebiet. .

Nach dem Ende der DDR befanden sich in der Stadt zahireiche Alistandorte, die infolge schwer
nachnulzbarer Bebauung, erheblicher Altlasten und zahlreicher Belaslungen fiir angrenzende Wohn-
jagen wenig bis keinen Anreiz fir investoren boten. Die Stadt lieR mit Blick aut die fiir sie erwartbaren
hohen Potentiale der in Bau befindiichen A 14 eine tbergreifende Standortuntersuchung ansteiien
(Konzeption zur Weiterentwicklung von industfie- und Gewerbefldchen, 1999). Im Ergebnis dessen
stellte sich der Standorl siidiich des aiten Sprengstoffwerkes als am geeignetsten fur eine kinflige
industrieansiediung heraus. Dieser Standort war hinstchtlich

+ seiner Verkehrslage,
o seiner stadtklimatischen Einbindung,

« der Nutzung von Konzentrations- und Kooperationseffeklen zwischen vorhandenen und kiinfiigen
Untemehmen

o sowie der erwartbaren Erschliegungsaufwendungen trolz einiger Probleme des Gelandereliefs
altemativios,

tn Hinsicht auf die mit der zunehmend prekéren Arbeilsmarktiage verbundene notwendige Ansiedlung

von Industrieuntemehmen war die geplante inanspruchnahme von bisher unbebautem hochwerligen

Ackerand unvermeidlich. in Anbetracht der Lagegunst muBte auch die bisweilen starke Hangigkeit

des geplanten IPW in Kauf genommen werden,

Die Wah! des Standortes ist auf die verminderung von Umwellauswirkungen insofern gerichiet, da

hier die Eingriffsfolgen gegeniiber anderen Standorten am geringsten sind. Die Tatsache der Vorbe-

jastung der Umgebung durch den aiteren Teil des IPW, d.h, das ehemalige Sprengstoffwerk, spielt

eine groRe Rolle im BewuBtsein der Bevélkerung, da dorl bis 1990 unter Einschiuf der damatigen

Brauerei und Betonproduktion bis zu 2.200 Personen beschéfligt waren. Damit ist ein guter Teit der

Akzeptanz verbunden, die dem neuen 1PV heute in der Offentlichkeit entgegengebracht wird.
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Es konnten die notwendigen Verdnderungen im Flachennutzungsplan in Einklang mit der Raum-
ordnungsbehorde herbeigeflinrt werden.

Letztlich ausldsend fiir die Standortwah! war, da® mit dem Neubau der Bundesautobahn A 14 auch
fiir Schonebeck der iiberregionale Anschiul gelingen sollte, nachdem 150 Jahre Eisenbahn-
geschichte und AnschiuBbahnsysteme in Schénebeck vorerst zu Ende gingen. Mit der zunehmeénden
Verscharfung der Belequng der Verkehrsstraien, besonders durch den weltweiten Gileraustausch,
steigen langsam wieder die Chancen fiir den Schienenverkehr. Hier bestehen fiir den Standort W
gute Chancen, unter Nutzung der Trasse der Biumenberger Bahn einen regionalen Giiterladeknoten
zu errichten. Die Lokalisierung eines solchen regionaten Knotens ist an einem anderen Standort in
Schénebeck (wenn iiberhaupt) unter Beachtung der Autobahn- (und Hafenndhe) nur rationell am IPW
mdglich.

Es kann deshalb festgestellt werden, dak in Hinblick auf die gestellte Aufgabe, marktfdhiges

Industriebauland anzubieten, der gewdhite Standort des 1PW im Gellungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 44 die geringsten Umweltauswirkungen unter den untersuchten Standorten aufweist.

=

5.0 Umseizung des Griinordnungsplanes

5.1 Vorschlidge fir textliche grﬂnordneris'che Darsteliungen ais Festsetzungen
im Bebauungsplan

MaRnahmen innerhalb des Plangebietes:

1. Je angefangene 300 qm bebauter und versiegelter Fidche der Baufelder Gl sind innerhalb der
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen jeweils 1 Baum, H., 3xv, m.B., 18-20, und 10 Striucher,
2xv, 0.B., 60-100, der Pflanzenliste anzupflanzen und zu erhalten.

Anstelle der Anpflanzung eines Baumes ist ausnahmsweise eine exlensive Begriinung der
Dachfldchen zuldssig. Anstelle eines Baumes ist eine Fidche von mindestens 40 qm zu begri-
nen. .

Anstelle der Anpfilanzung eines strauches ist ausnahmsweise die Fassadenbegrinung mit
Kietterpflanzen an den Wandflachen der Gebaude und baulichen Anlagen zuldssig. Anstelle
eines Strauches ist eine Kietterpflanze, Sol., m.B., 100-150, der Pflanzeniiste, zu vervenden.

2. innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiachen ist auf den nicht mit Bdurnen und Strau-
chern bepflanzten Fidchen der Baufeldeq Gl ein Landschafisrasen anzulegen und zu erhaiten.
Die Flichen sind 2 mal jéhriich zu mahen, das Mihgut ist zu beseitigen. Eine Diingung der
Flachen ist unzuldssig.

3 innerhalb der StraRenverkehrsfléchen ist mit Ausnahme der Anbindungsstrae West eine ein-
seilige Anpflanzung mit Baumen, H., 3xv, m.B., 18-20, oder Striuchem, 2xv, 0.B., 60-100, der
Pflanzenliste durchzufihren. Die Pllanzabstdnde der Bdume belragen zwischen 8 und 12 m, die
Pflanzabstiande der Straucher zwischen 1und 3 m.

4. Steliptatze, Zufahrten und Platzflachen innerhalb der Baufeider Gl und innerhatb der Strafen-
verkehrsfiichen sind unter Beachtung wasserwirtschaftiicher Befange mit wasser- und tuft-
durchlédssigen Beldgen zu befestigen. Die Wasser- und Luftdurchidssigkeit wesentlich min-
demde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguf® oder Asphaltierung, sind nicht Zuldssig.

5. Das Niederschlagswasser der versiegelien Dach-, Wege- und StraRenfidchen ist innerhalb der
jeweiligen Grundstiicksflachen pzw. innerhalb der 'Flache fiir Versorgungsaniagen, Zweck-
bestimmung 'Abwasser' zu versickem.

6. Innerhalb der Fidche fir Versorgungsanlagen VE 1 sind insgesamt 70 Baume, Hei., 3xv, m.B.,
200-250, und 280 Striucher, 2xv, 0.B., 60-100, der Pflanzenliste anzupflanzen und zu erhalten.
Die nicht mit Bdumen und Strduchem bepflanzien Flachen sind mit Ausnahme der Versicke-
rungsbecken mit Landschaftsrasen anzusaen und 1 mal jahrlich nach dem 15.8. zu mahen, das
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Mihgut ist zu beseitigen; die Mahd kann periodisch ausgesetzt werden. Eine Dingung und
Durchwegung der Fliche ist unzuidssig.

Die Flache fiir Versorgungsaniagen Vf 2 ist mit Landschaftsrasen anzusden und 1 mal jahrlich
nach dem 15.8. zu mahen, das Méhgut ist zu beseitigen; die Mahd kann periodisch ausgeselzt
werden. Eine Diingung der Fidchen ist unzuldssig.

innerhalb der &ffentlichen und privaten Grinflachen &G 1.1, ©G 2 und PG 1 sind insgesamt
131 Biume, H., 3xv, m.B., 10-12, und 655 Striucher, 2xv, 0.B., 60-100, der Pftanzenliste in
Reihen anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzabstande der Bdume betragen zwischen 5 und
10 m. Eine Durchwegung der Grinflachen ist unzuldssig. innerhalb der Griinflache OG 2 ist die
Emichtung eines Erdwalls bis zu einer Hahe von 3 m zuldssig.

innerhalb der iiber Hauptgasleitungen pefindiichen Griinstreifen in Planstrafte B bzw. offent-
lichen Grinflache OG 5.1 sind je 10 gm Flache 1 Strauch, 2xv, 0.B., 80-100, der Pflanzeniiste
in Reihen anzupflanzen und zu erhalten. Baumanpflanzungen sind innerhalb eines Abstandes
von 10 m beiderseits der vg. Gasleitungen unzuldssig. Eine Durchwegung ist unter Beachtung
vg. Gasleitungen zuldssig.

Innerhalb der offentlichen Griinflachen &G 2.2 und OG 5.1 (hier unter Aussparung der von
Leitungsrechten {iberdeckten Flichenanieile) sind je 50 gm Grinfiache 1 Baum, Hei., 3xv, m.B.,
200-250, und je 25 qm Griinflache 1 Strauch, 2xv, 0.B., 60-100, der Pflanzenliste anzupflanzen
und zu erhalten. Eine Durchwegung der Grinflichen ist unzuléassig.

innerhalb der Griinfliche OG 2.2 diirfen in einem Abstand von jeweils 18 m finks und rechts der
Freileitung keine Gehdlze mit einer Wuchshdhe von mehr als 3 m angepflanzt werden.

Innerhalb der dffentlichen Grunflache AG 2.1 sind insgesamt 300 Baume, H., 3xv, m.B,, 10-12
bzw. Hei., 3xv, m.B., 200-250, und 600 Straucher, 2xv, o.B., 60-100, der Pflanzenliste
anzupflanzen und zu erhalten. £s sind bevorzugt die Gehéizarten: Feldahom, Hainbuche, Wild-
rosen, Wildbirne, Wildapfel und Pflaume zu verwenden. Zwischen den Gehdizpflanzungen sind
offene Wiesenbereiche mit Mindestgrofen von 500 gm vorzusehen, die durch szrguchhecken
abgegrenzt werden. v

Die nicht mit Bumen und Strduchem zU bepflanzenden Fidchen sind mit krautreichem Land-
schaftsrasen zu begriinen und einmal jahrfich nach dem 15.8. zu mahen, das Mahgut ist zu
beseitigen. Altemativ kann der Landschafisrasen nach zweijdhriger Anwuchspflege der natir-
lichen Sukzession iiberlassen werden. Eine Durchwegung der Griinfliche ist unzuléssig.

innerhalb der &ifentiichen Griinflache &G 03/04 sind entlang ihrer westlichen und dstlichen
Grenzen insgesamt 1.148 Straucher der Pflanzenliste, 2xv, 0.B., 60-100, vierreihig, anzu-
pftanzen und zu erhalten. Die Lange der pflanzstreifen betragen insgesamt 433 m, die Breite
jeweils 9 m. Die Pflanzabstdnde der Striucher betragen 1,5 m, die Rethenabstdnde 3 m. Die
nicht mit Strauchem zu bepflanzende Fldche ist mit krautreichem Landschafisrasen anzusaen,
welcher nach zweijahriger Anwuchspflege der natiidichen Sukzession liberfassen wird. Eine
Durchwegung der Griinflache ist unzuiassig.

Die nicht mit Baumen und Strduchem zu bepflanzenden Griinflachen sind mit Ausnahme der
benannten Festsetzungen mit krautreichem Landschaftsrasen zu begriinen und einmal jdhrlich
nach dem 15.8. zu mihen, das Méhgut ist zu beseitigen. Die Mahd kann periodisch ausgeselzt
werden. Eine Dilngung der Grilnflachen ist unzulissig.

Anpflanzungen von Baumyeihen innerhalb der Grinflachen sind beidseitig jeweils mit einem
mindestens 2 m breiten Saumstreifen aus Strauchem, Stauden und Krdutern zu versehen.

Ziune und Einfriedungen innerhalb und an Griinflachen sind mit einem Bodenabstand von
mindestens 5 cm und héchstens 10 cm zu versehen.
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Matnahmen auerhalb des Plangebietes (Ersatzmalnahmen):

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Im Bereich des Randstreifens des Blauen Steinwegs (Flurstiick 23 der Flur 8, Gemarkung Sal-
zelmen) ist mit Ausnahme des Gellungsbereichs dieses Bebauungsplanes eine einseitige
Anpflanzung mit 110 Obstbaumen, H., 3xv, m.B., 10-12, der Pflanzenliste durchzufithren. Die
Pflanzabstande betragen 10 m. Der Pflanzsireifen ist als 4 m breiter Ruderaistreifen zu erhalten
und 1 mal jéhrlich nach dem 15.8. zu mahen, das Mahgut ist zu beseitigen; die Mahd kann peri-
adisch ausgesetzt werden.

In einem Randstreifen in dem an das Plangebiet angrenzenden Wald des Hummeibergs (Flur-
stlck 549/79 der Flur 1, Gemarkung Salzelmen) sind auf einer Lénge von 150 m insgesamt
140 Bdume, Hei., 3xv, m.B., 200-250, und 280 Striucher, 2xv, 0.B., 60-100, der Pflanzenliste
anzupflanzen und zu erhalten. Die Anpflanzung ist als 10 m breiter Streifen entlang des west-
lichen Waldrandes anzulegen. Die Pflanzung ist gegen Wildverbi zu schijizen. Der vorhan-
dene Bewuchs ist zu erhaiten.

Auf dem an das Plangebiet angrenzenden Ackerstiick bei der SchieBsportaniage (Flurstiicke
7911 und 79/3 der Flur 1, Germarkung Saizelmen) sind auf einer Teilfliche von 25.000 gm ins-
gesamt 12.500 Stiick 2-3 jahrige Jungpflanzen aus Baum- und Straucharten der Pflanzenliste
anzupflanzen und zu erhalten. Entlang der Randbereiche der Pftanzung sind mindestens 10 m
breite Saumstreifen aus Strduchem (Pflanzabstande 2x2 m) vorzusehen. Die Pflanzung ist
gegen Wildverhif zu schiitzen.

Der vorhandene Ruderaibestand auf den Fiurstiicken 58/1, 59/1 und 59/3 der Fiur 4, Gemar-
kung Salzeimen, ist 1 mal jahriich nach dem 15.8. zu m&hen, das Méhgut ist zu beseitigen. Eine
DOngung der Fliche ist unzuidssig. Die umgrenzenden Hecken sind zu erhalten, einzelne
Gehdize innerhalb der Ruderalftiche kdnnen belassen werden.

Die Ackerflachen der Flurstiicke 193/1 und 849/25 der Flur 4, Gemarkung Schénebeck, sind mit
insgesamt 20.450 Stiick 2-3 jahrige Jungpflanzen aus Baum- und Straucharten im gemischien
Bestand anzupflanzen und zu erhalten. Die Halite der Anpflanzung hat durch Stiel-Eiche
(Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsion), Flatter-Ulme (Ulmus laevis)"und Feld-
Ulme (Ulmus minor) zu erfolgen. Die andere Halfte ist mit folgenden Anten zu bepflanzen:
Winter-Linde (7ifia cordata), Wild-Bime (Pyrus pyraster), Wild-Apfel (Malus silvesinis), Spitz-
Ahom (Acer platanoides), Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus), Vogel-Kirsche {(Prunus avium),
Zweigriffliger WeiRdom (Crataegus laevigata), Gemeiner Schneeball (Viburnum opufus),
Spindelstrauch (Evonymus europasus). -

Die PHlanzungen sind gegen Wildverbi3 Zu schiitzen. Entlang der Randbereiche der Pflanzun-
gen sind mindestens 10 m breite Saumstreifen aus Strduchem (Pflanzabstinde 2x2 m)
vorzusehen,

Die Ackerfiiche des Fiurstiicks 337/17 der Flur 2, Gemarkung Felgeleben, ist mit insgesamt 80
Baumen, Hei., 3xv, m.B., 200-250 (Pflanzabstdnde 6 m), und 1.500 Strduchem, 2xv, o.B., 60-
100, der Pflanzenliste anzupflanzen und zu erhalten. Die Gehdlze sind so anzuordnen, daf die
Baume einreihig mittig fangs des gesamten Flurstiicks stehen und die Striucher beidseitig
davon mehrreihig zu den AuBenrandem hin in ihrer Wuchshéhe abgestuft werden. Entlang der
Aullenrdnder sind 1 mal jéhrlich zu méahende Saumstreifen von mindestens 4 m Breite zu
belassen. Das Mihgut ist zu beseitigen: die Mahd kann periodisch ausgeselzt werden. Eine
Diingung der Fldche ist unzuidssig. Die Pflanzungen sind gegen Wildverbig zu schiitzen.

Die Ackerfldche des Flurstiicks 158/137 der Flur 11, Gemarkung Griinewalde, ist mit insgesamt
18.300 Stick 2-3 jahrige Jungpflanzen aus Baum- und Straucharten im gemischten Bestand
anzupflanzen und zu erhalten. Die Hilfte der Anpflanzung hat durch Stiel-Eiche (Quercus
robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Flatter-Ulme (Ulmus laevis) und Feld-Ulme (Ulmus
minor) zu erfolgen. Die andere Halfie ist mit folgenden Arten zu bepflanzen: Winter-Linde (7ifia
cordata), Wild-Bime (Pyrus pyraster), Wild-Apfel (Malus silvestris), Spitz-Ahom (Acer plata-
noides), Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Zweigriffliger Wei3-
dom (Crataegus laevigata), Gemeiner Schrieeball (Vibumum opulus), Spindeistrauch
(Euonymus europaeus).
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23.

24.

25

on
[

Die Pflanzungen sind gegen WildverbiR zu schiltzen. Entlang der Randbereiche der Pflanzun-
gen sind mindestens 10 m breite Saumstreifen aus Striuchem {(Pflanzabstinde 2x2 m)
vorzusehen,

Die Ackerfliche des Flurstiicks 4/1 der Flur 8, Gemarkung Salzetmen, ist mit insgesamt
48 Obstbdumen (Apfel, Birfie, Kirsche, Pflaume, NuB), H., 3xv, m.B., 10-12, in Abstianden von
10 m dreireihig anzupflanzen und zu erhalten. Die Bodenschicht ist mit Landschafisrasen einzu-
sden und héchstens 2 mal jahrlich zu méhen. Eine Diingung der Fliche st unzutdssig. Die
Pflanzungen sind gegen Wildverbif zu schiitzen.

Die Ackerfliche des Flurstiicks 82/2 der Flur 8, Gemarkung Salzelmen, ist zu extensivieren und
als Ackerbrache 1 mai jéhrlich nach dem 15.8. zu mahen, das Mahgut ist zu beseitigen. Die
Mahd kann periodisch ausgesetzt werden. Eine Diingung der Fliche ist unziléssig.

Die Ackerflidche des Flurstiicks 507/91 der Flur 8, Gemarkung Salzelmen, ist entlang des west-
lichen und ndrdlichen Randes mit insgesamt 375 Striuchem der Pflanzeniiste, 2xv, 0.B., 60-
100, dreireihig anzupflanzen und zu erhaiten. Die Pflanzabstinde betragen innerhalb der Reihen
2 m, die Reihenabstinde 3 m. Die Pflanzungen sind gegen WildverbiR zu schiitzen. .

Die (brige Flache ist zu exiensivieren und als Ackerbrache 4 mal jahriich nach dem 15.8. zu
mahen, das Mahgut ist zu beseitigen. Die Mahd kann periodisch ausgeseizt werden. Eine
Diingung der Flache ist unzulissig. o

Textliche Darstellungen fiir textliche Hinweise im Bebauungspian

Es sind nach Beendigung der BaumaBnahmen fir alfe Biume entlang von Fahrwegen und
Stellpldtzen MaBnahmen vorzusehen, die ein Befahren des Wurzelraums verhindem (z.8.
Poller oder Hochbarde). DIN 18920; 'Schutz von Biumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumaRnahmen' ist zu beachten.

Die Pllanzungen haben innerhalb der Pflanzperiode {zwischen 1. Oktober und 30. April) zu er-
folgen. Zeitpunkt affer Anpflanzungen ist die auf den Beginn der BaumaRnahmen nachfolgende
Fflanzperiode, spatestens jedoch 1 Jahr nach Beginn der jeweiligen BaumaBnahme. Die Be-
standspflege fiir die vorgesehenen Bepflanzungen sind vertraglich sicherzustellen.

Die vorgesehenen Gehélzanpflanzungen sind aus heimischen und standortgerechten Arlen und
bis auf die genannten Ausnahmen afs gemischie Baum/ Strauch-Gruppen bzw. als frei-
vachsende Hecken anzuordnen und zu érhalten.

Die Pflanzungen nach Vorschrift des Bebauungsplanes sind auf Dauer zu pflegen und zu erhal-
ten. Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen,

Zum Schutz der angrenzenden Fiichen sind die BaumaBnahmen auf den unmittelbaren Bereich
des jeweiligen Bauvorhabens zu begrenzen. Dies betrifft insbesondere das Befahren der
Fidchen mit Fahrzeugen sowie das Ablagem von Baumateriaiien.

Der fiir BaumaRnahmen berdumte Oberboden ist weitestgehend im Gebjet wiederzuverwenden.
Auf Bdden, die voraussichtiich langer als 8 Wochen offen liegen, ist eine Zwischenbegriinung
vorzunehmen,

Im Bereich der zukiinftigen Griin- und Freifiichen ist verdichteter Oberboden zu beseitigen, eine
Tiefenlockerung durchzufithren und eine neue Vegetationsschicht aufzubringen,
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5.3 Pflanzenliste

Fir die festgesetzten Anpflanzungen innerhalb und auterhalb des Plangebietes wird die Verwendung
nachfolgender standortgerechter Gehdlzarten empfohien.

Geholzart Wuchshdhe
{bei cptimalen
Slandoriverhditnissen)
Bidume:
Acer campestre i Feld-Ahomn bis 15 m
Acer piatanoides i Spitz-Ahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus : Berg-Ahorn bis 30 m
Betuta pendula | Sand-Birke bis 25 m
- Carpinus hetulus i Hainbuche bis 20 m
Fagus silvatica | Rot-Buche bis 30 m
Fraxinus excelsior . Gemeine Esche bis 40 m
*Malus silvestris : Wild-Aptel bis 10 m
| Prunus avium | Vogel-Kirsche bis 20 m
Prunus domestica | Pflaume bis 15 m
~ Prunus padus : Trauben-Kirsche bis 15 m
 Pyrus pyraster - Wild-Birne bis15m
Quercus petraea « Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur i Stiel-Eiche bis 30 m
Sorbus aucuparia ‘ Eberesche bis 15 m
Sorbus torminalis | Elsbeere bis 20 m
__Tilia cordata - Winter-Linde bis 30 m
| Tilia platyphylios ' Sommer-Linde bis 40 m
Uimus glabra : Berg-Ulme bis 30 m
Uimus laevis | Flatter-Uime bis 30 m
| Ulmus minor {Feld-Ulme bis 30 m,
Straucher:
_ Comus sanguinea _: Roter Hariregel ~ bis 4 m
 Corylus aveliana i Haselhuf bisdm
_ Crataequs laevigata . Zweigriffliger Weildom bis 6 m
_ Crataegus monogyna - Eingrifiliger Weidorn bis 5 m
Euonymus europaeus Spindelstrauch bis6m
Ligustrum vulgare Gew. Liguster bis 5m
~ Lonicera xylosteum Heckenkirsche bis3m
Prunus spinosa Schiehe bis5m
_Rnamnus catharticus | Purgier-Kreuzdorm hisém
Rhamnus frangula Faulbaum bis5m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 2 m
Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 2 m
Rosa canina Hunds-Rose bis3m
Rosa corymbifera | Hecken-Rose bis3m
Rosa rubiginosa Wein-Rose bis 3 m
Rubus caesius | Kratzbeere his2m
Rubus fruticosus . Gew. Brombeere bis 2 m
Rubus idaeus ! Echie Himbeere bis 2 m
Salix caprea | Sal-Weide bis 10 m
Sambucus nigra | Schwarzer Holunder bis7m
~ Sambucus racemosa . Roter Holunder bis 4 m
Viburnum opuius “ Gemeiner Schneeball bis7m
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Gehdlzart Wuchshdhe
(bei optimalen
Standeriverhiitnissen)

Klettergehdlze:

Clematis vitalba Waldrebe bis 20 m
Euonymus fortunei i.S. Immergriine Kriechspindel his 200 cm
Hedera helix i Efeu bis20m
Lonicera caprifolium | Jeldngerjelieber bis 500 cm
Lonicera periclymenum Wald-Geilbiatt _bis 500 cm
Parthenocissus quinquefolia ; Wilder Wein bis 10 m
Rosa in Sorten Kletter-Rose bis 400 ¢cm
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== ~ % \ = | I T . 1 o ; 2 R T T 3 T - i . s < PN 2 5. Flachen fiir Versorgungsaniagen, fir die Abfalle ! P
\ ot e L1 = o 1 N L des geanderten und ergénzten
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o 2 < S| = SO 3 : > Bl =) I i 2 He l TM = 1 i : = o 5 = il R : ben und Ant dit zuléssig, die keine erheblichen Luftverunreinigungen, 2.5 Nachbargemeind vem 2.2 Zeen uberein.
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- I —H% ! I li ii T I8 | | I 3 A : = £ ® L ) ~a L + = = s ~ c zu belastende Flachen nach Teiiflachen als Textbezug 2.2. Die Teilftiche Vf. 2 wird als Fidche filr eine Versorgungsanlage Gas festgesetzt. geprUft. Das Ergebnis ist mitgetellt worden. "Rundblick Schénebeck”, ortsiiblich éffentlich
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g o & l i Il L H ] 0 O H H ‘lll H T e e \ —-# = S “ = Mitzungsschablone als Darsteliungshilfe . . A N
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