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Bescheinigung des Katasteramtes | : Planzeichenerkléirung | - Textliche Festsetzungen | ﬂ Pflanzfliche V:

| Es wird bescheinigt, daB die dargesteliten Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke 5 ‘ ‘

/ ‘ : - mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vog : : 5 EEﬂ Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs| 7 BauGB) 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _
/ " Ubereinstimmen. ( « ‘ | o |

/ ‘ f ‘ - : L o o ' Im Aligemeinen Wohgebiet (§ 4 BauNVO) sind Wohngebaude, zur Versorgungdes |

; ( ' ‘ ' : A ’ Gebiets dienende Laden und Gaststétten, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie f 8. Gestalterische Féstsétzun en (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindun. mit § 87 Héo
’ Auf dem . Eschwege, den ... .~ Festsetzungen o ’ | Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke zuléssig. | oen § ‘ ' mitS ‘

Die Feldgehdlzhecke und die vorhanden Kirschbidume sind zu erhalten und zu pflegen.
Abgéangige Baume sind durch Neupflanzungen derselben Art zu ersetzen.
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Leiter des Katasteramtes . . Ausnahmsweise sind auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes als dem Wohnen ; Die Gebéudedécher sowie die Dacher der Gaupen und Zwerchhauser sind als Sattel-
, o ( o N Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB) léﬂter(l Qveg')’dn"-‘te Nutzung und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 déacher oder als Walmdacher mit einer Neigung von 28 bis 45 Grad auszubilden. Der
. . au Zuléssig. | Drempel (Kniestock) darf die Hohe von max. 0,80 m nicht Giberschreiten, gemessen von
»i Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) | . 1 ; _ )
WA 9 ‘ g | In den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3 ist die zulassige Grundflichenzahl (GRZ) auf der Oberkante Rohdecke in Verlangerung der AuRenwand bis zum Schnittpunkt Unter-
w , - I 0,3 und die zuldssige GeschoBflichenzahl (GFZ) auf 0,6 festgesetzt. '1 Iéante_Sparr en. ) o
Darstellung von Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB) Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen sind auf die GFZ voll anzu- er First der Gaupen und Zwerchhauser darf nicht hoher liegen als der Hauptfirst und
o : | rechnen ( § 20 Abs. 3 BauNVO). muf in seiner Blchtung einen 90 Grad Winkel zur Hauptfurstr;chtung bilden. .Gaupen
Gebictsart (Allgemeines | \na 1.3 i Zahl der Vollgeschosse | Die Anzanl der Veligeschosse wird in dem Gebiet WA 1 auf eins und in den Gebieten haben einen Mindestabstand von 1,00 m zum Giebel sowie untereinander einzuhalten.
Wohngebiet) mit Nummer Hachstmal WA 2 und WA 3 auf zwei begrenzt. Ausnahmsweise ist in dem Gebiet WA 1 ein weite- In dertDachﬂache hinter der Fassade ist ihre maximal zulassige Breite auf 3,00 m be-
Grundfl GeschoRflachenzahl ' res Vollgeschof zulassig, wenn dieses im Dachraum liegt und die festgesetzte GFZ grenzt. _ _ ,
ﬁg‘g‘s’?;‘;%enzahl (GRZ) 0,3 (C?lSZ) Héchsﬁ,ag nicht Ub%rschritten wird.g g g g Zwerchh&user sind auf eine maximal zuldssige Breite von 5,00 m begrenzt.
ise: Dachform ' t | f . . e o
g‘iirl\uz“elle—‘f‘Do;f::elhéuser ° é SD/WD (Satteldach/ Walmdach) Die Flachen von wasserdurchléssigen Flachen (Wasserdurchlassigkeit mind. 40 %) Flachdécher sind nur auf Garagen und Nebengebauden zuléssig. Flachdécher soliten
" . und von begriinten Dachern werden nur zur Halfte auf die GRZ angerechnet. 'f begrint werden. _ _ , ‘
. E Zulassig sind Bauteile und Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sowie zur
|——.-] Baugrenze (Nr. 3.5 Anlage PlanzV) ‘j Brauchwassernutzung und Regenwasserriickhaltung.
5? | e o~ | ( ‘ . . =2 Flachen fur den Gemeinbedarf, Kindergarten , ' * Anlagen und Gebzudeteile, die der passiven Gewinnung von Sonnenenergie | AI:s E,:nfrll(edungen Zu offentl_nchen Verkehrs- und C?ruqﬂéchgp sind Hain- ode( R1otbu-
@ I “ ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) ; o (Wintergérten etc.) oder der hauslichen Wasserbewirtschaftung dienen, sind zulassig. c eg e;: en :” pflanzen. Diese sollen auf Dauer in einer Hohe von 0,80 m bis 1,20 m
: | | | Ihre Flachen werden auf die GRZ und GFZ nur zur Halfte angerechnet. | gepriegt werden.
| StraRenverkehrsflachen & : c 4 ) halb der durch B ) et .
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)~ ‘ aragen und Carports sind nur innerhalb der durch Baugrenzen gekennzeichneten .
! (§ 9 Abs. 1 | iberbaubaren Grundsticksiachen zuldssig 9. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
' StraBenbegrenzungslinie \ . Garagen sind so anzulegen, daR der Stauraum von der StraRenbegrenzungslinie min- o -
| (Nr. 6.2 Anlage PlanzV) destens 5,00 m betraigt ‘ ; Das Bebauungsplangebiet liegt in der Zone 1ll Wasserschutzgebiet.
i - . 513 o N ﬂ ’ ' : |
— ,| e 'gg'go: N AR Vgrkehrsﬂachen bes. Zweckbeét'mmung, A \ Das Bebauungsplangebiet liegt in der Zone Ill des amtlich festgesetzten Trinkwasser-
= | el ACTTTA z 515 . ‘ Mischverkehrsflache - | | - | schutzgebietes fir die Brunnen ,Rockenrodt*, ,Heyerkopf*, die Quelle ,Glaserborn und
g POt il \ A | | flachen bes. Zweckbestimmung, ' : . o in der Zone Il des geplanten Trinkwasserschutzgebietes fir den Brunnen ,Finstertal®
% ! |§8_ P i , \ R I S et SRl P Ry S \'o‘/fzﬁl?é;erc(:;::weg , o 9 2. Hdhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB) der Stadt Bad Sooden-Allendorf.
5 ol ! NES ol \ 16\ 3 : : ¥ . | o |
| | ' E’sz 0 \ B W T Offentliche Griinfldche ' | Die Hohe der ErdgeschoffuRbodenoberkante wird mit héchstens 0,40 m Giber dem na- - Im Bebauungsplangebiet ist mit eine Emmissionsbelastung durch die Landwirtschaft zu
o WA 3 I I s | . \ 1T\ | 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . tirlichen Gelande, bergseits Mitte des Gebaudes gemessen, festgesetzt. Die maximal rechnen. _ »
| A ; R DERom \ i RE Flachen mit Pflanzfestsetzungen (und Nummer) | zulassige Traufhohe firr das Gebiet WA 1 wird auf max. 4,5 m und in den Gebieten : A | N
e oo c ) S ‘WA 2 und WA 3 auf je max. 6,2 m, gemessen iber dem natiirlichen Geldnde bergseits, - Der unbelastete Erdaushub sollte soweit méglich verwertet werden. Auf die Einhaltung
' ~ , o . \  in der Mitte des Gebaudes, festgesetzt. Die Traufhthe wird gemessen in Verldngerung der 1. Verwaltungsvorschrift Erdaushub/Bauschutt vom 11.10.90 sowie den Ergan-
; \ STy \\ ‘E‘ j b4 j:l Fiachen mit Pflanz- und Erhaltungsfestsetzungen (und : R der AuBenwand bis zum Schnittpunkt Unterkante Sparren. ‘ zungserlaB vom 21.12. 92 wird hingewiesen.
W vanlgl 0000 L . -\ ) WaSchutzG Il XYYY) Nummer) o : : | | | =
‘ aSiarte \ zu erhaltende Baume ¢ . _ ) . : : 10. Pflanzempfehlungen
e ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) : B ‘ 3. Fléachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) !
A PATTRES \ R , 3 ‘ ‘ . . Zur Anpflanzung werden empfohlen:
\ anzupflanzende Baume . - Die Flache fir Gemeinbedarf ist zum Bau eines Kindergartens bestimmt. ‘
o R A (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) , : ‘ »- Biume
) ‘ ! \ ’ — ’ ' . T Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten . Stieleiche,Quercus robur, Pyramideneiche,Quercus robur fastagiata, Feldahorn, Acer
3 - ‘, Wa § t\GM | - } " l— (§9Abs.1Nr.21BauGB) | . ‘ 4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB) ' ‘ campestre, Spitzahorn, Acer platanoides, Bergahorn, Acer pseudoplatanus, Esche,
. e :‘ \ 2\ 0 | : g S | | . t Die Oberfléchengestaltung und Ausfuhrung der ErschlieBungsstraen richtet sich nach Eﬂi’ﬂgué:fpﬁﬁ{,s;°,;;ﬁﬁ§;es°h9’ Sorbus aucuparia, Vogelkirsche, Prunus avium, Hain-
== % - T \ 502 - ' . o S : o S dem in der Begriindung dargesteliten Regelquerschnitt. Von den MaRen darf aus tech- R ' ' '
# | . w " - Nachrichtliche »Ubernahmen o I o nischen ;S_ri:mden geringflgig abgewichen werden. Die dargestellten Oberflaichen kén- Obstbdume = = = = ‘ o - :
Bestehende Grundstiicksgrenzen nen auch in anderen, vergleichbaren Oberflachen ausgefuhrt werden. | | Apfelsorten: Adersleber Calvill, Antonowka, Berner Rosenapfel, Bittenfelder Sdumling,
o , 4 | : | > ‘ | | | | , Die Wohnwege (Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung, Mischverkehrsfla- : Blenheim, Croncels, Danziger Kantapfel, Gasconyne’s Scharlachroter, Grahams Jubila- |
! - Y . T ‘ | : ‘ » . : chen) sind als Mischverkehrsflache mit einer Fahrspur von 2,0 m bzw. 3,0 m auszubil- um, Graue franz. Renette, Herrenhut, Jacob Fischer, Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm, |
v/ : Bestehende Bausubstanz = ' ‘ ‘ den. Die Fahrspuren sind in das &ffentliche Kanalnetz zu entwissern. - Kasseler Renette, Landsberger Renette, Minister v. Hammerstein, Nordhausen, Roter
‘ | Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind so zu gestalten, daB eine : Eiser, Rote Stern Renette, Schafsnase, Roter Winterkalvill, Zuccalmaglio
i ‘ . durchschnittiche Wasserdurchlissigkeit von mind. 25 % besteht SuRkirschen: Frihe Rote Meckenheimer, Biittners Rote Knorpel, Schneiders Spate
i Y SRR j 5 - : ' | Grenze des Wasserschutzgebiets " , R A e rmot oy ' - 2 A _
Es ST R : e SNl ' ; e - : IR 4 Die in den Pflanzflachen Il und V vorhandenen Feld- und FuBwege sind zu erhalten. i Knorpel, GroRe Prinzessin, Kénigskirsche Typ Querfurt, Hedelfinger Typ Diemitz, Gro

Re Schwarze Knorpel, Souvenier de Charme .
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a Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen: Hauszwetsche, Wangenheims Friihzwetsche, The -

R wrva i eToAoL oL 300000 00RACK - - Darstellungen ohne Festsetzungscharakter 5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BauGB) : Czar, Zimmers Friihzwetsche, GroRe Griine Reneclode, Nancy Mirabelle
SCOCO0 o o 0 0 0 o O0CO0OGROQOO O ' . . ' o ‘
B 5 < o0 00099-29—9-0-9—' ' ¢ s - s . (3o TR U . v B i ) . o ‘ L ) - S
(o022 Y o\\ ‘\ _% 31 \\ Y 1 vl ik c%\— \ ———- Geplante Grundsticksgrenze Die Béschung in Verldngerung des Zimmerswegs ist mit ihrem Baumbestand als Griin- Stréucher und Hecken
' | | % \ \ | 2 \b o | anlage zu sichern und die Obstb&ume sind gértnerisch zu pflegen und dauerhaft zu er- Hundsrose, Rosa canina u.a., HaselnuB, Corylus avellana, Roter Hartriegel, Cornus
' | . halten. ' sanguinea, WeiRdorn, Cateagus, Holunder, Sambucus, Traubenkirsche, Prunus paql us,
% . ‘ * j - Die neu zu pflanzenden Baume auf der Ausgleichsfliche sind in dem fir eine Streu- ‘ Hainbuche, Rotbuche ‘ S

Rechtsgrundlagen : obstwiese nétigen MaB gértnerisch zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. : . (
( : Fassadenbegriinung .

Zur Verbesserung des Kleinklimas wird die Bepflanzung der Fassaden empfohlen, mit

- Baugesetzbuch (BauGB) « ' ' « 6. MaBnahmen zur Pflege von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wintergriinen Rankern nach Norden, Nordwest und Nordost und mit laubabwerfenden

- MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafnahmenG) Rankern nach Stiden. \

Bituminése. De_cken sind, mit Ausnahme der Fahrbahnen der HaupterschlieBungsstra- i
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) | Ben, unzuléssig. | |

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

7. SchutzmaBnahmen Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
- Hessische Bauordnung (HBO)
Die vorhandenen landschaftsbildenden Obstbdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei

- Verordnung tber die von auf Landesrecht bgruhenden Regelungen, Garagen- Abgang zu ersetzen.

verordnung (GaVO)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ; ‘ 7.1 Pflanzfestsetzungen private Fléichen und Fliche fiir Gemeinbedarf
- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) : . Zum Ausgleich oder Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 8a BNatSchG) auf A
- . den privat { : ] i - e U
in den z.Z. des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans giltigen Fassungen n privaten Grundstacksfldchen und der Fléche fiir den Gemeinbedarf werden folgen e

de Festsetzungen getroffen: L NI ANl s A o

Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Mindestens 5 % der Grundstiicksflache sind mit Strauchern zu bepflanzen. Pro 150 ’mz

‘ Grundstiicksflache ist ein Baum (Mindeststammdurchmesser 10-12 ¢cm) zu pflanzen.
Verfahrensvermerke
Fldchen mit Pﬂanzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Offenlegungsvermerk Pflanzfliche I: ’
A . Die Stadtverordnetenversammiung hat am 18.05.2001 dem Entwurf der 1. Anderung ‘ " ) . )
o 9 \s ) » - des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Wassergraben II* zugestimmt und die éffentliche Aus- Entlang der ErschlieBungsstralen der Gebiete WA 1, WA 2 und WA 3 ist auf den nicht
Y [ ; OXixi ) A \ . ) _ : o legung beschlossen. fur Zufahrten, Stellplatze und Grundstiickszuwegen notwendigen oder nicht tiberbauten
AR pa a v \v Y Rt M by : ; Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird das Verfahren gemag § 13 Fldchen ein 3,00 m breiter, intensiv begrlinter Pflanzstreifen anzulegen. Dieser ist mit
o A . o0 d - . |
: ' - 0 A ‘ \ \ BD“ ﬁ &5 1 \ \ BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Gtra‘hclat zen und Baumen (siehe Pflanzempfehlungen) zu bepflanzen und dauerhaft zu
©0 ’)(.;. - 0 YAl A\ \ o 1y Vo | erhalten. :
. ‘%% b9 ! \ 1 B§ O! ‘ s - Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 12.06. bis 16.07.2001 statt. Die insgesamt maximal zuldssige Breite der Flachen fur Zufahrten, Stelipitze und
o\ b ok °q | . U R - — ol —_— e\ Parallel hierzu wurden mit Schreiben vom 31.05.2001 die Trager &ffentlicher Belange Grundstlickszuwegen an den ErschlieBungsstralen wird auf max. 6 m begrenzt.
1 | L [ @ o T : l J gg ok ol | \ beteiligt. . In diesem Pflanzstreifen ist pro angefangene 15,00 m StraBenfront ein Baum (Mindest- -
\ “ pr | 3 % 8% | {1 % )‘ B3 b3 i \ \ | stamrfndurchmesser 10-12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich pro
: I ( B Sldith g | ) Satzunasbeschlussvermerk angefangene 15,00 m? befestigter Fidche (Zufahrten, Stellplatze, ErschlieBungen, Be- . .
o ' | o E 0 % ‘ ‘ ' | | lg A 5.08! “© 'l ‘ \- 9 bauungen) ein weiterer Baum (Mindeststammdurchmesser 10-12 c¢m) zu pflanzen und Lage im Stadtgebiet (chne MaRstab)
al | lg'g q I 11 | B ol 29 . | \ Nach Beschlussfassung zu den Anregungen und Bedenken hat die Stadtverordne- dauerhaft zu erhaiten. . o _ .s
y | __.g o P | | : : gr kg 8! 4 \ ¢ = tenversammlung am 18.10.2002 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ‘ Alterpatlv kann die Elng_runung als Einfriedung mit einer Hain- oder Rotbuchenhecke
\ | Bo d I 11 9 ldpd ) l - 9 Wassergraben I als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen. gemal Punkt 8 der textiichen Festsetzungen angelegt werden.
| 2ok 0| NP . —s ._r-'-— — = . g ‘ Weitere Regelungen ' t
i E 8'- 9 o 5 gg‘ ” | | \ % Die offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses erfolgte am ..................... : \ . v
{ B 8 9 % 3 ggl - \‘ \ % Die Pflanzfestsetzungen sind im Freiflachenplan zum Bauantrag nachzuweisen. - ; Stadt
. - o o ol v © ) .
‘I Bo a Bo b ol ‘ \ v 7.2 Pflanzfestsetzungen &ffentliche Flichen : Bad Sooden-Allendorf
: B3 d o O ol | \ 3 o Bad Sooden-Allendorf, den .............cc.......... | | |
i b g d b Ba | X - Trrrrr it TRy Zum Ausgleich oder Ersatz fur Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 8a BNatSchG) auf ,
T ——— 85 | E- ik 8! ’ | _—"1 Frr++F den offentlichen ErschlieBungsflaichen werden folgende Festsetzungen getroffen: - 1 An d erun g d e‘s
: % I Lt h'a ; 4 .
| b o: - b9 £ s . '
i é 0 0 g‘ B 9 ] . G:rundl.ach Fldchen mit Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) o Bebauungsplanes N r. 42
‘ B o O B 0 o (Siegel) Birgermeister ‘ Pflanzfiiche II: . |
~ oot s ; anzfidche l: | »AUuf dem Wassergraben Il o
| b Sk d Bo , ) ,
( | '8 1o g B Auf der Ausgleichsflache sind neue Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. “g ® .
T = oo, B i Pro angefangene 100 m? Ausgleichsfliche mu® mind. ein Baum gepflanzt sein. Die mit Integ riertem Land SChaftSplan
: 9 o g Baumpflanzungen sind so anzulegen, daR das Bild einer Streuobstwiese entsteht !
iR g (regelmaBige Pflanzabsténde). '

Pflanzflache lil:

: ' : . Stand: November 2002
Die vorhandenen landschaftsbildenden Obstbaume sind zu erhalten und zu pflegen. ,

Abgéngige Baume sind durch Neupflanzungen derselben Art zu ersetzen.
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1 :‘
Pflanzfliche IV: MaRstab 500

Die Feldgehéizhecke und die vorhanden Kastanienbiume sind zu erhalten und zu pfie- : : . :
gen. Abgéngige Bdume sind durch Neupflanzungen derselben Art zu ersetzen. : Im Auftrag der Stadt Bad Sooden-Allendorf

GREISING, ARCHITEKTEN + INGENIEURE
Im Sieckgraben 3, 37276 Meinhard, Tel.: 05651-6103, Fax: 05651-331279




