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Grundstilckssinfriedungen
GrundstlOckseinfriedungen mit Zaunanlagen dirfen das Wechseln von bodengebundenen Kleintie-

ren nicht einschrinken und eine Hahe von 1,50 m nicht Obersteigen. Sie sind mit heimischen
Laubgehdizen und/oder Kletterpfianzen zu begriinen.

HINWEISE:

Zur Kompensation der Eingriffe durch die ErschlleBungsmalnahmen dienen die MaBnahmen auf
der Flache F3 sowle das Anpflanzen von StraBenb&umen.

Hinsichtlich des Oberfidchenwassers der Dachflachen und der versiegelten Grundstiicksfidchen
wird auf die Paragraphen § 43 Abs. 3, § 51 Abs, 3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) ver-
wiesen. Nach § 51 Abs. 3 HWG soll das Niederschlagswasser von demjenigen, bel dem es anfzilt,
verwertet werden, wenn wasserwirischaftliche und gesundheitliche Belange nicht enigegensiehen.
Niederschlagswasser soll darlber hinaus In geeigneten Féllen versickert werden. GemégR
§ 43 Abs. 3 HWG darf die Grundwassemeubildung durch Versiegelung des Bodens oder durch an-
dere Beeintrichtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschriinkt werden, Flir eine Versik-
kerung bedarf es einer Erlaubnis der §§ 7, 7a HWG In Verbindung mit § 19 HWG in der Fassung
vom 22.01.1890. Es wird in dlesem Zusammenhang auch auf § 42 (2) HBO In der Fassung vom
28,12.1993 verwiesen.

% Ubers[chwplan Maastab 1:10000 *‘-‘L(

Datum gezsichnet/ gedndert Datumn gezelchnet/ gedndert
10.01.2001 |EBr. | Brihl

31.01.2001 |EBr. | Brihl

05.03.2001 |SS Schmidt .

16032001 |SS | Schmidt '

24.07.2001 |SS Schmidt

Datum geprift Zeichner Datum geprift Planer
31.01.2001 |[EBr. [ Brihl 31,01.2001 | Ke Kempf
05.03.2001 |SS Schmidt 05.03.2001 | Ke Kempf
15.03.2001 |SS Schmidt , | 15,03.2001 | Ke Kempf
24.07.2001 |[SS Schmidt  \7Z_ 24.07.2001 | Ke Kempf 77, /ff/ =

Gemeinde Ottrau

1. Anderung des Bebauungsplanes

"Am Kuppel”
OT Schorbach

Dateiname: bsck12d1.dwg

Katastergrundlage: Katasterkarte, Stand 1998

GemGIS E kompatibel

Planbearbeitung Stand
Dipl.-Geogr. P. Kempf 24.07.2001 ;,;,,Z

Dipl.-Ing. Blro: Alte Chaussee 4 i
Stédtebauarchitekt SRL 35614 Aflar

Planungsblro fir Sledlung Telefon: 06443 / 68004-0, Fax: -34
und Landschaft eMall: info@obkoch.da




ETN ayoaisjioQg .E

Gemeinde Ottrau
Gem. Schorbach
Flur 8, Flurstk. 89

Ausgleichsflache | -

p Wiesen




Alter Stel

Malstab 1:1000

B R et 0 e e B e W Nt e W

31

5.1.

6.

D.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) 20 BAUGE I.V.M. § BA (1) BNATSCHG

Zuordnung

Den Eingriffen auf den Grundstlcksfiichen Im Wohngebiet werden die MaBnahmen auf den Fia-
chen F1 und F2 zugeordnet,

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25A BAUGB

Anpflanzung von StraBenbdumen

Im Bereich der ErschlleBungsstraBen sind heimische Laubbsume |. Ordnung mit einem Stam-
mumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen, zu verankem und mit gesigneten Schutzvorrich-
tungen zu versehen. Der Bereich der Baumschelbe ist vor dem Befahren zu sichem. Die Baum-

schelben sind & - 8 m* groB oder als durchgehender Grilnstreifen anzulegen. Die Standorte sind
unter BerQcksichtigung der GrundstQckszufahrien festzulegen. Empfohlene Arten:

Acer pseudoplatanus -  Bergahom
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur -  Stieleiche
Quercus peiraeca - Traubeneiche
Prunus avium - Vogelkirsche
Tilla cordata - Winterinde

FESTSETZUNGEN GEM. § 8 (1) NR. 25B BAUGB

Gehblzerhattung

Die vorhandene Feldgehtiizhecke sowle die &lteren Obst- und Laubb&ume sind zu erhalten, zu
pflegen und bel Ausféllen wieder zu ergénzen. Falls dadurch jedoch die Durchfithrung zullissiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuléssig, wenn fiir eine angemessene
Ersatzpflanzung Sorge getragen wird. 3
FESTSETZUNGEN GEM. § 87 (4) HBO

Traufhthe

Im Baugeblet ist eine bergseltige Traufhdhe von maximal 3,50 m Uber der natiriichen Geléndeo-
berflache zuléssig. .

DEFINITION TRAUFHOHE:

Unter Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinle zwischen den AuRenfldchen des aufgehenden Mau-
erwerkes und der Dachhaut Ober dem Anschnitt der natliflichen Geldindeoberfiiche zu verstehen.

Dachgestaltung
Far die Hauptgeb&ude sind nur Sattelddcher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung von minde-
stens 30 Grad und hdchstens 45 Grad zuliissig. Bel untergeordneten Nebengeb&iuden sind auch

flachere Neigungen bis minimal 15 Grad und Pultdécher zul#ssig. Die Gesamtbrelte der Dachauf-
bauten einer Dachfléiche darf 2/3 der Brelte der Jewelligen Dachfliiche nicht Uberschrelten.

Fassadengestaltung :

Die Geb&udefassaden sind mit ortsiblichen Werkstoffen zu gestalten,

Grundstiicksfreifiichen

Pro Grundstiick sind mindestens zwei hochstdmmige Obstb#ume (Lokalsorten) oder heimische

Laubbdume mit elnem Stammumfang ven 1012 em 2u pflgnzen. zu verankem und vor Beschidi-
gung zu schitzen.
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AufstellungsbeschiuR  am 16.02.2001 Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
vom 07.03.2001 bis 13.03.2001

bekanntgemacht am 07.03.2001 bekanntgemacht am 07.03.2001
Beteiligung der Tréger &ff. Belange
gem. §4 BauGB
vom 22.03.2001 bis 23.04.2001

1. Entwurfsbeschlu®@  am 16.02.2001 1. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB

(OffenlegungsbeschiuR) vom 22.03.2001 bis 23.04.2001
bekanntgemacht am 14.03.2001

2. EntwurfsbeschluB  am 2. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB

(Offenlegungsbeschiuft) vem bis
bekanntgemacht am

3. Entwurfsbeschlu@  am 3. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB

(OffenlegungsbeschiuB) vem bis
bekanntgemacht am

4, Entwurfsbeschlu®@  am 4, Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB

(Offenlegungsbeschiult) vom bis
bekanntgemacht am

Satzungsbeschluf am 03.08.2001 Bestatigung der Verfahrensvermerke

34633 Ottrau  cen ﬁ g. 200i
]

Blrgel r

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB

-entfallt-

Bekanntmachung des Satzungsbeschlules am 15, 5“9' 2001
rechtskraftig ab { 6, Aug. 2001
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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

mmmum  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e ) Baugrenze

Art der baulichen Nutzung
m Aligemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung WA
Zahl der Voligeschosse (max.) | |l
Grundflachenzahl 04
GeschofRfiichenzahl 0,8
Bauweise offen

BB Verkehrsflache
- = o Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Offentl. Griinflache:
Verkehrsgriin

Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur urd Landschaft

[F1] Entwicklung und Pflege eines Feldgehdizes

[F2] Entwicklung einer Sukzessionsfléche
Entwickiung und Pflege einer Feldholzhecke

E
B

B o

E::E Flache zum Erhalt von Bdumen und Strduchern

. Anpfianzen von Baumen

———=Unverbindliche Darstellung: Grundstiicksgrenzen

TEXTFESTSETZUNGEN

A}

14,

21.

22,

2.3.

FESTSETZUNGEN GEM. § 8 BAUGB

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 15 BAUGB
Grundstiickszufahrten

Von der ErschiieBungsstraie sind innerhalb der Offentlichen Grinflache: Verkehrsgron Zufahrten
zu den einzelnen Grundsticken bis zu einer Gesamtbreite von 5,00 m Je Grundstock zuléssig.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB
Wasserdurchiiissige Oberfilichenbefestigung

Auf privaten Grundsttcksflachen Ist eine Bel'éatigung von Wegen, PKW-Stellplatzen, Garagenzu-
fahrten und nicht Gberdachten Hofflachen nur in wasserdurchldssiger Weise zuléssig (z.B, breitfugig
verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasengitterstsina).

Entwicklung und Pflege eines Feldgehd8lzes (F1)

Auf der Fiache F1 ist ein Feldgehdlz mit heimischen Laubgehdizen anzulegen. Straucher sind In
Gruppen von 3 - 5 Exemplaren einer Art zu pflanzen, Bdume sind in unregelmaBiger Anordnung in
die Strauchbepflanzung zu Integrieren. Als Richtwerte gelten fOr einen Baum 25 m?, flr einen
Strauch 2 m®. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspfiege ist mindestens 3 Jahre durchzufohren.
Zulassige Geholzarten:

Bédume: Striducher:

Acer campestre - Feldahom Corylus avellana - Gemeine Hasel

Acer pseudoplatanus -  Bergahom ' Crataegus laevigata - Zweigriffiger Weildorn
Carpinus betulus - Halnbuche Crataegus monogyna -  Eingriffiiger Weidom
Fagus sylvatica -  Buche Frangula alnus - Faulbaum

Fraxinus excelsior - [Esche Prunus spinosa - Schishe

Prunus avium - Vogelkirsche 'Rosa canina - Hundsrose

Quercus petraea - Traubeneiche Rubus fruticosus - Brombeere

Quercus robur -  Stleleiche Rubus idasus - Himbeere

Salix caprea -  Salweide Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Entwicklung elner Sukzessionsfliche (F2)

Die Flache F2 ist der natdriichen Sukzesslon zu Oberlassen. PflegemaRnahmen in Form von Rilck-
schnitt einzelner Gehélze sind in Abstdnden von 10-12 Jahren zwischen 1.Dezember und
28, Februar zulassig.

Entwicklung und Pflege einer Feldholzhecke (F3)

Auf der Flache F3 ist eine Feldgeholzhecke mit heimischen Laubgehdlizen anzulegen. Je 100 m?®
sind 1 Baum L Ordnung mit einem Stammumfang von 14/16 cm, 2 Baume II. Ordnung mit einem
Stammumfang von 12/14 cm, 5 Heister mit einer Héhe von 150/175 cm und 40 Stréucher je nach
Art mit einer Hohe von 60/80 oder 80/100 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege ist mindestens 3 Jahre durchzufohren. FOr die zulassigen Gehtlzarten gelten die Festset-
zungen bezlglich der Fidche F1.
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