BAUEN - WOHNEN - LEBEN

Bebauungsplan
»,Uber den Hofen“ Hessisch Lichtenau, Stadtteil Velmeden
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Legende:

Bebauung, vorhanden
Bebauung, geplant
Fahrbahnen
Randstreifen/Seitenraum
Ufersaum, Versaumung

Hausgarten/Grundstlicksflachen

Ausgleichsflachen

Galleriewald
Straucher, Geholze

Baume
Bach

Grenze des Geltungsbereiches

Planungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen durch Zeichnung und Text gemaB § 9 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchsiwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Grundfldchenzahl GRZ
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Geschossflichenzahl GFZ
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

offene Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze
§ 23 (3) BauNVvO

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 (3) BauNVvO

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 u. (6) BauGB
StraBenbegrenzungslinie
FuBweg

Flache fiir die Regelung des
Wasserabflusses
§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB

Fléache fiir MaBnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Leitungsrechte zugunsten der
Wasserwirtschaft
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB
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Anpflanzen von Bdumen u. Strduchern
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Erhaltung von Biaumen u. Strduchern
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

Grenze des rduml. Geltungsbereiches
§ 9 (7) BauGB
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Beispiel / Erldauterung der ,,Nutzungsschablone*:

Art der baulichen Nutzung WA ] Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ 0,3 | GFZ 0,6 Geschossflichenzahl
Bauweise o

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung werden ausschlieBlich
Allgemeine Wohngebiete (WA § 4 BauNVOQ) festgesetzt.
Von den gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen werden Anlagen fur die Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5
BauNVO) gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die
Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundfliachenzahl von
0,3, einer maximal zuldssigen Geschossflidchenzahl von 0,6,
einer maximal zulassigen Zahl von 2 Vollgeschossen sowie
einer maximal zuldssigen Traufhthe von 6,50 m (iber
Oberkante ErdgeschossfuBboden (OKF) geregelt.

Fir die Ermittlung der Grundflache gelten uneingeschrankt
die Regelungen des § 19 BauNVO.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind gem. § 21a Abs.
4 Nr. 3 Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen nicht mit-
zurechnen.




B BAUEN - WOHNEN - LEBEN

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemaB § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine ,offene Bauweise"
(o) festgesetzt. Bebauungen sind in offener Bauweise unter
Einhaltung der Abstandsregelungen der Hessischen Bauord-
nung zulassig.

Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind gem. § 12 BauNVO nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksflichen zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen notwendige Stellpldtze auch in der
nicht Uberbaubaren Grundstlicksfliche zugelassen werden,
wenn sie wasserdurchléssig (Abflussbeiwert < 50%) gestaltet
und flir jeden Stellplatz ein groBkroniger Laubbaum auf dem
jeweiligen Grundstiick gepflanzt und dauerhaft unter-
halten wird.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden entsprechend der Planeinzeich-
nung als FuBweg und als Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt, die als Gleichberechtigungs-
straBen (,Verkehrsberuhigte Bereiche®) herzustellen sind.

Beim Ausbau der Verkehrsflachen evtl. entstehende
Bdschungen sind von den Anliegern auf ihren Grundsttcken
zu dulden.

Die Abgrenzung der Verkehrsflichen sowie die aus der
Planzeichnung hervorgehenden MaBe kénnen im Rahmen
des StraBenausbaus und in Anpassung an die Anschluss-
bed(irfnisse der Grundstlicke sowie die Leitungsfiihrung der
Energieversorgungstréger geringfiigig gedndert werden.

Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auch als Ausgleichs-
maBnahme zum Anpflanzen festgesetzten Baume und
Straucher sind als gewasserbegleitende Gehdlzpflanzung aus
standortgerechten Arten der Uferweidengebiische (Salicion
albae), insbesondere Mandel-Weide (Salix triandra), Flecht-
Weide (S. viminalis) und Korb-Weide (S. purpurea), herzustel-
len. Die Gebtische sind zweireihig (Abstand 1,50 m) auf Liicke
und mit einem Pflanzabstand von 1,50 m in der Reihe anzu-
pflanzen. Sie sind durch geeignete PflegemaBnahmen auf
Dauer zu erhalten und bei Ausfall einzelner Pflanzen im Sinne
der gewasserbegleitenden Geholzpflanzung zu ergénzen.

Erhaltung von Baumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 256b BauGB zum Erhalt festge-
setzten Baume und Striucher sind durch geeignete
PflegemaBnahmen dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall ein-
zelner Pflanzen im Sinne freiwachsender Gehdlzpflanzungen
zu ergénzen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Geltungsbereich Teil
A festgesetzten Flachen sind der Sukzession zu (liberlassen.
PflegemaBnahmen sind nur zum Zwecke der Gewéisser-
unterhaltung bzw. -freihaltung zuldssig.

TRAUME VERWIRKLICHEN

26

Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als AusgleichsmaBnahme
im Geltungsbereich Teil B festgesetzten Flachen (4.213 m?)
sind als Wildobstwiese festgesetzt. Obstbaume sind als
hochstammige Wildobstarten in einem Pflanzraster von 10 m
x 10 m zu pflanzen. Ausfallende Pflanzen sind gleichwertig zu
ersetzen. Die bisherigen Ackerflichen sind durch Selbst-
berasung und durch eine extensive Pflege auf Dauer zu einer
Wiesenbrache zu entwickeln. Eine Mahd der Flachen ist alle
zwei Jahre durchzufiihren.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahme (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Die AusgleichsmaBnahmen werden zu 24 % den im Bereich
der Verkehrsflachen zul&ssigen Eingriffen und zu 76 % den
im Bereich der Baugrundstiicke zuldssigen Eingriffen zuge-
ordnet.

Hinweise

Denkmalschutz

Werden Bodendenkmaler gefunden, von denen anzunehmen
ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen oder
geschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht,
so ist dieser Fund gem. § 20 DSchG unverzlglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, KetzerbachstraBe 11, 35037
Marburg/Lahn anzuzeigen.

Diese Anzeige kann auch gegenilber der Stadt Hessisch
Lichtenau oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim
Werra-MeiBner-Kreis erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmaler
geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzer-
setzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.
Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 20,3 DSchG).

Bahnanlagen

Den westlich an den Geltungsbereich Teil A angrenzenden
Bahnanlagen dirfen keine Oberflachen- und sonstige
Abwisser zugeleitet werden. Die Vorflutverhaltnisse dirfen
durch Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht zu Ungunsten
der Bahnanlagen verdndert werden. Das Betreten und
Verunreinigen der Bahnanlagen ist gemaB der Eisenbahn
Bau- und Betriebsordnung (EBO) untersagt. Wo dies notwen-
dig erscheint, missen vom Anlieger oder dessen Rechts-
nachfolger SchutzmaBnahmen entlang der Bahngrenze vor-
gesehen werden. Verunreinigungen, die nachweisbar von den
Grundstiicksbenutzern auf bzw. an den Bahnanlagen verur-
sacht wurden, werden auf Kosten der Eigentiimer oder ihrer
Rechtsnachfolger entsorgt. Bei einer moglichen Wiederinbe-
triebnahme der Bahnanlagen ist mit Beeintrdchtigungen
durch Larm zu rechnen.

Oberirdische Gewésser, Hochwasserschuiz,
Wasserschutz

GemaB § 70 Hessisches Wassergesetz (HWG) ist in den
Uferbereiche (10 m landseits der Boschungskanten) des im
Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB als Flachen fur
die Regelung des Wasserabflusses festgesetzten Bachlaufes

1. die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen,

2. das Aufbringen und Ablagern wassergefahrdender Stoffe
auf den Boden,




3. die Umwandiung von Griin- in Ackerland,

4. das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von
Baum- und Strauchpflanzungen, soweit dies
nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des
Gewassers, der Erhaltung oder Wiederher-
stellung einer natiirlichen Auenlandschaft, der
Verjingung des Pflanzenbestandes oder der
Gefahrenabwehr dient, nicht zulassig.

Der Geltungsbereich Teil B liegt im amtlich festge-
setzten Wasserschutzgebiet fir die Wasser-
gewinnungsanlage ,Tiefbrunnen Walburg® (siehe
Verordnung vom 23.07.1990, St. Anz. 32/1990,
Seite 1573 und gleichfalls im Wasserschutzgebiet
fir die Wassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen
Epterode® der Stadt GroBalmerode (siehe
Verordnung vom 22.01.1970, St. Anz. 11/1970,
Seite 59).

Verfahrensvermerke
Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf der
Grundlage der folgenden Bestimmungen:

1. des Baugesetzbuches (BauGB) i.d. Fassung vor
dem 20. Juli 2004,

2. der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

3. der Planzeichenverordnung (PlanzV),

4. der Hessischen Bauordnung (HBO)
in der jeweils zur Zeit der Erlangung der Rechts-
kraft des Bebauungsplanes giiltigen Fassung.
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