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Teil A

Stadtebauliche Aspekte zum Bebauungsplan Nr. 1
sIinterkommunales Gewerbegebiet Kniillwald — Remsfeld*”

1.  Planungsanlass und allgemeine Ziele der Planung

Nach dem Gewerbeflachenkonzept des RPN 2000 ist die Gemeinde Knullwald mit dem
Ortsteil Remsfeld als gewerblicher Entwicklungsschwerpunkt ausgewiesen.

Der Zweckverband Interkommunale Zusammenarbeit Schwalm-Eder-Mitte wurde als
Malnahmentrédger mit der Entwicklung einer leistungsfahigen Gewerbeflache in der Ge-
meinde Knullwald beauftragt. Der Zweckverband beabsichtigt eine Angebotsplanung im
Sinne seiner Zielsetzung und Aufgabenstellung. Zum Verband gehéren die Stadte Hom-
berg (Efze) und Schwarzenborn, die Gemeinde Knillwald sowie der Schwalm-Eder-Kreis
und der Forderverein Schwalm-Eder-Mitte e.V.

Zur Realisierung der Ziele hat die Verbandsversammlung in ihrer Sitzung am 20.03.2006
den Aufstellungsbeschluss zur Erstellung einer verbindlichen Bauleitplanung gefasst. Mit
dem Beschluss sollen die Voraussetzungen fir eine weitere geordnete Entwicklung ge-
schaffen werden.

Im Rahmen der ,Interkommunalen Zusammenarbeit Schwalm-Eder-Mitte* beabsichtigt
der Verband im Anschluss an das nordliche Siedlungsgefiige von Knillwald — Remsfeld
sowie im Anschluss bestehender Gewerbeflachen die Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes (GE) gemafl? § 8 BauNVO, Industriegebietes (GI) gemal § 9 BauNVO, Flachen fir
Solaranlagen sowie Flachen zur Kompensation von Eingriffen.

Priméare Ziele sind die Bindung der Bevdlkerung an den Raum, der Erhalt und die Schaf-
fung zukunftsfahiger Arbeitspléatze sowie der Ausbau und die Starkung der Wirtschaft. Mit
der Planrealisierung werden die notwendigen Voraussetzungen geschaffen.

Die Entwicklung vollzieht sich in einem Gemarkungsbereich, der bereits durch verschie-
dene Gewerbeflachen gepragt wird. Sudlich der B 323 liegen gemeindliche Gewerbefla-
chen, auf denen sich in den letzten Jahren etliche Gewerbebetriebe angesiedelt haben.
Nordlich der B 323 wurde dstlich der K 33 ein weiteres Gewerbegebiet ausgewiesen.
Auch in diesem Abschnitt wurden Gewerbebetriebe angesiedelt.

Bei Betrachtung der anvisierten Gesamtentwicklung werden Synergieeffekte vorhandener
Gebiete und deren Einrichtungen genutzt. Unter Bertcksichtigung der vorhandenen wirt-
schaftsnahen Infrastruktur werden bestehende Einrichtungen gestarkt.

Die gewerbliche Zusatzflache beinhaltet eine Angebotsplanung fur die Mitglieder des
Zweckverbandes. Ziel ist die Aktivierung und Forderung eines zusétzlichen gewerblichen
Entwicklungspotentials.

Die Eigenentwicklung der Verbandsgemeinden soll mit der Ubergreifenden Angebotspla-
nung nicht gestort, sondern weiter aktiv gestaltet werden. Die in den Flachennutzungs-
planen der Verbandsgemeinden ausgewiesenen Gewerbeflachen dienen vom Grundsatz
der Eigenentwicklung der Mitgliedsgemeinden. Die im Rahmen von verbindlichen Bauleit-
planungen ausgewiesenen Gewerbegebiete werden bereits Uberwiegend gewerblich ge-
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nutzt. Aufgrund des bestehenden Eigenbedarfs und des noch vorhandenen Flachenpo-
tenzials besteht keine Mdglichkeit eines Flachenverzichts zu Gunsten der geplanten in-
terkommunalen Entwicklungsflache.

Die Konzentration auf einen gewerblichen Entwicklungsschwerpunkt hat einen hohen
strukturpolitischen Effekt zur Folge. Die mit der Entwicklung verbundene qualitativ hoch-
wertige Ausstattung mit Infrastruktur tragt dazu bei, dass der geplante Wirtschaftsstandort
des Zweckverbandes im Vergleich mit anderen Wirtschaftsraumen in der Standortkonkur-
renz bestehen kann.

Aus stadtebaulicher Sicht bietet der Entwicklungsbereich optimale Voraussetzungen zur
Starkung der gemeindlichen Gesamtstruktur.

Als Standortvorteile sind u.a. zu nennen

- die Optimierung vorhandener Wirtschaftsstandorte

- die gute Erreichbarkeit aus den Wohnstandorten

- Anschluss an das OPNV — Netz

- gunstige Anbindung an Uberortlich bedeutsame Verkehrswege.

Die Ausweisung sichert wohnortnahe Arbeitsplatze und minimiert die Verkehrsbelastun-
gen. In dem zuriickliegenden Zeitraum haben die Mitgliedsgemeinden des Zweckverban-
des zahlreiche neue Wohnbauflachen ausgewiesen. Fir den zukiinftigen Wohnungsbe-
darf der in dem gewerblichen Entwicklungsbereich Beschéftigten steht ein entsprechen-
des Angebot zur Verfiigung.

Wirtschaft/ Struktureffekte

Das zuklnftige Arbeitsplatzangebot kann derzeit nicht abschlieRend ermittelt werden. Ei-
ne Abschatzung erfolgt unter einem Vorbehalt, da sich zur Zeit die Art des Gewerbes und
die Zahl der Betriebe nicht konkret voraussagen lassen. Die Ermittlung der Zahl der Be-
schaftigten wird Uber spezifische Werte vorgenommen, die in Abhangigkeit vom Bauge-
bietstyp und der Hauptfunktion der gewerblichen Nutzung stehen. Die Beschéaftigungs-
dichte bezieht sich auf die Bruttobaulandflache. Die Bruttobaulandflache setzt sich aus
der ,Vorhabenbezogenen Gewerbegebietserweiterungsflache® und den nérdlich des
.Hundelwasser liegenden Flachen zusammen.

Aufgrund der geplanten Gewerbeflachen (36,6 ha)wird in Abhangigkeit von der Haupt-
funktion der gewerblichen Nutzung folgende Beschéftigungsdichte geschatzt:

Gewerbliche Hauptfunktion Flachenansatz Beschaftigte
- Transport/ Spedition/ Lagerung 11,0 ha 165 — 380
- Gewerbepark (GroRhandel/ Lager/...) 12,0 ha 600 — 1200
- Dienstleistungsorientiertes Handwerk 13,6 ha 408 — 680

Unter Annahme der v.g. gewerblichen Hauptfunktionen liegt die prognostizierte Beschaf-
tigungszahl zwischen 1.173 und 2.260. In Abhéngigkeit von der Branche kann die Zahl
der Beschaftigten stark variieren.
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3. Standortkriterien und Standorteignung

Die Planflache bietet die notwendigen Rahmenbedingungen zur Entwicklung einer leis-
tungsfahigen Gewerbeflache. Unter Beteiligung des Amtes fur Wirtschaftsférderung beim
Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises und Fachleuten wurden notwendige Stand-
ortfaktoren benannt. Der vorgeschlagene Standort bildet das Ergebnis der Beratungen.

Fur den Standort sprechen die optimale Lage zu Uberregionalen Verkehrsachsen, die
Verflechtungsmdglichkeiten mit vorhandenen und benachbarten Gewerbebereichen, die
gute Erreichbarkeit fur Arbeithehmer/-innen, vorhandene Infrastruktureinrichtungen sowie
die Grundsticksverfligbarkeit bzw. die Moglichkeit zum Erwerb der notwendigen Grund-
flachen.

Das geplante ,Interkommunale Gewerbegebiet Knillwald - Remsfeld wird zu einer nach-
haltigen Starkung und Strukturférderung des landlichen Raumes fiihren. Das Gebiet bildet
zukiinftig einen weiteren gewerblichen Entwicklungsschwerpunkt entlang der BAB A 7.
Zwischen diesen und anderen Gewerbeschwerpunkten, wie z.B. Ostheim, Kassel-Waldau
und Bad Hersfeld — Niederaula, entstehen Synergieeffekte.

Im Rahmen der gewerblichen Entwicklungsplanung hat die Gemeinde Knullwald im Vor-
feld der verbindlichen Bauleitplanung Nr. 26 ,Gewerbegebiet Knillwald — Autobahnzu-
bringer A7/ B 323" bereits eine Uber das derzeit vorhandene Gewerbegebiet hinausge-
hende Entwicklung favorisiert. Die nunmehr geplante Entwicklung entspricht vom Grund-
satz den seinerzeit bereits formulierten Zielen.

Die Konzentration auf einen gewerblichen Entwicklungsschwerpunkt hat einen hohen
strukturpolitischen Effekt zur Folge. Die mit der Entwicklung verbundene qualitativ hoch-
wertige Ausstattung mit Infrastruktur trégt dazu bei, dass der Wirtschaftsraum der Zweck-
verbandsgemeinden im Vergleich mit anderen Wirtschaftsraumen in der Standortkonkur-
renz bestehen kann.

Die Entwicklungschancen bieten die Voraussetzungen zur Weiterentwicklung des landli-
chen Raumes als eigenstandigen, attraktiven Lebens- und Wirtschaftsraum. Vorhandene
Betriebe erhalten die Mdoglichkeit zur Weiterentwicklung. Fir Neugrindungen und Um-
siedlungen stehen zukiinftig die notwendigen Flachen bereit. Von besonderer Bedeutung
ist das zukuinftige Arbeitsplatzangebot.

4.  Prifung von alternativen Entwicklungsméglichkeiten

Die Mitglieder des Zweckverbandes Interkommunale Zusammenarbeit Schwalm-Eder-
Mitte haben im Vorfeld ihrer Verbandsbildung verschiedene Flachen fir eine gewerbliche
Entwicklung in ihrem Stadt- oder Gemeindegebiet diskutiert und bewertet. Nach entspre-
chender Abwagung erscheint der Standort Kniillwald — Remsfeld als der am besten ge-
eignete.

Innerhalb des Stadtgebietes von Schwarzenborn existieren nur in geringem Umfang ge-
eignete Flachen fur flachen- und verkehrsintensive Unternehmungen, die den Anforde-
rungen der Wirtschaft gerecht werden. Im Vergleich zum Standort Knillwald - Remsfeld
verflgt die Stadt Uber keine geeigneten Entwicklungsflachen. Die unginstige Lage zu be-
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nachbarten Verflechtungsbereichen, eine nicht optimale Anbindung an Uberregionale Ver-
kehrsachsen - insbesondere BAB Trassen — sowie lange Fahrzeiten tragen u.a. dazu bei,
dass der gewerblichen Wirtschaft kein bedarfsgerechter Entwicklungsraum bereitgestellt
werden kann.

Neben den genannten Faktoren sprechen geografische und topografische Verhaltnisse
gegen eine grolRere Flachenausweisung. Natur und Landschaft wiirden aufgrund vorhan-
dener Qualitaten nachhaltig beeinflusst.

Innerhalb des Stadtgebietes von Homberg/ Efze stehen derzeit ebenfalls keine geeigne-
ten Entwicklungsflachen zur Verfligung. In dem stdwestlich von Homberg/ Efze gelege-
nen ,Gewerbe- und Industriegebiet Homberg“ konnten im Laufe der Jahre zahlreiche Un-
ternehmen angesiedelt werden. Fir flachenintensive Unternehmen kann die Stadt derzeit
kein Bauland mehr zur Verfligung stellen. Ein Grunderwerb im Anschluss an das vorhan-
dene Gewerbegebiet ist momentan nicht méglich.

Eine Ausweisung einer entsprechenden Entwicklungsflache fir gréRere Unternehmen an
anderer Stelle scheitert an Grundstticksverfligbarkeiten und der z.Z. fehlenden Bereit-
schaft der Eigentimer, grol3ere Areale zu verduf3ern. Im Vergleich zum Standort Rems-
feld misste die Stadt zudem erhebliche Investitionen zur Schaffung neuer Infrastrukturen
tatigen.

Die Ansiedlung von verkehrsintensiven Logistikunternehmen widerspricht momentan den
Zielen der Stadt. Durch verstarkte Verkehrsbeziehungen aus dem Raum Homberg zur
BAB A 7 entstehen erhohte Verkehrsbelastungen. Insbesondere die in diesen Abschnit-
ten wohnende Bevolkerung wird starkeren Belastungen ausgesetzt.

Der Standort Knillwald — Remsfeld erzeugt im Vergleich deutlich weniger Belastungen.
Durch einen unmittelbaren Anschluss Uber die B 323 an die BAB A7 kann der Schwer-
lastverkehr auf kurzem Weg auf das Uberregionale Fernverkehrsnetz geleitet werden.

5. Kinftige Nutzung

Der Bebauungsplan umfasst die Teilplane A und B.

Teilplan A

Die Planbereichsflachen des Teilplanes A liegen in der Gemarkung Remsfeld in den Flu-
ren 9 und 10. Sie werden begrenzt, im

Norden/ Westen durch die KreisstraRen 33 und 41 (Bahnhofstral3e) sowie die We-
geparzelle 1/ 2

Osten durch das als Waldflache genutzte Flurstiick 1/48, die Wegeparzelle 1/ 2,
die BAB A7, die Wegeparzelle 114

Suden durch die Bundesstral3e 323, die Wegeparzellen 63/24 und 83/15 ,In den

Neuwiesen”, die Gewerbeflache 63/29, das Flurstiick 63/11

Der Teilplan A umfasst die Teilgebiete 1 — 7, ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs.
2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Solaranlagen” sowie Verkehrs- und Grinflachen.
Die Teilgebiete 1,2 und 3a werden als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO und die Teilge-
biete 3b-7 als Industriegebiete gem. 8§ 9 BauNVO ausgewiesen.
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Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist Einzelhandel unzuldssig. Aus-
nahmsweise dirfen die in dem Gebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf
einer der bebauten Betriebsflache - bezogen auf Hochbauten - untergeordneten Flache
von 10% oder maximal 100 m2 pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet
selbst hergestellt oder weiterverarbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder
gewerblichen Tatigkeit in brancheniblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

Die getroffene Regelung dient der Sicherung einer geordneten Entwicklung sowie der
Forderung des ortlichen Gewerbes. Der festgesetzte Grenzwert von 100 m2 bietet den
betroffenen Betrieben eine angemessene Entwicklungsmoglichkeit und einen Rahmen
zur Verkaufsprasentation. Der Grenzwert lasst keine negativen Auswirkungen erkennen,
die zu einer Gefahrdung ortlicher oder gar Ubergemeindlicher Versorgungsstrukturen fiih-
ren.

Teilplan B
Der Teilplan B umfasst die Teilflichen B 1 bis B 3.

Die Ausgleichsflache B 1 - Kalksteinbruch Niederbeisheim liegt in der Gemarkung
Niederbeisheim in der Flur 7 und umfasst die Flurstiicke 35 und 38.

Die Ausgleichsflache B 2 - Kalkhang Remsfeld liegt in der Gemarkung Remsfeld in der
Flur 5 und umfasst die Flurstiicke 56 und 57.

Die Ausgleichsflache B 3 — Efze-Aue nérdlich Remsfeld liegt in der Gemarkung
Remsfeld in der Flur 6 und umfasst die Flurstiicke 30 (tlw.), 31, 32, 45, 46 (tlw.), 48 (tlw.).

6. Siedlungsentwicklung und Ortsbild

Die vorhandene Siedlungslage sowie die gewerbliche Entwicklung nordlich der B 323 so-
wie die angepasste Landnutzung haben das Bild einer Kulturlandschaft mit einer eigenen
Charakteristik entstehen lassen.

Die Entwicklungen im Umfeld der Planbereichsflache beeinflussen bereits den geglieder-
ten und gestalteten urbanen Siedlungsraum. Vorhandene Gewerbeanlagen wirken be-
reichsweise stérend. Einen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild verursacht der Ab-
baubereich nérdlich von Remsfeld. Die Eingriffe wirken nachhaltig.

Vorbelastungen resultieren aus der K 41, der B 323 und insbesondere aus der Autobahn-
trasse A7 sowie aus der vorhandenen gewerblichen Bebauung. Die im Nahbereich des
Plangebietes vorhandenen Gebaude haben eine geringe bis mittlere Bauhohe.

An den Planbereich schlieBen weitlaufige Waldflachen und geschlossene Gehdlzbander
(entlang der BAB A7) sowie unterschiedlich genutzte Flachen der Landwirtschaft. Die be-
reichsweise vorhandene Einbindung und Gliederung der Flachen durch Heckenstrukturen
und Einzelbaume wertet den Freiraum auf.

Der Gebietscharakter wird sich infolge einer gewerblichen Entwicklung andern. Durch
entsprechende landschaftspflegerische MaBnahmen kann der gewerbliche Entwicklungs-
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bereich jedoch soweit eingebunden werden, dass nachhaltige Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes vermieden werden.

Die Gewerbeflachen werden durch unterschiedlich breit ausgebildete Flachen zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft eingebunden. Im Siiden kann keine entsprechende
Einbindung nur bedingt erfolgen. Der Entwicklungsbereich wird zusétzlich durch zwei
bandférmig ausgebildete Grin-/ Pflanzflachen unterteilt. Entlang der Haupterschlie-
Bungsachsen ist eine stral3enbegleitende Anpflanzung von hochstammigen Laubbaumen
vorgesehen.

Innerhalb der v.g. Freirdume kdnnen groRwachsende Baume angepflanzt werden, die zu
einer Einbindung beitragen. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann dadurch
minimiert, jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Ortsbhildes wurden entsprechende Bestim-
mungsgréfRen zum MaR der baulichen Nutzung formuliert. Sie ergeben sich aus der Ziel-
setzung des Bebauungsplanes und der dabei zugrundeliegenden stadtebaulichen Pla-
nung sowie aus der Lage des Plangebietes. Die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung erfolgt in Anlehnung an bestehende Entwicklungsplanungen. Bei Bericksichti-
gung der Festsetzungen bleibt der Naturraum ,erlebbar* und die vorhandene Ortsstruktur
vom Grundsatz gewahrt.

Zur Integration der geplanten Geb&aude in die Umgebungsbebauung wird die Firsththen-
entwicklung auf ein bestimmtes Mal3 festgesetzt.

7. Verkehr

ErschlieBungskonzeption
Die auRere verkehrliche Anbindung der gewerblichen Zuwachsflache wird durch das klas-
sifizierte StralRennetz sichergestellt. Uber die K 33 und B 323 besteht ein direkter An-
schluss an die BAB A 7. Die Mdglichkeit eines Bahnanschlusses besteht nicht.

Das Gewerbegebiet wird Giber eine bestehende Anbindung von der B 323 sowie ber eine
Anbindung an die KreisstraBe 33 erschlossen. Die Gemeindestrafl3e ,In den Neuwiesen*
dient bereits der ErschlieBung vorhandener Gewerbeflachen sowie angrenzender land-
wirtschaftlich genutzter Flachen.

Die v. g. ErschlieBungsachse in das bestehende Gewerbegebiet wurde bereits in Hinsicht
auf die geplante weitere Entwicklung ausgebaut. Sie bieten die Voraussetzungen zur ge-
ordneten Abwicklung des derzeitigen und zukilinftigen Verkehrsaufkommens. Der Stra-
Renraum wurde entsprechend den Verkehrsanforderungen dimensioniert.

Im noérdlichen Bereich des Gewerbegebietes ist ein weiterer Anschluss an die K 41 vor-
gesehen. Der Anschluss erfolgt im Bereich der Wegeparzelle 21, die in die K 41 mindet.

Das gebietsbezogene ErschlieBungsnetz besteht aus Haupt- und Nebenachsen sowie
Stichstral3en mit entsprechenden Wendemdglichkeiten.
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Die StralRenparzellen werden unterteilt in Fahrbahn, Verkehrsgriinstreifen und Gehweg.
Die Fahrbahnbreite der HaupterschlieBungsachsen betragt 7,5 m; die der Nebenachsen
6,5 m. Der Anbindungsbereich der Planstral3e A zum Verkehrskreisel wird auf einer Lan-
ge von ca. 220 m breiter ausgebildet. In diesem Abschnitt kann bei Bedarf eine 3-spurige
Fahrbahn mit einer Gesamtfahrbahnbreite von 11,0 m angelegt werden.

Der geplante Verkehrsgrinstreifen verlauft parallel zur Fahrbahn und bildet ein trennen-
des Element zum Gehweg.

Die ErschlieBung der Planbereichsflachen in der Tiefe erfolgt im Bedarfsfall durch leis-
tungsfahige StichstralRen. Zum jetzigen Zeitpunkt kénnen die Grundstlickszuschnitte nicht
abschlieRend festgelegt werden, so dass Anzahl und Lage den spateren Erfordernissen
Zu gegebener Zeit anzupassen sind.

Die an den nordostlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Wege-
parzellen 1/20 und 98 werden im Nordwesten Uber die bestehende Anbindung an die K
41 erschlossen. Uber die ca. 380 m siidlicher liegende Wegeparzelle 21 erfolgt eine wei-
tere Anbindung.

Der 6stliche Abschnitt des im mittleren Planbereich verlaufenden Hundelwasser wird Gber
einen neu anzulegenden Wirtschaftsweg angebunden. Dieser miindet in die vorhandene
Wegeparzelle 63/27. Die Wegeparzellen 89 und 107 fiihren auf die Wegeparzelle 63/27.

Alternative Verkehrsfiihrungen

Zum Schutz bestehender Ortsstrukturen sowie erschlossener Gewerbeflachen wird zur
Sicherung eines geordneten Verkehrsflusses die vorhandene ErschlieBung ,In den Neu-
weisen” in die Planung einbezogen. Zusatzlich wird eine Hauptanbindung im Bereich der
B 323/ BAB-Abfahrt Homberg/ Efze (West) sowie einer weiteren nordlichen Anbindung im
Bereich der K 41 der Vorrang eingerdumt. Unter Berilicksichtigung der vorhandenen Orts-
und Nutzungsstrukturen gehen von diesen Zufahrtsbereich die geringsten Umweltbelas-
tungen aus.

Verkehrskreisel im Bereich der BAB 323

Um die Leistungsfahigkeit des ErschlieBungssystems zu gewahrleisten, wird eine weitere
zentrale Anbindung im Bereich der BAB—Anschlussstelle Homberg/ Efze (West) - B 323
angestrebt. Vorgesehen ist die Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes. Bei der vorgese-
henen Dimensionierung des Kreisverkehrsplatzes mit einem Durchmesser von 45 m und
einer Fahrbahnbreite von 7,0 m ist der Kreisverkehrsplatz fiir Regelfahrzeuge geman der
Stral3enverkehrszulassungsverordnung ausreichend dimensioniert. Die Befahrbarkeit
durch Sonderfahrzeuge wird durch die Gesamtlange bzw. Breite sowie durch lenkbare
Hinterradachsen bestimmt. Im Rahmen einer Leistungsfahigkeitsuntersuchung wurde an-
hand einer Schleppkurvensimulation nachgewiesen, dass ein Lastzug mit einem Abstand
Gelenk-Auflieger bis Hinterachse von bis zu 10,0 m ohne lenkbare Achsen den Kreisver-
kehr befahren kann. Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist als Option eine
Querung des Innenkreises fur den Schwerlastverkehr nachrichtlich dargestellt. Um
Falschfahrten zu vermeiden, wird der Schwerverkehr bei der Zufahrt zum Kreisverkehr
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auf die Gegenfahrbahn gelenkt und diagonal iber den Innenkreis gefihrt. Die Uberfahrt
ist durch abnehmbare Verkehrszeichen zu sperren. Im Zuge der Anlegung des Kreisver-
kehrsplatzes ist die mehrspurige Aufteilung der Fahrbahn der B 323 neu zu ordnen.

Durch die Herstellung des geplanten Kreisels wird eine wesentliche Anderung an einem
Verkehrsweg vorgenommen. Zum Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir
den geplanten Verkehrskreisel wird aus gutachterlicher Sicht vorgeschlagen, die zu er-
wartende Gerauschbelastung gegeniber der jetzigen Situation spater verbindlich zu G-
berprufen.

Anbindung fir FulRgdnger und Radfahrer
Im Verlauf der HaupterschlieBungsachsen sind eigenstandig gefiihrte Gehweganlagen
beabsichtigt. Die geplante Gehwegebreite bietet nicht die Voraussetzungen fir eine kom-
binierte Nutzung durch FuRRganger und Radfahrer. Dem Radfahrer steht das Haupter-
schlieBungsnetz zur Verfiigung.
Das gebietsbezogene Wegenetz wird an das vorhandene Wegenetz im Bereich der K 33
und B 323 angebunden.

FuRganger und Radfahrer, die den Planbereich aufsuchen, kommen zukinftig in erster
Linie aus dem Ortsteil Remsfeld. Zu diesem Zweck missen sie die B 323 queren. Derzeit
kénnen fur die Querung der B 323 keine FuRgéngerzahlen prognostiziert werden. Die An-
zahl moglicher FuBgéanger steht in Abhangigkeit von dem zukinftigen Arbeitsplatzangebot
der jeweiligen Betriebe und der Art des Gewerbes. Es ist ferner davon auszugehen, dass
sich das Gebiet entsprechend den Entwicklungsmoglichkeiten erst im Laufe der Zeit ver-
dichten wird. Zu Beginn der Entwicklung wird der Anteil der FuRganger, der aus Richtung
der Ortslage kommt, eher gering ausfallen.

Aus planerischer Sicht erscheint die Anlage einer Querungshilfe im Bereich des derzeit
provisorisch angelegten Verkehrskreisels (HauptstralRe/ BahnhofstraRe/ B 323) sinnvoll.
An dieser Stelle queren bereits heute Ful3ganger die B 323. Sie gelangen Uber das vor-
handene Wegenetz zu dem parallel zur B 323 angelegten Rad- und Gehweg, der mit dem
Gewerbegebiet vernetzt ist.

Fir den Fall, dass bereits vor dem Bau des geplanten Verkehrskreisels eine Querungs-
mdglichkeit notwendig wird, erfolgt eine Abstimmung mit dem ASV - Kassel. Fir einen
Ubergangszeitraum ware beispielsweise eine Sicherung durch eine Bedarfsampel fir
FuRganger moglich.

Der Anteil der FuRganger aus dem sudlichen Wohnumfeld im Verlauf der ,Lange Straf3e"
wird zukinftig eher gering ausfallen. Das zukinftige Fu3gangeraufkommen sollte zu-
nachst beobachtet werden, bevor an verbindlicher Stelle eine weitere Querungsmdglich-
keit angelegt wird. Im Bereich des geplanten Kreisels kann zukiinftig eine sichere Que-
rungsmdglichkeit angelegt werden, die auch von den Bewohnern des v.g. Quartiers be-
nutzt werden kann.

Uber die vorhandenen Anlagen der GemeindestralRe ,In den Neuwiesen* wird zwischen
den TG 3a und 3b eine fu3laufige Verbindung zur PlanstralRe A vorgesehen.
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Sollte sich im Lauf der nachsten Zeit ein Handlungsbedarf ergeben, erfolgt zu gegebener
Zeit eine entsprechende Abstimmung mit dem ASV — Kassel.

Stellplétze
Die erforderlichen Stellplatze sind auf eigenem Grundstlick geman rechtskraftiger Stell-
platzsatzung der Gemeinde Knillwald anzuordnen und zu bepflanzen.

Die Regelung, dass Stellplatze mit Baumen zu uberstellen sind, eignet sich im Falle der
Anlegung von Grof3parkplatzen fur Rastanlagen oder Speditionen nicht. Aus betriebs-
technischer Sicht handelt es sich eher um groRRe Betriebshéfe zur Unterbringung des ru-
henden Schwerlastverkehrs. Die Flachen missen fiir die unterschiedlichen Fahrzeuggro-
Ben frei anfahrbar sein. Auch Spezialtransporte sind haufig unterzubringen. Eine Gliede-
rung der Stellplatze durch Baume entfallt daher fir LKW-Stellplatze.

OPNV

Im Bereich der K 33 existiert zwischen der B 323 und der Einmiindung ,In den Neuwie-
sen“ eine Haltestelle des OPNV. Die Erreichbarkeit zukinftiger Betriebsstellen durch nicht
motorisierter Arbeitnehmer ist sichergestellt.

Im Zuge der Gesamtentwicklung und bei steigender Nachfrage erfolgt eine Optimierung
des Angebotes und eine evtl. Fihrung einer Buslinie durch das Gewerbegebiet. Die ge-
planten Hauptverbindungsstraflen kénnen mit Linienbussen ohne Probleme befahren
werden.

Zur Zeit kdnnen aufgrund des Standes der gewerblichen Entwicklungsplanung noch keine
Standorte zur Einrichtung von OPNV — Infrastruktur naher bestimmt werden. Bei einer
Konkretisierung ist zu prufen, an welcher Stelle Einrichtungen errichtet werden. Ein be-
darfsgerechtes Angebot kann in jedem Fall im Verlauf der HaupterschlieBungsachsen ge-
schaffnen werden.

Allgemeine Belange des Verkehrs
Im Einmindungsbereich der geplanten ErschlieBungsstral3e in die K 41 sind die gem. den
Richtlinien erforderlichen Sichtfeldbereiche von jeglicher Bebauung, sichtbehinderndem
Bewuchs sowie sonstigen Ablagerungen in Héhen lber 0,75 m Uber Fahrbahnniveau der
K 41 freizuhalten.

Aus Griunden der Verkehrssicherheit sowie aufgrund von Vorgaben des Amtes fiir Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Kassel, werden direkte Grundstiickszufahrten zu den das
Plangebiet begrenzenden StraRen des Uberértlichen Verkehrs nicht zugelassen.

Die gemafl § 9 (1) FStrG und § 23 (1) HStrG einzuhaltenden Grenzabstande fir Hoch-
bauten (Bauverbotszonen) wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung be-
ricksichtigt. Die Grenzabstande beziehen sich auf Hochbauten jeder Art.

In dem durchgefiihrten landesplanerischen Verfahren nach 8§ 12 Hess. Landesplanungs-
gesetz wurde entsprechend der Stellungnahme des Hessischen Landesamtes fir Stra-
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Ben- und Verkehrswesen der Hinweis aufgenommen, dass im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen und Festlegungen der Baugrenzen
sicherzustellen ist, dass die straBenrechtlichen Anbauverbotszonen von jeder Bebauung,
auch von Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen freizuhalten sind.

Die Bauverbotszone bezieht sich daher auch auf Stellplatze und sonstige Nebenanlagen.
Diese Regelung hat jedoch zur Folge, dass entlang der B 323 sowie der K 41 grol3e Teile
der nicht Uberbaubaren Gewerbe- bzw. Industriegebietsflachen fiir eine gewerbliche Nut-
zung nicht zur Verfigung stehen. Ein Verkauf dieser Flachen an Gewerbetreibende wird
vom Grundsatz wegen fehlender Nutzungsmdglichkeit erschwert bis nicht méglich sein.
Eine gewerbliche Nichtvermarktung beeinflusst die Gesamtkalkulation negativ. Sie tragt in
erhdhtem Mald zu einer Verteuerung des Grundstiickspreises und damit zu einem deutli-
chen Wettbewerbsnachteil bei.

Die Einhaltung des Hinweises zur Nichtzulassung von Stellplatzen und sonstigen Neben-
anlagen flhrt zu einer Beschneidung notwendiger Entwicklungsmoglichkeiten, wirtschaft-
lichen Nachteilen und zu einer erheblichen Verschlechterung der Wettbewerbsbedingun-
gen in der Region. Grinde des Wohls der Allgemeinheit erfordern eine Abweichung von
dem Hinweis aus dem landesplanerischen Verfahren.

Die Abweichung ist nach Auffassung des Zweckverbandes mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar. Im sidlichen Bereich der B 323 existieren rechtskraftige Bebauungsplane, die
eine Nichtzulassung von Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen nicht beinhalten. Die
Gebietsentwicklung zeigt, dass die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der nicht
Uberbaubaren Flachen zu keiner Beeintrachtigung der Belange des Stral3enverkehrs ge-
fuhrt hat.

Die Einhaltung der Hinweise/ Anregungen aus dem durchgefiihrten landesplanerischen
Verfahren nach § 12 Hess. Landesplanungsgesetz ist nicht als Mafl3gabe zu werten.

An Uberértliche Stral3en grenzen die TG 1, 5, 7 sowie die Sonderbauflache fir Solaranla-
gen. Der Abstand zwischen dem Fahrbahnrand der B 323 und des geplanten Gehweges
liegt zwischen 4,0 und 6,0 m. Im Anschluss an die Gehwegparzelle wird gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB eine 5,0 m breite Griinflache mit Pflanzbindungen festgesetzt. Der Ab-
stand zwischen dem Fahrbahnrand der B 323 und der nicht Giberbaubaren Gewerbeflache
des TG 1 liegt somit zwischen ca. 11 und 13,0 m. Die Flache zum Anpflanzen von Bau-
men und StrAuchern minimiert die Gefahr von Ablenkungen und Blendungen der Ver-
kehrsteilnehmer auf der B 323 durch Nutzungen im Bereich des TG 1.

Im Bereich des TG 5 betragt der Abstand zur K 41 mindestens ca. 15,4 m. Im Bereich des
TG 7 liegt der Abstand zwischen ca. 13,3 (in einem kurzen Teilabschnitt) und 16,0 m.

Fir den Bereich der TG 5 und 7 werden keine weitergehenden Regelungen getroffen, da
der geforderte Abstand von 15,0 m vom Grundsatz eingehalten wird.

Der Abstand zwischen dem Fahrbahnrand der B 323 und der nicht Gberbaubaren Gewer-
beflache liegt zwischen 11,0 und 13,0 m. Damit werden die Belange des Stral3enverkehrs
in ausreichendem Mal3e berticksichtigt.

Im sidwestlichen Bereich des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung So-
laranlage betréagt der von jeglicher Bebauung freizuhaltende Bereich zum Fahrbahnrand
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der B 323 mindestens 20,0 m. Entlang der A7 werden in einem Abstand von 30,0 m zum
BAB Fahrbahnrand keine baulichen Anlagen zugelassen.

Eine evtl. Unterschreitung der Abstande ist nur mit Zustimmung der zustandigen Stra-
Renbauverwaltung mdoglich.

Verkehrsaufkommen

Unter Ziffer 2 Wirtschaft/ Struktureffekte wurden aufgrund der geplanten Baugebietsgrof3e
in Abhangigkeit von der Hauptfunktion der gewerblichen Nutzung die Beschaftigungsdich-
te geschatzt:

Gewerbliche Hauptfunktion Flachenansatz Beschéftigte
- Transport/ Spedition/ Lagerung 11,0 ha 165 — 380
- Gewerbepark (GroBhandel/ Lager/...) 12,0 ha 420 — 600
- Dienstleistungsorientiertes Handwerk 13,6 ha 408 — 680

Bei Nutzungen ohne hohen Kundenverkehr (i.d.R. Gebiete ohne Mischnutzung) kénnen
fur die genannten gewerblichen Hauptfunktionen folgende spezifische Werte fur den ge-
samten Verkehr (Beschaftigten-, Besucher-/ Kunden- und Geschaftsverkehr) zu Grunde
gelegt werden:

Gewerbliche Hauptfunktion Wegehaufigkeit Minimaler Maximaler
Ansatz Ansatz
- Transport/ Spedition/ Lagerung 25-3,0 413 — 495 963 — 1.155
- Gewerbepark (Gro3handel/ Lager/...) 3,0-4,0 1.260 - 1.680 1.800 — 2.400
- Dienstleistungsorientiertes Handwerk 3,0-4,0 1.224 - 1.632 2.040 -2.720

Die Wegehaufigkeit liegt demnach bei einem minimalen Ansatz zwischen 2.897 und
3.807 und bei einem maximalen Ansatz zwischen 4.803 und 6.275 Pkw-Fahrten. Unter
glnstigen Voraussetzungen wie beispielsweise

- Erreichbarkeit des Arbeitsplatzes von der Wohnung auf kurzen Wegen
- attraktiver OPNV — ErschlieBung (z.B. Einsatz von Werksbussen) und
- kostengiinstiger OV — Nutzung (z.B. Jobticket)

reduziert sich der Pkw — Anteil deutlich.
Unter der Annahme, dass 5% des Verkehrs in der Nachtzeit entsteht, ergeben sich fir
den Nachtzeitraum 22.00 — 6.00 Uhr zwischen 18 und 39 Kfz-Bewegungen /h.

Das Aufkommen im Guterverkehr Iasst sich nicht ohne weiteres aus der Zahl der Be-
schaftigten oder der genutzten Flache ableiten, weil es nicht nur von der Art der gewerbli-
chen Nutzung (Transport, Produktion, Dienstleistungen), sondern auch von der Branche
und anderen Faktoren abhangt (z.B. Art des Logistikkonzeptes). Die Unsicherheiten bei
der Abschéatzung des Lkw — Aufkommens durch gewerbliche Nutzung kénnen daher er-
heblich sein.
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Je nach Gebietsentwicklung und Zusammensetzung der gewerblichen Hauptfunktionen
ergibt sich zukinftig ein entsprechendes Verkehrsaufkommen, das ggf. unter den zugrun-
de gelegten Werten liegt.

Leistungsfahigkeit der vorhandenen Knotenpunkte

Zum Nachweis der Leistungsfahigkeit wurde eine ,Verkehrsuntersuchung zur Erschlie-
Bung des Interkommunalen Gewerbegebietes Kniillwald - Remsfeld in der Gemeinde
Knillwald, OT Remsfeld* (Stand 22.02.2007) erstellt. Auf Grund einer geanderten Er-
schlieBungsplanung erfolgte eine Aktualisierung der Leistungsfahigkeitsuntersuchung
(Stand: 25.06.2007). Zum leichteren Verstandnis wurden die Ergebnisse der Verkehrs-
analyse aus dem Gutachten vom 22.02.207 lbernommen.

Das Gutachten vom 25.06.2007 beinhaltet den Nachweis einer gesicherten verkehrlichen
ErschlieBung des Gewerbegebietes auf der Basis von Aussagen zur Verkehrserzeugung
und zur Leistungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte. Auf der Grundlage der gegen-
wartigen verkehrlichen Situation im Standortumfeld wurde die geplante verkehrliche Er-
schlieBung beurteilt. Aus der Uberlagerung der vorhandenen mit den abgeschatzten nut-
zungsbedingten zusatzlichen Verkehrsstromen wurde eine verkehrstechnische Beurtei-
lung der Leistungsfahigkeit und der Erfordernisse der StraRenraumgestaltung an der An-
bindung des Gewerbegebietes an das Uibergeordnete StralRennetz durchgefiihrt.

Die Untersuchungen der Knotenpunkte hinsichtlich der Leistungsfahigkeit zeigten, dass
die Anschlussstelle Homberg/ Efze — West und der Kreisverkehr im Zuge der B323/
L3153/ K33 eine sehr gute Verkehrsqualitat aufweisen.

Der vorhandene Kreisverkehr im Zuge der B323/ L3153/ K33 weist auch im Prognosezu-
stand eine sehr gute Verkehrsqualitat auf.

Im Rahmen der Leistungsfahigkeitsuntersuchungen wurde zunéchst festgestellt, dass in-
folge der Entwicklung des Gewerbegebietes die Verkehrsqualitéat an der Anschlussstelle
Homberg/ Efze — West sich auf die Verkehrsqualitatsstufe D verschlechtern wird. Unter
Berlicksichtigung der Prognoseannahmen ist jedoch kein Aus- oder Umbau der An-
schlussstelle erforderlich, auch wenn es in kurzen Zeitbereichen zu verlangerten Warte-
zeiten fur den links einbiegenden Verkehr kommen kann. Die maximale Ruckstaulange
wurde flr den links abbiegenden Verkehr mit 11 Pkw-E berechnet.

Zum Zeitpunkt dieser Bewertung lag noch nicht die Absicht zur Errichtung eines Ver-
kehrskreisels im Bereich der BAB-Anschlussstelle Homberg vor. Die nachfolgenden Be-
rechnungen gehen von der Anlage eines Verkehrskreisels aus. Der geplante Kreisverkehr
an der Anschlussstelle Homberg/ Efze (West) weist bei den zu Grunde liegenden Prog-
noseannahmen eine Knotenpunktbelastung von 2.015 Pkw-E/h (morgendliche Spitzen-
stunde) bzw. 1.911 Pkw-E/h (nachmittagliche Spitzenstunde) auf. Aufgrund der gleich-
maRigen Verteilung der Verkehrsstrome wird in beiden betrachteten Spitzenstunden die
Verkehrsqualitatsstufe B erreicht. Die maximale Wartezeit liegt bei 17 sec.

Fur die ErschlieRung des Gewerbegebietes ist die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes an
der Anschlussstelle Homberg/ Efze (West) bei einer guten Verkehrsqualitat geeignet.
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Die Anlage eines zusatzlichen Kreisverkehrs im Zuge der B 323 ist hinsichtlich der Orien-
tierung und der gegenseitigen Beeinflussung auch unter dem Aspekt von BAB-
Umleitungsverkehren als unkritisch zu bewerten.

8. Ver- und Entsorgung
Versorgung

Die Versorgung der geplanten Erweiterungsflache mit Trink-, Brauch- und Feuerldsch-
wasser wird durch eine Erweiterung der vorhandenen Anlagen sichergestellt.

Die elektrische Versorgung der Planbereichsflachen wird durch die vorhandenen Anla-
gen der E.ON Mitte AG gewabhrleistet. Zur Versorgung der Entwicklungsflache erfolgt eine
Netzerweiterung.

Im Planbereich befinden sich Versorgungsleitungen der E.ON Mitte AG. Die Kabeltrassen
mit ihren Schutzstreifen (Teilplan A) sowie die im Teilplan B verlaufenden 20-kV-
Freileitungstrassen wurden nachrichtlich in den zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes aufgenommen. Kabeltrassen innerhalb o6ffentlicher Verkehrsflachen wurden nicht
dargestellt. Zur Sicherung der Belange wurden gem. § 9 (1) 21 BauGB mit Leitungsrech-
ten belastete Flachen von 3,0 m bzw. 20,0 m Breite ausgewiesen.

Die telekommunikationstechnische Versorgung erfolgt durch vorhandene Anlagen der
Deutschen Telekom AG sowie durch eine entsprechende Netzerweiterung.

Die Deutsche Telekom AG weist darauf hin, das hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen
das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen zu beachten ist.

Bei Baumpflanzungen im Bereich bestehender Telekommunikationslinien werden zum
Schutz der Leitungen entsprechende Vorkehrungen getroffen.

In den Abschnitten ohne vorhandene Telekommunikationslinien sind die Pflanzvorgaben
der verbindlichen Bauleitplanung bei der Neuanlage von Telekommunikationslinien zu be-
riicksichtigen. Notwendig werdende Schutzvorkehrungen sind von der Deutschen Tele-
kom AG zu tatigen.

Eine oberirdische Fihrung von Versorgungsleitungen (z.B. Telekom/ Strom) wird
nicht zugelassen. Im Rahmen der GebietserschlieBung sind die notwendigen Arbeiten
entsprechend zu koordinieren und Versorgungsleitungen unterirdisch zu fihren.

Entsorgung

Die Behandlung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser
wird Uber eine gebietsbezogene Schmutzwasserkanalisation in das gemeindeeigene Ka-
nalnetz geleitet. Die ordnungsgemafe Reinigung der Abwaésser wird durch die Abwasser-
behandlungsanlagen der Gemeinde Knillwald sichergestellit.

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist im Trennsystem dem o6ffentlichen
Entwasserungssystem zuzufiihren. Die Gebietsentwicklung hat gegeniiber dem derzeiti-
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gen Zustand einen héheren Oberflichenwasserabfluss zur Folge. Dieser erhohte Abfluss
ist durch entsprechende MaRnahmen abzupuffern. Zur Entlastung des kommunalen Ab-
wassernetzes wird ein abgestimmtes System projektiert. Dazu zahlt die Riickhaltung des
anfallenden Niederschlagswassers in naturnah zu gestaltenden Regenriickhaltanlagen.
In den Regenriickhalteeinrichtungen sind ggf. die erforderlichen Anlagen zum Schutz der
Vorfluten vor moglichen Verunreinigungen zu integrieren.

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses in das kommunale Entwésserungssystem
ist unter Bertlcksichtigung der rechtlichen Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswas-
ser fUr private Zwecke anzustreben (z.B. Brauchwassernutzung/ Bewasserung der nicht
befestigten Grundstiicke).

Bei der Anlagenplanung sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung, die AVBWasserV
und der kommunalen Abwassersatzung zu bertlicksichtigen. Regenwassernutzungsanla-
gen gemal § 13 Abs. 3 TrinkwV 2001 sind anzeigepflichtig.

9. Immissionsschutz

Zwischen der geplanten Ausweisung von weiteren Gewerbeflachen und des in erster Li-
nie durch Wohnbebauung gepragten bestehenden Siedlungsbereichs im Siden liegt sid-
lich der B 323 eine Gewerbeflache, die zum grofiten Teil bebaut ist. Die Breite bis zur
Wohnbebauung betragt ca. 100 m. Die Breite der Stral3enparzelle der B 323 liegt zwi-
schen ca. 18 und 33 m. Nordlich der B 323 schlief3t eine Gewerbeflache an. Die Breite bis
zur gebietsbezogenen Haupterschliel3ung ,In den Neuwiesen“ betragt ca. 140 m.

Zu dem Vorhaben wurde durch das Akustikbiiro Géttingen ein Schalltechnisches Gutach-
ten (Stand 16.10.2007) erstellt. Die Larmimmissionen wurden rechnerisch ermittelt.
Grundlage der Berechnungen sind die Regelungen und Verfahren, die in der Bauleitpla-
nung eingefiihrten (DIN 18005) Schallschutz im Stadtebau genannt sind. Die Flachenkon-
tingentierung wurde nach dem Entwurf der DIN 45691E Gerauschkontingentierung vor-
genommen. Die Ausbreitungsrechnung wurden nach allgemein anerkannten Verfahren
und Richtlinien durchgefiihrt.

Die Vorbelastung durch die vorhandenen Gewerbeflachen wurden aus den anzuneh-
menden flachenbezogenen Schallleistungspegeln berechnet. Durch eine detailliertere Be-
trachtung der einzelnen Betriebe kdnnen moglicherweise geringere Pegel und damit ho-
here Kontingente fir die vorliegende Planung erreicht werden.

Bei der Berechnung der Immissionen wurden die plangebenden Immissionen der be-
reits vorhandenen Gewerbegebiete auf die maRgebenden Immissionsorte berticksichtigt.
Die plangegebene Immissionsbelastung durch die vorhandenen Gewerbegebiete sowie
die durch das geplante Gebiet hinzutretenden Immissionen wurden ermittelt und darge-
stellt. Die maximalen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden flr mehrere Immis-
sionsorte dargestellt.

Die Flachengliederung wurde entsprechend den bereits im Bebauungsplan-Entwurf vor-
gesehenen Abgrenzungen der Teilflachen vorgenommen.
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Fir den Bereich des Bebauungsplanes wurde fiir jede Teilflache ein Teilimmissionskon-
tingent ermittelt. Aus diesem kann dann unter Beachtung des mittleren Abstandes der
maximale flichenbezogene Schallleistungspegel ermittelt werden.

Ublicherweise gibt es Immissionsorte in unterschiedlichen Richtungen zu den geplanten
Flachen. Im vorliegenden Fall liegt die betroffene Bebauung aber im wesentlichen in einer
Richtung. Dennoch werden die maximalen flachenbezogenen Schallleistungspegel fir
mehrere Immissionsorte dargestellt und in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Ubernommen.

Die maximalen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden so gewahlt, dass deren
Einhaltung auch die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der betroffenen Bebauung
ermaoglicht.

Die maligebenden Immissionsorte an der benachbarten Bebauung wurden im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichnet.

Immissionsschutzbezogene Gliederung

Mit der Festlegung immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP)
soll die zulassige, von einem Flachenelement emittierende Schallleistung, gesteuert wer-
den. In dem dieser (Betriebs-) Flache ein Kontingent an den an dem betreffenden
Schutzobjekt zuldssigen Gesamtimmissionen zugewiesen wird. Bei diesem Kontingent
wird im wesentlichen nur das Abstandsmalf? ohne Zusatzdampfungen insbesondere durch
bauliche und sonstige Hinderungen der Schallausbreitungen angesetzt. Diese Zusatz-
dampfungen werden erst bei der Prifung auf Einhaltung des Immissionskontingentes im
Rahmen der konkreten Betriebsbeurteilung im Genehmigungsverfahren eingerechnet. Als
Konsequenz aus der Anwendung des IFSP ergibt sich, dass die Einhaltung der der Er-
mittlung des IFSP zu Grunde gelegten Immissionswerte durch variable Mal3Bnahmen des
Emittenten erfolgen kann. Dem Emittenten wird es insbesondere erméglicht, durch Hinde-
rungen der Ausbreitungsverhaltnisse im Rahmen seiner konkreten Betriebsausgestaltung
die Emissionen so zu steuern, dass im Ergebnis der zulassige Immissionsanteil nicht G-
berschritten wird.

Zu dem Planvorhaben wurde durch das Akustikbiro Géttingen ein Schalltechnisches
Gutachten (Stand 16.10.2007) erstellt. Die plangegebene Immissionsbelastung durch die
vorhandenen Gewerbegebiete sowie die durch das geplante Gebiet hinzutretenden Im-
missionen wurden ermittelt und dargestellt. Die maximalen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel wurden fir mehrere Immissionsorte dargestellt. Die Gliederung der Flachen
entspricht der Flachengliederung des Bebauungsplanes.

Die Hinweise zur textlichen Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schall-
leistungspegel aus dem Gutachten werden wie folgt in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes aufgenommen.

Das GE/ Gl Gebiet ist gem. 8§ 1 (4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen in den
Teilgebieten (TG) 1 bis 7 werden gem. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt eingeschrénkt bzw.
die von ihnen hervorgerufenen Immissionen begrenzt.

Durch Betriebe in den Flachen TG 1 bis TG 7 dirfen die folgenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel L ; nicht tberschritten werden:
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|- Ort |- Ort |- Ort
Bahnhofstr. 1 (MI) Griiner Weg 5 (WA) Lange Str. 23 (WA)
FlaChe GrbBe F A div L IK,tags L IK,nachts A div L IK,tags L IK,nachts A div L IK,tags L IK,nachts
(m?) (dB) (dB) (dB) (dB) (dB) (dB) (dB)

TG7 74.490 71,4 72,8 57,8 72,0 65,1 50,1 72,3 70,3 55,3
TG6 84.350 69,3 70,7 55,7 69,1 62,2 47,2 69,3 67,3 52,3
TG5 19.137 65,6 67,0 52,0 67,3 60,4 45,4 68,2 66,2 51,2
TG4 56.455 66,1 67,5 52,5 66,5 59,6 44,6 67,0 65,0 50,0
TG3 94.530 64,8 66,2 51,2 63,0 56,1 41,1 63,1 61,1 46,1
TG2 34.506 68,0 69,4 54,4 66,1 59,2 44,2 65,5 63,5 48,5
TG1 34.018 64,3 65,7 50,7 59,0 52,1 37,1 58,3 56,3 41,3

Summe 397.485

Tabelle 1: Emmissionskontingente Lgx tags und nachts (Lya)

Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel fiir die Nachtzeit be-
ziehen sich auf die lauteste Nachtstunde nach TA Larm Nr. 6.4. Bei der Berechnung des
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel sind Beurteilungszuschla-
ge nach TA Larm Nr. A.1.4 zu berlcksichtigen.

Grundlage fur die Ausbreitungsrechnung mittels des immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schallleistungspegel L",, ist die Definition fir den Schallleistungspegel Ly in DIN
ISO 9613-2 (Entwurf September 1997).

Umverteilungen der immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel kon-
nen vorgenommen werden. Hierzu ist ein entsprechender schalltechnischer Nachweis un-
ter Beachtung der in der Tabelle 8 aufgeflihrten geometrischen Ausbreitungsdampfung
Agiv Vorzulegen.

Beim schalltechnischen Nachweis ist ggf. die ,Unterteilung in Teilschallquellen nach DIN
18005 Abschn. 3.1 zu beachten.

Ein Vorhaben ist zulassig, wenn

Fall A) der Schallleistungs-Beurteilungspegel Lwar; des Vorhabens kleiner oder gleich
Lw+ 10 lg F+10 |g Fuunterj/ F; fur die betrachtete Teilflache F;. bzw. Unter-
Teilflache (Teilflache der Teilflache) Fuunter, ist.

Fall B) der Immissionsanteil des Vorhabens kleiner oder gleich L%+ ALF;+10 19 Fyun-
terj/ Fjfir die betrachtete Teilflache F;. bzw. Unter-Teilflache (Teilflache der Teil-
flache) Fuunterj ist.

mit
F; Flachenmal der Flache jin m?
ALg;; =-101g Fj + Agivji (vgl. Tabelle oben)

Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel kénnen am Tage nur
beansprucht werden, sofern hierdurch in den angrenzenden GE/GI-Gebieten keine Im-
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missionsrichtwertliberschreitung hervorgerufen wird. Bei einem ,ausnahmsweise zulassi-
gen Wohnen* hat hingegen der Wohnnutzungs-Antragsteller den schalltechnischen
Nachweis zu fiihren, dass durch die Wohnnutzung immissionswirksamen flachenbezoge-
ne Schallleistungspegel fur die Nachtzeit nicht begrenzt werden.

Zur sicheren Anwendung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel wird auf folgende Beispielausfliihrung hingewiesen:

I-Ort 1): BahnhofstraRe 1
Das zu diesem I-Ort gehtdrende Gebiet ist nach § 34 BauGB einzustufen. Hier
ist der Charakter eines Mischgebietes vorhanden. Die maf3geblichen Richt-
werte betragen somit gem. TA-Larm 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) nachts.

[-Ort 5): Griiner Weg 5
Dieses Gebiet ist nach B-Plan Nr. 22 ,Leimkautswiesen® als WA-Gebiet ein-
zustufen. Die maR3geblichen Richtwerte betragen gem. TA-Larm 55 dB(A) am
Tage und 40 dB(A) nachts.

I-Ort 8): Lange Stral3e 23
Nach rechtskraftigem B-Plan Nr. 1 ,Auf der Stral3e — Vor dem Birk - Hinter
der Gansbett - Kuhnsteinfeld“ gilt fir dieses Gebiet WA gem. BauNVO. Da
das Gebiet heute auch entsprechend genutzt wird und stadtplanerisch keine
Anderung beabsichtigt ist, sind uneingeschrankt die Immissionsrichtwerte der
TA-Larm fir das Gebiet anzuwenden (55 dB(A) am Tage und 40 dB(A)
nachts).

Beispiel zur Umverteilung

Teilflache 1 (TF 1) begehrt fur den 1-Ort @ von TF 2 am Tage 3 dB(A) ihres Emissions-
kontingentes (L% 12). Der Teil - Beurteilungspegel L, betragt 64 — 17.3 = 46.7 dB(A)
und der von L, 4, betragt 65 — 16.7 = 48.3 dB(A). In der energetischen Summe ist 46.7 @!
48.3 = 50.6 dB(A). Wird L,», um 3 dB(A) verringert, so ist Lr,1,1 = 50.0 O! (48.3 — 3) =
49.1 dB(A) moglich. Der Ly 1+ kann somit um 49.1 — 46.7 = 2.3 = 2 2dB(A) angehoben
werden und es gilt

L“/W,1,1 (Tag, NEU) L“IW, 1,1 (Tag, ALT)
66 dB(A) anstatt 64 dB(A)
L 1.2 (Tag, NEU) zuvor L% 12 (Tag, ALT)
62 dB(A) 65 dB(A)

Es bedeuten:
0! energetische Addition
O! energetische Substraktion
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Die Immissionskontingente der folgenden Tabelle 2 kdnnen der Einfachheit halber bei
dem Nachweis der Einhaltung der flachenbezogenen Schallleistungspegel herangezogen
werden. Sie sind aber auch aus der Tabelle 1 ableitbar.

| - Ort I-Ort | - Ort
Bahnhofstr. 1 (MI) Griiner Weg 5 (WA) Lange Str. 23 (WA)
FlaChe GrbBe F A div L IK,tags L IK,nachts A div L IK,tags L IK,nachts A div L IK,tags L IK,nachts
(m2) (dB) (dB) (dB) (dB) (dB) (dB) (dB)

TG7 74.490 71,4 50,2 35,2 72,0 41,9 26,9 72,3 46,7 31,7
TG6 84.350 69,3 50,7 35,7 69,1 42,4 27,4 69,3 47,2 32,2
TG5 19.137 65,6 44,3 26,3 67,3 36,0 21,0 68,2 40,8 25,8
TG4 56.455 66,1 49,0 34,0 66,5 40,7 25,7 67,0 45,5 30,5
TG3 94.530 64,8 51,2 36,2 63,0 42,9 27,9 63,1 47,7 32,7
TG2 34.506 68,0 46,8 31,8 66,1 38,5 23,5 65,5 43,4 28,4
TG1 34.018 64,3 46,8 31,8 59,0 38,5 23,5 58,3 43,3 28,3

Summe 397.485

Tabelle 2. Immissionskontingente L tags und nachts

Verkehrslarm

Verkehrsléarm im Plangebiet

Im Rahmen der Erstellung des schalltechnischen Gutachtens wurde der Verkehrslarm im
Plangebiet ebenfalls untersucht. In diesem Zusammenhang wurde die Empfehlung gege-
ben, den Abstand der Blrogebaude der gewerblichen Nutzung zu den ErschlieBungs-
stralen so weit zu wahlen, dass die Immissionsrichtwerte flir Gewerbegebiete 69/59 un-
terschritten werden. Bei einer Verringerung des Abstandes sollten alternativ passive
Maflnahmen zum Schutz der Beschaftigten vorgenommen werden.

In der Darstellung in Anlage 2 des schalltechnischen Gutachtens 06135 vom 16.10.2007
wurden die Immissionsrichtwerte als Orientierungswerte dargestellt.

Verkehrslarm aul3erhalb des Plangebietes

Da mit dem neuen Plangebiet eine deutliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu
rechnen ist, wurde untersucht, inwieweit sich das in der Gerauschbelastung der benach-
barten Bebauung auswirkt. Insbesondere war zu prifen, ob Immissionsgrenzwerte oder
die Sanierungsgrenzwerte maoglicherweise Uberschritten werden. Als Grundlage diente
eine Verkehrsuntersuchung sowie eine automatische Zahlung, die im Zeitraum vom
20.01. bis 24.01.2007 erhoben wurde. Fir die allgemein zu erwartende Verkehrssteige-
rung wurde fir den anzunehmenden Prognosehorizont ein entsprechender Prognosefak-
tor zu Grunde gelegt.

Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
nachhaltigen Immissionen auf die im Stden benachbarten Siedlungsbereiche zu beflirch-
ten. Das Verkehrsaufkommen des Gewerbegebietes wird tber die K 33, K 41 und B 323
gefihrt. Es wird davon ausgegangen, dass der Lkw- Verkehrsstrom vorrangig zur BAB A
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7 abgeleitet wird. Eine deutlich héhere Belastung z.B. der Ortsdurchfahrt von Remsfeld ist
eher unwahrscheinlich.

Die Belastung an den untersuchten Orten liegt unterhalb der sogenannten Sanierungs-
grenzwerte, so dass weitere MalRnahmen im Bereich vorhandener StralRen und nicht we-
sentlich gednderter StraRen nicht notwendig werden.

Errichtung eines Verkehrskreisels

Durch die Herstellung des geplanten Kreisels wird eine wesentliche Anderung an einem
Verkehrsweg vorgenommen.

Zum Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir den geplanten Verkehrskrei-
sel wird aus gutachterlicher Sicht vorgeschlagen, wenn sicher abzusehen ist, dass ent-
sprechende Verkehre auch tatsachlich erzeugt werden, die zu erwartende Gerauschbe-
lastung gegenliber der jetzigen Situation spater verbindlich zu tberprifen.

Da die Rechenergebnisse zeigen, dass das sogenannte 3-dB-Kriterium nicht tberschrit-
ten wird aber moglicherweise die Immissionsrichtwerte durch die wesentliche bauliche
Anderung eines Verkehrsweges (Errichtung eines Kreisels) tiberschritten werden, ist eine
genaue Prifung zu einem spateren Zeitpunkt durchzufiihren. Mit Hilfe sich konkretisie-
render Daten Uber die zu erwartende Verkehrsverteilung kann dann eine genaue Priifung
erfolgen.

10. Regionalplan Nordhessen/ Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind die beanspruchten Flachen als Gewerb-
liche Bauflache (G) gemal § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO sowie als Sonderbauflache fir So-
laranlagen gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen.

Die verbindliche Bauleitplanung berlicksichtigt daher die Vorgaben des Flachennutzungs-
planes.

Zur Realisierung des Interkommunalen Gewerbegebietes Kniillwald — Remsfeld wurde die
Zulassung einer Abweichung vom Regionalplan Nordhessen beantragt. Mit Verfliigung
des Regierungsprasidium Kassel vom 10.04.2006 wurde dem Antrag stattgegeben.

11. Festsetzungen

Flachentibersicht

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Interkommunales Gewerbe-
gebiet Knillwald — Remsfeld” hat eine Grél3e von 618.277 m2.
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PlanbereichsgroRe 618.277 m2 100%

Flachenanteil in %

1 StraBenverkehrsflache K 41 1.841,74 m2 0,30 %
2 StralRenparzelle B 323 - BAB Auf-/ Abfahrt 6.242,85 m2 1,01 %
3 Wirtschaftsweg, befestigt 13.107,00 m2 212 %
4  Wiesenwege 17.162,20 m2 2,78 %
5 Grabenparzellen/ Vorflutbereiche 330,35 m2 0,05 %
6 Hundelwasser 3.337,96 m2 054 %
7 Feldgeholzflachen 2.627,07 m2 042 %
8 Wiesenflachen 66.047,07 m2 10,68 %
9 Ackerflachen 507.580,76 m2 82,10 %
Gesamt 618.277,00 m2 100,00 %

Aufgrund der Festsetzungen ist zuklinftig folgende Flachenaufteilung mdoglich.

PlanbereichsgroRe 618.277 m2 100%
Flachenanteil in %

1 Stralenverkehrsflache B 323 6.205,67 m2 1,00 %
2 StraBenverkehrsflache K 41 1.998,00 m2 0,32 %
3  StralRen- und Wegeflachen (Fahrbahn/ Gehweg) 19.901,74 m2 322 %
4 Wirtschaftswege 5.046,50 m2 0,82 %
5 Flachen fur Solaranlagen 79.821,46 m2 1291 %
6 Gewerbeflachen, tiberbaubar 89.279,18 m2 14,44 %
7  Gewerbeflachen, nicht Gberbaubar 22.320,05 m2 361 %
8 Industrieflachen, tberbaubar 228.744,78 m2 37,00 %
9 Industrieflachen, nicht tGberbaubar 57.185,93 m2 925 %
10 Gewasser "Hundelwasser" (Ost-West-Verlauf) 2.603,96 m2 042 %
11 Verkehrsgrinflachen 2.993,15 m2 0,48 %
12 Private Flachen gem. § 9(1) 25a BauGB 14.829,49 m2 240 %
13  Offentliche Flachen gem. § 9(1) 25a BauGB 44.557,14 m2 721 %
14 Offentliche Flachen gem. § 9(1) 25b BauGB 771,10 m2 0,12 %
15 Offentliche Flachen gem. § 9(1) 20 BauGB 42.018,85 m2 6,80 %

Gesamt 618.277,00 m2 100,00 %

Im Planbereich wurden 155 Pflanzbindungen fir neu anzupflanzende hochstdmmige

Laubb&dume festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiet gem. 8 8 BauNVO  (Teilgebiete 1, 2 und 3a)

- Industriegebiet gem. § 9 BauNvVO  (Teilgebiete 3b - 7)

- Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solaranlagen*®

gem. § 11 (2) BauNVO

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist Einzelhandel unzuldssig. Aus-
nahmsweise durfen die in dem Gebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf
einer der bebauten Betriebsflache - bezogen auf Hochbauten - untergeordneten Flache
von 10% oder maximal 100 m2 pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet
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selbst hergestellt oder weiterverarbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder
gewerblichen Tatigkeit in brancheniblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachen- (GRZ) und Geschossfléchenzahl (GFZ)
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt: 0,8

Die maximal zuldssige Baumassenzahl (BMZ) wird festgesetzt auf: TG 1 8,00
TG2-7 10,00

Héhe baulicher Anlagen/ Dachneigung

Die Angabe der maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen gemafl § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO beschrankt sich auf die Festlegung einer maximal zulassigen Firsththe bzw.
Hohe Oberkante baulicher Anlagen (z.B. Bei Flachdachern).

Die zulassige Firsthohe bzw. Hohe Oberkante
baulicher Anlagen wird festgesetzt auf: TG 1 18,00 m
TG2-7 38,00m

Die Firsthbhe bzw. Oberkantenhdhe baulicher Anlagen wird von der an der in der Mitte
des Gebaudes gelegenen, natirlichen Gelandehéhe gemessen. Der untere Bezugspunkt
der Hohe der baulichen Anlage wird vom Anschnitt des gewachsenen Bodens am Stand-
ort des Gebaudes gemessen.

Die talseitige Gebaudehdhe, gemessen in der Gebaudeaulzenwandmitte von der Ober-
kante der Gelandehdhe im Schnittpunkt mit AuBenwand und Dachhaut bzw. Oberkanten-
hohe, darf das zulassige Hohenmald nicht Giberschreiten. Der Bereich zwischen natiirli-
cher Gelandehohe und zulassiger Gebaudehdhe ist durch Erdauffillungen auszugleichen
und so weit wie moglich an den vorhandenen Gelandeverlauf anzugleichen.

Eine Dachneigung wird nicht festgesetzt.

Bauweise/ Baugrenzen

Fir den Planbereich wird eine abweichende Bauweise ,a“ festgesetzt.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann weder eine offene noch eine geschlossene Bauweise fest-
gesetzt werden. Zur Realisierung einer bedarfsgerechten gewerblichen Entwicklung wird
gemal § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es kdnnen Gebaude
ohne Langenbeschrankung in offener Bauweise errichtet werden.

Bauverbotszonen gem. § 9 (1) FStrG und § 23 (1) HStrG

Die gemafl § 9 (1) FStrG und § 23 (1) HStrG einzuhaltenden Grenzabstande fir Hoch-
bauten wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.
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Die gemaf § 9 (1) FStrG und 8§ 23 (1) HStrG einzuhaltenden Grenzabstande beziehen
sich auf Hochbauten jeder Art.

In dem durchgefihrten landesplanerischen Verfahren nach § 12 Hess. Landesplanungs-
gesetz wurde entsprechend der Stellungnahme des Hessischen Landesamtes fiir Stra-
Ben- und Verkehrswesen der Hinweis aufgenommen, dass im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen und Festlegungen der Baugrenzen
sicherzustellen ist, dass die straBenrechtlichen Anbauverbotszonen von jeder Bebauung,
auch von Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen freizuhalten sind.

Die Bauverbotszone bezieht sich daher auch auf Stellplatze und sonstige Nebenanlagen.
Diese Regelung hat jedoch zur Folge, dass entlang der B 323 sowie der K 41 grol3e Teile
der nicht Uberbaubaren Gewerbe- bzw. Industriegebietsflachen fiir eine gewerbliche Nut-
zung nicht zur Verfigung stehen. Ein Verkauf dieser Flachen an Gewerbetreibende wird
vom Grundsatz wegen fehlender Nutzungsmdglichkeit erschwert bis nicht méglich sein.
Eine gewerbliche Nichtvermarktung beeinflusst die Gesamtkalkulation negativ. Sie tragt in
erhdhtem Mald zu einer Verteuerung des Grundstiickspreises und damit zu einem deutli-
chen Wettbewerbsnachteil bei.

Die Einhaltung des Hinweises zur Nichtzulassung von Stellplatzen und sonstigen Neben-
anlagen fihrt zu einer Beschneidung notwendiger Entwicklungsmdglichkeiten, wirtschaft-
lichen Nachteilen und zu einer erheblichen Verschlechterung der Wettbewerbsbedingun-
gen in der Region. Grinde des Wohls der Allgemeinheit erfordern eine Abweichung von
dem Hinweis aus dem landesplanerischen Verfahren.

Die Abweichung ist nach Auffassung des Zweckverbandes mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar. Im sidlichen Bereich der B 323 existieren rechtskraftige Bebauungspléane, die
eine Nichtzulassung von Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen nicht beinhalten. Die
Gebietsentwicklung zeigt, dass die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der nicht
Uberbaubaren Flachen zu keiner Beeintrachtigung der Belange des Stral3enverkehrs ge-
fuhrt hat.

Die Einhaltung der Hinweise/ Anregungen aus dem durchgefiihrten landesplanerischen
Verfahren nach § 12 Hess. Landesplanungsgesetz ist nicht als Mal3gabe zu werten.

An Uberoértliche Stral3en grenzen die TG 1, 5, 7 sowie die Sonderbauflache fir Solaranla-
gen. Der Abstand zwischen dem Fahrbahnrand der B 323 und des geplanten Gehweges
liegt zwischen 4,0 und 6,0 m. Im Anschluss an die Gehwegparzelle wird gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB eine 5,0 m breite Griinflache mit Pflanzbindungen festgesetzt. Der Ab-
stand zwischen dem Fahrbahnrand der B 323 und der nicht Giberbaubaren Gewerbeflache
des TG 1 liegt somit zwischen ca. 11 und 13,0 m. Die Flache zum Anpflanzen von Bau-
men und StrAuchern minimiert die Gefahr von Ablenkungen und Blendungen der Ver-
kehrsteilnehmer auf der B 323 durch Nutzungen im Bereich des TG 1.

Im Bereich des TG 5 betragt der Abstand zur K 41 mindestens ca. 15,4 m. Im Bereich des
TG 7 liegt der Abstand zwischen ca. 13,3 (in einem kurzen Teilabschnitt) und 16,0 m.

Fir den Bereich der TG 5 und 7 werden keine weitergehenden Regelungen getroffen, da
der geforderte Abstand von 15,0 m vom Grundsatz eingehalten wird.
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Der Abstand zwischen dem Fahrbahnrand der B 323 und der nicht Gberbaubaren Gewer-
beflache liegt zwischen 11,0 und 13,0 m. Damit werden die Belange des Stral3enverkehrs
in ausreichendem MalRe berticksichtigt.

Im sidwestlichen Bereich des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung So-
laranlage betrégt der von jeglicher Bebauung freizuhaltende Bereich zum Fahrbahnrand
der B 323 mindestens 20,0 m. Entlang der A7 werden in einem Abstand von 30,0 m zum
BAB Fahrbahnrand keine baulichen Anlagen zugelassen.

Eine evtl. Unterschreitung der Abstande ist nur mit Zustimmung der zustandigen Stra-
Renbauverwaltung mdoglich.

Nebenanlagen aul3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen

Gemal 8§ 9 (1) 2 BauGB werden aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zugelas-
sen. Diese Regelung gilt nicht fur Stellplatze, ErschlielungsstraRen, Werbeanlagen sowie
fur natirlich gestaltete Wallflachen mit aufstehenden Larmschutzwéanden/-einrichtungen.
Die Zulassigkeit von Wallflachen mit aufstehenden Larmschutzwanden/-einrichtungen
dient dem Schutz der Wohnbebauung.

Fir bestimmte Teilabschnitte gilt die v.g. Regelung nicht bzw. nur eingeschrankt. Siehe
dazu unter Ziffer 11.4 ,Bauweise/ Baugrenzen - Bauverbotszonen".

Immissionsschutzbezogene Gliederung nach §1 Abs. 4 BauNVO

Das GE/ Gl Gebiet ist gem. 8 1 (4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen in den
Teilgebieten (TG) 1 bis 7 werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt eingeschrénkt bzw.
die von ihnen hervorgerufenen Immissionen begrenzt.

Durch Betriebe in den Flachen TG 1 bis TG 7 dirfen die folgenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel L ; nicht tberschritten werden:

|- Ort |- Ort | - Ort
Bahnhofstr. 1 (MI) Griiner Weg 5 (WA) Lange Str. 23 (WA)
Flache GroRe F A div L IK,tags L IK,nachts A div L IK tags L IK,nachts A div L IK,tags L IK,nachts
(m2) (dB) (dB) (dB) (dB) (dB) (dB) (dB)

TG7 74.490 71,4 72,8 57,8 72,0 65,1 50,1 72,3 70,3 55,3
TG6 84.350 69,3 70,7 55,7 69,1 62,2 47,2 69,3 67,3 52,3
TG5 19.137 65,6 67,0 52,0 67,3 60,4 45,4 68,2 66,2 51,2
TG4 56.455 66,1 67,5 52,5 66,5 59,6 44,6 67,0 65,0 50,0
TG3 94.530 64,8 66,2 51,2 63,0 56,1 41,1 63,1 61,1 46,1
TG2 34.506 68,0 69,4 54,4 66,1 59,2 44,2 65,5 63,5 48,5
TG1 34.018 64,3 65,7 50,7 59,0 52,1 37,1 58,3 56,3 41,3

Summe 397.485

Tabelle 1: Emmissionskontingente Lgx tags und nachts (Lya)
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Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel fiir die Nachtzeit be-
ziehen sich auf die lauteste Nachtstunde nach TA Larm Nr. 6.4. Bei der Berechnung des
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel sind Beurteilungszuschla-
ge nach TA Larm Nr. A.1.4 zu berlcksichtigen.

Grundlage fir die Ausbreitungsrechnung mittels des immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schallleistungspegel L“, ist die Definition fiir den Schallleistungspegel Ly in DIN
ISO 9613-2 (Entwurf September 1997).

Umverteilungen der immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel kén-
nen vorgenommen werden. Hierzu ist ein entsprechender schalltechnischer Nachweis un-
ter Beachtung der in der Tabelle 8 aufgefiihrten geometrischen Ausbreitungsdéampfung
Agiv vorzulegen.

Beim schalltechnischen Nachweis ist ggf. die ,Unterteilung in Teilschallquellen“ nach DIN
18005 Abschn. 3.1 zu beachten.

Ein Vorhaben ist zulassig, wenn

Fall A) der Schallleistungs-Beurteilungspegel Lwa; des Vorhabens kleiner oder gleich
L%+ 10 Ig F+10 Ig Fuunterj / Fj fur die betrachtete Teilflache F;. bzw. Unter-
Teilflache (Teilflache der Teilflache) Fyunter; ist.

Fall B) der Immissionsanteil des Vorhabens kleiner oder gleich L%w,;j+ ALf;+10 19 Fyun-
terj/ Fjfur die betrachtete Teilflache F;. bzw. Unter-Teilflache (Teilflache der Teil-
flache) Fuunter, ist.

mit
F; Flachenmal der Flache j in m?

ALFJ,‘J' =-10 |g Fj + Adl'v,j,l (Vgl Tabelle oben)

Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel kénnen am Tage nur
beansprucht werden, sofern hierdurch in den angrenzenden GE/GI-Gebieten keine Im-
missionsrichtwertliberschreitung hervorgerufen wird. Bei einem ,ausnahmsweise zulassi-
gen Wohnen* hat hingegen der Wohnnutzungs-Antragsteller den schalltechnischen
Nachweis zu fiihren, dass durch die Wohnnutzung immissionswirksamen flachenbezoge-
ne Schallleistungspegel fur die Nachtzeit nicht begrenzt werden.

Zur sicheren Anwendung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel wird auf die Beispielausflihrungen unter Teil A, Ziffer 9.1 ,Immissionsschutzbezogene
Gliederung hingewiesen.

Natur und Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Wahrung des
Orts- und Landschaftsbildes sowie zur Einbindung der Flachen und der Verbesserung
kleinklimatischer Bedingungen werden in Ubergangsbereichen private und offentliche
Grinflachen festgesetzt und mit Nutzungsregelungen belegt.
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o Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gemal3 § 9 (1) 25 BauGB

Nicht bebaute private Flachen/ Grundstiicksfreifldchen

Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesenen GE/ Gl - Flachen entsprechend den
vorgegebenen stadtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zulédssigen Grund-
flachenzahl (GRZ) keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verbleiben Freiflachen,
die entsprechend der n.g. Regelung zu bepflanzen sind. Die Regelung zur Anpflanzung
von Laubbaumen bezieht sich auf die Flachen, die entsprechend der GRZ nicht bebaut
werden kénnen. Von diesem nicht bebaubaren Flachenanteil sind mindestens 15% des
Grundsticksanteils mit Baumen, Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und zu unter-
halten. Je angefangene 100 m2 dieses 15%-igen Grundstlicksanteils ist ein standortge-
rechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

e Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Im Verlauf der Gewasser ,Hundelwasser” [F9, F12, F13, F15, F16] sowie im Bereich der
Flache [F3] besteht eine hdhere Schutzbediirftigkeit vorhandener Strukturen sowie die
Notwendigkeit zu deren Weiterentwicklung. Die Flachen werden gemal § 9 (1) 20 BauGB
als offentliche Grunflachen ausgewiesen.

Die Grinflachen sind von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten und mit standort-
gerechten, heimischen, laubabwerfenden Gehdlzen mehrreihig (Pflanzverband 1,5 m) zu
bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. Pro 25 m2 Pflanzflache sind 16
Gehdlze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) und pro 100 m2 Pflanzflache 1
Hochstamm (ll. Ordnung, STU 12/14 cm) zu pflanzen.

Im Verlauf des Hundelwasser existieren bachbegleitend Einzelbdume, Baumgruppen und
Baumreihen. Diese tragen zur Raumgliederung bei und bilden fiir Flora und Fauna wichti-
ge Elemente. GemaR § 9 (1) 25 b BauGB ist der vorhandene Baum- und Gehélzbestand
dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen.

Innerhalb der Grinflachen wird die Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhalte-
systems flr unbelastetes Oberflachenwasser zugelassen. Die notwendig werdenden Fla-
chen sind bei der Berechnung des zu pflanzenden Gehodlzumfanges nicht zu beriicksich-
tigen.

Die im Plan dargestellten Bindungen fiir Baumstandorte sind verbindlich und im Rahmen
der Planung zu berlcksichtigen. Der jeweilige Standort kann gegeniber der Plandarstel-
lung um + 1,5 Meter versetzt werden. Bei der Berechnung der Anzahl der Baume sind die
Pflanzbindungen einzukalkulieren.

e Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gem. § 9 (1) 25a
BauGB
Private Flachen

Die privaten Flachen [F21, F2, F4, F5, F10, F11, F14] dienen als Ubergangszonen, zur
Einbindung der Entwicklungsflachen sowie zur Kompensation von Eingriffen in den Na-
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turhaushalt. Diese sind von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten und mit stand-
ortgerechten, heimischen, laubabwerfenden Geholzen mehrreihig (Pflanzverband 1,5 m)
zu bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. Pro 25 m2 Pflanzflache sind 15
Gehdlze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) und pro 150 m2 Pflanzflache 1
Hochstamm (ll. Ordnung, STU 12/14 cm) zu pflanzen.

Die v.g. Regelung schlief3t bauliche und sonstige Anlagen aus. Zum Schutz der Wohnbe-
bauung im Siiden besteht jedoch in der Flache [F21] die Notwendigkeit zu Anlage von
Larmschutzeinrichtungen. Die Flachen [F10, F11 und F14] liegen nérdlich des ,Hundel-
wasser“. Da u.U. auch in diesem Abschnitt die Notwendigkeit eines zusatzlichen Larm-
schutzes besteht, sollten entsprechende Anlagen auch hier zugelassen werden, die eine
Ausbreitung nach Siden in Richtung Wohnbebauung minimieren. Unter Beachtung der
Pflanzbindungen werden innerhalb der Flachen [F21, F10, F11, F14] abweichend von der
v.g. Regelung natirlich gestaltete Wallflachen mit aufstehenden Larmschutzwanden/-
einrichtungen zugelassen.

Die im Plan innerhalb der Flachen [F4 + F5] dargestellten Standorte zur Anpflanzung von
Baumen sind verbindlich und im Rahmen der Planung zu bericksichtigen. Der Stammum-
fang (STU) muss mindestens 14/ 16 cm betragen. Der jeweilige Standort kann gegeniber
der Plandarstellung um + 1,5 Meter versetzt werden. Bei der Berechnung der Anzahl der
zu pflanzenden Hochstamme sind die verbindlich festgesetzten Standorte mit einzubezie-
hen.

Offentliche Flachen

Zur Einbindung der Entwicklungsflachen und zur Ausbildung einer Ubergangszone wer-
den in Teilabschnitten Grunflachen ausgewiesen.

Die Flachen nordlich der TG 6 [F7] und TG 5 [F8], 6stlich des TG 7 [F1] und 6stlich der
Sonderbauflache ,Solaranlagen” [F17-F20] sind von baulichen und sonstigen Anlagen
freizuhalten und mit standortgerechten, heimischen, laubabwerfenden Gehdlzen mehrrei-
hig (Pflanzverband 1,5 m) zu bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. In-
nerhalb der Flache [F7] sind pro 25 m2 Pflanzflache 15 Gehdlze und innerhalb der Fla-
chen [F1, F17-F20] pro 50 m2 Pflanzflache 15 (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister >
2,0 m) und pro 150 m2 Pflanzflache 1 Hochstamm (ll. Ordnung, STU 12/14 cm) zu pflan-
zen.

Die im Plan dargestellten Bindungen flr Baumstandorte sind verbindlich und im Rahmen
der Planung zu berlcksichtigen. Der jeweilige Standort kann gegentber der Plandarstel-
lung um + 1,5 Meter versetzt werden. Bei der Berechnung der Anzahl der Baume sind die
Pflanzbindungen einzukalkulieren.

e Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Stréduchern und sonstiger Bepflanzung gem. § 9 (1) 25b BauGB
Nordwestlich der geplanten Sonderbauflache ,Solaranlagen” existiert im Seitenbereich

des Erschlielungsweges eine geschlossene, feldgeholzartige Flache [F6]. Diese tragt zur
Einbindung der bestehenden ErschlieRungsanlage sowie zur Raumgliederung bei. Ge-
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maRk § 9 (1) 25 b BauGB ist der vorhandene Baum- und Gehélzbestand dauerhaft zu er-
halten und extensiv zu pflegen. Die Errichtung von baulichen Anlagen wird nicht zugelas-
sen.

e Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriinflache

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes, zur Einbindung der Flachen und zur Ver-
besserung kleinklimatischer Bedingungen werden Verkehrsgriinflachen mit Bindungen fir
hochstammige Laubbdume gemal § 9 (1) 25a BauGB ausgewiesen. Die im Plan darge-
stellten Standorte zur Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Gehdlzen sind
verbindlich und im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen. Der Stammumfang (STU)
muss mindestens 14/ 16 cm betragen. Der jeweilige Standort kann gegeniber der Plan-
darstellung um + 1,5 Meter versetzt werden.

Die Grunflachen konnen zum Zwecke der Anlegung von Grundstiickszufahrten unterbro-
chen werden. Pro Baugrundstiick werden maximal zwei Zufahrten mit einer maximalen
Breite von 15,0 m zugelassen. Die Zufahrtsbreite ergibt sich aufgrund des notwendigen
Fahrraumes fur Lkw.

e Begriinung Parkplétze/ Stellflachen

Die erforderlichen Stellplatze sind auf eigenem Grundstiick gemaf rechtskraftiger ,Stell-
platz- und Ablésesatzung” der Gemeinde Knillwald wie folgt anzuordnen und zu bepflan-
zen.

Abweichend von den Regelungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Kniillwald sind
Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen (2. Ord-
nung) zu Uberstellen. Je 6 Stellplatze ist ein geeigneter Baum mit einer unbefestigten
Baumscheibe von mindestens 3 m2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Entsprechend der Anzahl der geplanten Stellplatze ist die Zahl der anzupflanzenden
Baume zu ermitteln und in die Gestaltung der Stellplatzanlage einzubeziehen. Die erfor-
derlichen Baumpflanzungen kénnen auch als Baumgruppen sowie innerhalb der Randzo-
nen der Stellplatzanlage realisiert werden. Sie missen in einem raumlichen und funktio-
nalen Zusammenhang mit der Stellplatzanlage stehen.

Die v.g. Regelung zur Gliederung der Stellplatze durch Baume gilt nicht fir LKW-
Stellplatze.

o Gehdlzliste/ Ausflihrungszeitraum

Aufgrund der GrofRe des Planbereiches, einer moglichen GebietserschlieBung in Ab-
schnitten sowie der Entwicklungen privater Investoren sind die festgesetzten Grinord-
nungs- und PflanzmalRnahmen entsprechend den jeweiligen Festsetzungen gemanR fol-
gender Regelung durchzufiihren. Eine sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange
sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

Private BaumaBnahmen
Innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme der Anlage

Offentliche ErschlieBung
ErschlieRungsabschnitt 1 ,B 323 — Hundelwasser*:
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MaRnahmen in den Flachen [F12, F13, F16, F18-F20] sowie Ausgleich in der Gemarkung
Niederbeisheim im Kalksteinbruch.

ErschlieBungsabschnitt 2 ,Hundelwasser — Planstral3e B/ Weq":
MaflRnahmen in den Flachen [F6-F8, F9, F15, F17] sowie Ausgleich in der Gemarkung
Remsfeld am ,Kalkhang“.

ErschlieBungsabschnitt 3 ,Planstralle B/ Weg — Wegeparzelle 1/20":
MaRnahmen in den Flachen [F1, F3] sowie Ausgleich in der Gemarkung Remsfeld im Be-
reich der ,Efze".

Im Rahmen der Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehdlze emp-

fohlen.

Baume

- Acer campestre (Feld-Ahorn) - Acer platanoides (Spitz-Ahorn) - Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

- Betula verrucosa (Sand-Birke) - Carpinus betulus (Wei3-Buche) - Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
- Malus silvestris (Wildapfel) - Pirus communis (Wildbirne) - Prunus avium (Vogelkirsche)

- Quercus petraea (Trauben-Eiche) - Quercus petraea (Trauben-Eiche) - Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Salix capraea (Salweide) - Sorbus aria (Mehlbeere) - Sorbus aucuparia (Gem. Eber-
esche)

- Sorbus torminalis (Elsbeere) - Tilia cordata (Winter-Linde)

Straucher

- Cornus sanguinea (Blutr. Hartriegel) - Corylus avellana (Gemeine Hasel) - Crataegus laevigata (Weil3dorn)

- Crataegus monogyna (Weif3dorn) - Prunus spinosa (Schlehe) - Rhamnus frangula (Faulbaum)

- Rosa canina (Hunds-Rose) - Rosa rubiginosa (Wein-Rose) - Rubus fruticosus (Echte Brombeere)
- Rubus idaeus (Himbeere) - Salix purpurea (Purpur-Weide) - Sambucus nigra (Schwar. Holunder)

- Sambucus racemosa (Traubenholun.) - Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

Fassadenbegrinung

Kletterpflanzen

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris - Parthenocissus tricuspitata Veichtii
(Kletterhortensie) (Wilder Wein)

Rank- und Schlingpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Clematis spec. - Humulus lupulus (Gemeiner Hopfen)

- Lonicera periclymenum (GeiR3blatt) - Polygonum aubertii (Knoterich) - Wisteria sinesis (Blauregen)

Hecken

- Acer campestre (Feld-Ahorn) - Carpinus betulus (Hainbuche) - Crataegus laevigata (Weil3dorn)

- Crataegus monogyna - Prunus spinosa (Schlehe)

Obstbaumhochstamme

- Jakob Lebel - Gr. Kasseler Renette - Gr. Rheinischer Bohnapfel

- Rote Stern-Renette - Roter Eiserapfel - Gute Graue

- Blaue Hauszwetsche - Trendelburger Calville - Korler Edelapfel

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB fir die Aus-
gleichsflachen B1 — B3

e Flachen fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Fur die Flachen B1 bis B3 werden gem. § 9 (1) 20 BauGB folgenden Entwicklungsziele
entsprechend den Ausflhrungen in der Begriindung festgesetzt:
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Ausgleichsflache B 1 - Kalksteinbruch Niederbeisheim
Gemarkung Niederbeisheim, Flur 7, Flurstticke 35 und 38

- Erhaltung und Entwicklung des Kalksteinbruches als Sekundarlebensraum fir die an
diese extremen Standortverhaltnisse angepasste Tier- und Pflanzenwelt durch dauer-
hafte Offenhaltung des ehemaligen Steinbruches. Die Beseitigung der einsetzenden
Sukzession im unmittelbaren Umfeld der offenen Abbauflanken des Steinbruches wird
zugelassen.

- Entwicklung eines ca. 100 gm grof3en Feuchtbereiches am tiefsten Punkt des Kalkbru-
ches als Reproduktionsgewdasser fir Amphibien durch Abdichten der Senke mit einer
Tonschicht.

- Zur Verbesserung der Nahrungssituation fur blitenbesuchende Insekten sind entlang
der nordlichen Grenze des Flurstiicks 35 auf einer Flache von 350 gm Strauchweiden
anzupflanzen. Zugelassen werden nur ménnliche Weiden folgender Arten: Salix cine-
rea, Salix purpurea, Salix triandra und Salix viminalis. Pro 50 gm Pflanzflache sind 5
Straucher, mind. 2xv., 60-100 cm zu pflanzen.

- Aufwertung der Biotopqualitdt von geeigneten nahrstoffarmen Standorte innerhalb des
Steinbruches und im Bereich des Wegsaume des Flurstiicks 38 als potentielle arten-
reiche Kalkmagerrasenstandorte durch regelmafRige Mahd.

- Zur Verbesserung der Standorteigenschaften des Kalkbruches als Lebensraum fur In-
sekten, insbesondere fur Wildbienen, sind auf den stidostexponierten Hangflachen
durch Abtragen der vorhandenen Vegetationsschicht offene, gut besonnte Bereiche zu
schaffen. Weiterhin wird die Anreicherung des Steinbruches mit Lesesteinhaufen als
Habitat fir Reptilien und das Einbringen von grofRvolumigen Biotopholz als Nistplatz
fur Insekten empfohlen.

Ausgleichsflache B 2 — Kalkhang Remsfeld
Gemarkung Remsfeld, Flur 5, Flurstiicke 56 und 57

- Die bestehende Ackerflaiche des Flursticks 57 ist durch die Einsaat von charakteristi-
schen Blutenpflanzen von Kalkmagerrasengesellschaften in extensiv genutztes Griin-
land umzuwandeln. In Verbindung mit dem Flurstiick 56 sind beide Flachen als arten-
reiche Kalkmagerrasenstandorte zu entwickeln und durch regelméaRige Mahd dauer-
haft zu erhalten.

- Durch Roden der in Teilflachen aufkommenden Geholzsukzession in den Randberei-
chen der Ausgleichsflachen ist die dauerhafte Sicherung dieses néahrstoffarmen Griin-
landstandortes zu gewahrleisten.

- Die vorhandene Obstbaumreihe und die Gehdlzpflanzungen im Bereich der nord-
/sudlich verlaufenden Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 56 und 57 sind dauerhaft zu er-
halten und extensiv zu pflegen.

Ausgleichsflache B 3 — Efze — Aue ndrdlich Remsfeld
Gemarkung Remsfeld, Flur 6, Flurstiicke 30 (tlw.), 31, 32, 45, 46 (tlw.), 48 (tlw.)

Die im Bereich des FFH-Gebietes 4922-302 "Efze zwischen Holzhausen und Volkers-
hain" liegenden Ausgleichsflachen befinden sich innerhalb von einem der insgesamt drei
festgelegten Kernbereiche mit dem Entwicklungsziel "Sicherung und Erhaltung". Nach der
in der Grunddatenerfassung des FFH-Gebietes enthaltenen MaRnahmenplanung haben
diese Gewasserabschnitte die hochste Prioritat. Zur Wiederherstellung naturnaher Ge-
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12.

Werbeanlagen

wasserstrukturen und Gewasserlebensraume entlang der Efze werden folgende MaR-
nahmen entsprechend den Ausfiihrungen in der Begriindung festgesetzt:

- Naturnahe Gewasserentwicklung zur strukturellen Verbesserung des Gewdassersys-
tems durch Forderung und Initiierung von eigendynamischen Entwicklungsprozessen.
Die vorhandenen Ufersicherungen sind in restriktionsfreien Bereichen zurtickzuneh-
men und die Breitenvarianz der Efze durch Uferabflachung zu fordern.

- Zwischen den vorhandenen Laufkrimmungen im Bereich der Flurstiicke 31 und 32 ist
eine ca. 50 cm flache Flutmulde anzulegen, um die angrenzenden Auenbereiche an
die Gewasserdynamik anzubinden. Die derzeitige intensive Nutzung der Grinlandfla-
chen ist deutlich zu verringern, die Flachen sind in Extensivgriinland zu tberfihren.

- Die vorhandenen Gehdlzbestande (Auwaldstreifen) entlang der Efze sind dauerhaft zu
erhalten und in lickenhaften Bereichen zu einem linearen Bach-Eschen-Erlenwald zu
entwickeln.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts gem. § 9 (6) BauGB

Bei dem Gewasserabschnitt der Efze innerhalb der Ausgleichsflache B3 handelt es sich
einschlieB3lich der beidseitigen 10 m-Uferstreifen um ein sog. FFH-Gebiet nach der euro-
paischen Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. Die Abgrenzung ist nachrichtlich in die Plan-
zeichnung Ubernommen worden.

Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 (1) 13 BauGB

Eine oberirdische Flhrung von Versorgungsleitungen (z.B. Telekom/ Strom) wird nicht
zugelassen. Im Rahmen der GebietserschlieRung sind die notwendigen Arbeiten entspre-
chend zu koordinieren und Versorgungsleitungen unterirdisch zu fihren.

Ortliche Bauvorschriften

Von Werbeanlagen dirfen fir Verkehrsteilnehmer und benachbarte Nutzungen keine Ab-
lenkungen oder Blendungen ausgehen.

Die Hohe der Werbeanlagen darf die zuldssige maximale Hohe baulicher Anlagen nicht
Uberschreiten.

Die maximal zulassige Hohe von Pylonen wird auf 40,0 m festgesetzt.

Innerhalb der gesetzlichen Bauverbotszonen zur BAB A7 (40 m), zur B 323 (20 m) und
K 41 (20 m) sind Werbeanlagen/ Werbepylone unzulassig.

Lagerung von Reststoffen

Eine geordnete Abfallentsorgung ist entsprechend den geltenden Gesetzen und Richtli-
nien sicherzustellen.
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13.

Berticksichtigung von Gehdlzen (Gehdlzliste)

Zur Wahrung der Belange der Nachbarschaft und des Ortsbildes sind die Reststoffe ver-
schlossen zu lagern und mit einem entsprechenden Sichtschutz zu versehen.

Belange des Verkehrs

Sichtfeldbereiche

Im Einmindungsbereich der geplanten ErschlieBungsstral3e in die K 41 sind die gem. den
Richtlinien erforderlichen Sichtfeldbereiche von jeglicher Bebauung, sichtbehinderndem
Bewuchs sowie sonstigen Ablagerungen in Hohen tber 0,75 m Uber Fahrbahnniveau der
K 41 freizuhalten.

Direkte Grundstiickszufahrten

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sowie aufgrund von Vorgaben des Amtes flir Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Kassel, werden direkte Grundstiickszufahrten zu den das
Plangebiet begrenzenden StraRen des lUberértlichen Verkehrs nicht zugelassen.

Empfehlungen/ Hinweise

Im Rahmen der Freiraumgestaltung wird die Verwendung der unter Ziffer 11.7 ,Gehdlzlis-
te/ Ausfiihrungszeitraum“ aufgelisteten Gehdlze empfohlen.

Verwertung von Erdaushub

Der im Plangebiet durch BaumaRnahmen beanspruchte Oberboden ist soweit wie mdg-
lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der
Baumafnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah einzu-
arbeiten.

Sicherung von Bodendenkmélern

Bodendenkmaler sind gemafl dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler* (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler ent-
deckt oder findet, hat dies gem. § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Marburg, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde
unverziglich anzuzeigen.

Wasserschutzgebiet (WSG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise in dem Wasserschutzgebiet,
Zone lll, des Wasserwerkes Remsfeld. Betreiber des Wasserwerkes ist das Gruppen-
wasserwerk Fritzlar-Homberg. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom
24.01.1977 (StAnz. Nr. 09/ 77, S. 527) sind zu beachten.
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Mit Schreiben vom 15.08.2006 (Az. 31.2/Ks — 61d 04 - Nr. 1247) weist das Regierungs-
prasidium Kassel darauf hin, dass fir die Brunnen | - V und VII - IX des Wasserwerkes
Remsfeld eine Neufestsetzung geplant ist, die fiir den Geltungsbereich keine negativen
Auswirkungen hat.

Schutz von Beschéftigten im Plangebiet

Zum Schutz von Beschéftigten gegen Verkehrslarm wird die Empfehlung gegeben, den
Abstand der Bilrogebaude der gewerblichen Nutzung zu den ErschlieBungsstralen so
weit zu wahlen, dass die Immissionsrichtwerte fliir Gewerbegebiete 69/59 unterschritten
werden. Bei einer Verringerung des Abstandes sollten passive MalRhahmen zum Schutz
der Beschaftigten vorgenommen werden.

In der Darstellung in Anlage 2 des schalltechnischen Gutachtens 06135 vom 16.10.2007
wurden die Immissionsrichtwerte als Orientierungswerte dargestellt.

Aufgestellt am 05.11.2007 durch

Buro fur Stadtbauwesen

Dipl. Ing. Helmut Meil3ner Stadtebauarchitekt - Stadtplaner

Eder\Neg 7 - 34295 Edermunde Tel 05665/9690110 | Fax 05665/9690113
mail: meissner-sbw@t-online.de

14. Satzungsbeschluss

Gemal 8§ 10 BauGB hat der Zweckverband in seiner Sitzung am 00.00.2007 den Bebau-
ungsplan Nr. 1 ,Interkommunales Gewerbegebiet Kniillwald — Remsfeld mit Begriindung
als Satzung beschlossen.

Schwarzenborn, den ........c.occoevviveiiinnnn.

Verbandsvorsitzender

Jirgen Kaufmann

Hinweis
Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Cha-
rakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie sind durch Zeich-
nung, Schrift und Text dargestellt.
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Teil B
Umweltbericht geméal3 § 2 Abs. 4 und 2a BauGB

1. Zusammenfassung

Ziel der Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB ist die Ermittlung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen. Umfang und Detaillierungsgrad stehen im Zusammen-
hang mit dem geplanten Vorhaben. Nach Prifung der einzelnen Faktoren sind vom
Grundsatz keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Entwicklungsflache stellt sich als ausgerdumte Kulturlandschaft dar. Ortsbildpragende
und raumbildende Baum- und Geholzbestande bestehen nur im Verlauf des ,Hundelwas-
ser“. Naturliche Vegetation, Boden und Wasserhaushalt werden durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung Uberformt. Dazu tragen der Einsatz von Agrochemikalien und der
Einbau von Drainagen bei. Durch eine intensive Bewirtschaftung der v.g. Flachen sind ty-
pische Wildkrautgesellschaften auf wenige ubiquitare Arten beschréankt. Struktur- und Ar-
tenarmut kennzeichnen eine geringe okologische Wertigkeit. Artenreiche Saumstrukturen
zwischen der Ackernutzung und den angrenzenden Feldwegen, die die 6kologische Wer-
tigkeit der Feldflur erhéhen wiirden, sind im v.g. Planbereich nicht zu finden.

Von der Planung sind in erster Linie landwirtschaftlich extensiv genutzte Flachen betrof-
fen, die naturschutzfachlich keinen hohen Stellenwert einnehmen. Durch Nutzung und
Bewirtschaftung haben sich keine nennenswerten Baum- und Gehdélzbestande entwickelt.
Wegebegleitende Baum- und Gehdlzpflanzungen sind nicht vorhanden.

Mit der Realisierung der beabsichtigen MalRnahmen werden derzeit ackerbaulich genutzte
Flachen einer neuen Nutzung zugeflhrt. Damit verbunden ist die Errichtung von Ver-
kehrs- und Stellplatzanlagen, Geb&uden und privaten ErschlieBungsflachen sowie priva-
ten Grunflachen.

Der Grad der Versiegelung wird sich zukinftig wesentlich andern, mit der Folge eines
veranderten Oberflachenabflusses. Im Vergleich zur jetzigen Menge wird sich die Versi-
ckerungsrate verandern.

Die Flachen des Planbereichs sowie die angrenzenden Raume sind von menschlichen
Einfliissen stark gepragt. Durch bestehende Nutzungsformen, der Lage zur vorhandenen
Bebauung sowie zu Verkehrsachsen bestehen keine uneingeschrankten naturrdaumliche
Zusammenhange. Ungestorte Verbindungen zur freien Landschaft existieren nur in Ein-
zelabschnitten. Durch eine ortsrandnahe Lage der Entwicklungsflachen, ihrer Lage zu
Ubergeordneten Verkehrsachsen sowie der nicht Gberwindbaren Barriere BAB A7 sind die
Austauschvorgange fir Arten und Lebensgemeinschaften stark beschrankt.

Die Erweiterungsflachen schlieRen an die bebaute Ortslage. Die Entwicklung erfolgt ge-
bietsvertraglich unter Ausnutzung vorhandener Infrastrukturen. Die Lage zu bestehenden
Gewerbe-, Verflechtungs- und Nutzungsbereichen, bestehenden Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen, vorhandenen Erschlieungsachsen sowie eine direkte Anbindung an das
Uberortliche Verkehrsnetz sprechen fir den Standort.

Eingriffe in Natur und Landschaft liegen hingegen vor. Diese resultieren aus Veranderun-
gen der Gestalt und der Nutzung von Grundflachen. Die Leistungsfahigkeit des Natur-
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haushaltes und das Landschaftsbild werden beispielsweise tangiert. Naturhaushalt,
Landschaftsbild und menschliche Nutzungen sind vielfaltig miteinander verknipft. Um ei-
ne systematische Eingriffs- und Ausgleichsbewertung vornehmen zu kénnen, wurden
Themenkomplexe gegliedert. Eine isolierte Betrachtung der einzelnen Themen fiihrt nicht
zu einer sachgerechten Abwagung. Auch wenn nicht in jedem Fall ausdriicklich auf Wir-
kungszusammenhange verwiesen werden kann, ist die Komplexitat der Vorgange im
Blick zu halten.

Das Entwicklungskonzept beinhaltet Entwicklungsabschnitte mit unterschiedlich zuge-
schnittenen Gewerbeflachen, die durch innere und @ulRere Griinziige eingebunden wer-
den. Durch griinordnerische MaRnahmen erfolgt eine Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbhild. Ortsbildpragende Baum- und Gehdlzstrukturen strukturieren zuklnftig den
Entwicklungsbereich.

Zur Minimierung von Eingriffen in das bestehende Bodenrelief werden Gewerbeanlagen
mit einem hohen Flachenbedarf in den tieferliegenden und weniger stark geneigten Ge-
landeabschnitten angesiedelt. Die ansteigenden Bereiche sollen kleineren Gewerbeein-
heiten vorbehalten bleiben.

Das Gewasser Hundelwasser mit seinem gewasserbegleitenden Bewuchs wird im Rah-
men der Entwicklungsplanung berticksichtigt und im Sinne des Naturschutzes aufgewer-
tet.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird der Eingriff als vertretbar bewertet. Durch die Er-
schlieBung des raumlichen Geltungsbereiches in unterschiedlicher Intensitét ergeben sich
durch Nutzungsanderungen Eingriffe in Natur und Landschaft. Schwerwiegende oder
dauerhafte Funktionsstorungen des betroffenen Okosystems sind nicht erkennbar. Mit der
geplanten Nutzungsanderung werden keine Austausch- und Vernetzungsbeziehungen
der Avifauna unterbrochen bzw. gestort.

Im Eingriffsbereich kann nach dem derzeitigen Stand der Planung kein ausreichender
Kompensationsumfang geleistet werden. Zum weiteren Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt wurden daher weitere Ausgleichsflachen au3erhalb des Eingriffsbereichs
festgesetzt.

Unter Berticksichtigung der geplanten Kompensationsmafinahmen kommt die Ermittlung
zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht.
Konflikte mit Schutzgebieten oder tibergeordneten Planungen bestehen nicht.

Die angestrebte Planung tangiert nicht die Ziele des Landschaftsrahmenplan 2000.

MaRnahmen zur Uberwachung

Der Zweckverband Interkommunale Zusammenarbeit Schwalm-Eder-Mitte wird erhebli-
che Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung ggf. eintre-
ten, im Rahmen seiner Zustandigkeiten Uberwachen. Sollten erhebliche Umweltauswir-
kungen auftreten, die bislang nicht erkennbar sind, wird der Verband geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe ergreifen und die zustandigen Fachbehoérden einschalten.
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2. Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraum

Die Zuwachsflachen werden derzeit von der Landwirtschaft unterschiedlich genutzt. Der
Uberwiegende Teil wird zum Zeitpunkt der aktuellen Bestandserhebung ackerbaulich be-
wirtschaftet. Weitere Abschnitte werden intensiv als Wiesenflachen genutzt. Im Nordosten
liegt im Abschnitt des Hundelwasser eine Grinflache, die weniger intensiv bewirtschaftet
wird. Die nordlich des in Nordost-Sudwest-Richtung verlaufenden ,Hundelwasser” (paral-
lel zur K 41) liegenden Flachen dienen der ebenfalls der landwirtschaftlichen Nutzung.

Die einzelnen Flachen werden Uber Wirtschaftswege erschlossen. In Verlangerung der im
Nordwesten nach Norden fiihrenden ausgebauten ErschlieBungsstraf3e ,In den Neuwie-
sen” geht die Stral3e in einen Wirtschaftsweg tber, der im Norden in die Kreisstrae 41
mindet. Der Fahrbahnbereich wurde asphaltiert.

Der 6stlich ,In den Neuwiesen® parallel verlaufende Wirtschaftsweg endet an der Gewas-
serparzelle ,Hundelwasser®. Der beanspruchte Fahrbereich ist durch Befahrung stark
verdichtet. Weiter Ostlich verlauft ebenfalls parallel zum beschriebenen Wegenetz ein wei-
terer Wirtschaftsweg. Dieser endet im Nordosten im Bereich des ,Hundelwasser* und im
Siudosten an der B 323. Der beanspruchte Fahrbereich wurde fast auf der gesamten
Streckenlange mit einer wasserdurchlassigen Befestigung versehen. Von dem Weg zwei-
gen zwei unbefestigte Wirtschaftswege in Richtung BAB A7.

Im Bereich des ,Hundelwasser” zweigt nordlich der Gewasserparzelle eine Wegeparzelle
nach Osten. Auf einer L&nge von ca. 210 m verlauft die Wegeparzelle parallel zur Ge-
wasserparzelle. Die Fahrbahn des Wirtschaftsweges wurde auf einer Lange von ca. 290
m asphaltiert. Der Weg endet im Osten an der BAB A7. Im mittleren Wegeabschnitt be-
steht eine weitere Wegeverbindung nach Norden, die in eine weitere Wegeparzelle min-
det. Die in Ost-West-Richtung verlaufende ErschlielBung miindet im Westen in die K 41
und im Osten in die Wegeparzelle 1/ 2. Im mittleren Wegeabschnitt zweigt ein Wirt-
schaftsweg nach Norden. Dieser mindet im Nordosten in die Wegeparzelle 1/ 2. Auf ei-
ner Lange von ca. 340 m wurde ein Teilabschnitt mit einer Schottertragschicht befestigt.
Die restlichen Wegeabschnitte sind unbefestigt und durch Befahrung verdichtet.

Im Ostlichen Abschnitt der Wegeparzelle 21 besteht im nérdlichen Bereich des Flurstiicks
96 eine Feldgehdlzflache.

Innerhalb der vorgenannten Wegeparzellen sind in der Regel bergseitig Vorflutgraben an-
geordnet. Zum Zwecke der GrundstiickserschlieBung wurden entsprechende Uberfahrten
angelegt.

Zwischen der Ackernutzung und den angrenzenden Feldwegen existieren keine artenrei-
che Saumstrukturen, die die dkologische Wertigkeit der Feldflur erhéhen. Die wegebeglei-
tenden Flachen sind als strukturarme Granflachen zu werten. Sie werden mehrmals im
Jahr intensiv unterhalten. Baum- oder Gehdlzbestande sind nicht anzutreffen. Lediglich
im Bereich der mittleren Achse (sudlich Hundelwasser) steht ein groRerer Einzelbaum.

Die sudlich des Hundelwasser liegenden Wirtschaftswege zweigen alle von dem ausge-
bauten ErschlieBungsstrang ,In den Neuwiesen* ab. Uber die ausgebaute StraRe erfolgt
eine Anbindung an die B 323 und K 33. Nordlich des Hundelwasser bestehen drei Anbin-
dungen an die K 41.
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Im mittleren Planbereich flie3t das Gewasser ,Hundelwasser“ in einem geradlinig gefihr-
ten Graben von Osten nach Westen, das streckenweise durch unterschiedlich ausgebil-
dete Baum- und Geholzbestande eingebunden wird. Im Osten, im Nahbereich der BAB
A7, besteht eine kleinere Feldgeholzflache. Einzelne Obstbdume stehen im unmittelbaren
Umfeld. Weiter nach Westen verlauft das Gewasser in einem offenen Wiesenbereich. Im
mittleren Abschnitt binden Einzelbdume sowie eine geschlossene Baumreihe das ,Hun-
delwasser” ein. Das Gewasser miindet im Westen in ein Gewasser, das ebenfalls als
.Hundelwasser" bezeichnet wird. Dieser Gewasserabschnitt verlauft dstlich der Kreisstra-
e von Nordost nach Stidwest. Nordlich des Flurstiicks 56 quert der Gewasserbereich die
K 41. Der Gewasserverlauf wird durch Einzelbaume, Baumgruppen und bandférmig aus-
gebildete Gehdlzflachen eingebunden. Zwischen den Flurstiicken 44 und 46 liegt die We-
geparzelle 45, die eine Verbindung zwischen Gewasserparzelle und K 41 herstellt und ei-
ne Pumpstation erschlie3t. Die Wegeflachen sind unbefestigt und durch Befahrung ver-
dichtet.

Die stdwestlich an den Planbereich anschlieBenden Flachen werden gewerblich genutzt
und durch die ausgebauten Verkehrsanlagen ,In den Neuwiesen“ erschlossen. Zur K 3
und B 323 besteht jeweils eine Anbindung an das Uberregionale StraRennetz. Im Siden
liegt die B 323 und im Westen die Kreisstrallen 33 und 41. Die BAB A7 im Siidosten bil-
det mit der bestehenden Larmschutzwand einen markanten Raumabschluss.

Im sudostlichen Abschnitt liegt auRerhalb des Planbereichs die Wegeparzelle 114, die die
Flurstiicke 113 und 112 erschlieRt. Auf dem Flurstiick 113 steht eine Versorgungsstation
(Strom).

Der vorhandene Boschungsbewuchs der BAB A7 sowie der im Nordosten liegenden
Waldbereich bilden eine Ubergangszone/ -flache zwischen der geplanten Entwicklungs-
flache und dem Verkehrsband der BAB A7.

3. Nutzungskonflikte

Die in erster Linie durch eine Wohnnutzung gekennzeichnete Ortslage von Remsfeld
reicht im Norden bis in die N&he der BundesstralRe 323. Sudlich der B 323 hat sich paral-
lel eine etwa 100 m breite Gewerbegebietszone entwickelt, in der vorrangig ortliche Ge-
werbetreibende untergebracht sind. Im Nordwesten der B 323 liegt ein weiteres Gewer-
begebiet, das abschnittsweise bereits bebaut wurde. Die in Ost-West-Richtung verlaufen-
de HaupterschlieBungsachse ,In den Neuwiesen* erschlie3t den Gewerbebereich. Die
Breite der Gewerbeflache (bis zur B 323) betrégt ca. 150 m.

Die vorhandenen Wohnbereiche grenzen an einem vorbelasteten Abschnitt, der bereits
heute durch eine mehr oder weniger intensive gewerbliche Nutzung sowie durch beste-
hende Verkehrsanlagen beeinflusst wird. Beschwerden der Bewohner durch gewerbliche
Stérungen liegen der Gemeinde nicht vor.

Der geplante Entwicklungsbereich umfasst Flachen, die norddstlich der B 323 liegen so-
wie weitere Flachen im Norden. Die unmittelbar an die B 323 angrenzende Flache wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in einer Breite von ca. 120 bis 130 m als Ge-
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werbegebiet ausgewiesen. Fir die dartber hinaus liegenden nérdlichen Abschnitte ist ei-
ne Industriegebietsausweisung beabsichtigt.

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes zwischen der B 323 und der Industrieflache
dient als Ubergangs- bzw. Pufferflache zu benachbarten Nutzungen.

Mit der Realisierung der Gewerbeflachen werden Wohnbereiche und private Freirdume
nicht unmittelbar tangiert. Die geplanten Gewerbe- und Industrieflachen liegen in einem
angemessenen Abstand zur Wohnbebauung. Eine nachhaltige Beeintrachtigung der Be-
volkerung kann derzeit nicht nachvollzogen werden.

Durch das Verkehrsaufkommen auf der BundesstraRe 323, der Kreisstral3e 33 ,Bahnhof-
stra3e" sowie der A 7 besteht bereits eine Vorbelastung.

Die von den geplanten gewerblichen Anlagen ausgehenden Zusatzbelastungen fiihren
nach dem jetzigen Kenntnisstand zu keiner nachhaltigen Belastung der bestehenden
Wohnbebauung im Stden.

Landwirtschaft

Zur Gebietsentwicklung werden vorrangig Flachen der Landwirtschaft benétigt. Die Er-
schlieBung erfolgt in Bauabschnitten, so dass die zunachst nicht benétigten Flachen mog-
lichst lange fir die landwirtschaftliche Produktion zur Verfligung stehen.

Im Rahmen der Grunderwerbsverhandlungen wird in Absprache mit dem jeweiligen Ei-
gentimer eine bedarfsgerechte Losung angestrebt.

Waldabstand

An das Teilgebiet (TG) 7 schlieRen im Norden und Osten Waldflachen an. Dem Waldrand
ist eine ca. 10,0 m breite Wegeparzelle vorgelagert.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs weist die Planung eine 10,0 m breite Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus. Die Breite
dieser Flache vergroRRert sich nach Stden auf 45,0 bis 90,0 m. Die Breite der nicht Uber-
baubaren Flache zur v.g. Flache betragt 5,0 m.

Unter Einbeziehung der Wegeparzelle betrégt der Abstand im Bereich des TG 7 zwischen
dem Flurstiick 1/48 (Waldbereich) und der ausgewiesenen Uberbaubaren Flache mindes-
tens 25 m.

Zwischen baulichen Anlagen und Waldern ist kein gesetzlicher Abstand einzuhalten. Aus
dem Gesichtspunkt der Gefahrenabwehr besteht aufgrund allgemeiner Erkenntnisse und
Beobachtungen kein zwingender Grund zur Einhaltung eines Mindestabstandes.

Die vom Wald ausgehende Brandgefahr fir Gebaude wird als abstrakte Gefahr einge-
schatzt, die nicht mit hinreichend konkreter Wahrscheinlichkeit besteht und eine Ein-
schréankung der nach Bauplanungsrecht gegebenen Baufreiheit nicht rechtfertigt. Auch
die Brandgefahr fur den Wald durch Gebaude wird heute nicht mehr als relevant fir einen
entsprechenden Sicherheitsabstand erachtet.

Der Planbereich liegt in keinem Abschnitt, in dem extreme Windverhaltnisse vorherr-
schen. Evtl. ortliche auftretende Tornados sind nicht vorhersehbar und im Regelfall auch
nicht zu erwarten.

Nachhaltige Gefahren durch Baumsturz sind nicht erkennbar. Das Risiko, dass durch
stirzende Baume Menschen innerhalb von Gebauden Schaden erleiden, ist als gering
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einzuschatzen. Die zuvor genannten Abstdnde verringern das Risiko zudem in erhebli-
chem Umfang.

4.  Unfallrisiken durch verwendete Stoffe und Technologien

Von den zukinftigen Betrieben werden keine Stoffe vertrieben oder gelagert, die als um-
weltgefahrdend einzustufen sind. Gefahren gehen lediglich von eventuell eintretenden
Branden aus.

5. Abfallerzeugung

Abfall entsteht zukiinftig durch die gewerbliche Nutzung. Angaben zur Abfallerzeugung
liegen nicht vor. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass es sich bei der Art des zukinf-
tig anfallenden Abfalls nicht um Sondermiill oder Massenabfélle handelt, von denen eine
nachhaltige Umweltgefahr ausgehen koénnte. Die im Alltagsbetrieb anfallenden Abfalle
werden von den Gewerbetreibenden ordnungsgemaf entsorgt. Der Verpackungsabfall
wird entsprechend den gesetzlichen Vorschriften in den Wirtschaftskreislauf zuriickge-
fuhrt.

6. Umweltverschmutzung und -beléstigung

Wahrend der Bauphase sind Umweltverschmutzungen und —beldstigungen zu erwarten.
Erforderliche Erdbewegungen sowie die Errichtung baulicher Anlagen sind mit dem Ein-
satz schwerer Baumaschinen und LKW-Verkehr verbunden. Wahrend der Bauphase ist
hauptsachlich mit Larmbelastungen und Staubentwicklung zu rechnen. Davon betroffen
ist vorrangig die im Nahbereich wohnende Bevélkerung. Schadliche Umwelteinwirkungen
sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmald und Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nach-
barschaft herbeifiihren, sind nicht erkennbar.

Wahrend der Bauphase kann durch Havarien ein Austritt von umweltgefahrdenden Stof-
fen wie beispielsweise Treibstoff, Schmier- und Hydraulikdle nicht vollstédndig ausge-
schlossen werden. Die Wahrscheinlichkeit des Eintretens wird jedoch als gering einge-
stuft.

Wahrend der spateren Betriebsphasen der jeweiligen Gewerbebetriebe beschranken sich
die Umweltbelastungen vorrangig auf den Kraftfahrzeug- und Anlieferverkehr. Es entste-
hen Larm- und Abgasimmissionen.

Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens sind keine nachhaltigen Immissionen auf die im
Suden benachbarten Siedlungsbereiche zu beflirchten. Das Verkehrsaufkommen des
Gewerbegebietes wird Uber die K 41 und B 323 gefiihrt. Es wird davon ausgegangen,
dass der Lkw- Verkehrsstrom vorrangig zur BAB A 7 abgeleitet wird. Eine deutlich hthere
Belastung z.B. der Ortsdurchfahrt von Remsfeld ist eher unwahrscheinlich.
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Zwischen der geplanten Ausweisung von weiteren Gewerbeflachen und des in erster Li-
nie durch Wohnbebauung gepragten bestehenden Siedlungsbereichs im Siiden liegt siid-
lich der B 323 eine Gewerbeflache, die zum grof3ten Teil bebaut ist. Die Breite bis zur
Wohnbebauung betragt ca. 100 m.

Die Breite der Stral3enparzelle der B 323 liegt zwischen ca. 18 und 33 m.

Nordwestlich der B 323 schlie3t eine Gewerbeflache an. Die Breite bis zur gebietsbezo-
genen HaupterschlieBung ,In den Neuwiesen® betragt ca. 140 m. Die im Nordosten unmit-
telbar an die B 323 angrenzende Flache soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Nordlich der in West-Ost-Richtung verlaufenden ErschlieBung ,In den Neuwiesen® ist die
Ansiedlung eines flachenintensiven Logistikunternehmens beabsichtigt. Der Abstand zwi-
schen der geplanten Logistikflache (Ausweisung im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung als Industriegebiet) und dem durch Wohnbebauung gepragten Siedlungsbereich
im Suden liegt zwischen ca. 258 und 273 m.

Von den Betriebsanlagen sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten, da
zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen Anlagen eingebaut werden, die dem
Stand der Technik zur L&rmminderung entsprechen.

/. Rechtliche und fachplanerische Vorgaben
Flachen und Schutzgegensténde mit rechtlichen Bindungen

Schutzkriterien der Raum- und Landesplanung, Denkmale sowie als arché&ologisch be-
deutend eingestufte Landschaften sind nicht betroffen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Knillwald weist keine entsprechenden Naturschutz-
potenziale aus. Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiete, Biospharenreservate, FFH- oder
Vogelschutzgebiete werden nicht beansprucht. Im Planbereich existieren keine Natur-
denkmale oder zu schitzende Landschaftsbestandteile.

Leitbilder/ Ziele Landschaftsplan

Im Landschaftsplan wurden allgemeine Leitbilder fir die einzelnen Naturraume dargelegt.
Die Leitbilder beschreiben einen erwiinschten Zustand von Natur und Landschaft. Sie
bleiben im Normalfall fir einen langeren Zeitraum bestehen. Heute mogliche und abseh-
bare MalBhahmen kénnen sich hingegen schnell andern. Die allgemein formulierten Leit-
bilder wurden in Kapitel 9 des Landschaftsplanes auf die einzelnen Landschaftseinheiten
bezogen und konkretisiert. Die Leitbilder orientieren sich nicht nur an den Grundsétzen
und Zielen fir jedes Naturgut und sonstigen 6kologischen Erfordernissen, sondern auch
an den sozio-6konomischen Gegebenheiten (Nutzungen).

Das Leitbild 35 (LB 35) bezeichnet den Talhang nordlich von Remsfeld als weitraumiges
landwirtschaftlich genutztes Offenland. Es wird wie folgt beschrieben:

~Durch Saum- und Kleinbiotope strukturierter Talhang, dabei Erhalt des Offenlandcha-
rakters; hoherer Grad vertikaler Horizontierung durch Hecken, Feldgeholze, Obst- und
Baumreihen sowie Einzelgehdlze, sowie horizontale Strukturierung durch ausreichend
breite Weg- und Wiesensaume, Bache (z.B. Hundelswasser) mit naturnahem durch-
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gangigen Verlauf und Uferstreifen mit standortgerechtem Ufergehdlz mind. 5 m, in der
Aue ext. Griinlandnutzung und Feuchtbiotope; Erhalt von Fernblick-Achsen.*

Die Planbereichsflache bildet eine Teilflache innerhalb des beschriebenen Raumes. Auf-
grund einer detaillierten Bestandsaufnahme wurde die 6rtliche Situation beschrieben. Die
Randzone der Planbereichsflache wird bereichsweise durch Feldgehdlzflachen, gewas-
serbegleitendem Bewuchs sowie wenigen Einzelbdumen gekennzeichnet. Die vorhande-
nen schmal ausgebildeten Wegesdume sind artenarm. Wiesensdume bestehen nicht.
Das in einem Graben in Ost-West-Richtung verlaufende Hundelwasser wirkt tlw. raum-
gliedernd. Ein naturnaher Ausbau besteht nicht.

Das LB 35 nennt verschiedene Aspekte, die jedoch nicht zu dem Ergebnis kommen, dass
die Planbereichsflache aus landschaftsplanerischer Sicht einen hohen Stellenwert auf-
weist. Die Bedeutung fiir das Arten- und Biotoppotential wird als gering eingestuft.

Das LB 35 nennt folgende MalRnahmen, die sich auf den Planbereich beziehen:

B1 Renaturierung begradigter Abschnitte, Saumstreifen, Anlage von Gehdlzstreifen
Vom Grundsatz bleibt das Ziel bestehen. Im Falle einer notwendigen Gebietsent-
wicklung und Uberbauung kénnen die in Ost-West-Richtung verlaufenden Abschnit-
te u.U. nicht realisiert werden. Ggf. besteht sogar die Notwendigkeit zur Verlegung
und Neuausrichtung des Gewasserverlaufs.

B4 Forderung extensiver Flachenbewirtschaftung an Wald- und Gewasserrandern.
Ruckvernassung.
Die Flache B4 liegt nordlichen Drittel der geplanten Gesamtentwicklungsflache. Im
Ostlichen Abschnitt des Entwicklungsbandes B4 existiert eine feldgehdlzartig aus-
gebildete Strauchflache. Ein Gewasser besteht nicht. Bei starkerem und langeran-
haltendem Regen wird das anfallende Oberflachenwasser Uber einen Vorflutgraben
nach Westen zur K41 abgeleitet. Einer extensiven Flachenbewirtschaftung steht die
geplante gewerbliche Entwicklung entgegen.

P1 Aufbau von Baum- und Strauchhecken sowie Feld- und Einzelgehdlzen.
Dieses Ziel kann nur bedingt umgesetzt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung sowie der angestrebten Gesamtentwicklung wird geprift, inwieweit das
Ziel berlcksichtigt werden kann.

Das Leitziel, Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schut-
zen, zu pflegen und zu entwickeln, wird im Rahmen der Gebietsentwicklung konkretisiert.
Die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes bleibt gewahrt.

Im MalBhahmenplan beschreibt der Landschaftsplan fir den Planbereich einige Regelun-
gen und Maflnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Im Bereich der den Gewassern ,Hundelwasser" zugeordneten Flachen wird innerhalb der
gro3raumigen landwirtschaftlichen Flur der Aufbau eines weiteren Netzes von Gehdlz-
strukturen vorgeschlagen.

Im Verlauf der BAB A7 Trasse erfolgt im Bereich der gem. 8 9 FStrG bzw. § 23 HStrG
einzuhaltenden Anbauverbotszone eine Ergé&nzung der Schutzpflanzungen. Unter Be-
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ricksichtigung der geplanten Flachen Solaranlagen kann dieses Ziel vom Grundsatz um-
gesetzt werden.

Die geplanten Flachen fiir Solaranlagen bieten die Voraussetzung fiir weitere Kompensa-
tionsmafinahmen. Die Anlagen werden aufgestandert. Die Flachen bieten daher die M6g-
lichkeit einer extensive Nutzung der Freiflachen.

Sidlich der K 41 verlauft das Gewasser ,Hundelwasser”. Im Verlauf des Gewasserab-
schnitts wird eine groRere und zusammenhéangende Ausgleichsflache ausgewiesen. Ziel
ist die Schaffung eines geholzreichen Ubergangs vom Siedlungsrand in die Landschaft
sowie eine Begrenzung der Siedlungsentwicklung. Fiir das von Ost nach West verlaufen-
de Gewasser Hundelwasser werden ebenfalls Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft formuliert. Die geplante Bandstruktur tragt zur Bio-
topvernetzung, Einbindung von Baukdrpern sowie zur Gebietsgliederung bei. Ein weiteres
gliederndes Element ist im Verlauf der nordlichen Wegeparzelle 21 vorgesehen.

Die Flachen im Bereich der Gewasser Hundelwasser beinhalten zukiinftig naturnah ges-
taltete Regenriickhaltezonen. Sie minimieren den Oberflachenwasserabfluss, tragen zur
Verdunstung bei und entlasten die Einrichtungen der kommunalen Abwasserbeseitigung.

Im Verlauf der ErschlielBungsachsen sind einreihige Baumpflanzungen vorgesehen. Sie
wirken raumbildend und verbessern mikroklimatische Verhaltnisse.

8.  Natur und Landschaft
e Kilima/ Lufthygiene

Das Gemeindegebiet gehdrt der geméaRigten Klimazone an. Bei vorherrschenden Winden
aus westlicher Richtung herrscht maritimes bis kontinentales Klima. Die klimatischen Ver-
haltnisse sind durch Hohenlage und Exposition und durch die orographische Gesamtsitu-
ation gepragt.

Das drtliche Gelandeklima steht unter dem Einfluss des Reliefs, der Vegetation und der
Flachennutzung. Das Lokalklima wird im Mittelgebirge durch nachtliche Vorgange, wie die
Bildung, Abfluss und Ansammlung lokal entstehender Kaltluft gestaltet.

In windschwachen Strahlungsnachten kihlen sich die bodennahen Luftschichten land-
wirtschaftlicher Nutzflachen bis etwa 2 m Hohe stéarker ab. Besonders Ackerflachen wir-
ken beluftungsférdernd. Im Planungsraum flie3t die Kaltluft dem Gefélle entsprechend in
die Tallage ab. Die Starke des Kaltluftstromes ist abhéangig von der Grol3e des Einzugs-
gebietes. Im anstehenden Fall sind eher geringere Kaltluftstréme zu verzeichnen.

Die vorhandene Autobahntrasse mit ihren Larmschutzeinrichtungen bildet eine Barriere.
Der Aufbau eines ungestorten Kaltluftstromes wird erst westlich der BAB — Trasse mog-
lich. Der Umfang der Kaltluft als Frischluftzufuhr fir den Siedlungsbereich von Remsfeld
ist eher zu vernachlassigen. Aufgrund der stark frequentierten BAB A7 ist mit Schadstoff-
belastungen zu rechnen.

Infolge von Bebauung und ErschlieBung werden sich der lokale Abflussbahnen veran-
dern. Eine erhdhte Belastungsintensitat der Luft, z.B. durch das allgemeine Verkehrsauf-
kommen aus dem Gewerbegebiet, ist nicht zu erwarten.
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Der Planbereich tangiert keine Bereiche von besonderer klimatischer Empfindlichkeit.
Regionale Luftleitbahnen sind von der Planung nicht betroffen.

Strukturvielfalt/ Topographie

Raumtyp, unbewaldet mit geringer Vielfalt

Planbereich liegt auf einem abfallenden Hangriicken mit einem Uberwiegend gleich-
mafigen Gelandeverlauf. Im oberen Bereich der BAB A7 ist die Gelandeneigung
starker ausgepragt. Das Gelande fallt in Ost-West-Richtung von max. 320,00 m (.
NN um 43 m auf 277,00 m 4. NN.

Die Flachen fur eine gewerbliche Entwicklung erstrecken sich auf max. 295,00 bis
305,00 m 4. NN.

keine besonderen Bodenformationen.

Mobgliche Auswirkungen des Vorhabens

Die im Rahmen der geplanten Bebauung durchzufihrenden Erdbewegungen haben eine
Veranderung der topographischen Verhéltnisse zur Folge. Die Verdnderungen sind dau-
erhaft und irreversibel.

Die Grundziige der ortlichen Topographie und des Naturraumes werden je nach Grolie
des Vorhabens unterschiedlich stark beriihrt. Die Auswirkungen auf Naturraum und To-
pographie sind jedoch bei entsprechender Einbindung durch geeignete griinordnerische
Mafnahmen nicht nachhaltig.

Geologie/ Béden/ Grundwasser

Nach der geologischen Karte Hessen 1/ 25.000 ist mit tlw. setzungsfahigem Baugrund
und tlw. rutschgefahrdeten Hangen zu rechnen, da die Léss-/ Lésslehm-Deckschichten
auf wasserstauenden Tonschichten des R6t, tlw. auch des Tertiars liegen. Aus ingenieur-
geologischer Sicht empfiehlt das Hessische Landesamt fir Umwelt und Geologie ent-
sprechende Baugrunduntersuchungen.

Die Boden im Plangebiet sind vom Grundsatz natirlich anstehende Bbéden. Altablagerun-
gen innerhalb der Flachen des raumlichen Geltungsbereiches sind nicht bekannt.

Das Gelande fallt von der BAB A7 Trasse nach Westen mit unterschiedlicher Neigung.
Besondere Bodenformationen bestehen nicht.

Die untere Halfte der Planbereichesflache fallt von 320 m dber NN auf 270 m tber NN.
Die dstliche Zone im Bereich der BAB Trasse fallt zunachst auf einer Lange von etwa 200
m wesentlich starker nach Westen ab. Weiter abwarts neigt sich das Gelande weniger
stark.

Die obere Planbereichsflache fallt von 315 m tber NN auf 295 m ber NN. Die Neigungs-
verhaltnisse sind relativ gleichmaRig ausgepragt.

Das Gemeindegebiet von Knillwald ist grof3flachig gepragt von Parabraunerde, meist
podsolig bis podsoliert aus I6R8lehmarmen Solifluktionsschutt tber Mittlerem Buntsand-
stein. Parabraunerden sind gekennzeichnet durch einen an Ton verarmten A-Horizont.
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Sie bilden sich bevorzugt aus lockeren Mergelgesteinen oder aus carbonatfreien Lehmen
und lehmigen Sanden. Parabraunerden sind allgemein giinstige Ackerstandorte.

Der Planbereich tangiert keine besonders schutzwiirdigen Boden, die eine geringe Aus-
breitung haben und landschaftspréagend sind.

Die Nutzungseignung der Boéden steht in Abhéngigkeit von der Bodenzahl (Reichsboden-
schatzung), der Hangneigung und dem Klima. Die Standorteignung wird im Landschafts-
plan vorrangig mit ,bedingt geeignet* gewertet.

Die Boden haben eine Puffer- und Filterfunktion. Eingetragene Schadstoffe werden auf-
genommen, gebunden und umgewandelt. Je nach Boden gelangt Sickerwasser in das
Grundwasser. Aufgrund des hohen Puffer- und Filtervermdgens ist die Gefahr der
Grundwasserverunreinigung relativ gering.

Eine Beeintrachtigung durch Schadstoffeintrag besteht insbesondere durch das hohe
Verkehrsaufkommen der vielbefahrenen BAB A7 und B 323. Durch die Landwirtschaft
wird der Boden vorrangig durch den Eintrag von Pestiziden und mineralischer Diinger be-
einflusst. Aufgrund der Nutzungsintensivitat ist jedoch nicht von einer nachhaltigen Beein-
flussung auszugehen.

Grundwasser

Mittlere Grundwasserneubildungsrate.

Oberflachennahe oder grundwasserfiihrende Schichten sind nicht bekannt.

Keine Uberflutungsbereiche.

FlieBgewasser ,Hundelwasser*

Das ortliche Oberflachenwasser der landwirtschaftlich und sonstig genutzten Flachen
wird derzeit direkt dem Boden zugefiihrt bzw. (ber das vorhandene Vorflutsystem
abgeleitet.

Im Planbereich ist die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit als gering bis mit-
telgering einzuwerten. Die Wasserqualitat wird jedoch durch den Einsatz von Agro-
chemikalien beeintréachtigt.

Mégliche Auswirkungen des Vorhabens
Die geologische Grundstruktur wird vom Grundsatz nicht wesentlich verandert.

Die Wertigkeit der Béden innerhalb des Planbereichs im Bereich der unversiegelten Fla-
chen ist relativ hoch einzustufen. Der belebte Boden ist vor allem empfindlich gegen U-
berdeckung, da unter Luftabschluss anaerobe Zersetzungsprozesse der organischen Bo-
denbestandteile stattfinden. Mit der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und Hochbaumalf3-
nahmen wird natirlich gewachsener Boden beansprucht. Es entstehen funktionale Ein-
schréankungen fir den Naturhaushalt. Im Rahmen der Errichtung von Bauwerken ist mit
einer Verlagerung von Unterboden an die Oberflache zu rechnen, mit der Folge, dass die
Bodenvitalitat beeinflusst wird.

Die Uberbauten Flachen stehen fir eine potentielle Biotopentwicklung nicht mehr zur Ver-
fugung. Diese Beeintrachtigungen sind dauerhaft und irreversibel.

Durch Umnutzung ackerbaulich genutzter Flachen und der Realisierung von Griinflachen
mit Baum- und Gehdlzbindungen wird der Grad der Belastungen kompensiert.
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Bodenversiegelungen unterbrechen die Boden-Wasser-Luft-Austauschbeziehungen.
Durch Erdaushub, Verdichtung, Abtragung und Uberdeckung sind insbesondere die Spei-
cher-, Absetz- und Filtereigenschaften der oberen Deckschicht gestért. Die Gesamtsum-
me aller Flachenversiegelungen und die Art der Befestigung fiihren zu Uberwarmten
Stadtklimaten.

Weitergehende Regelungen zur Oberflaichenbefestigung erscheinen im Falle der Ansied-
lung von Betrieben mit einem hohen Verkehrsaufkommen, insbesondere Schwerlastver-
kehrsaufkommen, jedoch nicht praktikabel. Wasserdurchlassige Materialien (z.B.
Drainpflaster, Pflaster mit Fugenanteil) entsprechen haufig nicht den betriebstechnischen
Firmenanforderungen sowie Anforderungen zum Schutz des Grundwassers bei einer er-
héhten Gefahr der Verunreinigung.

Betonsteinmaterialien ohne Fugenanteile sind vom Grundsatz als wasserundurchlassiger
Baustoff zu werten.

Die allgemein flachige Versickerungsrate und der Oberflaichenwasserabfluss verandern
sich. Neuversiegelungen beeinflussen das Grundwasser im Plangebiet. Indirekte Auswir-
kungen Uber das Plangebiet hinaus sind méglich, da die Grundwassersituation in Wech-
selwirkung mit den Bdden und der Geologie steht.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Uberflutungsbereichen, so dass keine direkten
Auswirkungen auf die Hochwassersituation zu erwarten sind.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Grundwasser werden als gering eingestuft. In
der stadtebaulichen Planung sind die Belange des Boden- und Grundwasserschutzes an-
gemessen zu beriicksichtigen.

In Folge von Bebauung und ErschlieBung entstehen Teilversiegelungen, die einen hdhe-
ren Wasserabfluss zur Folge haben.

Beziiglich der Retention von Niederschlagswasser sind keine nachhaltigen Veranderun-
gen zu erwarten. Grundwasser oder wasserfiihrende Schichten werden durch die Bebau-
ung nicht beeintrachtigt.

Die zukinftige Entwéasserung des Planbereichs erfolgt im Trennsystem. Das anfallende
unbelastete Oberflachenwasser wird in private Regenriickhalteanlagen gefuihrt und von
dort verzdgert in das Vorflutsystem geleitet. Die Regelung fuhrt zur Minimierung des Ein-
griffs in den Wasserhaushalt.

e Arten und Biotope

Im Planbereich existieren keine streng geschitzten bzw. besonders geschiitzte Arten
gemaf § 10 BNatSchG.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemalR § 31 HENatG sind dagegen im Planbereich vor-
handen.

Im Seitenbereich der K 41 verlauft das Gewasser ,Hundelwasser* von Norden nach Su-
den. Das Gewasser mindet im Westen in den querlaufenden Abschnitt des von Ost nach
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West verlaufenden Gewasser ,Hundelwasser”. In den Gewasserabschnitten bestehen be-
reichsweise uferbegleitende naturnahe Vegetationsbestande.

Der Gewasserabschnitt bildet ansatzweise einen Biotopverbund mit auRerhalb des Plan-
bereichs liegenden Biotopen. Weitere zu schiitzende Biotope existieren nicht.

Die Planbereichsflachen werden ansonsten intensiv durch die Landwirtschaft bewirtschaf-
tet. Der Hauptteil der Flachen dient derzeit als Ackerbauflache. Untergeordnete Bereiche
werden als Wiesenflache genutzt.

Im Bereich der ErschlieBungsachsen bestehen geschotterte und asphaltierte Fahrbah-
nen. Nicht befestigte ErschlieBungsflichen sind durch Befahrung unterschiedlich stark
verdichtet.

Mit Ausnahme eigener Erhebungen der im Eingriffsbereich vorhandenen Baum- und Ge-
holzstrukturen liegen keine weiteren Untersuchungen zur Fauna und Flora vor. Seltene
oder geschutzte Tier- und Pflanzenarten existieren nicht. Faunistische Besonderheiten
sowie faunistisch bedeutsame Wanderwege sind nicht bekannt und auch nicht zu erwar-
ten. Aufgrund der Lage zu bestehenden Verkehrsachsen und zur vorhandenen Siedlungs-
lage sowie der durch menschliche Einfliisse hervorgerufenen Nutzungsbereiche bestehen
nur geringe Austauschmdglichkeiten.

Mégliche Auswirkungen des Vorhabens

Die Planung beansprucht keine 6kologisch wertvollen Bereiche mit besonders geschiitz-
ten Arten. Durch Flachenumwidmungen entstehen jedoch Verschiebungen, die den jewei-
ligen Biotoptyp negativ aber auch positiv beeinflussen. Die zu erwartenden Auswirkungen
werden als gering eingestuft.

Aufgrund der bestehenden Verhaltnisse sind die Entwicklungsmdéglichkeiten fir Fauna
und Flora begrenzt. Bezliglich des Biotoppotenzials ist ein direkter Verlust von Lebens-
raum durch Uberbauung zu erwarten. Die Entwicklung der Gemeinde Kniillwald vollzieht
sich jedoch vorrangig im Bereich intensiv genutzter Ackerflachen, deren Biotopwert als re-
lativ gering einzustufen ist.

Die Ackerflur stellt sich im wesentlichen als ausgerdumte Flur dar, die kaum ein Ruck-
zugsgebiet fur die Fauna aufweist. Intensiv genutzte Ackerflachen bieten fiir heimische
Pflanzen und Tiere, insbesondere fur die Arten der Ackerbegleitflora und —fauna, kaum
Lebensraum.

Der Planbereich besitzt flir den Biotop- und Artenschutz keine besondere Bedeutung.
Aufgrund der ausgetbten und geplanten Nutzung kann von einer geringen Lebensraum-
neigung fir die Fauna ausgegangen werden.

Im Rahmen der Gebietsentwicklung entstehen neue Freirdume, die zur Entwicklung von
Fauna und Flora beitragen. Grinflachenausweisungen, Gehdlzhecken an Wegen und
Grundstiicksgrenzen und Nutzungsregelungen wirken u.a. gegentber Eingriffen ausglei-
chend.
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Eine Bestandsgefahrdung einzelner Pflanzen- und Tierpopulationen besteht nicht. Ent-
sprechende Ausweichraume sind vorhanden. Geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind
nicht betroffen. Mogliche Auswirkungen werden als gering eingestulft.

e Landschaftsbild/ Erholung

Die vorhandene Siedlungslage sowie die gewerbliche Entwicklung nérdlich der B 323 so-
wie die angepasste Landnutzung haben das Bild einer Kulturlandschaft mit einer eigenen
Charakteristik entstehen lassen. Durch verdnderte Rahmenbedingungen vollzieht sich
seit den 50-iger Jahren ein deutlicher Wandel in allen Bereichen, der die Uber Jahrhun-
derte gewachsene Beziehungen zur eigenen Kulturlandschaft beeinflusst. Beispielhaft zu
nennen sind grof3flachige ErschlielBungen fur Wohnen, Gewerbe und Freizeit sowie die
Intensivierung der Landwirtschatft.

Die bereichsweise vorhandene Einbindung und Gliederung der Flachen durch Hecken-
strukturen und Einzelb&ume wertet den Freiraum auf.

An den Planbereich schlieRen weitlaufige Waldflachen und geschlossene Gehdlzbander
(entlang der BAB A7).

Nach allgemeinen Beurteilungsmafstében haben die Entwicklungsflachen keine beson-
deren landschaftlichen Besonderheiten. Das Plangebiet ist zur Naherholung nicht beson-
ders geeignet.

Mébgliche Auswirkungen des Vorhabens

Der Gebietscharakter wird sich infolge einer gewerblichen Entwicklung &ndern. Durch
entsprechende landschaftspflegerische MaBhahmen kann der gewerbliche Entwicklungs-
bereich jedoch soweit eingebunden werden, dass nachhaltige Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes vermieden werden.

Nach allgemeinen Beurteilungsmaf3stében haben die Entwicklungsflachen keine beson-
deren landschaftlichen Besonderheiten. Die Entwicklungen im Umfeld der Planbereichs-
flache beeinflussen bereits den gegliederten und gestalteten urbanen Siedlungsraum.
Vorhandene Gewerbeanlagen wirken bereichsweise stérend.

Der an den Siedlungsbereich anschlieRende Naturraum wird primar durch eine intensive
ackerwirtschaftliche Nutzung gepragt. Infolge der Bewirtschaftung entstand eine ausge-
raumte Kulturlandschaft. Relativ groR3e, wirtschaftliche Schldge ohne landschaftliche Glie-
derung sind kennzeichnend. Die vorhandenen Feldwege weisen in der Regel kaum eine
wegebegleitende Vegetation in Form von Feldgehdlzen auf.

Fernsichtachsen werden durch die geplante Entwicklung nicht beeintrachtigt.

Im Rahmen der landschaftsplanerischen Bewertung ist die Frage zu beantworten, inwie-
weit die das Erholungspotential beeintrachtigt wird.

Die Erholungseignung des Gebietes unter den Gesichtspunkten Wandern, Spazieren und
Naturerleben wird als gering eingestuft. Wertebestimmende Faktoren, wie Schénheit, Na-
turndhe, Unverwechselbarkeit, visuelle Eigenart, Vielfalt und Erlebnismoglichkeiten, sind
nur gering ausgepragt.

BURO FUR STADTBAUWESEN - Dipl. Ing. Helmut MeiRRner - 49-
Ederweg 7 - 34295 Ederminde  Tel. 05665/ 9690110 | Fax 05665/ 9690113 | e-mail: meissner-sbw@t-oneline.de



Zweckverband Interkommunale Zusammenarbeit Schwalm-Eder-Mitte

Teil B Umweltbericht gemaf § 2 Abs. 4 und 2a BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 1 ,Interkommunales Gewerbegebiet Knillwald — Remsfeld"

Larm- und Schadstoffbelastungen der BAB A7, B 322 und der Kreisstral3en 33 und 41
beeintrachtigen in einem hohen Umfang das Landschaftserleben. Die wenig strukturierte
und landwirtschaftlich intensiv genutzte Flur bietet nur geringe Erlebnismdglichkeiten.
Aufgrund bestehender Nutzungen und Grundstiicksverfiigbarkeiten bieten die Planbe-
reichsflachen derzeit keine nennenswerte Erholungsfunktion fur die Offentlichkeit. Auch
zukinftig stehen die Flachen fur eine allgemeine Erholungsfunktion nicht zur Verfligung.
Die Planung beeinflusst die Erholungsfunktion vom Grundsatz nicht.

Der Grad der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie auf die Bevolkerung insgesamt wird sich ebenfalls nicht negativ verandern.
Nachhaltige umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sind
nicht feststellbar.

Aufgrund bestehender Nutzungen und Grundstlicksverfiigbarkeiten bieten die Planbe-
reichsflachen derzeit keine nennenswerte Erholungsfunktion fur die Offentlichkeit. Auch
zukunftig stehen die Flachen fiir eine allgemeine Erholungsfunktion nicht zur Verfligung.
Die Planung beeinflusst die Erholungsfunktion vom Grundsatz nicht.

Bei der Beschreibung der méglichen Auswirkungen wurde ausgefihrt, dass sich der Ge-
bietscharakter infolge der gewerblichen Entwicklung verandern wird. Ziel ist die Auswei-
sung eines leistungsfahigen Gewerbegebietes innerhalb der dafiir ausgewiesenen ge-
werblichen Entwicklungsflachen. Weitere Einschrankungen durch zusatzliche grund-
stiicksbezogene grinordnerische Regelungen sind nicht beabsichtigt.

9. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen

von Natur und Landschaft
Vorbemerkung:

Da im Eingriffsbereich (Teilplan A) kein ausreichender Kompensationsumfang geleistet
werden kann, besteht die Notwendigkeit zur Festsetzung von weiteren Ausgleichsflachen
aul3erhalb des Eingriffsbereichs.

Das Biro fur Landschafts- und Freiraumplanung Stefan Ebener, 34613 Schwalmstadt,
hat die Zielvorstellungen und Erfordernisse aus der Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wie folgt dargelegt:

In diesem Abschnitt werden zunéchst die landschaftsplanerischen Zielvorstellungen und
Erfordernisse aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgezeigt.
Diese leiten sich aus Gibergeordneten einschlagigen Fachzielen ab.

Ziel ist eine vertragliche Ausgestaltung des Vorhabens hinsichtlich der Beeintrachtigun-
gen von Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan zu erwartenden Eingriffe sind so gering wie méglich zu halten und auf das un-
vermeidbare Mal3 zu beschranken. Beeintrachtigungen von vorhandenen schitzenswer-
ten Naturbestandteile sind grundséatzlich zu vermeiden.
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9.1

Fir die danach verbleibenden unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen Bestandteilen nach § 1 (6) Nr. 7a BauGB wurden Mafl3nahmen erarbeitet, die im
bauplanungsrechtlichen Sinne geeignet sind, diese Eingriffe weitestgehend auszuglei-
chen. Hierzu wurden Mafl3nahmen sowohl auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind, als auch an anderer Stelle auf externen Ausgleichsflachen festgelegt. Die
Festlegung von externen Ausgleichsflachen wurde notwendig, da im Geltungsbereich des
zukiinftigen Gewerbegebietes nach Umsetzung der planungsrechtlichen Entwicklungs-
mdglichkeiten auch unter Berlicksichtigung der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen in-
nerhalb des Gebietes noch Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verblieben sind.

Bei der Erarbeitung und Entwicklung des innerhalb des eigentlichen Bebauungsplange-
bietes fehlenden Ausgleichsumfanges wurden verschiedene Ansatze verfolgt, um geeig-
nete Flachen und MaflRnahmen bereitstellen zu kdnnen. Zuséatzlich zu den internen Aus-
gleichsmaRnahmen wurden drei externe Ausgleichsflachen mit unterschiedlichen natur-
schutzfachlichen Schwerpunkten und EinzelmaBnahmen festgelegt.

Arten- und Biotopschutz

9.1.1 Schutz und Entwicklung

Leitziele

Die aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes wertvollen Biotoptypen und Lebensraume
sind zu schitzen und zu erhalten; Eingriffe in diese Bereiche sind so gering wie mdglich
zu halten und auf das unumgangliche MalR zu beschranken. Vorhandene naturnahe Bio-
topstrukturen sind durch die Schaffung von Biotopvernetzungsbahnen mit umliegenden
Strukturen in der Landschaft zu vernetzen. Reich strukturierter Ortsréander sind zu schiit-
zen und zu erhalten bzw. zu entwickeln. Dem bestehenden Defizit an naturnahen Lebens-
raumen in intensiv ackerbaulich genutzten Bereichen ist durch eine Erhéhung des Anteils
an naturnahen Biotopstrukturen entgegenzuwirken. Bestehende Natur- und Landschafts-
schutzgebiete sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Ziele im Geltungsbereich des Eingriffs-Bebauungsplanes

e Ein Hauptanliegen aus der Sicht der Landschaftsplanung liegt im dauerhaften Erhalt
des im Plangebiet erfassten schutzwirdigen Gewasserverlaufes "Hundelswasser"
mit seinen uferbegleitenden Gehdlz- und Vegetationsbestédnden. Es handelt sich
hierbei um das einzig nennenswerte Biotopstrukturelement des Planungsbereiches
das gegenwartig zur Gliederung und Strukturierung des Gebietes beitragt und anna-
hernd naturnahe Lebensraume aufweist.

e FUr die Neuversiegelung sind weniger empfindliche und bedeutende Biotoptypen in
Anspruch zu nehmen. Es ist auf eine flachenschonende Bauweise zu achten. Glei-
ches gilt fur Baustellen- und Lagerflachen.

e Der nicht zu vermeidende Verlust von Biotopstrukturen ist vorrangig im Plangebiet
durch nachhaltige Neuentwicklungen auszugleichen.

¢ Die geringe Anzahl an vorhandenen Gehdlzen - insbesondere die einzelnen alteren
Obstbaume und die Feldgeholzflache - ist in die geplanten Griinflachen zu integrie-
ren und dauerhaft zu erhalten.
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e Das bestehende Defizit an Gehoélzstrukturen innerhalb der intensiv genutzten land-
wirtschaftlichen Flachen soll im Zusammenhang mit der landschaftsgerechten Ein-
grinung des neuen Gewerbegebietes verbessert werden.

Malnahmen im Geltungsbereich des Eingriffs-Bebauungsplanes
S1  Schutz und Entwicklung des "Hundelswasser" einschl. der Uferbereiche

Der Gewasserverlauf des "Hundelswasser" einschlie3lich seiner Uferbereiche stellt einen
Biotopkomplex von tberdurchschnittichem Wert fir das Plangebiet dar. Neben den As-
pekten des Biotopschutzes tUbernimmt diese Flache vor allem auch die Funktion der Ver-
netzung von Biotopstrukturen tber das Plangebiet hinaus. Um diesen Komplex dauerhaft
zu erhalten, ist er zu schitzen und naturnah weiter zu entwickeln. Hiermit sind ebenfalls
positive Auswirkungen fur das Wasser- und Biotoppotential verbunden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen, insbesondere bei anstehenden Bauvorhaben,
sind wahrend der Bauphase besondere Schutz- und Sicherungsmaflinahmen durchzufih-
ren. Es ist sicherzustellen, dass Schmutzwasser sowie wassergefahrdende Flissigkeiten
und Stoffe nicht in das Gewésser oder den Boden gelangen, dort verbleiben und versi-
ckern kdnnen.

S 2  Schutz und Entwicklung der vorhandenen Gehdlzbestéande

Die wenigen vorhandenen Gehdlzbestande innerhalb des Bebauungsplangebietes stellen
aufgrund ihrer Seltenheit innerhalb des weitraumigen Planungsgebietes erhaltenswerte
Biotopstrukturen dar, die dauerhaft zu schiitzen und naturnah zu entwickeln sind.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen, insbesondere bei anstehen-
den Bauvorhaben, sind wahrend der Bauphase besondere Schutz- und Sicherungsmalf3-
nahmen durchzufiihren. Anzuwenden ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) und die RAS-LP 4 (Richtlinie fur
die Anlage von Stral’en (RAS), Teil: Landschaftspflege (RAS-LP), Abschnitt 4: Schutz
von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumalRnahmen).

MalBnahmen im sonstigen Geltungsbereich des B-Planes - externe Aus-

gleichsflachen
S 3  Schutz und Entwicklung des Kalksteinbruches Niederbeisheim (Ausgleichsfla-
che B 1)

Der ehemalige Kalksteinbruch in der Gemarkung Niederbeisheim, Flur 7, Flurstiick 35
und die angrenzende Wegeparzelle auf dem Flurstiick 38 sind vor dem Hintergrund der
geringen Verbreitung von Kalkstandorten im Schwalm-Eder-Kreis von naturschutzfachli-
cher Bedeutung.

Als Sekundarlebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten, die an diese extremen Standortver-
haltnisse angepasst sind, bietet der Kalksteinbruch einen wichtigen Lebensraum, der ins-
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besondere durch nahrstoff- und humusarme Bereiche von den umgebenden Flachen
stark abweicht. Hier kénnen sich z.T. nur noch Spezialisten unter den Pflanzen ansiedeln,
die in der UGbrigen Kulturlandschaft weitestgehend verschwunden sind. Die entsprechende
Tierwelt, die an solche trockenwarmen Standorte angepasst ist, folgt entsprechend.

Aus diesem Grund ist der ehemalige Kalksteinbruch dauerhafte offen zu halten und na-
turnah zu entwickeln. Die einsetzende Gehdlzsukzession im unmittelbaren Umfeld der of-
fenen Abbauflanken des Steinbruches ist zu beseitigen, um die Beschattung und damit
die Veranderung der Vegetation zu verhindern. Weiterhin sind die Standorteigenschaften
des Kalkbruches als Lebensraum fiir Insekten, inshesondere fir Wildbienen zu verbes-
sern. Hierzu sind durch Abtragen der vorhandenen Vegetationsschicht auf den siidostex-
ponierten Hangflachen offene, gut besonnte Bereiche zu schaffen.

Zur Verbesserung der Nahrungssituation fiir blitenbesuchende Insekten sind entlang der
nordlichen Grenze des Flurstiicks 35 auf einer Flache von 350 gm Strauchweiden an-
zupflanzen. Zugelassen werden nur méannliche Weiden folgender Arten: Salix cinerea,
Salix purpurea, Salix triandra und Salix viminalis. Pro 50 gm Pflanzflache sind 5 Strau-
cher, mind. 2xv., 60 - 100 cm zu pflanzen.

Die noch vorhandenen néahrstoffarmen Standorte innerhalb des Steinbruches und im Be-
reich der Wegrander des Flurstlicks 38, die friiher von artenreichen Kalkmagerrasen ge-
saumt wurden, sind als potentielle Kalkmagerrasenstandorte durch regelmaflige Mahd mit
Abfuhr des Mahdgutes wieder zu offenen und néhrstoffarmen Standorten zu entwickeln.
Dies ist im Zusammenhang mit der gesamten Aufwertung der Biotopqualitdt des Kalk-
steinbruches notwendig, da die ehemaligen Kalkmagerrasenflachen als weitere Teille-
bensraume fir die langfristige Sicherung dieses trockenwarmen Standortes von Bedeu-
tung sind.

Der tiefste Punkt des Kalkbruches war friiher haufig - zumindest im Frahjahr - mit Wasser
geflllt, diese temporédren Wasseransammlungen konnten durchaus beachtliche Ausmalle
annehmen, was auf einem Luftbild von Google-Earth (vgl. aktuelle Darstellung im Inter-
net) zu ersehen ist. Fir Amphibien, insbesondere die Gelbbauchunke, stellt dies ein opti-
males Reproduktionsgewasser dar. Aus diesem Grund ist die Senke zusatzlich mit einer
Tonschicht abzudichten, um so eine zuverlassigere Wasserhaltung und die Entwicklung
eines dauerhaften Feuchtbereiches zu gewéhrleisten.

Zur Optimierung des Kalkbruches fir Reptilien wird die Anreicherung des Steinbruches
mit Lesesteinhaufen an verschiedenen Stellen empfohlen. Das Einbringen von grof3volu-
migen Biotopholz (Baumstammabschnitte) im trockenen und gut besonnten Bereich konn-
te zudem verschiedenen Wildbienen als Nistplatz dienen, die zur Anlage ihrer Nester auf
Bohrgénge von Kéaferlarven in Holz angewiesen sind.

S4  Schutz und Entwicklung von Kalkmagerrasen-Standorten sudlich Remsfeld
(Ausgleichsflache B 2)

Sudlich von Remsfeld am sogenannten "Kalkhang" wurden durch den NABU-
Kreisverband Schwalm-Eder im Rahmen einer kreisweiten Kartierung wertvolle Magerra-
senstandorten festgestellt und z.T. durch gezielte Pflegemal3nahmen in ihrem Bestand
gesichert. Im Umfeld dieser Flachen befinden sich weitere Standorte auf kalkhaltigem
Ausgangsgestein, die als potentielle Magerrasenstandorte fir eine naturschutzfachliche
Aufwertung und Entwicklung geeignet sind.

Hierzu zahlen die beiden Grundstiicke Gemarkung Remsfeld, Flur 5, Flurstiicke 56 und
57. Beide Flachen sind durch regelméRige Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes oder durch
extensive Beweidung zu offenen, artenreichen Kalkmagerrasenflachen zu entwickeln und
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dauerhaft zu erhalten. Die bestehende Ackerflache des Flurstiicks 57 ist durch die Ein-
saat von charakteristischen Blitenpflanzen von Kalkmagerrasengesellschaften in exten-
siv genutztes Grinland umzuwandeln. Die in Teilflachen des Flurstiicks 56 sowie in den
Randbereichen des Flurstiicks 57 aufkommende Gehdlzsukzession ist zu beseitigen, um
die dauerhafte Sicherung dieser néhrstoffarmen Standorte zu gewahrleisten.

In Verbindung mit den bestehenden Magerrasenstandorten am Kalkhang von Remsfeld
bilden die zu entwickelnden Standorte zukiinftig einen wichtigen Verbreitungsschwer-
punkt fiir den schiitzenswerten Lebensraumtyp der Kalkmagerrasen mit ihrer charakteris-
tischen Vegetation und Fauna in der Region.

9.1.2 Anreicherung

Leitziele

Bestehende Defizite an naturnahen Lebensraumen insbesondere im Bereich von intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen ist entgegenzuwirken. Durch eine Vernetzung von
Biotopen durch Griinzige ist der Artenaustausch zu sichern. Der Anteil an naturnahen
Biotopstrukturen ist in der Landschaft zu erhéhen.

Ziele im Geltungsbereich des Eingriffs-Bebauungsplanes

e Im Zusammenhang mit der Ausweisung der Entwicklungsflachen als Gewerbegebiet
soll das Defizit an heimischen standortgerechten Gehdlzstrukturen, vor allem auf den
bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet aufgehoben werden.

e Dabei ist die Vernetzung der wenigen vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des
Plangebietes mit der umgebenden Landschaft tiber die neu zu entwickelnden Grin-
flachen anzustreben. Unterbrechungen der Vernetzungsstrukturen sind zu vermei-
den.

e Es sollen bodensténdige Laubholzarten verwendet werden; diese sind am besten an
die spezifischen Standortbedingungen angepasst. Solche Pflanzen sind auch Be-
standteil umfassender Nahrungsketten fiir die heimische Fauna. Langfristig Uber-
nehmen solche Strukturen vielfaltige Biotop- und Artenschutzfunktionen.

MalBnahmen im Geltungsbereich des Eingriffs-Bebauungsplanes
A1 Neuanlage von Baum- und Strauchanpflanzung

Zur Anreicherung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen, zur Vernetzung mit
vorhandenen Biotopstrukturen und zur landschaftlichen Einbindung des neu entstehen-
den Gewerbegebietes ist die Neuanlage von Gehdlzpflanzungen innerhalb des B-
Plangebietes sowie entlang der Plangebietsgrenzen durchzufiihren. Hierbei sind die U-
bergangszonen zwischen den drei ErschlieBungsabschnitten aus Griinden der Strukturie-
rung und Gliederung der einzelnen Abschnitt von Bedeutung.

Die Breite der Geholzpflanzung betragt mit Ausnahme der Flache F 21 entlang der B 323
mindestens 10 m, um eine funktionsfahige Eingrinung zu gewéhrleisten. Die Anpflanzun-
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gen sind mehrreihig als Baum-/Strauchhecken aus bodenstandigen, standortgerechten
Gehdlzen auszufiihren. Die Anpflanzungen sind zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

A 2  Anpflanzung von Einzelbdumen

Innerhalb des Plangebietes ist die Anpflanzung von Einzelbdumen zur Gliederung des
Landschaftsbildes, der landschaftsgerechten Eingrinung des Gewerbegebietes sowie als
Elemente des Biotopverbundes festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind neu anzupflanzen. Fir die ein-
zelnen ErschlieBungsabschnitte ist eine einheitliche standortgerechte Baumart gemar der
Geholzauswahlliste zu verwenden, die von ihrer Wuchsform langfristig ein geeignetes
Lichtraumprofil gewéhrleistet. Die Grenzabstande nach Nachbarrecht zu den benachbar-
ten Flache sind hierbei einzuhalten. Die Baume sind als hochstammige Laubbaume mit
einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind zu
entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

9.2 Landschafts- und Ortsbild
Leitziele
Die bestehenden Griinstrukturen sind zu erhalten und zu sichern. Neue Grinverbindun-
gen sind zu planen und anzulegen. Diese Leitziele sollen durch geeignete Festlegung im
Bebauungsplan beriicksichtigt und umgesetzt werden. Dabei ist der Ubergangsbereich
Ortsrand - Landschaftsraum landschaftsgerecht zu entwickeln.
MalRnahmen im Geltungsbereich des Eingriffs-Bebauungsplanes
S1/S2  Schutz, Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Griinstrukturen
Al Neuanlage von Baum- und Strauchanpflanzung
A2 Anpflanzung von Einzelbdumen
Hier gilt das im vorangegangenen Kapitel zum Arten- und Biotopschutz aufgefiihrte sinn-
gemalf. Die wenigen vorhandenen Griinstrukturen haben innerhalb des Plangebietes ei-
nen hohen Stellenwert und bieten gleichzeitig ein gutes Entwicklungspotenzial aus Sicht
der Griinordnung fiir das entstehende Gewerbegebiet. Durch die geplanten Neuanpflan-
zungen werden mittelfristig neue Grinstrukturen und -verbindung in den bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzten Landschaftsraum eingebracht.
L1 Anpflanzung von Einzelbdumen
Die Modellierung und Ausgestaltung von Anschittungen und Abgrabungen sollte sich an
den landschaftscharakteristischen Gelandeformen des Planungsraumes orientieren. Die
vorhandenen Gelandebdschungen sollten erhalten und im Rahmen der Griinplanung wei-
terentwickelt werden.
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9.3 Boden

Leitziele

Der Boden ist aufgrund seiner Bedeutung als Okosystem, Schutz- und Naturgut nachhal-
tig zu sichern, die Bodenfunktionen in Bezug auf Lebensraumfunktion, Speicher- und
Reglerfunktion sowie natirliche Ertragsfunktion sind zu schitzen.

Schéadliche Bodenbelastungen und -verunreinigungen sind zu vermeiden, zu verhindern
bzw. zu sanieren. Versiegelungen und Bodenbeseitigungen sind so weit wie mdglich zu
vermeiden und auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

MalBnahmen im Geltungsbereich des Eingriffs-Bebauungsplanes
Bo1l Bodenschutzmalinahmen wahrend des Baubetriebs

Waéhrend der Durchfiihrung von BaumalRhahmen ist schonend mit dem Oberboden zu
verfahren. Die unnétige Verdichtung, Umlagerung oder Uberschiittung von Boden fiihrt zu
Stérungen des Bodengefiiges, mindert die okologische Stabilitat und veréndert die
Standorteigenschaften in bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Diese
Stérungen sind zu vermeiden; der Oberboden ist sachgerecht zu lagern. Die Hohe der
Oberbodenmieten darf 3,0 m nicht Uberschreiten. Zur Sicherung vor Erosion und zum Er-
halt der Fruchtbarkeit des Bodens sind die Mieten durch Ansaat mit Leguminosen
(Schmetterlingsblitler) zu begriinen.

Bo 2  Minimierung der Versiegelung

Eine flachensparende Bauweise ist anzustreben. Der Verlust an unversiegelter Flache ist
innerhalb des Plangebietes mdglichst gering zu halten. Zur Oberflachenbefestigung soll-
ten Materialien gewahlt werden, die einen mdoglichst hohen Grad an Durchlassigkeit ha-
ben.

Bo 3  Geldndeangepasste Bauweise

Die Bauwerke sind in die Gelandehdéhen moglichst optimal einzupassen, damit Abgra-
bungen und Aufschiittungen so weit wie moéglich minimiert werden.

MaBnahmen im sonstigen Geltungsbereich des B-Planes - externe Aus-
gleichsfldchen

S 3  Schutz und Entwicklung des Kalksteinbruches Niederbeisheim (Ausgleichsfla-
che B 1)

S4  Schutz und Entwicklung von Kalkmagerrasen-Standorten sidlich Remsfeld
(Ausgleichsflache B 2)
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9.4

Hier gelten die unter S 3 und S 4 im Kapitel zum Arten- und Biotopschutz aufgefiihrten
MaRnahmen zur Erhaltung und Entwicklung der natirlichen Bodenfunktionen in Bezug
auf den Lebensraum (Kalkstandorte) entsprechend.

Wasser
Leitziele

Es werden funktionsfahige Wasserkreislaufe sowie die Sicherung und Wiederherstellung
naturnaher Grund- und Oberflichengewassersysteme angestrebt. Die Grundwasserquali-
tat und -quantitat ist zu sichern bzw. weiterzuentwickeln, die Grundwasserneubildung ist
zu fordern. Quellen, Oberflachengewésser und das Grundwasser sind vor Schadstoffein-
tragen, Verunreinigungen und sonstigen Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Ein moglichst hoher Anteil des Niederschlagswassers ist in den Entstehungsgebieten zu-
rickzuhalten, um Hochwasserspitzen in unterhalb liegenden Gebieten zu verhindern. Die
natirlichen Uberschwemmungsgebiete sind zu beriicksichtigen.

Naturnahen Fliel3- und Stillgewéssern sind zu erhalten, naturfernen Flie3- und Stillgewé&s-
sern sind naturnah zu gestalten bzw. zu renaturieren.

Malnahmen im Geltungsbereich des Eingriffs-Bebauungsplanes
S1  Schutz und Entwicklung des ,Hundeswasser"

Hier gilt das unter S 1 im Kapitel zum Arten- und Biotopschutz aufgefiihrte sinngemaf
auch fur den Wasserhaushalt.

Bo 2  Minimierung der Versiegelung

Hier gilt das im vorangegangenen Kapitel zum Schutz der Boden aufgefilhrte sinngeman.
Die Versiegelung von Béden, die Zerstérung von Vegetation sowie die Anschittung und
Verdichtung der Boéden sind so gering wie méglich zu halten, um die Versickerung, eine
hohe Verdunstung und die Riickhaltung der Niederschlage innerhalb des Plangebietes zu
ermdglichen und somit die Grundwasserneubildungsrate nicht zu verringern.

w1 Anlage eines Regenrickhaltesystems

Zur Rickhaltung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ist in mehre-
ren Teilbereichen des Planungsgebietes die Anlage von naturnah gestalteten Regenrtick-
halteflachen vorgesehen. Die Grundwasserneubildung wird hier durch erhéht und der Ab-
fluss des Oberflachenwassers verzdgert sich. In Bezug auf die Beeintrachtigungen des
Wasserhaushaltes kann daher eine Verminderung der Eingriffe erreicht werden.

W 2 Schutz des Grundwassers

Waéhrend der Durchfiihrung von Baumal3inahmen ist durch besondere Schutz- und Siche-
rungsmafinahmen sicherzustellen, dass Schmutzwésser, wassergefahrdende Flussigkei-
ten und Stoffe nicht in das Gewéasser oder den Boden gelangen, dort verbleiben und ver-
sickern kdnnen. Die Lagerung von Kraftstoffen ist verboten. Bei den eingesetzten Bau-
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fahrzeugen und Maschinen ist sicherzustellen, dass keine Leckagen im Erdbereich auftre-
ten.

MalBnahmen im sonstigen Geltungsbereich des B-Planes - externe Aus-
gleichsfldchen

W 4  Sicherung und Erhaltung der Efze-Aue nérdlich Remsfeld (B 3)

Die im Bereich des FFH-Gebietes 4922-302 "Efze zwischen Holzhausen und Volkers-
hain" gelegene externe Ausgleichsflache in der Gemarkung Remsfeld hat aufgrund seiner
Lage einen hohen Sicherungs- und Erhaltungsbedarf. Die Ausgleichsflachen befinden
sich innerhalb eines von insgesamt nur drei festgelegten Kernbereichen mit dem Entwick-
lungsziel "Sicherung und Erhaltung”. Nach der in der Grunddatenerfassung des FFH-
Gebietes enthaltenen MaRnahmenplanung haben diese Gewasserabschnitte die hoéchste
Prioritat.

Zur Wiederherstellung naturnaher Gewasserstrukturen und Gewasserlebensraume ent-
lang der Efze sind im Bereich der Ausgleichsflache verschiedene Entwicklungsmafinah-
men durchzufiihren. Die eigendynamischen Entwicklungsprozesse des Gewassers mus-
sen gefordert und zunéachst teilweise durch unterstiitzende MalRnahmen eingeleitet wer-
den. Hierzu zahlt beispielsweise der Rickbau von vorhandenen Ufersicherungen in re-
striktionsfreien Bereichen entlang der Efze, in denen eine entsprechende Flachenverflg-
barkeit besteht und die mit keinen anderen Nutzungen in Konkurrenz stehen. Weitere
MaRnahmen bestehen darin, durch Uferabflachungen die eigenstandige Breitenentwick-
lung des Gewassers zu fordern. Diese gezielten Initialmaf3nahmen fiihren zu einer natur-
nahe Gewasserentwicklung und tragen zu einer strukturellen Verbesserung des Gewas-
sersystems bei.

Daruber hinaus ist zwischen den vorhandenen Laufkrimmungen der Efze im Bereich der
Flurstiicke 31 und 32 eine ca. 50 cm flache Flutmulde anzulegen, die bereits bei mittleren
Wasserstanden durchstromt wird. Die angrenzenden Auenbereiche werden so an die
Gewasserdynamik angebunden und befinden sich damit in einer temporaren Wechsel-
und Austauschbeziehung zum FlieRgewasser.

Die in diesem Bereich derzeitige intensive Nutzung der Griinlandflachen ist in extensiv
genutztes Feuchtgrinland zu Uberfiihren, so dass sich die typischen Vegetationsformen
des Auengriinlandes wieder einstellen kénnen. Entlang der Efze sind die vorhandenen
Geholzbestande (Auwaldstreifen) dauerhaft zu erhalten und in lickenhaften Bereichen zu
einem linearen Bach-Eschen-Erlenwald zu entwickeln.

9.5 Klima
Leitziele
Nachhaltige Sicherung klimadkologischer Ausgleichswirkungen durch den Erhalt bzw. die
Verbesserung klimadkologisch wirksamer Ausgleichsraume (Kaltluft- und Frischluftent-
stehungsgebiete) und von Luftzirkulationssystemen. Zum Schutz der Gesundheit des
Menschen und besonders empfindlicher Bestandteil des Naturhaushaltes sind Luftverun-
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9.6

reinigungen zu vermeiden bzw. zu vermindern sowie Larmbeeintrachtigungen zu minimie-
ren.

Malnahmen im Geltungsbereich des Eingriffs-Bebauungsplanes
K1 Intensive Durchgrinung

Durch eine intensive Durchgriinung (siehe MalRnahmen unter dem Punkt Anreicherung)
der Entwicklungsflachen soll das Kleinklima des Gebietes positiv beeinflusst werden. Das
Planungsgebiet soll dadurch einen hohen Anteil an Grinstrukturen erhalten und damit
gleichzeitig ausgleichende Wirkungen fur die entstehenden Beeintrachtigungen bei der
Realisierung des Gewerbegebietes entfalten.

K2 Vermeidung von Barrieren fir die Luftaustauschbahnen

Bei der Aufteilung der zukiinftigen Nutzungen der bisher iberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flachen sind die topographischen Verhéltnisse bertlicksichtigt worden und ent-
sprechende Austauschbahnen fir die Luftzirkulation von baulichen Barrieren freigehalten
worden. Insbesondere entlang des von Ost nach West verlaufenden Gewassers "Hun-
delswasser" befindet sich eine mindestens 30m-breite Zone, die von baulichen Anlagen
freizuhalten ist und langs der Hauptgeldndeneigung angeordnet ist.

Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange

Im Zuge der Bearbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes ist der Naturhaushalt und
das Landschaftsbild anhand der planungsrelevanten Landschaftspotentiale und Nutzun-
gen erfasst und hinsichtlich Leistungsfahigkeit, Schutzfunktionen und Empfindlichkeit ge-
genlber Beeintrachtigungen bewertet worden. Die Ergebnisse der Bestandserfassung
und Bewertung sind bei der Aufstellung des B-Planes bertcksichtigt worden und im Um-
weltbericht beschrieben.

Eingriffe in besonders schiitzenswerte Biotope und Biotoptypen wie Schutzobjekte oder
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind innerhalb des Plangebietes nicht gegeben.
Weiterhin wurden Eingriffe in die wenigen vorhandenen Gehdlzstrukturen vermieden.

Zuklnftige Eingriffe in Natur und Landschaft wurden auf das unumgangliche Mindestmal3
reduziert. Beeintrachtigungen des Biotop- und Artenschutzes, des Wasserhaushaltes, der
klimatischen Funktionen, der Bodenpotentiale sowie des Orts-/Landschaftsbildes wurden
durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen vermindert.

In nachfolgender Tabelle werden die im Rahmen des B-Planes unvermeidbaren Eingriffe
und die landschaftspflegerischen MalRnahmen zum Ausgleich dieser Eingriffe verbal-
argumentativ gegenlibergestellt. Dabei wird ersichtlich, dass die von dem Bebauungsplan
ausgehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die vorgesehenen
landschaftspflegerischen MalBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes
sowie auf den extern ausgewiesenen Ausgleichsflachen weitestgehend kompensiert wer-
den kdnnen.
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Eingriff, Neubelastung

Betroffene Funktionen

Landschaftspflegerische
MafRnahmen

Ausgleichende Funktionen

Arten und Biotope

a

ringer Schutzwirdigkeit:

ha)

Beeintréchtigung der Tierwelt
durch Bebauung/Stralenbau

Verlust von Biotoptypen mit ge-

- groltenteils intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flache (57,3

Verlust von Teillebensraumen
fur die Tier- und Pflanzenwelt

Verschiebung des floristischen
und faunistischen Artenspekt-
rums

Unterbindung vorhandener
tierokologischer Funktionszu-
sammenhange;

S1

S2

S3

S4

Al

A2

Schutz und Entwicklung des "Hundelswassers"
einschl. der Ufer (4,4 ha)

Schutz und Entwicklung der vorhandenen Ge-
holzbesténde

Schutz und Entwicklung des Kalksteinbruches
Niederbeisheim

Schutz und Entwicklung von Kalkmagerrasen-
Standorten (1,4 ha)

Neuanlage von Baum- und Strauchanpflanzung
(5,9 ha)

Anpflanzung von Einzelbdumen (155 Stk.)

U | Neuschaffung von Lebensrdaumen fiir die
Tier- und Pflanzenwelt

U | Aufwertung einer ausgerdumten Ackerland-
schaft

U | Vernetzung der schiitzenswerten Biotopty-
pen; Sicherung und Entwicklung des Arten-
austausches

Landschafts-/Ortsbild

a

Bebauung bisher unverbauter
landwirtschaftlicher Flachen
(31,8 ha)

Verénderung der visuellen
Quialitéat des Landschafts-
/Ortsbildes

Einschrénkung/Unter-brechung
von Sichtbeziehungen

S1/
S2

Al

A2

L1

Schutz, Erhalt und Entwicklung der vorhande-
nen Griinstrukturen

Neuanlage von Baum- und Strauchanpflanzung
(5,9 ha)

Anpflanzung von Einzelbdumen (155 Stk.)

Landschaftscharakteristischen Bodenmodellie-
rungen

U | Schutz vorhandener Grunstrukturen

Q | Anreicherung der Landschaft durch um-
fangreiche Neupflanzungen von Baum- und
Strauchpflanzungen sowie Einzelbdumen

Eingriff, Neubelastung

Betroffene Funktionen

Landschaftspflegerische

Ausgleichende Funktionen
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Malinahmen
Klima
O | Verlust von Acker- und Griin- Einschrankung der Kaltluft- K1 [ Intensive Durchgriinung Reduzierung der Gebietserwérmung
landflachen produktion
K 2 | Vermeidung von Barrieren fiir die Luftaus- Gewahrleistung des Luftaustausches
Q | Errichtung von Bauwerken Abriegelung des Kaltluftab- tauschbahnen
flusses
Boden- und Wasserhaushalt
U | Versiegelung nattirlicher Béden Erhéhung des Oberflachen- S 1 | Schutz und Entwicklung des "Hundels- Versickerung und Ruckhaltung des Nieder-
(31,8 ha) abflusses und Verminderung wassers" einschl. der Ufer (4,4 ha) schlagswassers im B-Plangebiet
der Grundwasserneu- S3 | Schutz und Entwicklung des Kalksteinbruches
4 | Anschiittung und Verdichtung bildungsrate Niederbeisheim Sicherung und Entwicklung naturnaher
von Béden S4 | Schutz und Entwicklung von Kalkmagerrasen- Gewassersysteme
Unterbindung des Gas, Luft- Standorten (1,4 ha)
und Wasseraustausches der Bo 1 | BodenschutzmaBn. wahrend Baubetrieb Sicherung der Grundwasserqualitat und -
Boden mit der Atmosphare Bo 2 | Minimierung der Versiegelung quantitat
Bo 3 | Gelandeangepasste Bauweise
Verlust von Boden als Lebens- |y 1 Anlage eines Regenriickhaltesystems Erhalt und Entwicklung natirlicher Boden-
raum W 2 | Wasserdurchlassige Befestigung von Stellplat- funktionen als Lebensraum (Kalkstandorte)
zen und Nebenwegen
Verlust der Speicher-, Regler- | \v 3 | Schutz des Grundwassers
und Ertrags-funktionen der W 4 | Sicherung und Erhaltung der Efze-Aue nérd-

Boden

lich Remsfeld (3,9 ha)

Tab.: Verbale Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Edermiinde, den 05.11.2007
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