v i f’ [ 71 — PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
S ® Kastaniemney - 5 -
X GroBe Mih! [::] 1. Grenze des Geltungsbereiches W 8.1.2 Anpflanzung von hochstamm|gen Laubbaumen - ohne Standortbindung 1.  Die Gemeindevertretung hat am ................. die Aufstellung der B-Plananderung
& 3 0 € Mu e (§9, Abs. 7, BauGB) Bergahorn und Spitzahom 3xv., St.-Umfang 16-18cm beschlossen. Der Beschluss wurde am .................... orstliblich bekanntgemacht.
N
N 2. Artund MaB der baulichen Nutzung 8.1.3 Die nicht iberbauten Grundstlicksflachen sind gértnerisch anzulegen
% (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB) und zu unterhalten. 2.  Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren
8 ¢ W - 2.1 Aligemeines Wohngebiet Mindestanforderung an die Neubaugrundsticke: wurde am ..........c..... ortsiiblich bekanntgemacht. Diese Bekanntmachung enthielt
S 4 BauNvO - 1 Obstbaum und 1 Lauhbaum den Hinweis, dass die Biirger in der Zeit vom ................ biS ZUM ...oorreeee
§ € ) (Arten und Pflanzqualitaten siehe 8.1.1) en Hinwels, as::' e Burger in der eit vom 15 zum
S . . - N Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung des Entwurfes hatten.
8 D & 03 2.2 Grundflachenzahl als Héchstgrenze - 5 heimische Stréucher _
@\\ ’ (§ 19 BauNVO) (Arten und Pflanzqualitaten siehe 8.1.1)
= M A - 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehélz- . . . . . .
2.3 Geschossflachenzahl als Héchstgrenze hecke an einer Grundstiicksgrenze auf ganzer Lange 3. Der Entwurf mit Begriindung der B-Plan&nderung hat tiber die Dauer eines
20 BauNVO ) ] o .
@\ S N i @ ) Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem Pflanzab- Monats vom .... bis "zum emsch-he[sllch offentiich o
» & ) - " . . . . stand von 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen auszufiih- ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am ................. ortstiblich
. Luder —% 3. Bauweise, uberbaugare Grundstuck;ﬂachen ren, bei geschnittenen Hecken sind 3-4 Pflanzen je Ifdm zu pflanzen. bekanntgemacht worden.
§> (§9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 22+23 BauNVO) Carports sind mit Rankgewachsen einzugriinen.
. § 0o NU;;“:EG ?agwe’ljs\j’gl“aSS'g Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freifl- 4.  Die Gemeindevertretung hat am ................. die 5. Anderung des B-Plans Nr. 4 "Am
= (§ 22, Abs. 1 Bau ) chengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen. Die Pflanzmalnah- Sand / Im Melm" im Ortsteil Mis sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem.
& 1 i ; Nur Einzel- und Doppelhéuser zuliissig ;rj:n sm;j l|1m zeilttllc?en Z_uzam(rjnenr:lglg ::Itgdzr Bgumainihm? T:lurcgzu- § 81 HBO als Satzung beschlossen.
A@ (§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO) \;1 re:n,t' .h. spg ZS ens in der dem Abschluf der Bauarbeiten folgenden
. ‘egetationsperiode.
Y 7 B Baugrenze N .
1 (§ 23, Abs. 3 BauNVO) 8.2 ErsatzmaRnahmen in gem. § 9 (1a) BauGB festgesetzten Grofsenlider, den ............... Gemeindevertretung der
3 | N Flachen (Geltungsbereich B) Gemeinde GroRenlder
Q =
A\ D 4 Héhe baulicher Anl Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
- m . ohe baulicher Anlagen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (ErsatzmaRnahmen)
RN (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO) .
! ) Die Flache ist mit Erlenheistern (Alnus Glutinosa, Pflanzqualitat Hei 2 x v., - Hillenbrand -
ko &» I ‘} TH=45 max. 4,5 m Traufhdhe 100-200cm) in einem Raster von 2,5 x 2,5m zu bepflanzen. Burgermeisterin
I | B Traufhdhe ist die H6he der Schnittlinie von Aussenwand mit Dachaussen- i
flache liber dem mittleren Anschnitt des bergseitig vorhandenen Geléndes 8.3 éu%r:ngngev;n Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
aBau
& N ! 4 _ N
& N I FH=10,0 max. 10,0 m Firsthohe Die unter 8.2 festgesetzten ErsatzmalRnahmen werden gem. § 135 a
N Firsthéhe ist die Hohe des bergseitigen Firstendes liber dem mittleren entsprechend den Flachenanteilen des Eingriffs auf éffentlichen Fla-
/ I Q Anschnitt des vorhandenen Gelandes an der bergseitigen Aussenwand chen mit 37% und dem der privaten BaumaRnahmen mit 63% zuge- 5. Der Beschluss wurde am .......... ortstiblich bekanntgemacht. Die Bekannt-
= I ordnet. . . . . -
. machung enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in die
| ! 5.  Verkehrsflachen B-Plangnd Mit di Bek hung ist die B-Planind in Kraft
‘; (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) -Planénderung. Mit dieser Bekanntmachung ist die B-Plananderung in Kra
S | ! I ) getreten.
! offentliche Verkehrsflache
= ] 5
D I I private Verkehrsflache
GroRenlider, den ................. Gemeindevertretung der
I ! Gemeinde GroRenluder
i 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder
I ’
| L Fidchen flr Versorgungsar BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
9 Abs. 1, Nrn. 12 + 14 BauGB .. )
N I(_§ t ht ) 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - Hillenbrand -
N o eftungsrec (§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO) Bi isteri
® » Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche ) urgermeisterin
@ A Ube/'SC/]W mungsgeb/ef Erfchlieﬁungsan.lagen werden in gesonderten fachtechnischen 1.1 Dachform und Dachneigung
o \L: P / Plénen nachgewiesen. SD /WD Als Dachformen sind das geneigte Satteldach und das Walm- bzw.
) & I 35-45° Kriippelwalmdach mit Dachneigungen von 35° bis 45° zulassig.
[ | A o o N\\\s\ h 7. Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig
N [ |
(§9, Abs. 1, Nr. 26. BauGB) PDv Als alternative Dachform ist auch das versetzte Pultdach mit Dachnei-
3 L 5 & ) Von der StraRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder 28-38° gungen von 28° bis 38° zuléssig. Versatzhdhe max. 1,4 m, gemessen
S = i) WE\ @“ AUSSIGdlerhOf Aufschiittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstel- in der Ebene der Versatzwand-AuRenflache von der Schnittlinie mit der
9 2 % . I A\ Yaa XX 5 Iéng c(ijef..slt(ra@enk?rpers e(jﬁorie;!lcf;smi.t Sie konnsetrlt\;on den bi unteren Dachoberflache bis zur Schnittlinie mit der oberen Dachoberfla-
M N S & rundstiickseigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis he. Zul. Dachiiberstand an der VersatzwandauRenflach 035
N Q& e N N . %QQ_ X ® %0 zu 0,50 m (HéchstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem che. 2. Dachuberstand an der versatzwandaulsenfiache max. 5,55 m.
N o\ < @ Héchstmal kénnen bei besonders unglinstigen Geléandeverhaltnis- 1.2 Dachgestaltung
& N 5 N sen zugelassen werden. o ) . . .
A\ ﬁ\ Fir die Dacheindeckung sind rote bzw. dunkelgraue, nicht glanzende
. S ® . . Ziegel oder Betondachsteine zu verwenden.
e u . . em. GroRRenllder M. 1:1.000 8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
N W o & L & ¢ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Die maximale Hohe der senkrechten Gaubenaufenwand darf 1/3 der
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 21 BNatSchG) Gesamtdachhéhe, gemessen von der Traufe bis zum First, nicht Gber
o . ) . schreiten, maximal jedoch 1,5 m betragen. Der seitliche Abstand von
Als Ausgleich fiir die Eingriffe durch die Bebauung, die notwendigen den GebaudeauRenkanten, bei Walmdachern von der Grat- / Kehllinie,

G E M E I N D E NACHRICHTLICHE UBERNAHM EN, ErschlieBungsmafinahmen und zur Einbindung des Baugebietes muR mindestens 1,5 m. betragen. Die Einbindung eines Gaubendaches
sind nachfolgende Ausgleichsmafinahmen bzw. Ersatzmalinahmen in das Hauptdach muf mindestens 0,5 m unter der Firstlinie liegen.
H | NWE I SE U N D EM PF EH LU NG EN durchzufiihren: Bei Schleppgauben und Trapezgauben darf die Summe der Gauben-

langen hochstens 2/3 der Lange des Daches betragen. Bei Spitzgauben

anm
G R O S S I N L l ' D I R Flurstiicksgrenze und 8.1 Pflanzbindungen, Erhalten von Bdumen und Strauchern und Dacheinschnitten darf die Gesamtlange hochstens 1/2 der Léange
Flurstiicksnummer (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB) des Daches betragen. Pro Dachseite eines Hauses oder einer Doppel-
haushélfte darf maximal ein Dacheinschnitt erfolgen.
. Gebéaude - Bestand 8.1.1 Aligemeine Pflanzfestsetzungen Die Dachneigung von Stehgauben muss derjenigen des Hauptdaches
OT M u S B — P I a n N r 4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilbereich A) sind entsprechen oder steiler, jedoch max. 60° geneigt sein. Die Firsthdhe
] " — . . Neupflanzungen vorwiegend mit heimischen, standortgerechten Die Firsthhe muR mindestens 0,5 m unter derjenigen des Hauptdaches Ay 5 | (. o
" Vorschlag Grundstiicksgrenze (ohne Rechtsbindung) Arten nach folgender Liste anzulegen: liegen. Die AuRenwand muR ein stehendes Rechteck bilden und darf kei- ohne MafRstab

ne quadratische Ansichtsflache erhalten. Fir die Hohen gelten die glei-

"A“lS ||d/||||M I|||"
a e Béume, Hochstamm, Strducher, min. 0,6 - 1,0 m hoch: i hoi -
Der Geltungsbereich liegt im Heilquellenschutzgebiet fiir die Heilquellen Bad Salz- 14-16 cm Stammumfang: Haselnut (Corvl | chen Festsetzungen wie bei den Schlepp- bzw. Trapszgauben. -
N hlirf, Zi D " . - aselnuls (Corylus avellana) Durch den Bau von Gauben darf das HochstmaR der baulichen Nutzung
schlirt, Zone D. Winterlinde (Tilia cordata) Hundsrose (Rosa canina) G E M E I N D E G R S E N E R
5 nach der Baunutzungsverordnung nicht Giberschritten werden. CD S L U D

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese dem Landesamt Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Schw. Holunder (Sambucus nigra)

fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Spitzahorn (Acer platanoides) Hartriegel (Cornus sanguinea) 1.3 Stellplitze, Garagen, Nebenanlagen Or[ t | M -

Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Esche (Fraxinus excelsior) Schlehe (Prunus spinosa) B o o S e' US
RECHTSGRUNDLAGEN ) R ) ) ) ) ) ) Bzgl. Stellplatzen bzw. Garagen gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Hainbuche (Carpinus betulus) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) satzung vom 02.06.1995. Die Zufahrtstiefe von Garagen zur Gffent-

Stieleiche (Quercus robur) Gem. Schneeball (Viburnum opulus) lichen Verkehrsflache mufR min. 5,00 m betragen. Bei Parallelstellung BEBAU UNGS PLAN N R 4 "Am Sand / Im Melm“

Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung und/oder
Traubeneiche (Quercus petraea)

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
Toilettenspiilung) zu nutzen.

1. Baugesetzbuch (BauGB) - . der Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache mufl der Abstand min. .
2. Baunutzungsverordnung (BauNvO) Fiir Regenwassernutzungsanlagen besteht Anzeigepflicht beim Kreisgesundheitsamt. Feldahorn (Acer campesire) Obstbéaume: 1,5 m betragen. 5. ANDERUNG
: 9 9 Die ord 4R Installation des Brauch tzes ist durch eine Abnah Eberesche (Sorbus aucuparia) vorherrschend Apfel, dazu Birmnen '
3. Planzeichenverordnung (PlanZVO) ie ordnungsgemaRe Installation des Brauchwassernetzes ist durch eine Abnahme- i ! » dazl ! N . )
9 - . . . Vogelkirsche (Prunus avium) Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen Nebenanlagen und Garagen / Carports kdnnen abweichend von der im
4. Hess. Bauordnung (HBO) bescheinigung eines Installationsbetriebes bzw. des Wasserversorgungsunternehmens ' ' X X
g nachzuweisen Bebauungsplan festgesetzten Dachform auch mit Flach- bzw. einfachen O /\ Theilring 32 36124 Eichenzell
. N : " |
5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ) R ) Pultdachern ausgebildet werden. Carports zur Uberdeckung von Stell- P Telefon 06656 / 50028 -fax 50029
6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) B.el ci"er Nutzung von Dachﬂa.chenw?sser als Brauchwasser bzw. bei dgr Aqlage der plitzen sind als Holzkonstruktionen zuléssig.
hierfur notwendigen Installationen sind das Hess. Wassergesetz und die Trinkwas- Entwurf, Oktober 2005 Herget + Wienréder buero@herget-wienroeder.de

in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung gliltigen Fassung. q beacht
serverordnung zu beachten.




