Blrgerbetelilgung ist erfolgt durch Offenlegung vom
10.02,1997 bis 10,03.1997
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QFFENLEGUNG

Nach Beteiligung der Nachbargemeinden und der
Tréger offentlither Belange vom

10.05.1996 #is_17.06.1996 offentl. ausgelegt.

Die Bekannimachung der Auslegung war gem.
Haupisatzfing am 29.04,1996 vollendet,

Erneute Offenlegung vom 10.02,1997 bis 10.03.1997.
Die Belanntmachung war vollendet am 03.02.1997
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BEBAUUNGSPLAN
"IM GLEICHENFELD"

PLANUNGSSTAND:  Sept. 1994, April 1996, Mai 1997

PLANUNGSBURO DAMM

35463 FERNWALD
TULPENWEG 9

TEL. : 0641 / 94028-0
FAX : 0641 /94028-50




RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), das Maflnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MalnahmenG) die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung
(PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der maRgeblichen, dffentlichen
Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

1. PLANZEICHENERKLARUNG

1 { Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundfldchenzahi

GFZ Gescholtflachenzahl

i Zaht der Vollgeschosse als Hochstgrenze
o} Offene Bauweise

28°-48° Zuldssige Dachneigung

1.3  BAUGRENZE

r———
] | Baugrenze, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

o — i f—

1.4 VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsfidche
P Offentliche Parkflache

1.5  GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflache




1.6

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fldchen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. 20
BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen und Strduchemn

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B3umen und Strauchern
gem. Pflanzliste nach § 9. Abs. 1. Nr. 20 BauGB

Zu erhaltender Laubholzbestand

2.1.4

21.5

2.1.6

Zu erhaltende Baume
Anzupflanzende Bdume gem. Pflanziiste

Anzupflanzende Stréucher gem. Pflanzliste

SONSTIGE PLANZEICHEN

o Unverbindliche Grundstiicksgrenzen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

Gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

Hof- und Steliplatzflachen sind wasserdurchidssig zu befestigen (z.B. weilfugiges
Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
beflrchten ist.

Einfriedigungen sind so zu gestaiten, dall die Wanderungsbewegungen von
Kleintieren bis Igelgrofe nicht behindert werden (Holzzdune, weitmaschige
Drahlzdune). Mauern und-Mauersockel sind-nicht zuldssigs o : -

Mindestens 80 % der nicht iberbauten Grundsticksflachen sind als Garten oder
Grinfliche anzulegen. Diese Fldchen sollen mind. 30 % Baum- und Strauch-
pftanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch = 1 gm).

Geeignete GebiudeauRenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste
oder Spalierobst zu begriinen. Grasdécher sind zuldssig.

Alle bestehenden Badume aulerhalb der flr die Bebauung beanspruchten
Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fUr abgangige Bdume sind hochstdmmige,
heimische Laubbdume zu pflanzen.

Offentliche Parkplitze sind mit je einem grof3kronigen Laubbaum pro flnf Stell-
platze zu bepflanzen. Sie sind wasserdurchldssig auszubauen,
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2.1.8

2.1.9

3.1
3.2
3.3

3.4

Die vorhandenen Feldgehdlze auf den Flurstiicken 80 und 40 sind dauerhaft zu
erhalten. Alle weiteren Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft sind als 1-schiiriges Grintand zu pflegen.
Aufkommende Verbuschung ist auf diesen Fldchen zu beseitigen. Der Schnitt des
Griinlandes darf nicht vor dem 15. Juni erfolgen. Dingung der Fldchen und Kop-
pelhaltung von Weidetieren ist nicht zuldssig.

Fur die festgesetzen Eingriinungsmafinahmen sind B&ume und Stréucher gem.
Pflanzliste zu verwenden. 1 Baum in der Pflanzung entspricht 10 gm, 1 Strauch
entspricht 1 gm.

Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Malinah-
men gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden den Grundstiicksflachen, auf denen
aufgrund sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung zu
erwarten sind, gem. § 8a (1) BNatSchG fir Ausgleichs- oder Ersatzmatnahmen
zugeordnet.

Dem Bereich der Erschiiefungsstrafien werden die Ausgleichsmainahmen auf
dem Flurstlick 40 zugeordnet. ‘

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

Als Dachfarbe sind ausschiieflich die Farben rot und braun zuldssig.
Solaranlagen sind zuldssig.

Bei eingeschossiger Bauweise ist ein Drempel von max. 0,80 m Hohe zulassig.
Die AuRenwandhthe darf bei zweigeschossiger Bauweise max. 6,50 m, bei ein-
geschossiger Bauweise max. 3,75 m, betragen, gemessen vom natlrlichen Ge-

landeanschnitt bis zum Schnittpunkt Aufenkante Mauerwerk / Oberkante Dach-
eindeckung. :

Firsthéhe

{ Auflen-
wandhéhe

natlrliches
Geldnde

4.1

4.2

HINWELS

Niederschlagswasser soll gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2
Hess. Bauordnung verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartiber ninaus
in geeigneten Fallen versickert werden.

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaéler bzw. archiologische Funde sind
gem. § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt flr Denkmalschutz zu melden.




5.1

5.2

PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Hochstdmmige, heimische Obstbdume

Apfel

Roter von Boskopp
Danziger Kantapfel
Jakob Lebel

Freiherr v. Berlepsch, rot
Gelber Edelapfel
Gloster

Ontarnio

Winterrambour

Schéne aus Nordhausen
Winterzitronenapfel
Bismarckapfel
Bohnapfel

Brettacher
Gewiirzloiken (Renelte)
Sternrenette

SiURkirschen :

Schmalfelds Schwarze
Ddénnisens Gelbe

Vogelkirsche, hell

Vogelkirsche, dunkel

Grofle schwarze Knorpelkirsche
Biittner's Rote Knorpelkirsche
Schneider's Frithe

Biume :

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Salix caprea

Tilia cordata

. Tifla platyphylla ...

Ulmus carpinifolia
Uimus glabra
Juglans regia
Alnus glutincsa

Birnen :

Clapps Liebling

Gute Graue

Alexander Lucas

Gute Lufse
Nordhduser Winterforelle
Graue Jagdbime
Grine Jagdbirne
Pastorenbirne
Oberdsterr, Weinbirne
Schweizer Wasserbirne

Pfiaumen/Zwetschqen :
Litzelsachser
Frithzwetschge
Hauszwetschge

Sauerkirschen ;
Ludwigs Friihe
Hedelfingers Frithe

- Bergahorn

- Birke

- Hainbuche
- Rotbuche

- Esche

- Vogelkirsche
- Stieleiche

- Eberesche
- Salweide

- Winterlinde

e S OTHTYET GG oot i e et e e e

- Feldulme

- Bergulme

- Walnult

- Schwarzerie
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5.4

Straucher :

Acer campesire
Berberis vulganis
Cornus sanguinea
Corylus avelfana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rubus spec.

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

1

Feldahorn
Gemeiner Sauerdorn

Roter Hartriege!

Haselnun

Eingriffeliger Weifidorn
Zweigriffeliger Weildorn
Pfaffenhitchen

Gemeine Heckenkirsche
Schiehe

Hundsrose

(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber
Kartoffelrose - Rosa rugosa)
Kreuzdorn

Faulbaum

Brombeere, Himbeere
Purpurweide

Korbweide

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegriinung

Clematis vitalba
Hedera helix
Humulus lupulus
Lonicera caprifolium

Parthenocissus tric. "Veitchii"
Parthenocissus qiunquefolia

Vitis vinifera
Spalierobst

L}

1

Waldrebe

Efeu

Hopfen
Jeldngerjelieber
Wilder Wein
Selbstkletternder Wein
Weinrebe




