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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Iy Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

m WA - Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvQO

3. _MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

, - Hochstzahl der zuléssigen Vollgeschosse-| = eingeschossig
! ' - -Ausnahmen-sind -nicht-zuldssig

~GrundflachenzahtH{GRZY § 19-BauNVO =-0,35
-~ GeschoRflachenzaht (GFZ) § 20-BauNvV0O = 0,35 -

- Maximale Hohe baulicher. Anlagen (§ 18 BauNVQ) .
-TH. 4,50 = Traufthdhe.in m =.4,50 .

Die Traufpdhe wird im mittleren Gebaudebereich von der Oberkante
der natlrlichen Geléndehohe im Schnittpunkt mit AuRenwand und
Dachhaut gemessen,

FH 9,50 = Firsththe in m = 9,50

Die Firsthdhe wird im mittleren Gebéudsbereieh von der-Oberkante--
der natlrlichen Geléndehéhe bis zur obersten Dachbegrenzungs-
kante gemessen.

N

4 BAU?NEtSE

. 0 = offene Bauweise

} - g =geschiessene Bauweise

A Nur Einzelhduser-mit maximal 2-Wohneinheiten

% i\ Nur Hausgruppen mit-maximal-2- Wohneinheiten je Haus-
HA einheit

' Nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2 Wohnein-
55\5}3 heiten bzw. 2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte

\/O/"C{.é}?ﬂt? /




4.1 SCF!ALLMNDERND_E-MASSNAHMEN

Nach den Empfehlungen des Larmschutzgutachtens

D

B

3
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Empfehfungen flr die Gebiude stlich der Linie A - B
= Gebdude welche sich in einem Abstand von 150 m bis 300 m zur
Autobahf}.beﬂndm

Bereich WA 1

Die Fenster von Wohn- und Schiafraumen sollten auf der westlichen
(der Autobahn abgewandten) Sejte liegen und nur die Fenster von
Funktionsréiumen, wie z.B. Bad, Kliche, Treppenhaus-usw. zur Au-
tobahn hin ausgerichtet werden,.

Es wird empfohlen, in den Wohnhausern Fenster der Schallschutz-
klasse 2 nach vDI 2719 einzubayen.

Bereich WA 3 {Hausgruppen)

Die Hausgruppen sollten in Form eines U, mit der offenen Seite in
Westrichtung, angeordnet werden.

Durch die Schaffung von Innenhéfen kénnten somit die Immissions-
werte in Hofbereich um 10 4B {A) gemindert werden,

Empfehlungen fiir die Gebiude westlichen deriLinieA - B
= Gebéude{, welche sich in einem Abstand von {iber 300 m zur Auto
bahn befinden.

Bereiche WA 1 und WA 2

Es wird empfohlen die Fenster der Schlafrdume der Wohnhauser jm
Abstand von mehr als 300 M zur Autobahn auf dey westlichen (der
Autobahn abgewandten) Seite anzuordnen.

4.2 DACHFORM / DACHGESTALTUNG

Dachform

Dachneigung

Dachgauben /
Dacheinschnitte

Farbe der
Dacheindeckung

Uberdachte Stell-
platze / Garagen

Satteldach / Walmdach / Pultdach sowie Mischformen dieser Dach-
arten (wie z.B. Krﬂppelwalmdach)-sind zulassig.

Bei Vordachern, Dachgauben oder angeflgten Nebengebsuden
werden auch andere Dachformen (wie z.B. Tonnendach) zugelas-
sen.

30° - 45° bei-Hauptgebauden
20° - 45° pej Nebengebsuden (Garagen, usw.)

sind zuldssig.

Die Lange der Dachgauben / Dacheinschnitte darf auf jeder Dach-
seite maximal die Halfte der Gebgudeldnge erreichen. Vom Ortgang
ist ein Abstand von 2,00 m einzuhaiten,

Dacheindeckung in roten - rotbraunen Farbténen oder anthrazit-
farben.

‘Uberdachte Stelipldtze und Garagen Kénnen dann mit einer ge-

ringeren Dachneigung versehen werden (Flachdach / fiach geneig-
tes Dach), wenn sie mit einer geeigneten Dachbegrunung versehen
werden.




4.3 BAU

Fassaden-
materialien

Farbgebung

Wandbegrinung

STALTUNG

Als Fassadenmaterialien sind Putz, Glas z.B.(fir Wintergérten), Klin-
ker und Holz zugelassen.

Wandverkleidungen dirfen-nur-als Holzverschalung, mit Schindeln
aus Holz, Schiefer oder aus Schieferersatzmaterial-oderals-Ziegel-
behang ausgefiihrt werden. )

Die AuBenwandftachen sind-in gedeckten, natlrlichen-Farben zu
gestalten. Reines WeiR ist nicht zulassig.

Es wird empfohlen Wandfi&dchen zu begriinen.

4.4 NUTZUNG DES NIEDERSCHLAGWASSERS

Regenwasser-
rackhalteaniagen

Zur Minimierung der Eingriffe in den Boden und Bodenwasserhaus-
halt sowie Reduzierung des Wasserverbrauchs ist das auf den
Dachfiachen anfallende Niederschlagwasser auf den Grundstiicken
in Zisternen oder naturnah gestalterr Teichen zurlickzuhalten. Das
Fassungsvermdgen wird auf mindestens 0,2 m® pro 10 m? Dachfla-
che festgesetzt. Die Enthahme von Brauchwasser (zum Beispiel zur
Bewdsserung der Griinfidchen) ist zuldssig. Uberschiissiges Nieder-
schlagwasser ist dem bzw. dem Regenwasserkanal zuzuf(thren.

Die Nutzung des Niederschiagwassers in technisch und rechtlich
zulassiger Form im hauslichen Bereichr (zum Beispiel Brauchwasser
zur Toilettenspilung) wird empfohlen.

5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
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nicht (berbaubare Grundstiicksfiche

Ausnahme:

Wenn die Belange des 6ffentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt
werden, konnen Garagen oder sonstige-Nebenanlage auf-den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Baugrenze
Gberbaubare Grundstlicksflache

Die Grenzabsténde richten sich-rnach der Hessischen Bauordnung
(HBO)




6. VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsfidehen

~Verkehrsftachemn besorrderer Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg

Gehweg

7. GRUNFLACHEN / GRUNDSTUCKSGESTALTUNG

. Offentliche. Grinflache

Offentliche Naherholungszone mit Spielwiese

Die Darstellungen des Wegenetzes der Naherholungszane mit
Spielwiese stellen nur eine mdgliche Gestaltungsvariante dar und
sind nicht rechtsverbindlich! T

Fiir den Bereich dieser geplanten 6ffentlichen Griinzone ist vielmehr
beabsichtigi, ein gesondertes detaillierteres Gestaltungskonzept- i
Anlehnung an die Darstellungen dieser Entwurfsplanung - zu erstel-
ten, in welchem auch noch zu-prifen-ist, ob an dortiger Stelle-eine
Wasserfliche geschaffen werden kann {(wie im stadtebaulichen
Konzept zuvor dargestellt) und in welcher Weise diese gespeist
werden kénnte.

.. Spielwiese

im Bereich der 6ffentlichen Naherholungszone ist eine Spielwiese
vorzusehen. Der dargestellte Standort ist nicht verbindiich.

@ Anpflanzen von B&umen

(ED Anpflanzen von Hecken / Strduchern
°c o &0 ooy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
b 0 0 O .6 0 o chern-im privaten Bereich

In diesem umgrenzten Bereich sind auf den jeweiligen Einzelbau-
grundstiicken vorrangig- die unter der Rubrik ,Pflanzbindungen” na--
her konkretisierten Anpflanzungen vorzunehmen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern im-Bereich-kommtunaler-FHachen

Diese Fldchen sind als Feldgehdlz mit randlichen Saumen zu 50%
zu bepflanzen. (Die randlichen Sdume- sind extensiv-zu-pflegen): Je -
20 m? zu bepflanzender Fliche sollen mindestens 15 Strducher mit
einer Pflanzhéhe von 60 ¢cm - 150 cny angepfianzt werden. Bei der-
Auswah! der Bepflanzung ist die Pflanzliste zu beachten.




In geeignten Teilbereichen sollen-bei der Anpflanzung-ven-Baumen
vorrangig grol3kronige Baume berlicksichtigt werden.

Pflanzbindungen - Die nicht bebauten und nicht befestigen Gbrigen Fldchen sind als
Griinfldchen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten, Minde-
stens 30% dieser Grunfldcheh sind mit standortgerechten, laubahb- -
werfenden Baumen und Sfrduchern zu bepflanzen. Je 20 m? zu
bepflanzender Fl&che sollen mindestens 15 Straucher mit einer
Pflanzhdhe von 60 cm « 150 cm - oder 1 Baum - festgesetzt wer-
den. Es wird empfohlen bei der Auswahi der Bepflanzung die—
Pflanziiste zu bericksichtigen und bei der Anpflanzung von Bau
men vorrangig grolkornige Batime-verzusehen. :

- Entlang der Anliegerstra3en ist auf jedem Baugrundstuck zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze mindestens ein stand-
ortgerechter Laubbaum zu pfianzen.

Befestigte der Anteit der befestigten Flacher; wie-Einfahrten; Stellplétze; Héfe,

Flachen Terrassen, Wege usw. daif 15% der Grundstiicksfléche nicht tiber-
schreiten. Bei riickswirtigen Grundstiicken mit eigener Privatzufahrt:
darf der Anteil derartiger Flachen 25% nicht Uberschreiten. Es wird
empfohien diese Fldchen wasserdurchléssig zu-gestalten; z:8: mit
breitfugigem Pflaster, als Schotterfldche oder mit wassergebundener
Decke. Eine Versiegelung mit bitumindsen Baustoffen ist nicht zu-
l&ssig.

Einfriedigung Die strafenseitigen Einfriedigung der Grundstlicke dlrfen 1,00 m
Héhe nicht Gberschreiten. Zugelassen sind standortgerechte Hecken
evtl. mit innenliegenden Drahtzéunen oder Holzzdune mit senkrech-
ter Gliederung (Staketenzdune).

Der Vorgartenbereich zu dffentlichen Verkehrsflachen ist gartnerisch
Zu gestalten.

8. KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN-

- vorhandene-Bebauung

vorhandene Grenzen der Flursticke

o

m—— —— — —~ vorgeschlagene Grenzen der Flurstlicke
P

Nummern vorhandener Flurstiicke

wid

Sichtflichen sind von jeglicher Bebatiung, Bewuchs, Lagerung und

/f/ = Einfriedigung:im einer Héhe von 0,75 m (ber dem Fahrbahnniveau
- ' freizuhalten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung




9, SONSTIGE EMPFEHLUNGEN

Solaraniagen
zur Warmwasser-
bereitung

Warmschutz-
niveay

Es wird empfohlen; zum-Schutz der Umwelt und zur Energieeinspa-
rung Solaranlagen zur Warmwasserbereitung einzubauen.

Es wird empfohien, zum Schuiz der Umwelt und zur Heizkostenre-
duzierung die Gebdude in Niedrigenergie - Bauweise zu errichten.
(Warmebedarf betrdgt max. 70 kWh / m? / Jahr)

10. SONSTIGE PLANZEICHEN

FIgchen fUr die Wasserwirfschaft / Regenwasser - Wuckhaltung

Regenwasser - Ruckhaltung

-in diesem Bereich der-tffentlichen Grinflachen ist die Errichtung

einer Regenwasser -Riickhaltung vorzusehen

Bauverbotszone nach §23 HStG -

[
Entlang der L 3426 ist gemaf §23 HStrG zwischen Hochbauten und
Fahrbahnrand eine Bauverbotszoge von 20 Metern gesetzlich fest-
gesetzt.

- Die Grundstiicke entlang der L 3426 sind geschlossen (ohne Tir

und Tor) einzufriedigen. Zufahrten sind nicht zul&ssig.

Larmschutzwail / Verkehrssicherungszaun

Die zsichnerische Darsteliung des Larmschutzwalles gibt lediglich
den Bereich wieder, in welchem die Emichtung eines Larmschutzwal-
les festgesetz ist,

Bei der Ausflhrungsplanung sind folgende Punkte zu beachten:

- Die Planung des Walles, hier inshesondere der Abstand zwischen
Fahrbahnrand und WallfuR, ist mit der Straenverwaltung recht-
zeitig abzustimmen und festzulegen. Ein 8-streifiger Ausbau der
Autobahn A49 ist hierbei zu berlicksichtigen.

- Bei der Herstellung des Larmschutzwalles darf nur unbelasteter
Boden eingebaut werden. Die ,Zusétzlichen Technischen Vorschrif-
ten und Richilinien fir Erdarbeiten im Strafenbau - ZTVE - SiB.94,
Ergdnzung Bau von Larmschutzwéllen®, des BMV sind bei der Pfa—
nung /Ausfihrung zu beachien bzw. einzuhalten. :

- Die Mindesthdhe des Larmschutzwalles betrégt gemét Empfeh-
lung des eingeholten Larmschutzgutachtens 5,00 Meter.

- Im Bereich des Larmschutzwalles kann in Abstimmung mit der
Strafkenbauverwaltung ein Verkehrssicherungszaun errichtet wer-
den.




PELANZLISTE

Far das Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden folgende Laubholzarten vorge-
schlagen. Alle Hochstamme soliterr mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm
gepflanzt werden.

BAUME

Roftkastanie Aesculus hippocastanum
Fetdahorn Acer campestre -
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides’
ER - Kastanie (Marone) Castanea sativa
Gemeine Esche _Eraxinus_excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercusrobur
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Sommertinde Tilia_platyphyllos
Berguime Ulmus glabra
Schwarzerle Alnus glufinasa-
Heimische Obstbaume

STRAUCHER

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnui Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Geilblatt Lonicera

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteumn
Schilehe (Schwarzdorn)  Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneehall Viburmum opulus

KLETTER-: RANK- UND SCHLINGPFLANZEN ZUR FASSADENBEGRUNUNG

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylia

Efeu Hedera helix

Kletterhortnsie- _Hydrangea petiolaris

Wiltder Wein (Selbstkiimmer) Parthenocissus triguspidata
: LVeitchii®

Kietterknéterich Polygonum aubertii

Blauregen Wisteria sinensis




RINWEISE

A

Bei der Aufsteliung von Baukranen ist die ériliche Flugsicherung / Flugsicherheit im-
mer vor Aufsteflung des Baukranes unter Angabe des genauen Standortes; der ma-
ximalen Hohe Uber Grund, der Gesamthéhe Uber NN, sowie des genauen Aufstel-
lungstermines und nach dem endguitigen Abbau zu informieren.

Der Geltungsbereich liegt in der Zone IV - weitere Schutzzone - des Heilquellen-
schuizgebietes der Stadt Bad Wildungen. Die Bestimmungen der-Schutzgebietsver-
ordnung vom 22. Juni 1977 (St. Anz. Nr. 31, S. 1543) sind zu beachten.

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde; z.B: Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar--
bungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste u.a., sind nach §
20 DschG unverziiglich dem Landesamt fur-Denkmalpflege Hessen zu-melden. Funde
und Fundstelien sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 DschG).

Unbelasteter Erdaushub ist vorrangig im Plangebiet zu verwerten und in die private
und &ffentliche Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten.

RECHTSGRUNDLAGEN

in derzur Zeit der Offenlegung giiltigemrFassung:

&

Baugesetzbuch (BauGB) -
Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO) -

Verordnung {ber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan




