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Boschung

KompensationsmaRnahme im Zusatzgeltungsbereich
Hénebach - Flur 10, Parz. 24/2 teilweise ( M. 1:2 000)

TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwenungshereich der textlichen Festsetzungen ist durch den
zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

A.

1.
1.1

1.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den als “Gewerbegebiete (GE)” gemaR § 8 BauNVO gekenn-
zeichneten Bereichen sind nach § 1 (6) BauNvVO diein § 8(3)
Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungen nicht zuldssig
{(Vergnigungsstatten).

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art ist
nach § 1 (9) BauNVO unzuldssig. Das Gewerbegebiet ist dem
klassischen Gewerbe, wie Produktions- und Handwerksbetrie-
ben sowie produktionsorientierten Dienstleistungsbetrieben
vorzubehalten. Der in diesem Zusammenhang zulassige Einzel-
handel, der nur mit Waren zulédssig ist, die der jeweilige Betrieb
selbst herstellt, ver- oder bearbeitet und repariert. Die Verkaufs-
fliche muB einen untergeordneten Teil der Betriebsflache ein-
nehmen (max. 10% der Betriebsgeschof¥flache jedoch nur bis
100 m? Verkaufsflache pro Betrieb).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GemdR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO
wird fiir die Baugehiete die max. Hohe der baulichen Anlage
festgesetzt. Es gelten die Festsetzungen in der Planzeichnung.

BAUWEISE

GemadlR § 22 (4) wird festgesetzt, dal die Lange der Gebaude in
den Gewerbegebieten abweichend von der offenen Bauweise
mehr als 50 m betragen darf.

GRUNORDNERISUCHE FESTSETZUNGEN

Entlang der Verkehrswege und in den Bereichen, die langfristig
den Ortsrand bilden, werden “Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern” gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt.

Diese Flachen sind mit autochthonen Laubgeholzen zu begriinen:
BAUME

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
STRAUCHER

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Liguster Ligustrum vulgare
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeiRdorn Crataegus laevigata

Ungegliederte AufRenwandflachen ab 50 m? sind mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begriinen.

KLETTERPFLANZEN
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Die Pflanzstreifen (Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und
Strauchern) diirfen - soweit erforderlich - zum Zwecke der Anlage
von Eingdngen, Zu- und Auffahrten unterbrochen werden.

5.1

5.2

5.3

54

6.1

6.2

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Auf privaten Stellpldtzen ist jeweils fiir 5 Stellplatze ein groRkro-
niger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten
(Vorschlagsliste).

Zufahrten, Stellplatze und Lagerplédtze sind - soweit es wirtschaft-
lich vertretbar ist - in einer Bauweise herzustellen, die eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser ermoglichen (z.B. wasser-
gebundene Decke, Pflaster mit mind. 2 cm Fugen, Schotterrasen).

Auf den “Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” wird geman
§ 9 (1) Pkt. 20 BauGB folgendes festgesetzt:

Entwicklung einer Extensivwiese aus derz. Ackerbrache im
Zusatzgeltungsbereich: insg. ca. 6000 m 2 (Honebach Flur 10,
Parz. 241 tw.).

- Einstellen der Diingung.

- Mahd 1 x jahrlich zu 50 % Anfang Juni, zu 50 % Mitte Juni.

- Verwendung von Mahgeridten ohne wesentliche Sogwirk-
ung.

- Extensivnachbeweidung mit Schafen ab Mitte September.

Entwicklung einer Hecke am Nordrand der Flache, ca. 100 m?
breit: Es entsteht lediglich eine Initialpflanzung einiger Strau-
cher in die derz. Ackerbrache hinein auf einem Streifen von
max. 100 m Lange und 10 m Breite.

Pro Gruppe werden gepflanzt:

- WeiRdorn Crataegus laevigata 10 Stiick
- Schwarzdorn Orunus spinosa 10 Stiick
- Hasel Corylus avellana 10 Stiick
= Hundsrose Rosa canina 20 Stiick

50 Stiick

3 Gruppen = insg. 150 Straucher. Pro Strauch 2 m? Pflanz-
flache. Straucher 2 x v o. Ballen. Schutz gegen Wildverbif
wird hier nicht als notwendig erachtet.

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzten Flachen sowie die darauf auszufiihrenden MaRnahmen
sind dem im Bebauungsplan aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes resultierenden Eingriff (Baugebiete, Verkehrs-
flachen) als Sammelersatzmaffnahme gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
zugeordnet.

Die besonderen MaBRnahmen, die im Baugebiet zum Schutz der
Umwelt durchgefiihrt werden, sind Teil der ErsatzmafRnahmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT_
EINWIRKUNGEN UND ZUR YERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN ODER
SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

Wasser ist grundsatzlich sparsam zu verwenden. Alle Gebaude
sind mit wassersparenden Installationen, Verbrauchsstellen und
Verbrauchsgeraten auszuristen. Die Bestimmungen des Hess.
Wassergesetzes, insbesondere die §§ 51 und 55 sind umzusetzen.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen sollte in zentralen
Zisternenanlagen aufgefangen und als Betriebswasser genutzt
werden.

7. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-

FLACHEN

In dem Baugebiet sind mind. 40 % der nicht liberbaubaren Grund-
stiicksflachen als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.
Diese Griinflichen sind ausschlieBlich (100 %-ig) mit Laubbaum-
en und Strauchern zu bepflanzen (1 Baum entspricht 20 m?;

1 Strauch 2 m?).

8. EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzdune ohne Sockel in
einer max. Hohe von 2,6 m zuladssig. Die Zdune sind mit ein-
heimischen Laubhecken zu umpflanzen. An Eckgrundstiicken
darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten
nicht hoher als 0,75 m sein.

9. ANLAGEN FUR ABFALLE

Miillbehailter sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie
von der Strafle aus nicht sichtbar sind. Container und sonstige
Abfallbehélter sind mit Buschwerk zu umpflanzen. Die gewdihlten
Standorte sind im Bauantrag nachzuweisen.

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

10. BODENFUNDE
Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln
{Anzeigepflicht). Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor- und Frithgeschichte in Marburg,
den Gemeindevorstand der Gemeinde Wildeck oder die Untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Hersfeld-Rotenburg zu
richten. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
ZU erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schonen (§ 29 (3) DSchG).

11. ALTLASTEN
Werden im Rahmen von BaumaRnahmen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Bodenkontamintationen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 5
HAltastG das Regierungsprasidium Kassel, Staatl. Umweltamt
Kassel als technische Fachbehorde, den Gemeindevorstand der
Gemeinde Wildeck, die nachste Polizeidienststelle oder das Amt
fur Abfallwirtschaft beim Landkreis Hersfeld-Rotenburg zu be-
nachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
Die BaumaRnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.
Das Staatl. Umweltamt teilt mit Schreiben vom 23.12.1999 mit:
“Im Planungsbereich befindet sich die ehemalige Stralen-
meisterei Honebach. Aufgrund dieser bisherigen Nutzung sind
Kontaminationen des Bodens bzw. des Grundwassers nicht aus-
zuschlieRen. Sofern Hinweise bekannt werden, die einen Alt-
lastenverdacht begriinden kénnen, bitte ich meine Behdrde zu
informieren. Weitere Altstandorte und Altablagerungen nach
§ 2 Bundesbodenschutzgesetz vom 17.03.1998 sind mir im
Planungsbereich nicht bekannt.”

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:

Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
Hess. Bauordnung (HBO) -

jeweils in der z.Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von
Gemeindevertretung der Gemeinde Wildeck am 16.09.1999 beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Hess. Niedersdchsischen
Allgemeinen vom 26.10.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerversammlung wurde gem. § 3 {1) BauGB am 03.11.1999 sowie
die Biirgerbeteiligung vom 08.11.1999 bis einschlieflich 10.12.1999
durchgefiihrt. Die Biirgerbeteiligung wurde in der Hessisch Nieder-
sdchsischen Allgemeinen vom 26.10.1989 ortsiiblich bekanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB i.V. mit
§ 4 (1) BauGB am 18.11.1999 zur offentlichen Auslegung beschlossen.
Die fristgerechte Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit
Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daR An-
regungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
konnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB i.V. mit § 4 (1) BauGB ortsliblich
in der Hess. Niedersdchsischen Allgemeinen vom 23.11.1998.

Die éffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die
Dauer von mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB i.V. mit

§ 4 (1) BauGB vom 06.12.1999 bis einschlieBlich 12.01.2000.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat diesen Bebauungsplan am 27.01.2000
gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 87 HBO als Satzung beschlossen.

Wildeck

(Siegel)

(Unterschrift)
Blrgermeister

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regierungsprasidium

am ............. gem. § 10 BauGB angezeigt worden.

Das Regierungsprisidium hatam ............ erklirt, daR der Bebauungsplan

Rechtsvorschriften nicht verletzt.

Kassel = ==0z0 0 st e
(Datum)

(Siegel) e
{Unterschrift)

Genehmigungshehorde

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemani
§ 10 BauGB erfolgte in der Hess. Niedersdchsischen Alligemeinen
720 ] 1 |

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Wildeck

(Unterschrift)
Biirgermeister

Siegel
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