Bebauungsplan der Gemeinde Weilrod

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
Ortsteil Riedelbach
Fir das Gebiet
"Die Ensterwiesen"

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 (1) BouGB

A

Art, MoB und Weise der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BouGB

Nutzungsschoblone

Art der boukchen MoB der boulichen
Nutzung Nutzung
§ 16 BouNvo
§19 §$2 § 2
Zuﬁuigv 8- |Zoh! der Voll- [Bauweise § 9
gemil BouNVO in | chenzohl [fRichenzohl | geschosse  [(1) 2 BouGB
der_Fassung vom ivm. § 22
23.01.1990 (2) BouNvO
GRZ GFZ z Nutzungsein-—-
schrénkungen
(8 8 Bounwvo) 08 1.0 n L] Die nochfolgenden Nutzungen noch
. obweichende |§ 8 (3) Punkt 1 BouNVvD werden
GElund GE2 Bouweise | qusgeschiossen:
Uber Ui Ll
50m Lénge
2uiissig)
§ 8 Bouno) [¥:] 1.0 n o Die nochfolgenden Nutzungen noch
gv-mwbiot obweichende |§ 8 (3) BouNVO werden
GE3 Bouweise  |ousgeschiossen:
KGebiiude Gber|1. BauNVO ousnohmsweise zuldssigen
Ldnge |Wohnungen fix Aulsichis— und
2uiissig)  |Bereilschaltspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsieiter
werden ousgeschiossen.
3. Vergniigungssidtten

E.

e) Die Anpflonzung von Béumen und Stré

¢) Privote Grii

Zur Ortsrondeingriinung ist eine private Griinfliche (PG) festgesetzt.
Hier wird der Streifen z s&tzlich als Fliche zum Anpflonzen von Bdumen
und Strduchern gem. % 9 (1) 250 festgesetzt.

Hier ist je loufende 10 m Ldnge ein groBkroniger Loubboum und je

3 m?/Flache ist ein Strouch anzupflanzen.

d

Private Griinfliche Gehdlzerholtung
GemiB § 9 (1) 15 b BouGB wird eine private Griinfi¢ mit der
“Londschoftseinbindung und Biotoperhaltung™ festgesetzt.

Der Einsotz von Pestiziden ist unzuldssig. Eingriffe in Notur und Londschoft, wie u.
ie Errichtung von baulichen Anlagen, Ablogern von Stoffen und sonstige Beein—
tré der sind generell nicht zuldssig.

Die waldortige Bestockung ist zu erhalten. Loubbdume I. und Il. Ordnung diirfen ous—
schlieBlich entfernt werden, wenn dies ous Sicherheilsgriinden erforderlich ist (z. B.
Windwurfgefohr).

Strducher und Obstbdume sind generell zu erhalten, wobei ein Riickschnitt der randlichen
Stréucher erfolgen dorf.

n hot nach B8 der Arte
verwendungsliste des Bebauungsplones zu erfolgen (Pflonzbmdung) Di
ist als Anhong on die Begriindung beigefiigt. Alle neu zu pflonzenden Gehdl—
ze sind douerhoft zu unterhalten und bei Abgong zu ersetzen.

f) Solorenergieanlagen
Solorenergionlagen (solorthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelossen
und werden ousdriicklich empfohlen.

Immissionssch

1.

Fléichenbezogene Schalleistungspegel

Zulassng sind Vorhoben (Betriebe und Anlagen) deren Gerusche die in der
Tabelle ong: Lex noch DIN 45691

nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) mcht iiberschreiten. Die Priifung der Einhaltung

erfolgt naoch DIN 45691: 2006 - 12, Abschnitt 5.

g der Emi ing Lexnocnt
Teilfléche Lec. togs Lec . nachts
in dB(A) in dB(A)
keine
GE 1 Einschrénkung 48
keine
GE 2 Einschrénkung 50
keine
GE 3 Einschrénkung 50
Die g der Ei ist nur fiir die ndrdlich zum Plangebiet
ausgewi ischgebi G erforderlich.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 (4) BauGB

o

o

§ 23 (3} Ba

0.5 m die im Plan g len

Hghenloge der boulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1

BouGB iv.m. § 16
(2) sowie § 1B (1) BouNVvO]

Die Héchst ze der baulichen Anlagen
vom feslgelzgten Bezugspunkl ous, wird wie folgl begrenzi:
Firsthéhe ouf moximal 12,50 m
AuBenwandhihe ouf moximal 8,50 m
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Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVOQ)

Die iberbaubaren Grundstiicksfiichen sind durch Bougrenzen feslgesetzt. Gemal
3 uNVO kinnen Hauseingangsiiberdachungen mit Auskragungen bis zu

9 iber

Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BouGB und Bou NVO § 21 )
1. Goragen bzw. Carporls und Stellplotze sind auch aguBerhalb der Bougrenzen
2uldssig.

Festselzungen fiir den engeren Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 25 a.
und b. und 20 BaouGB

1. Umfong und Grod der Versiegelung der nicht durch Gebdude iiberstellten Crund-
GcksiI

D:e Grundsluckszufahrlen und —zuwege sowie Stellpldtze diirfen im Sinne der Ein-
griff: nur im g erforderllchen Umlung befestigt werden. Fiir
die befestigten Teile der Gr U Leilver
Deck— und Trogschichten (AbfluBbeiwerl < 0,5) zuldss-g

2. Nicht versiegelle Grundstiicksfkichen
a) Die nicht i Gr
zulegen.

sind gdrtnerisch oder naturnoh an-

3. Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pllanzerhallung einschlieBlich MaBnahmen

2ur_Enlwicklung und Erholtung

a) Aul mindesiens 20 % der Grundsti sind standor Ge-
hilze anzupflanzen. Nodelgehdlze sind bis mox. 10 % der Gesamlpflonzung
zugelassen. Hierbei ist oul jedem Grundstiick ein groBkroniger Laubboum
zu pflonzen.

b) Fossaden- und Dochbegriinung:

Bei Neubauten wird empfohlen fensterlose Gebdudewdnde mit ous—
dauernden Kletterpflonzen zu begriinen. Hierbei sind Arten der
entsprechenden Artenverwendungsliste (siehe Begriindung) wohlweise
2u verwenden.

i. V. m. § 81 HBO

A.  Bauform
1. Es sind folgende Dachformen zuldssig:
riipp P
Dachneigung: 15-45
1.1 Andere Dachformen sind nur bei l‘-hm zuliissig (! Anbou-—
ten), wabei die Grundflg dieser 10 % der GrundflG des
Houses nicht iiberschreiten dorf. Flachddcher (0-15 Neigung) sollten douer—
begriint sein.
2. Dochoufbauten sind zulossng Ihre Gesomllonge ist ouf 1/2 der Dachlinge
2u begrenzen. Der muB 1,50 m
vom Ortgang betragen.
Als Bedachungsmolerial sind nur horte Moleriolien zu verwenden.
3. Helle und reflektierende D gsmoteriolien und F
dungen sind unzuldssig. Zuldssig sind nur horte rotbroune, broune, schwor—
ze, schieferfarbene,anthrozit forbene und dunkelgroue Motericlien. Hiervon
en sind Gl Beim Einbau von Anlogen zur Nut—
zung der Sonnenenergie sind Ausnohmen zuldssig. Porobolantennen sind
forblich dem Dachdeckungsmateriol oder der sie umgebenden Moterialien
anzupassen.
4. Boustoffe mit umweltbelostenden Bestondteilen sind ouszuschlieBen.
B. Garogen und Stellplgtze
1. Die Fldchen der Zufohrten und e sind mit ittersteinen oder
retent:onsfﬁh:gem Pflaster mit hohem Fugenontell zu besfestigen
(AbfluBbeiwert < 0,5) soweil dies mit dem Betr der Gewerl
vereinbor ist.
Ferner diirfen die Zufohrten zu den Gorogen und Stellpltzen nur so groB
ongelegt werden, wie es der betriebliche Ablouf erfordert.
C. Gestaltung der Grundstiicksfldchen
1. Die unbebouten Fidchen der Grundstiicke diirfen nicht zu onderen Zwecken als
den mit den Nulzungen gemdB § 8 BouNVO verbundenen Zwecken genulzt
werden.
2. Die nicht iiberboute und versiegelte Figche ist gdrtnerisch oder noturnch zu
gestolten.
Aufnghme der Inholte des Hessischen Wassergesetzes
gem. § 9 Abs. 4 BouGB und Aufnghme der Satzregelung
Is F ng in den ngsplan gem 4 HW
ur des Wosser und einer rotionellen Verwendung des
Wossers und zur E der gen und zur Ver g
von Uberschwemmungsgefahren werden fir Neubauten nachlolgende Festsetzungen
gelroffen.
1. Das anf Nieder der Dochflgchen (einschlieBlich

Docheinschnitte) muB Uber ein gelrenntes Leitungsnetz in Zislernen geleilet
werden, die ouf den Grundsliicken errichlel werden missen.

Dos Uberloufwosser der Zisternen ist gemdB § 24 Abs. 3 des Hess. Wosserge—
setzes in geeigneten Fdlle ouf dem Grundsliick zuversickern. Sofern der Nachweis
erbracht wird, doss der Unlergrund fiir eine Versickerung nicht geeingnet ist,
kann olternaliv eine Einleitung in die orlliche Konolisotion zugelossen werden.

Dos Ruckhollelossungsvermagen der Zisternen muss mindestens 301/qm
horizontal projiziert h .0m' betrogen. AuBnohmen
ktinnen beziigl. der GroBe der erforderlichen Z:slernen 2ugelossen werden. Die

von (2.B. zur Gor ung, T i etc.)
m zuldssig und erwiinscht:

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernahme

1. Denkmalschutz [§ 20(3) HDSchG]
Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeil Bodendenkmdler wie Maouern, Steinselzungen
Bodenverférbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerdte,
Skeleltresle entdeckt werden D:ese smd nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Ur D oder der Unteren
Denkmolschutzbehorde zu melden; Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustond zu erholten und in geeigneter Weise bis zu

einer Entscheidung zu schiitzen.

2. Verlegung von Leitungen
Bei Plonung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver— und Entsor—
leitungen sind zu geplonten Baumstondorten die Mindestobstinde und
Vorschriften gem&B DVCW-Regelwerk zu beachten.

3. Abfollwirtschoft

Um dos Abfolloufkommen zu reduzieren, wird fiir dos gesamte Bougebiet
eine Ei ung Abfglle durchzufiihren.

4. Anfollender Mutterboden
Der onfollender Multerboden soll nach ouf dem Bougr U
verbleiben, so doss der Multerboden noch § 202 BouGB zu Beginn der
Erdarbeiten zu sichern und noch gung der ouf dem
Gr iick wieder zur Her von i i oufzutragen ist.

9 9

S. Possive SchallschutzmoBnohmen
Die Flsche des Gewerbegebietes "Die Ensterwiesen” ist dem Ldrmpegelbereich Iil
[moBgeblicher AuBenldrmpegel 61 bis 65 dB(A)] zuzuordnen.
Fiir Birorgume u. &. betragen die Anforderungen an den Schallschutz gegeniiber
AuBengerdusche
erf. R'ams = 30 dB

Gume in
Gume, etc.

Werden |m Gewerbegebi
(Betri ), Ober:
Anforderungen auf

realisiert, erhdhen sich die

erf. R'em = 35 dB

Im Einzelfall konn die Vorloge eines S i (
Wohnungen, Unterrichtsrdume, elc.) im R
erforderlich werden.

Gume in
des i fohrens

Flachendisposition (ca. Angaben)
Gesamtflache = 37.884 m?
Baufléche GE = 24.472 ¢
bebaubar gem. GRZ 0,8 =19.578 m?
Freiflache 4.894 m?

| Verkehrsflache = 8202me |

StraBe (Bestand) (neue off. Verkehrsflache "Mania’)y = 3.320 m?
StraBe Planung = 1.989 m?
Wirtschaftsweg (Bestand) 2.983 m?
Grinflache = 5.120 m?
1. PG Private Grlnflache Biotoperhaltung = 2.505 m?
2. PG Private Grinflache Biotoperhaltung - 406 m?2
3. Anpflanzung PG Private Grinflache = 2.209 m?

Verfahrensschritte: Datum
1. o) Aufstellungsbeschluss [§ 2 (1) BouGB] 10.02.2000
b) Anderungsbeschluss (GE in Mi +WA) 03.03.2005
c) i g des g 25.11.2005
2. o) Offentiiche B g der frihzeitigen Birger gung  [25.11.2005
b) Durchfiihrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung 05.12.2005
1 bis
[§ 3 (1) BouGa] 19.12.2005
3. o) Of i g und g der Trager Sffentlicher 27.02.2006
Belonge [§ 4 (1) BouGB] und i mit ten bis
[§ 2 (2) BouGB] (poarallel 2ur 6F i )|27.03.2006
b) Ortsiibliche Bekanntmachung der ffentliche Auslegung, ein— 15.02.2006
schlieBlich Ort und Douer der Auslegung [§ 3 (2) BouGB]
c) Upermi an die Tréger Sifentlicher [21.02.2006
Belonge [§ 3 (2) BouGB]
4. o) Beschluss iiber die Durchfilhrung der 2. &ffentlichen Auslegung [28.06.2007
mit GE
) Ortsiibli g des g ein- 14.07.2007
schlielich Ort und Douer der Auslegung [§ 3 (2) BouGB]
c) Obermi des an die Behdrden und 13.07.2007
igen Tréger & [8 3 (2) BouGB]
d) 2. dffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebouungsplanes 27.07:2007
[§ 3 (2) BouGB] bis
27.08.2007
e) Abwiigungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 (2) BouGB] [01.11.2007
S. Mitteilung liber das Ergebnis der Priifung von vorgebrochten An-—
regungen gem. [§ 3 (2) BouGB] 28.11.2007
6. Salzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BouGB] 01.11.2007
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