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4 . Beteiligung der Offentlichkeit
2 X B) FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 HBO ghng
A) FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB ) AufstellungsbeschluR  am 21.04.2005 gem. § 3 (1) BauGB
HY8 vom 02.05.2005 bis 06.05.2005
L 2t 179
J B 915 : e . bekanntgemacht am 28.04.2005 bekanntgemacht am 28.04.2005
-, e 6, "3 7 . 1. Art der baulichen Nutzung . 1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 1 (4) BAUNVO 1. Grunflachenanteil
» / e -
18 /// Y (§9 AbS 1 NI'. 1 BaUGB §§1 bIS 1 1 BaUNVO) Gliederung nach Art der Betriebe Die laut festgesetzter GRZ nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind als Griunflache anzulegen. Betelllgzn% dgr ngorden
yd 027;/ G b biet Davon sind mindestens 80 % mit heimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Als gergé %3 2(()02_) au
ewerbegebiete . ) . ) o . Flachenmaf gilt fur einen Baum 25 m® und fiir einen Strauch 2 m?® . am 29.99.
// <Iii @ BauNV Die Grol3e des Betriebsgelandes darf 1,5 ha pro Betrieb nicht Uberschreiten.
e . (§ 8 BauNvO) Logistikbetriebe mit Nachtumschlag sind unzuldssig. 2 Werb |
P Stein/lRl ke - erbeaniagen 1. EntwurfsbeschluR ~ am 21.04.2005 1. Offentlichkeitsbeteiligung
> Wi : (OffenlegungsbeschluR) gem. § 3 (2) BauGB
MaR der baulichen Nutzung GE 2. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 1 (9) BAUNVO Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Werbeanlagen, Firmenaufschriften und o 09.05.9005 bis 10.06.2005
Zahl der Vollgeschosse (max.) Il ahnliches missen sich in Umfang, Werkstoff, Form und Farbe der Gebaudegestaltung unterordnen. bekanni e;nacht am 28. 04' 2005
1(174) Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 Einzelhandel Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine Grofze von 8 gm und 9 o
147/5 Geschof3flachenzahl (GFZ) 1.2 eine Gesamthdhe von 6 m Gber dem natirlichen Geldande nicht Gberschreiten. . -
0 a7\ /6 Gebdudehthe (max.) in m* 11.0 Einzelhandel ist im Geltungsbereich nicht zuldssig. Ausnahmsweise diirfen die in dem Gebiet _ _ o Jéjggl(ggdzeogl;etelllgurgg ?(?8232%35(2) BauGB
13 ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Betriebsflache Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig: e R
ue 9%/ * Bezugspunkt fir die Gebaudehohe in m ist die neu errichtete Gelandeoberflache nach dem untergeordneten Teil von 10 % bis maximal 100 gm pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem _ _ o
B o i M ID i ~SC h IO QUM Erdmassenausagleich. Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer - Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien
P handwerklich oder gewerblichen Tatigkeit in brancheniiblicher Weise installieren, einbauen oder - Werbung mit Blink- oder Wechselbeleuchtung " . . .
Y & 184 _ o warten. - Werbung an sich veréandernden oder bewegenden Konstruktionen 2. Entwurfsbeschluf} am 2. Offentlichkeitsbeteiligung
5 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (OffenlegungsbeschluR) gem1- §Oga2 égg BauGBb_ 11032006
i 3. Fassadengestaltung vom 17.03. 1S 51.09.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaUNVO) 3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 19 (4) BAUNVO bekanntgemacht am
Mafstab 1:1000 ¥ 21 B Die Fassaden sind in Abstadnden von max. 25 m mit senkrechten Gliederungselementen zu versehen } -
8 8 8 18/9 1831 augrenze Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (z.B. unterschiedliche Farben und Materialien, farblich abgestimmte Regenfallrohre, Rankgeriste). 2. Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
'l 10 ] - o l 8 80 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Fassaden mit einem Anteil an Offnungen (Fenster, Tore und Turen) unter 20 % sind mit vom 09.03.2006 bis 31.03.2006
H R [ ] 20/8 88 08 4 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfliche durch die Grundflachen von Garagen und selbstklimmenden Pflanzen bzw. mit Schling- und Rankpflanzen in Verbindung mit Kletterhilfen zu
8 80 Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen begriinen. Empfohlene Arten: L
8 8 OO0 219/9 Anlagen unterhalb der Geléandeoberfléache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist Satzungsbeschluly am 06.06.2006 Bestatigung der Verfahrensvermerke
] Q &Je) X nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 zul&ssig. Clematis spec. - Waldrebe
} 185 20 B, N 3. Verkehrsflachen Hedera helix ) Efe
l l (7] ~ (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Humulus lupulus - Hopfen
1614 Q9 QK ) ' ' ' : : den
' O QQ ! 4. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 13 BAUGB Lonicera spec. - Geilblatt
: i — ‘D 08 " O%O 2 /{Op Strakenverkehrsflichen @) Parthenocissus spec. - Wilder Wein
1 835 ; I bertii - Kletter-Knéterich
Q9 O (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Versorgungsleitungen Polygonum auberti etter-Knoteric
& O . . . Vitis vinifera i Weinrebe B g
! ) OO Us viniiel _ Urgermeister
Kp go O . FuBgéngerbereich Versorgungsleitungen jeglicher Art sind nur in unterirdischer Leitungsfiihrung zuléssig. Wisteria sinensis - Blauregen
O O us/7 A (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Genehmigung nach § 10 (2) BauGB
42/9 . - o0 5. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB 4. Grundstiickseinfriedungen
@, o) = -entfallt-
164/3 S @) iy 5.1 Beschrankung der Bod iegel akcainfri . - - "
@) > - g der bodenversiegelung Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur in Form von Hecken und Z&unen
@) . . . . -
<\ " (4 zulassig. Zaunanlagen sind zu mindestens 70 % mit heimischen Laubgehdlzen und/oder
Og@ 4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrten und nicht (iberdachten Kletterr?flanzen 2U bggrtmen; sie sind nur bis zu einer Hohe von 1,50 m zul&ssig. J
1641 3 0 9 Abs. 1 Nr. 13 d Abs. 6 BauGB Hofflachen ist nur in wasserdurchlassiger Weise zulassig (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster,
\® o0 (§ S. r. un S. au ) Schotterrasen,  Schotter, Rasengittersteine  oder  ahnliches), sofern  dadurch  keine
1503 FL 8 o o 145/6 20 KV-Kabel der EAM Grundwassergefahrdung gegeben ist. Dies gilt nicht fir Flachen, die von Lastkraftwagen und
[ 250 — -Kabel der Staplerfahrzeugen befahren werden. C) HINWEISE
25/ e
187 CO Bekanntmachung des SatzungsbeschluRes am
5/1P 5.2 Anlage und Pflege von Feldholzhecken (F1) i 5
@0 1. Bauliche Anlagen an StralRen gemaR § 9 FStrG )
163/1 F4 OSO "y 5. Flachen fur Aufsch[]ttungen, Abgrabungen oder fur die Die Flachen F1 nordlich und westlich des Gewerbegebietes sind mit heimischen Laubgehdlzen Entlang der B 324 dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom rechtskraftig ab den
2045 Gewinnung von Bodenschatzen truppweise in unregelmaRiger Anordnung zu bepflanzen. Je 100 m? sind 1 Baum I. Ordnung und auReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
162/l s : 9 Abs. 1 Nr. 17 Abs. 6 BauGB 2 Baume 1. Ordnung mit einem Stammumfang von 10-12cm, 5 Heister mit einer HGhe von Einer Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehérde bedirfen bauliche Anlagen bis zu 40 m e
47/3 R \O (§ S. r. uns S. au ) 150 - 175 cm und 20 Straucher mit einer Hohe 100 - 150 cm zu pflanzen. Die Flachen F1 sudlich langs der B 324, gemessen vom AuReren Rand der befestigten Fahrbahn. Blrgermeister
&8 des Gewerbegebietes sind auf einem Flachenanteil von ca. 60 % vor allem im Bereich der
@ es) wAAg| Flachen fur Aufschuttungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB): Dammkrone mit heimischen Laubgeholzen truppweise in unregelméRiger Anordnung entsprechend
/2 7/ &8 \ I'S 4| Erdwall bis zu einer Hohe von max. 3,0 m der 0.g. Gehdlzmengenangaben je 100 m2 zu bepflanzen. Die verbleibenden 40 % der Flache F1 2. Versickerung von Niederschlagswasser
/179 @9) A ™M | & L W sudlich des Gewerbegebietes, die sich auf die DammfulRbereiche beziehen, sind der natirlichen —
6/168 a0 Sukzession zu (iberlassen. PflegemaRnahmen durch Gehélzschnitt sind abschnittsweise in der Zeit GemaR § 42 (3) HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der
A ' e vom 01. November bis 15. Marz zulassig. Eine Einzaunung der Flache ist nicht zulassig. es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
842 QD ent tehen. Niederschl Il dartiber hi i igneten Fall ickert werd
W gegenstehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden,
1457 %1 49 0 6. Planungen’ Nutzungsregelungen, MafRnahmen und 5.3 Entwicklung von Feldgehdlzen (F2) wobei zur Beurteilung der Moglichkeit der Versickerung die Anforderungen der Technischen
Auf der Mark @ Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Richtlinie ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138 zu beachten sind. Punktférmige Einleitungen in das
/168 aD E ickl N L haft Die Flache F2 ist der natlrlichen Sukzession zur Entwicklung eines Feldgehélzes zu Uberlassen. Grundwasser (z.B. Schachtversickerung) sind unzulassig.
2 /2 A U _F‘ OI er e ntwic ung von Natur und Landscha PflegemalBnahmen durch Gehdlzschnitt sind bei Bedarf abschnittsweise in der Zeit vom
o) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB) 01. November bis 15. Marz zulassig. Eine Einzaunung der Flache ist nicht zulassig.
> . . , .
85/ In der STtruth il L- |
cem oo D [TTTH Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 5.4 Entwicklung von Auwald (F3)
H .
§ = = K O p p e L = —t 7 |_< Hii67 @b\ EEEE Ent\glz‘l;lung l\\/lonzl;atu; lf:s LganscgaBﬁ Die Flache F3 ist der natirlichen Sukzession zur Entwicklung eines Auwaldes zu Uberlassen.
<V ” ' <\ (§ S. r. un S. auGB) PflegemalBhahmen durch Gehélzschnitt sind bei Bedarf abschnittsweise in der Zeit vom
4/ ' \ 01. November bis 15. Méarz zulassig.
83 ' Anlage und Pflege von Feldholzhecken
H ~ - h ons A Entwicklung von Feldgehdlzen 5.5 Entwicklung von Feldgehdlzen (F4)
i - \ Entwicklung von Auwald
4 5 F3 v £ \\\ Entwicklung von Feldgehdlzen Auf der Flache F4 ist der Schotterweg zurtickzubauen bzw. durch Tiefenlockerung aufzurei3en; die
52 \ Entwi i Flache ist in ihrer Gesamtheit der natirlichen Sukzession zur Entwicklung eines geschlossenen
o Ao \ ntwicklung von Feldgehdlzen . N
19 h eC |_< e \ Feldgehdlzbestandes zu berlassen.
erste \
a3 \
Weg B 10 \ O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 5.6 Entwicklung von Feldgeholzen (F5)
achau = = \ - . ’
% \ -~ | sonstigen Bepflanzungen
! \ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB Auf der Flache F5 sind auf einem Flachenanteil von ca. 30 %, das entspricht ca. 16 Teilflachen a
/b . 199 \ & ) ) 100 m2, heimische Laubgeholze truppweise in unregelméaRiger Anordnung zu pflanzen. Je 100 m?2
F2 B@| O| sind 1 Baum I. Ordnung und 2 B&ume II. Ordnung mit einem Stammumfang von 10-12cm, 5
% \‘\QQ Heister mit einer Hohe von 150 - 175 cm und 40 StrAducher mit einer Hohe 100 - 150 cm zu pflanzen.
& ‘ l/é’g Die verbleibenden 70% der Flache sind der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.
A 2519 7 Sonstige Planzeichen PflegemalRnahmen durch Gehdlzschnitt sind abschnittsweise in der Zeit vom 01. September bis
/5 15. Méarz zulassig.
F1
4 .
W Sondkoute ]95 . Fest= und Spielplatz Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
216 Auf der | eimenkoute (§ 9 Abs. 7 BauGB) 6. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB I.V.M. § 9 (LA) BAUGB
% We e 7 Zuordnung
/////// %_“_“_“_“_E Leitungsrechten zugunsten der EAM Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf den Grundstiicksflachen im Gewerbegebiet werden die
g 7 NN T 1.1 (§9Abs.1Nr.21und Abs. 6 BauGB) MaRnahmen auf den Flachen F1, F3, F4 und F5 zugeordnet. Die MaBnahmen auf den Flachen F2
270 - dienen zur Kompensation der Eingriffe, die durch die Anlage der 6ffentlichen ErschlieBungsstral3e
! verursacht werden.
ememn—
212
kKaute | a
7. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25A BAUGB Datum | Erstelluna / Anderun corift
7 eH/als e 01.03.2005 | ss Erstellfng . =
Anpflanzung von Baumen und Strauchern - : :
2 » Aut der Koppelhute o203 200 o Eracios Gemeinde Neuenstein
2t Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen Laubgehdlzen in 29.03.2005 | ck | Anderung: Anpassung an geplante Flurbereinigung
/I Im |_ OC h unregelmafiger Anordnung zu bepflanzen. Je 100 gm sind 1 Baum |. Ordnung mit einem 19.04.2005 | ck | Anderung: Ausgleichsflachen, Legende Bebauungsp|an
275/203 Stammumfang von 12 - 14 cm, 2 Bdume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm, 28.05.2005 | ok | Anderung: Verfahrensdaten
5 Heister mit einer Hohe von 150 - 175 cm und 20 Straucher je nach Art mit einer Héhe von 60 - 80, — . —— " . "
80 - 100 oder 100 - 150 cm zu pflanzen. PflegemaBnahmen sind abschnittsweise in der Zeit vom 01. 19.01.2006 | ek | Anderung: Ausgleichsflachen, Festsetzungen AUf de m KoppeIStu Ck
z November bis 15. Marz durchzufihren. Empfohlene Gehdlzarten: 09.02.2006 | ck | Anderung: Textfestsetzungen
09.03.2006 | ck | Anderung: Verfahrensvermerke .
& B Strauch 13.06.2006 | ck | Anderung: FuBweg, Leitung und Leitungsrecht, Verfahrensvermerke OT Obergels
6/198 aume: traucher:
70 200/1% T T Acer campestre - Feldahorn Corylus avellana - Hasel
276/203 T Acer pseudoplatanus - Bergahorn  Crataegus spec. - WeiRdorn
Carpinus betulus - Hainbuche  Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
/2
2/ S 199 T + T Fraxinus excelsior - Esche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche ; ,
_— Prunus avium - Vogelkirsche Rosa canina - Hundsrose geprft: Erstellt mit StadtCAD Dipl-Ing. Bruno Koch Tel. (064 43) 6 90 04-0
. . Stadtebauarchitekt SRL Fax (0 64 43) 6 90 04-34
, Quercus petraea - Traubeneiche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder .
|—| N —t erm P -F orr Q Q\r —t enN / MaBStab 1 1000 Salix caprea B Salweide Viburnum opulus _ Schneeball www.pbkoch.de Alte Chaussee 4, 35614 ABlar info@pbkoch.de
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