I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art cer baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVD)

Gewerbegebiele GE1-GE 5

Allgemein zulssige Nutzungen (§ 8 Abs. 2 BauNVD . § 1 Abs. 5 BauNVO)

Zul3ssig sind:

= Gewerbebetriebe aler Art mit Ausnahme von Einzelhandelsnutzungen,
Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,

= Geschéfts-, Biliro- und Verwzltungsgebiude,

= Tankstellen.

Nicht zul8sig sing:

= Anlagen fir gperiliche Zwecke.

Gewerbageblete GE 1 und GE 2

Ausnahmsweise zulassige Nutzungan {§ 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)
Alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzuléssig.

Gewerbegebiete GE3-GES

Ausnahmsweise zulissige Nutzungen (§ 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO}
Wohnungen fdr Aufsichts- und Bereitschattspersanen sawie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebelrieb zugeardnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse uniergeardnet
sing.

Alle weiteren ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.

SO Sondergebiet Einkaufszentrum (§ 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Sondergeblet Elnkaufszentrum SC1-503

In den Sondergebieten ,Einkaufszentrum' gemal § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wird die maximale
Verkaufsflache flir Einzelhandalsnutzungan insgesamt auf 20.000 m? festgesetzt.

Allgemein zuldssige Nutzungen (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Im Einzalngn sing folgende Sortiments wungd Verkaufsflachen zugslassan:
1) Verbrauchermarkt und Lebensmittell&den
- Kernscrtiment: Lebensmittel, Drogeriewaren.
- Maximale Gesamtverkaufsfléche: 3.300 m?2
- Sortimentsbegranzung: Zentrenrelevantes Randsortiment Haushaltswaren auf max. 160 m2
bearenzt.




2)

3)

4

3)

€)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

Baumarkt

- Kernsartiment: Baumarktartikel, Elektirowarzn, Kleinm&bel.

- Maximale Verkaufsflache: 8.000 m?

- Sortimentsbegrenzung: Zentrenrelevante Randsortimente auf 700 m? kegrenzt, davon 200 m?
Haushaltswaren, 300 m# Heimtextilien und 200 m? fiir Leuchten, Deko und Geschenkartikel.

Gartenfachmarkt

= Kernsortiment: Pflanzen, Erden, Samereien.

- Maximale Verkaufsflache: 4.000 m?

- Sotimentsbegrenzung: Zentrenrglevante Randsortimentg auf 400 m?2 begrenzt, davon 200 m2
Haushaltswaren und 200 m2 Blumgn, Gestacke, Keramik.

Elektrofachimarkt

- Kernsortiment: Linterhaltungselektronik, Elektrohaushaltswaren.

- Maximale Verkaufsflache: 3.000 m?

- Flachenbegrenzung: Braune Ware (Elekirokleingerate, Tontrager, Fota, Computer) auf max. 50%
der Verkaufsflache begrenzt.

Spartfachmarkt

- Kernsprtiment: Sportartikel.

- Maximale Verkaufsfldche 1.200 m2

- Sortimentsbegrenzung: Freizeitbeklieidung max. 100 m2.

Spezialméoelmarkt

- Kernsertiment: SpazialmBkbel {z. B. Biro, Kiichen, Betten, Design und Schulmbbel).

- Maximale Verkaufsflache: 3.500 m?

- Sortimentsbegrenzung: Zentrenrelevante Randsortimente auf max. 200 m? Haushaltswaren und
Hoirmtexdilion boegronzt.

Kfz-Fachmarkt
- Kernscrtiment: Kfz-Zubehir, Reifen.
- Maximale Verkaufsflache: 800 m2

Fachimarkt fir Boderbalage
= Kernsartiment: Fliesen, Teppiche, sonstige Bodentelage.
- Maximale Verkaufsfiache: 1.500 mg

Tierfachmarkt

- Kernsortiment: Tierzubehor, Tiernahrung.

- Maximale Verkaufsflache: 780 m?

- Sortimentsbegranzung: Keine Iebendan Tiara mit Ausnahme von Fischen,

Betten- und Matratzenfachmarkt
- Kernsartiment: Betten und Matratzen.
- Maximale Verkaufsflache 1.000 m?2

Getrankefachrnarkt
- Kernsortiment; Getranke.
- Maximale Verkaufsflache 600 m#

Sonstige Einzelhandelsbetriebe und Laden mit nicht zentrenrelevanten Kernsartimenten sind
allgemein zuldssig.

Dienstlsistungshetriabs, freiberufliche Nutzungen, Betrishe des Nahrungsmittelhandwerks,
Schank- und Speisewirtschaftan, Sporistatten sowie Tankstellan mit WaschstraBen sind allgamsin
zulassig. Dies gilt auch fiir Vergniigungsstatten mit Awsnabme van Betrisben und Nuizungen, die
der gawerblichen sexusllen Batitigung und Schaustallung dienen. Sonstige Betrisbe im Sinne der
§§ 33c und 33d dar Gewerbeordnung {Gewl)) sind algemein zuléssig.




MaR der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ: 0,8  Grundilachenzahl (3R2) (§ 19 BauNVQ), zB. 0,8

Ubersch reitung der zuldissigen Grundfléche (§ 19 Abs. 4 BauNVD)

In 8O 2 unc S0 3 darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird nicht GOberschritten werden,

H max: maximale Héhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNvd)
15m iber mittlerer Geléndehihe 88,50 m 0. NN, z.B. 15m

Hahe der baulichen Anlagen - technische Aufbauten & 16 Abs, 2 BauNVQ

Dis festgesetzte Hihe der baulichen Anlagen darf durch technische Aufbauten um maximal 2 m auf
hichstens 10% der Dachflachen iiberschritven werden. Dabei missen die technischen Aufbauten gingn
Mindestabsiand von 3 m zur jeweils nachsien Gebaudekanie ginhalien.

Baulinien, Baugrenzen, Bauweise {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Flachen flr Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplitze in den Sondergehicten
In den Sondergehistan ist ja 26 m? Verkaufsflache 1 Stellplatz zu errichten.
In den Sondergehisten sind inegesamt maximal 800 Stellpldtze zulassig.

Verkehrsflachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfl&che

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Park + Ride Parkplatz

StraBsnbegranzungslinie

Flachen fur die Abwasserbeseitigung {§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@ Abwasserpumpwerk




Grilnflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Granfliche

2ol Zwegkbhestimmung: Dauerklgingérten

Offentliche Granfl&che

Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.Vv.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

E . i Flachen fir Abgraburigan

Schafiung gings wechselfeuchtan Standortes

Ndrdlich des Landgrabens erfolgt gine Abgrabung in gingem Teilbereich der ausgewiesenen Ratentions-
flacha im Bereich der Fldche M 1. Die Gelandehthe wird der Hithe des gegeniberliegenden Geldndes
angepasst. Die Abgrabung erhalt eine flache Boschung {(ca. 1:8) zur ndrdlichen und Sstlichen Wiesenflache
Eine Abgrabung erfolgt bis maximal 1 m tief, die Abgrabung darf eine H5he ven 86,00 m . NN nicht
unterschreiten.

Umgrenzung von Fléichen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB}
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B [M1] H  Offener Wiesenzug
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Flgche M 1 (sidlicher Gelungsbereich, Neuanlage)

Die Neuanlage entstehl als Ortgrand im Charakter gings offenen Wiesanzuges aul anstehendem Boden.
Die Wiesen sind mit einer Wiesenansaat als Heuansaat einzusaen.

Der Abgrabungsbereich ndrdlich des Landgrabens wird als Rohbedenstandort der Sukzession liberlassen.
Mit Beginn des aufkommenden Gehdlzaufwuchses wird extensives Feuchtgriinland als Heuansaat eingesa
Dis Wiesen werden ain- bis zwsischirig gemaht.

Im Qsten der Abgrabungsfliche wird eine 20 cm liefe Mulds (ca. 900 m?*) modelliert.

Aufschiittungen sind nicht zul&ssig.

"2l o Feldgehl
H eldgehélz

Fléche M 2 (ndrdlicher Getungsbereich, Bestandsfliche)

Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Heckenstrukiuren und der mit Einzelbaumen bestandenen

Wiesenflache.

Beslehende Gahdalzstrukturan sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind durch Nachpflanzungen zu erganze

Im Bereich der Einfahrten ist auf dis Ausspanung eines ausreichenden Sichtdraiecks zu achten.

Auf Leitungsirassen singd die Pllanzzbstande der Leitungsbetreiber sirzuhalten. In den Bergichen der

Leitungstrassen ist die Flache alg extensive Wiesenfldche auszubilden.

Es dirfen keina windbruchgefahrdeten Baume sowie stark rankende und kriechende Gehdlze gepflanzt

werden. Grenzabsténde nach Hess. Nachbarschaftsrecht sind einzuhalten.
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M H Feldhacke
Flache M 3 [westlich der Dauerkleingérten, Bestandsfliche)
Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Heckenstruktur,
Beslehende Gehdlzstrukiuren sind dauerhalt zu erhalten. Ausfille sind durch Nachpilanzungen aus
Strauchem hgimischer Arlen zu erginzen.
Es dirfen keine windhruchgefahrdeten Baume sowie stark rankende und krigchende Gehdlze gepflanzt
werden. Grenzabsténde nach Hess. Nachbarschaftsrecht sind einzuhalten.
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Flache M 4 (sudlich der Gewerbegebiete, Neuanlage)

Die Heckenpflanzung dient als ErsatzmaBnahme der hach § 15d HENatG geschiitzten Biotope.

Eine Bepflanzung ist aus heimischen Baumen der 1. und 2. Ordnung sowie aus heimischen Stréuchern
héhengestalfelt in Richtung Gewerbegebiet zu erstellen, die Anfangspflanzdichte betrdgt 1 Stilck/m®. Die
Ausdehnung der Flache belrégt 16 m in der Breite.

Auf Leitungstrassen sind die Pflanzabstande der Leitungsbetreiber einzuhalten. In den Bareichan der
Leitungstrassen ist die Flacha als extensive Wiesenflache, analog zu der angrenzenden Wissenflache M 1,
auszubilden.

GelZndeversitze zwischen dem gewachsenam Gelande und der neuen Gebigtstopographie in den
Gewerbegebieten sind nur im Bereich der Heckenstrukiuren mit einer Neigung von 1:5 oder flacher moglich
Es diirfen keine windkruchgefahrdeten Baume sowie stark rankende und kriechende Gehblze gepflanzt
werden. Grenzabsténde nach Hess. Nachbarschafisrecht sind einzuhalten.
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Flache M 5 (Heckenstrukturen entlang der B 44, Bereich der Gewerbegebiste, Neuanlage)

Eine Bepflanzung ist aus heimischen Baumen der 1. und 2. Ordnung sowie aus heimischen Strauchern
hdhengestalfelt in Richtung Gewerbegebiet zu erstellen, die Anfangspflanzdichte betrdgt 1 Stiick/m?,
Auf Leitungstrassen sind die Pflanzabstande der Leitungshetreiber einzuhalten.

Im Bereich der Einfahrten ist auf die Aussparung sines ausreichenden Sichtdreiecks zu achten.

N I L I TH
I H  Heckenstrukturen
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Flache M 6 (Heckenstrukturen ahtlang der B 44, Bereich der Sondergebiete, Neuanlage)

Eine Bepflanzung ist als dreireihige Hecke aus 70% heimischan Strauchern und einem Anteil von 30%
immergrinen Striuchem zu erstellen. Dariber hinaus sallen bevarzugt Gehdlze mit langhaftendem Laub
gepflanzt werden. Die Arfangspflanzdichte betrigt 1 Stick/im?.

Ein Schnitt der Hecke ist zuldssig, die Hecke muss eine Mindesthdhe von 2,50 m aufweisen.

Im Bereich der Einfahrten ist auf die Aussparung eines ausreichenden Sichtdreiecks zu achten.

Niederschlagswasser der Andienungsbereiche

In den Baugebieten ist das anfallende Niederschlagswasser von Andienungsbeteichen und
Lkw-Standplatzen sowie von Umschlagplatzen zu fassen und gemeinsam mit dem anfallenden
Schmutzwasser der dffentlichen Kanalisation zu zuleiten.

Entwasserung der Gewerbegebiet

Das auf dem Grundstiick anfallende, potenziell verschmutzte Niederschlagswasser von Flachen wie z. B.
Andienungsbereichen und Lkw-Standflachen ist zu fassen, zurlickzuhalten und gedrosselt mit dem
Schrmutzwassar der tffentlichen Kanalisation zuzulgiten.

Das erforderliche Volumen fur dig Regenwasserruckhaliung betragt 275 m® pro Hektar potenziell
verschmuizter Fl&che. Dieses Volumen kann ober- cder unterirdisch bereitgestelit werden; die Dichtigkeit
des Speicherraums ist zu gewahrlgisten.

Dig Drosselabgabe aus dem Speichermraum in die Schmutzwasserkanalisation betragt 10 I/s pro Hektar
polenziell verschmutzter Flache, Die . d. R. sehr kleinen Drosselabflisse lassen sich Gber eine Pumpe
richtig dosieren.

Die FulRbodenhdhe der Geb&ude werden mit einer Mindesthdhe von 88,10 m . NN festgesetzt.
Unterkellerungen bediirfen einer \Weiben Wanne".

Das Nisderschlagswasser der Dach- und gering verschmultzten Hofflachen ist oberflachennah
abzufihren und eingm vertieft anzulegenden Grunbereich auf dem Grundstick zuzulgiten. Dieser
vertiefte Griinhereich muss 15 % der angeschlogssenen versiegelten Fléche betragen. Die Sohle dieser
Grinflache darf nicht tiefer als 87,60 m 0. NN liegen.




Die fir die Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehene Grunflache erhalt eine 20 cm starke
belebte Oberbodenschichl mit einem Durchiassigkeitsbeiwert kf = 1 + 10-5 m/s; der anstehende Boden
hat eing gréferse Durchléssigkeit,

Der Oherboden Ist mit elner Rasensaat elnzuséen; flachwurzelnde Straucher und flachwurzeinde Baume
kénnen sowoehl im tiefliegenden Bereich als auch an den Béschungen gepflanzt werden. Die Pllanzen
miissen mehrstiindigen Wassergingtau verkraften.

Auf der duReren Grenze des Grundstiicks {im Westen zur Bahn, im Siiden zur Aue des Land- bzw. des
Schlimmergrabens, im Osten zur B 42) ist zwischen dem abgesenkten Griinbereich und der
Grundstlcksgrenze ein Wall zu schiitten, der 0,30 m héher als die Schle des Griinbereichs ist und den
Jprivaten” Retentions-/Versickerungsbereich abgranzt. Dieser Wall hat in Richtung der dffentlichen
Grinfldche eine Kleiners Offinung, durch die rd, 6 I/s pro Hektar der angeschlossenen versiegelten
Fléche nach auden abgeleitet werden kbnnen.

Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung sind Metallwerkstoffe nur zu verwenden, wenn diese dauerhaft beschichtet sind und

das anfallende Niederschlagswasser nicht schadlich verandern.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
{(§ 9 Ahs. 1 Nr. 21 BauGB)

|/ /] Schutzbereiche ven Leitungen

Die mit "L1" gekennzeichnete Flache wird als mit Leitungsrachten zu belastende Fliche
zugunsten der BASF Aktiengesellschaft festgesetzt. Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens
sind in der Planungs- und Ausfiintungsphase mit der BASF AG abzustimmen und die
Anweisungen zum Schutz der Ethylenfernletungen sind schriftlich anzuerkennen.
Maximale Breite der Leitungstrasse: € m.

Die mit "L2" gekennzeichnete Flache wird als mit Leitungsrechten zu belastende Fléche

zugunsten des Uberiandwerks GroB-Gerau GmbH festgesetzt.
Maximale Breite der Leitungstrasse: § m.

Die mit "L3" gekennzeichnete FlAche wird als mit Leitungsrachten zu belastende FlEche zu-
gunsten des Wasserwerks Gerauer Land festgesetzt. Maximale Breite der Leilungstrasse: 4 r

Die mit "L4" gekennzeichnete Flache wird als mit Leitungsrechten zu belastende Fléche zu-
gunsten der HSE Technik GmbH & Co. KG fesigesetzt. Maximale Breite der Leitungstrasse: !

Die mit "L5" gekennzaichnete Fliche wird als mit Leitungsrachten zu belastende Fléche

zugunsten des Uberlandwerks GroB-Gerau GmbH und der Deutschen Telekom AG
festgesetzt, Maximale Breite der Leitungstrasse: & m.

Die mit "L 6" gekennzeichnete Flache wird als mit Leitungsrechten zu belastende Fléche
zugunsten der Deutschen Telekom AG festgesetzt. Maximale Breite der Leitungstrasse: 5 m.

® @®® ® ©

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpagelareich V Abgrenzung Larmpegelbereich, mit Einschricb z.B. Larmpegelbersich V

Emissionskontingentierunyg fur die Gewerbegebiete

2ulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle 1
angegebenean Emigsionskontingente Le« nach DIN 45691 (E weder tags (06.00 - 22.00 Uhr} noch nachts
{22.00 - 06.00 Uhr) Oberschreiten. Die Priffung der Einhaltung erfalgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.




Tahelle 1:  Ausweisung der Emigsionskontingente L=<, Tag und Nacht

Teilflache Lex tags in dB{A} m? L=k nachts in dB[A) m?
GE 1 60 50
GE 2 60 48
GE 3 3] 50
GE 4 56 48
GES5 60 45

£0 /4848 [A)/m Emmissionskontingente LEK, z B. Tag 60 dB (A} m?2 / Nacht 48 dB {A) m=?

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen UmweReinwirkungen an AuBenbauteilen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. DIN 4109)

Passive Schallschutzmatnahmen
Bei Geb&uden sind im Bereich der gekennzeichneten Flachen (L&rmpegelbereiche IV und V) passive
Larmschulzmainahmen an schutzbeclrftigen Riumen nach DIN 4109, Nov. 1989, erforderlich.

Tabelle2:  Auszug Tabelle 8, DIN 4109, Nov. 1989

Larmpegsal- Lufischallddmmung erf. Rw,res des gesamien AuBenbauteils eines Raums
bereich Bsherbergungsstéten/AJnterrichtsraums/ Birordume und ahnliches
Aufenthalisraume in Wohnungen
v 404dB 35dB
Vv 45dB 40dB

Schallschutzmanahmen an schutzbeddritigen Raumen in der Néhe der Gleisanlage sind nach dem
Berechnungsverfahren der VDI-Richtlinie 27192 ,.Schalldammung von Fenstern und deren
Zusaizeinrichtungen" zu dimensionieren.

Flachen zum Anpflanzen und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

S 008 Heack . .
5 “l o eckenstrukiuren sudlich der Gewerbegebiete (A 1)
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Eine Bepflanzung ist aus heimischen Baumen der 1. und 2. Ordnung sowie aus heimischen Strauchemn
héhengestaffzit in Richtung Gewerbegebiet zu erstellen, die Anfangspflanzdichte betragt 1 Stick/m2. Die
Ausdehnung der Fliche betrdgt 15 m in der Breite.

Auf Leitungstrassen sind die Pflanzabstande der Leitungsbetreiber einzuhalen. In den Bereichen der
Leitungstrassen ist die Flache als extensive Wiesenflache, analog zu der angrenzenden Wiesenflache

M 1, auszubilden.

Geldndeversatze zwischen dem gewachsensm Gelande und der neuen Gebiststopsgraphis in den
Gewerbegebisten sind nur im Bereich der Heckenstrukturen mit giner Neigung von 1:5 sder flacher
méglich.

[eYe]

[ exeXeXoXeXe]
o Heckenstrukturen zwischen Dauerkleingarten und Park + Ride Parkplatz (A 2)
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Eine Bepflanzung ist aus heimischen Baumen der 1. und 2. Ordnung sowie aus heimischen Strauchern zu
erstellan, Die Anfangspflanzdichte betrégt 1 Stiick/me=.
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° 9 Heckenstrukiuran zwischan Dausrklgingarten und Zufahrt (A 3)
Q00000 0Y
Eine Bepflanzung der Flache ist zu mindestens 30% aus heimischen Baumen der 1. und

2. Ordnung sowie aus heimischen Strauchern zu erstellen. Die Anfangspflanzdichte betragt 1 Stiick/m?.
Die weiteren Flachen sind mit einer Rasen- oder Wieseneinsaat zu begriinen.

Auf Lellungstrassen sind die Pflanzabstande der Leitungsketreiber einzuhalten. In den Bereichen der
Leitungstrassen ist die Fléche als extensive Wiesenfléche auszubilden.

a0 QO

c |A 4| p Rasen- und Wiesenflache (A 4)
0000000
Eine Bepflanzung ist als geschlossene Rasen- oder Wiesendléche zu erstellen. Eine Bepflanzung innerhalb
des Schutzstreifens mit Gehdlzen ist nicht zul&ssig.

Auf 30% der Flache sind Wege zulassig. Die maximale Breite der einzelnen Wege betragt 6 m. Die Flache
A4 darf van Wegen nur rechiwinklig gekrauzt werden. Zwischen den einzelngn Wegen ist eine begrunte
Flache von mindestens 10 m anzulegen.

Fassadengestaltung in den Gewerbegebieten

Alle zur Geltungsberaichsgranze gerichteten AuBenwénde ab 50 m? Ansichtsflache sind mindestens zu
30% dor Angichtsflache vartikal mit Klstierpflanzan zu begriinen. Ja 2 m Wandizngs ist mindestans gine
Pflanze zu setzen.

Fassadangastaltung im Sondargshiat SO 1

Alle zur Geltungsberaichsgranze perichteten AuBanwénde ab 50 m2 Ansichtsflacha sind mindastens zu
20% der Ansichtsfiache vertikal mit Kletterpflanzen zu begriinen. Je zwei Meter Wandlange ist mindestens
eine Pllanze zu setzen.

Dachflachen van Gebauden in den Gewerbagekisten

56% aller Dachflichen in den Gewerbegebieten sind zu begriinen. Es sind vorrangig
Extansivbagriinungsn mit angepasster Gras- und Staudenvegetaticn, die nicht kinstlich bawassert
werdan, herzustellen und dauerhatt zu pflegen. Die Sukbstratauflage wird mit mindaestens 5 cm festgessizt.

Auf Grundstiicksfreiflachen der Gewerbegebiete

Je 200 m2 nicht diberbauter Grundsticksflache ist auf dem Grundstiick 1 klein- bis groBkroniger
Laubhochstamm zu pflanzen.

20% der Grundsticksfldchen sind als begriinte Fliche zu belassen. 50% dieser Flachen stehen als
Retentions- und Versickerungsbareiche zur Varfiigung.

Mindestens die Halfta dieser Flache ist mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken, an den
Grundstiicksrandern zu bepflanzen. Die Heckenpflanzungen sind zu mindestens 50% aus heimischen
Geholzen herzustellen. Die Pllanzdichte betragt bei freiwacheenden mehmeihigen Hecken 1 Stiick/m?, bei
linearen Schnitthecken 3 Stick/m.

Auf Grundsticksfreifldchen der Sondergebiete 8Q 2 und 50 3

Je 1.000 m2 nicht Oberbauter Grundstlicksfidche ist auf dem Grundstiick 1 klein- bis groBkroniger
Laubhachstamm zu pflanzen.

50% der Grundstilcksfliachen sing als begriinte Flache zu belassen. Diese Flachen stehen als Retentions-
und Versickerungshereiche zur Verfligung.

Mindestens 20% der begriinten Fl&che ist mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken an den
Grundstiicksréndam zu bepflanzer. Die Heckenpflanzungen sind zu mindestens 50% aus heimischen
Giehdlzen herzustellen.

Bapflanzungen der Entwdssarungsmulden sind bis zur Halfte ¢er Boschungsflache zuldssig, die

Boschungsneigung sollte das Verhaltnis 1.3 nicht lberschreitan.
Dia Entwisearunosmuldan gimd mit Lancgehaftrragan ginzigian und ale Racanflfdirha anszabildan




Offentlicher StraBanraum

Es sind Baumreihen aus einer Baumart pro Strabe sinssitig des StraBenkdrpers im Abstand van
mindestens 28 m zu pflanzen. Fir Zufahrten und/oder Zugingse sind achsiale Verschisbungen entlang der
StraBenfront von bis zu 3 m zuldssig. Baumscheiben milssen eine GroBe von mind. 2 m x 2 mim lichten
MaB aufweisen und offen gehalten werden.

Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
(§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Ausgleich Tur die Eingrille in Natur und Landachail

Uber dis im Geltungsbersich des Bebauungsplans flir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
vergesehenen Flachen und MaBnahmen hinaus werden folgende Grundstiicke zugeordnet und folgende
Maflnahme festgesetzt;

1} Gemarkung Berkach, Flur 2, FlurstUck 8 ung 9/1 mit 16.861 m2
Umwandlung van Acker intensiv in Grinlang.

2) Gemarkung Dornheim, Flur 6, Flurstiick 46 mit 23.406 m?
Umwandlung ven Acker intensiv in Griinland.

Ausgleich fur die Eingriffe ir besonders geschitzie Bistope nach § 15d Abs. 1 HENatG

Dem Eingriff durch die Inanspruchnahme von Teilen der nach § 15d Abs. 1 HENatG besonders
gaschitzten Biotaps (701 m2 Ufer- (Graben-Jgehdlz in Flur 3, Nr. 11/1 teilweige und 3.132 m2 Feldgehdlz in
Flur 3, Nr. 2/3 und 2/6 dar Gomarkung Domberg) wird zum Ausgleich dia MaBnahmes "M4" zugacrdnet.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
B . . (§ 9 Ags. 7 BauGB)

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen (8 1 Abs. 4 BauNVQ, § 16 Abs. 5
oo BauNVO)

Il. Bauordnungsrechliche Festsetzungen
(§ 81 HBO 1.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung
Far alle Geb&ude und baulichen Anlagenh in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 sind nur Flachdacher
und flachgeneigte Dacher bis 10° Neigung zuléssig.

Einfiiedungen in den Gewerbegebieten

StraBenseitig und gegentiber Nachbargrundstiicken sind in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5
Einfiiedungen nur in Form von begriinten Metallziunen oder Hecken mit einer mavdmalen Hohe von
2,00 m zulassig. Ausnahmsweise kann bei erhdhten Sicherheitsanforderungen eine maximale Héhe
von 3,00 m zugelassen werdsn,

Einfriedungen Dauerkleingérten
Aurf der als Dauerkleingarten festgesetzten Flache sind gegeniiber den Nachbargrundsticken
Einfriedungen in Form von begrinten Mauern mit einer maximalen Hihe von 1,80 m zulassig.




Werbeanlagen

Werbeanlagen mit weitreichender Sichiwirkung, insbesondere Leuchtreklamen missen im
Zusammenhang mit der Nutzung der jeweiligen Grundstacksflachen steher.

Werbeanhlagen an den Fassaden diirfen (ber die Hohe der baulichen Anlagen nicht hinausragen.
Nicht zuldssig sind Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtern oder grellem Licht (u.a.
Skybeamer).

lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen 1iir den Hochwasserschutz

m Umgrenzung van Flachen fiir den Hachwasserschutz

@ Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgehiet

Besondere baulishe Vorkehrungen bzw. bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Grundwasser

Im Geltungshsereich sind bei der Babauung besondeare Vorkehrungen gagen duBsra Einwirkungen oder besondere
bauliche Sicherungsmainahmen gegen Naturgewalten [hier; Grundwasser) erfarderlich. Die Grundwasserfiur-
abstinde lagen nach Flurabstandsplan inn April 2Q01 zwischen 0,00 m bis 1,50 m ynter Geldndeoberkante.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Risikoliberschwemmungsgebiet des Rheins (§ 69 HWG)
Der Gallungsharaich liegt im Risikauberschwemmungsgekist des Pheins. Die entspraghenden Regsiungen des HWG
(Hassischas Wassergesatz) sind ainzuhalten.

Bauhdhenbeschrankung ¢§ 12 LuftVG)
Der gesamte Geltungstereich liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Frankfurt Bhein-Main. Die ErrichtLng von
Bauwerken in diesem Bereich bedarf der Zustimmung der Luftfahrtbehorde,

BaLuverbotszene fiir Hochbauten (8 9 F5InG)
Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahrrand der B 44 dirfen Hochbeauten jeder Art nicht erichiet werden.

AAAAAL Richtfunkirasse mit meximal zuléssiger Bauhdhe

V. Hinweise

—e—o— Hauptversorgungsleitung, unterirdisch, Bezeichnung siehe Planzainschrieb
Ethylenleitung

Elektrolgitung / Steuarkabel

Gasleitung

Trinkwassarfarnlgitung

- s momm

Telekomleitung

— 18.2m — Varmalung in Metern




Verfahren

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen cer Flurstiicke sowie die Gebaude
mit dem Nachweis des Liegenschafiskatasters mit dem Standvem . .

ubereinstimmen,

Amt fiir Bodenmanagemsnt Heppehheim, den .

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Offentliche Bekanntmachung

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Unterrichtung der Orfentlichkeit
Planauslegung

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB})

Beschluss zur difentlichen Auslegung

Offentliche Bekanntmachung
Planauslegung Entwurf
Batailigung dar Behdrden

Erneuter Beschluss zur dffentlichen Auslegung
Offentliche Bekanrtmachung

Planauslegung erneuter Entwurf (2)
Beteiligung der Behdrden

Erneuter Beschluss zur §ffentlichen Auslegung

Offentliche Bekanntmachung
Planauslegung erneuter Entwurf (3)
Beteiligung der Behdrden

Gatzungsbeschluss (§ 10 BauGE}

15.07.2003
07.08.2004

20.07.2005
21.07.2005 - 28.07.2005

18.07.2005 - 18.08.2005

01.11.2005

04.11.2005
14,11.2005 - 14.12.2005
14.11.2005 - 14.12.2005

21.02.2006

23.02.2006
07.03.2006 - 07.04.2006
07.03.2006 - 07 .04.2008

24.05,2006

C1.06.2008
09.06.2006 - 23.05.2006
03.06.2006 - 12.06.2006

Der Begauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung geman § 10 BauGB am

. rechtsverbtindlich gewarden.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht
wahrend der Dienststunden beim Magistrat der Krelsstadt GroB-Gerau bereit gehalten. Uber

inren Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

GroB-Gerau, den __, .,

Blrgermeister Kinkel




