Bebauungsplan GG 08, Kreisstadt GroB3-Gerau

Planzeichnung

Details

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@ Abwasserpumpwerk

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

= Zweckbestimmung: Dauerkleingarten

Offentliche Grlinflache

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen flir Abgrabungen

Schaffung eines wechselfeuchten Standortes

Nérdlich des Landgrabens erfolgt eine Abgrabung in einem Teilbereich der ausgewiesenen Retentions-
flache im Bereich der Flache M 1. Die Gelandehéhe wird der Hhe des gegeniberliegenden Gelandes
angepasst. Die Abgrabung erhalt eine flache Béschung (ca. 1:8) zur nérdlichen und éstlichen Wiesenflache.
Eine Abgrabung erfolgt bis maximal 1 m tief, die Abgrabung darf eine Héhe von 86,00 m i. NN nicht
unterschreiten.

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Tabelle 1: Ausweisung der Emissionskontingente Lex, Tag und Nacht

Teilflche Lex tags in dB(A) m? Lex nachts in dB(A) m?
GE 1 60 50
GE 2 60 48
GE 3 56 50
GE4 56 48
GE>5 60 45

60/ 48 dB (A)/m? Emmissionskontingente LEK, z.B. Tag 60 dB (A) m2 / Nacht 48 dB (A) m?2

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen an AuBenbauteilen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. DIN 4109)

Passive SchallschutzmaBnahmen
Bei Gebauden sind im Bereich der gekennzeichneten Flachen (Larmpegelbereiche IV und V) passive
LarmschutzmaBnahmen an schutzbediirftigen Rdumen nach DIN 4109, Nov. 1989, erforderlich.

Tabelle2:  Auszug Tabelle 8, DIN 4109, Nov. 1989

Larmpegel- Luftschallddmmung erf. R'w,res des gesamten AuBenbauteils eines Raums
bereich Beherbergungsstatten/Unterrichtsrdume/ | Biroraume und ahnliches
Aufenthaltsrdume in Wohnungen
v 40 dB 35dB
v 45 dB 40dB

SchallschutzmaBnahmen an schutzbediirftigen Riumen in der Nahe der Gleisanlage sind nach dem
Berechnungsverfahren der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen" zu dimensionieren.

Flachen zum Anpflanzen und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

IV. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Risikouberschwemmungsgebiet des Rheins (§ 69 HWG)
Der Geltungsbereich liegt im Risikoliberschwemmungsgebiet des Rheins. Die entsprechenden Regelungen des HWG
(Hessisches Wassergesetz) sind einzuhalten.

Bauh&henbeschrankung (§ 12 LuftvVG)
Der gesamte Geltungsbereich liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Frankfurt Rhein-Main. Die Errichtung von
Bauwerken in diesem Bereich bedarf der Zustimmung der Lufifahrtbehérde.

Bauverbotszone filir Hochbauten (§ 9 FStrG)
Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der B 44 diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.

AAAALA Richtfunkirasse mit maximal zuldssiger Bauhdhe

V. Hinweise

—o—o— Hauptversorgungsleitung, unterirdisch, Bezeichnung siehe Planeinschrieb
Et Ethylenleitung
E Elektroleitung / Steuerkabel
G Gasleitung
w Trinkwasserfernleitung
T Telekomleitung

—182m— VermaBung in Metern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Verfahren

e - OOCA108 Heckenstrukt idlich der Gewerbegebiete (A 1

[ [M1] v  Offener Wiesenzug o dod o eckenstrukturen stidlich der Gewerbegebiete (A1) Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke sowie die Gebaude
TTTT TH mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters mit dem Standvom __. .

Eine Bepflanzung ist aus heimischen Bdumen der 1. und 2. Ordnung sowie aus heimischen Strauchern
héhengestaffelt in Richtung Gewerbegebiet zu erstellen, die Anfangspflanzdichte betragt 1 Stiick/m2. Die
Ausdehnung der Flache betragt 15 m in der Breite.

Auf Leitungstrassen sind die Pflanzabstande der Leitungsbetreiber einzuhalten. In den Bereichen der
Leitungstrassen ist die Flache als extensive Wiesenflache, analog zu der angrenzenden Wiesenflache

M 1, auszubilden.

Flache M 1 (sudlicher Geltungsbereich, Neuanlage) Ubereinstimmen.
Die Neuanlage entsteht als Ortsrand im Charakter eines offenen Wiesenzuges auf anstehendem Boden.
Die Wiesen sind mit einer Wiesenansaat als Heuansaat einzuséen.

Der Abgrabungsbereich nérdlich des Landgrabens wird als Rohbodenstandort der Sukzession Uiberlassen.
Mit Beginn des aufkommenden Gehélzaufwuchses wird extensives Feuchtgriinland als Heuansaat eingesat.

Die Wiesen werden ein- bis zweischiirig gemaht.

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim, den __.__

\ Im Osten der Abgrabungsfliche wird eine 20 cm tiefe Mulde (ca. 900 m?) modelliert. Geléndevers'ja'tze zvﬁschen gem geyvachsenem Gelande und dgr neuen erietstopog.;raphie in den
3 0\ Aufschittungen sind nicht zulassig. gggﬁ;lr)]egebleten sind nur im Bereich der Heckenstrukturen mit einer Neigung von 1:5 oder flacher
K T T T TH
\0 B E H  Feldgehélz 0000000 gl:f]:r:::tj:g SBZT(Sathu;saéianbs. R ;ﬁgzzggg
N\ ——— ° |A2| 3 Heckenstrukturen zwischen Dauerkleingérten und Park + Ride Parkplatz (A 2) 9 e
j o Flache M 2 (nérdlicher Geltungsbereich, Bestandsflache) 0000000 . . ) )
\n Erhait und Entwicklung der vorhandenen Heckenstrukturen und der mit Einzelbdumen bestandenen Eine Bepflanzung ist aus heimischen Baumen der 1. und 2. Ordnung sowie aus heimischen Strauchern zu Beteiligung der Offentliichkeit (5 3 Abs. 1 BauGB)
\u Wiesenflache. ) . i . i erstellen. Die Anfangspflanzdichte betragt 1 Stiick/mz. Unterrichtung der Offentlichkeit 20.07.2005
\ Bestehende Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind durch Nachpflanzungen zu ergénzen. Planauslegung 21.07.2005 - 28.07.2005
a A 2 Im Bereich der Einfahrten ist auf die Aussparung eines ausreichenden Sichtdreiecks zu achten. R
- Al.!f Leltungstras§en §|nd "dle Pflanzabsta_nde d_er Leltgngsbetrelbe.r einzuhalten. In den Bereichen der c A3 8 Heckenstrukturen zwischen Dauerkleingdrten und Zufahrt (A 3) Friihzeitige Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB) 18.07.2005 - 18.08.2005
N\ Leitungstrassen ist die Fléche als extensive Wiesenfléche auszubilden. 5055500
N\ Es dirfen keine wmfjbruchgefahrdeten Baume sowie stark r_anke_nde und kriechende Gehdlze gepflanzt Eine Bepflanzung der Flache ist zu mindestens 30% aus heimischen Baumen der 1. und I?eschlluss zur offentlichen Auslegung 01.11.2005
P+R N werden. Grenzabstande nach Hess. Nachbarschaftsrecht sind einzuhalten. 2. Ordnung sowie aus heimischen Striuchern zu erstellen. Die Anfangspflanzdichte betragt 1 Stiick/m?. glffentllclhe BekaEm:\tNm?fChung ?:1 1 gggg 14.12.2005
+ o T TF Die weiteren Flachen sind mit einer Rasen- oder Wieseneinsaat zu begrtnen. anausiegung cniwu A - 141e
\n LM 3] +{ Feldhecke Auf Leitungstrassen sind die Pflanzabstinde der Leitungsbetreiber einzuhalten. In den Bereichen der Beteiligung der Behorden 14.11.2005 - 14.12.2005
\N T T T T 15 Leitungstrassen ist die Flache als extensive Wiesenflache auszubilden. . )
o Flche M 3 (westlich der Dauerkleingérten, Bestandsfiiche) I%rneuter Beschluss zur éffentlichen Auslegung 21.02.2006
Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Heckenstruktur. 0000000 _ i Offentliche Bekanntmachung 23.02.2006
Bestehende Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfille sind durch Nachpflanzungen aus o | 9040 .9 Rasen- und Wiesenfiache (A 4) Planauslegung erneuter Entwurf (2) 07.03.2006 - 07.04.2006
Strauchem heimischer Arten zu erganzen. Eine Bepflanzung ist als geschlossene Rasen- oder Wiesenfliche zu erstellen. Eine Bepflanzung innerhalb Betelligung der Behorden 07.03.2006 - 07.04.2006
Es diirfen keine windbruchgefahrdeten Baume sowie stark rankende und kriechende Gehdlze gepflanzt des Schutzsireifens mit Gehdlzen ist nicht zulissi ) i )
werden. Grenzabstande nach Hess. Nachbarschaftsrecht sind einzuhalten. Auf 30% der Fléche sind Wege zulassig. Die maimale Breits der einzelnen Wege betrégt 6 m. Die Fische Erneutr Beschluss zur offentiichen Auslegung 24.05.2000
I ? ge zu'assig. ) . 9 gto m. . Offentliche Bekanntmachung 01.06.2006
I -~ > S j T H Heckenp A4 darf von Wegen nur rechtwinklig gekreuzt werden. Zwischen den einzelnen Wegen ist eine begriinte Planauslegung emeuter Entwurf (3) 09.06.2006 - 23.06.2006
s 2 \ M4| + eckenptlanzung Flache von mindestens 10 m anzulegen. i . ey T
5|8 e \ g E 9 Beteiligung der Behdrden 03.06.2006 - 12.06.2006
I o o = S 8 ’ T T T T TH gung -vo. -vo.
£ls - \ | il
, gg e - \ I Fliache M 4 (siidlich der Gewerbegebiete, Neuanlage) Fassadengestaltung in den Gewerbegebieten Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) ..
I I § . e \\ ? Die Heckenpflanzung dient als ErsatzmaRnahme der nach § 15d HENatG geschiitzten Biotope. Alle zur Geltqngsbgreichsgr}anze gerichteten AuBenwénde ?b 50 m?2 Ansichtsflé}lche s.ind r_nindestens u
I == == ; Eine Bepflanzung ist aus heimischen Béumen der 1. und 2. Ordnung sowie aus heimischen Strauchern 30% der Ansichtsflache vertikal mit Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Der Bebauungsplan ist mit der éffentlichen Bekanntmachung gemaB § 10 BauGB am
I \"R g 5 \.\§ D 3 _ M 1 . 1 000 héhengestaffelt in Richtung Gewerbegebiet zu erstellen, die Anfangspflanzdichte betragt 1 Stiick/m?. Die Pflanze zu setzen. . rechtsverbindlich geworden.
Il ~ 5 J < ’\\\ ' v Ausdehnung der Flache betragt 15 m in der Breite. _ _
1 [( = = g s N D3 Auf Leitungstrassen sind die Pflanzabstande der Leitungsbetreiber einzuhalten. In den Bereichen der Fassadengestaltung im Sondergeblgt SO1 } ) } ) . Der Bebauungsplan mit Begriindung wird gemaB § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht
Hi I . f RN\ nﬂ\ Leitungstrassen ist die Flache als extensive Wiesenflache, analog zu der angrenzenden Wiesenfliche M 1, Alle zur Geltungsbereichsgrenze gerichteten AuBenwénde ab 50 m? Ansichtsfiéiche sind mindestens zu wahrend der Dienststunden beim Magistrat der Kreisstadt GroB-Gerau bereit gehalten, Uber
i . r N i \\\m \ auszubilden. 20% der Ansichtsfléche vertikal mit Kletterpflanzen zu begrtlinen. Je zwei Meter Wandlange ist mindestens ihren Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
i - i X ? Geliéndeversatze zwischen dem gewachsenem Gelénde und der neuen Gebietstopographie in den eine Pflanze zu setzen.
Il _ ‘ == | Y atze zwischen dem ge er nauen G .
| = aom Gewerbegebieten sind nur im Bereich der Heckenstrukturen mit einer Neigung von 1:5 oder flacher méglich. . . . . N
;1 "E‘,\ ‘ ;ﬁ \\}\ Es \::Ivi]rfengkeilne winlibru:hgleféhrdelten Baume sowieust:rk ranll(enlde undlﬁlrjiegh\;nde Gehdlze gepﬂanz’? | Dag:hfllellchgn vr(I)f?_Ghebayden InGden Gewerk:fegeble.ten i Essi . GroB-Gerau, den _.____
i \ AN e v b Shebit bomien
/ . I > 03 , ,
" >|2 GE 1 GE 2 \ ;‘ﬁ / Oo \\ " L,jl H werden, herzustellen und dauerhait zu pflegen. Die Substratauflage wird mit mindestens 5 cm festgesetzt. Bargermeister Kinkel
/1 2138 N\ 271 R0 N M5| H Heckenstrukturen
! g3 GRZ: 0,8 GRZ:08 - Bld o 58 1L
Il $ 12 ’ ’ \ 3 Q< \\ —_— Auf Grundstiicksfreiflichen der Gewerbegebiete
¢/ ¢  Hmax:15m Hmax: 15m X\ Bl QL A .. . . g
I El8 \ o 8 Flache M 5 (Heckenstrukturen entlang der B 44, Bereich der Gewerbegebiete, Neuanlage) Je 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksfléche ist auf dem Grundstiick 1 klein- bis groBkroni
EIE 2 Q. X3 3 ] g ger
: 5Ig 60 / 50 dB (A)/m 60 /48 dB (A)L'II‘E .'-3 @ Eine Bepflanzung ist aus heimischen Baumen der 1. und 2. Ordnung sowie aus heimischen Strauchern Laubhochstamm zu pflanzen.
t @ o Q, \ héhengestaffelt in Richtung Gewerbegebiet zu erstellen, die Anfangspflanzdichte betragt 1 Stiick/m2 20% der Grundstiicksflachen sind als begriinte Flache zu belassen. 50% dieser Flachen stehen als .
; O N \ Auf Leitungstrassen sind die Pflanzabsténde der Leitungsbetreiber einzuhalten. Retentions- und Versickerungsbereiche zur Verfigung. Ubersichtskarte
J O s ".'} Im Bereich der Einfahrten ist auf die Aussparung eines ausreichenden Sichtdreiecks zu achten. Mindestens die Halfte dieser Flache ist mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken, an den
’.. Oxe \ T I I TH Grundstiicksrdndern zu bepflanzen. Die Heckenpflanzungen sind zu mindestens 50% aus heimischen Y~ i T e, NF LI IE
Q '%’,, \ LM 5| H Heckenstrukturen Geholzen herzustellen. Die Pflanzdichte betragt bei freiwachsenden mehrreihigen Hecken 1 Stlick/m2, bei 3 FEERE) \g“kﬁ,v/,’ |18
RN T TTT linearen Schnitthecken 3 Stiick/m. NN i
Q< Ne ’
GE 3 . GES o "l Flache M 6 (Heckenstrukturen entlang der B 44, Bereich der Sondergebiete, Neuanlage) . o .
GRZ: 0,8 i ' GRZ: 0,8 GRZ: 0,8 2N\ Qe 200 Eine Bepflanzung ist als dreireihige Hecke aus 70% heimischen Strauchern und einem Anteil von 30% ﬁufﬁ)rgg ds:uqkﬁzr?gla%her: dec; S°'C‘]df..r9lf t;'ﬁtehsc.) t2 urf1ccii SO g‘ dstiick 1 Klein- bi Bkroni
Hmax: 15 m /// Hmax: 15 m Hmax: 15 m \ immergriinen Strduchern zu erstellen. Dariiber hinaus sollen bevorzugt Gehélze mit langhaftendem Laub LZub.hocr:];tar:lcm zuu S;Iaﬁlzleer: rundstucksflache Ist aut dem farundstuc ein- bis grobkroniger
56 / 50 dB (A)/m? 56 / 48 dB (A)/m2 60 / 45 dB (A)/m2 R gepflanzt werden. Die Anfangspflanzdichte betragt 1 Stiick/m2. . " . . . . . .
L i e F100m Ein Schnitt der Hecke ist zuléssig, die Hecke muss eine Mindesthdhe von 2,50 m aufweisen. 50‘?\?er _Glr(undstuc;)ksflgcrt: en s":;j ﬁl.fe’ begrante Flache zu belassen. Diese Flachen stehen als Retentions-
' ax: ," Im Bereich der Einfahrten ist auf die Aussparung eines ausreichenden Sichtdreiecks zu achten. und versickerungsbereiche zur verlugung. = .
i > — Mindestens 20% der begriinten Flache ist mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken an den
i ,’ Niederschlagswasser der Andienungsbereiche Grundsticksréndern zu bepflanzen. Die Heckenpflanzungen sind zu mindestens 50% aus heimischen
‘;g; 57 In den Baugebieten ist das anfallende Niederschlagswasser von Andienungsbereichen und Geholzen herzustellen. o ) ) ) o
y) ;; ' , 57 Lkw-Standplatzen sowie von Umschlagplétzen zu fassen und gemeinsam mit dem anfallenden Bepflanzungen der Entwasserungsmulden sind bis zur Halfte der Béschungsflache zuléssig, die 72 LI
‘5 X : m ,/ Schmutzwasser der 6ffentlichen Kanalisation zu zuleiten. Bdschungsneigung sollte das Verhéltnis 1:3 nicht Gberschreiten. | Fasaneri,
R \ 7 i _ Die Entwasserungsmulden sind mit Landschaftsrasen einzusaen und als Rasenflache auszubilden. LY Oy
9 (4 Entwésserung der Gewerbegebiet i Af
4 ¥ > g gebie b
?g X ,’ D M 1 . 1 Das_auf dem Gru_ndsti]ck anfallende, pc:tenzielll verschmutzte Njederschlagswasser von Fléchen wie z. B. Offentlicher StraBenraum el
7/ ,’ 4 - . . 000 Andienungsbereichen und Lkw-Standfléchen ist zu fassen, zuriickzuhalten und gedrosselt mit dem Es sind Baumreihen aus einer Baumart pro StraBe einseitig des StraBenkérpers im Abstand von A
: < Schmutzwasser der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten. i - 5 i i ;
2 e— mindestens 20 m zu pflanzen. Fir Zufahrten und/oder Zugéange sind achsiale Verschiebungen entlang der
/’ };"5 . o . . s . StraBenfront von bis zu 3 m zuldssig. Baumscheiben miissen eine GréBe von mind. 2 m x 2 m im lichten
,/ |‘f Das erforderllche"Vqumt_an fiir die Regenwasserriickhaltung b_etrf':\gt 275 m? pro Hektar poten.2|elll o MaB aufweisen und offen gehalten werden.
,/ i" verschmutzter Flache. Dieses Volumen kann ober- oder unterirdisch bereitgestellt werden; die Dichtigkeit
des Speicherraums ist zu gewabhrleisten.
l!“ Zuord Flach d MaBnah A leich Eingriff
IW uoranung von rlachen un abnanmen zum Ausgieich von Eingrimen
lﬂ’ Die Drosselabgabe aus dem Speicherraum in die Schmutzwasserkanalisation betrégt 10 I/s pro Hektar (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)
feo/ potenziell verschmutzter Flache. Die i. d. R. sehr kleinen Drosselabfliisse lassen sich {iber eine Pumpe
L ; ) T Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft
richtig dosieren. g
g Uber die im Geltungsbereich des Bebauungsplans fiir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
e Die FuBbodenhéhe der Gebaude werden mit einer Mindesthahe von 88,10 m (i. NN festgesetzt. vorgesehenen Flachen und MaBnahmen hinaus werden folgende Grundstiicke zugeordnet und folgende
/D/ 7 Unterkellerungen bediirfen einer ,WeilRen Wanne". , MaBnahme festgesetzt:
o
: : 5 : 5 1) Gemarkung Berkach, Flur 2, Flurstiick 8 und 9/1 mit 16.861 m2
Das Niederschlagswasser der Dach- und gering verschmutzten Hofflachen ist oberflachennah ' ’
M . 1 . 2 . OOO abzufiihren und ginem vertieft anzulegendgen Ggri]nbereich auf dem Grundstlick zuzuleiten. Dieser Umwandlung von Acker intensiv in Granland.
vertiefte Griinbereich muss 15 % der angeschlossenen versiegelten Flache betragen. Die Sohle dieser
e " - ; 2) Gemarkung Dornheim, Flur 6, Flurstlick 46 mit 23.406 m2
Griinflache darf nicht tiefer als 87,60 m . NN liegen. ’ : .
Umwandlung von Acker intensiv in Griinland. K reis Stad t G ro B_G erau
Die fiir die Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehene Griinfliche erhalt eine 20 cm starke e e " .
; oo = ccinlaitalat 110 i Ausgleich fiir die Eingriffe in besonders geschiitzte Biotope nach § 15d Abs. 1 HENatG
Om| 25m 100m E:'te;:‘i(;?:gz‘:g%‘jr‘;wg:s:gﬁ g Durchlassigkeitsbeiwert kf~ 1 - 10-5 m/s; der anstehende Boden Dem Eingriff durch die Inanspruchnahme von Teilen der nach § 15d Abs. 1 HENatG besonders
10m 50m 200m Der Oberboden ist mit einer Rasensaat einzuséen; flachwurzelnde Straucher und flachwurzelnde Bdume gleus;c; ur:clzrtezr}sBLc:gpze/G(Z(Sr gzg;ﬁ;ﬁﬁ;agz?:g:rz?ﬁ;?dTzks'z\ﬂsré:;ightg;lewl\e,;:gnl:::n%1.&%1"22“;251%?]2?2 " B eb auun g S p | an G G 08
kénnen sowohl im tiefliegenden Bereich als auch an den Bdschungen gepflanzt werden. Die Pflanzen P '
miissen mehrstiindigen Wassereinstau verkraften. O . .
rtliche Bauvorschriften
Auf der dulleren Grenze des Grundstiicks (im Westen zur Bahn, im Siiden zur Aue des Land- bzw. des sonstige Planzeichen
. s p Schlimmergrabens, im Osten zur B 42) ist zwischen dem abgesenkten Griinbereich und der
d) baumarKI Iul LI LI I LA IMUU\JI-I WAy 1WA AT W WAL Iu\ll Ty LI IV VAW 1YL T Iu\)llllll\lll TEAI IMA YW LI TRy . . - - . - . .
P I anZGICh en erkl arun g U nd - Kernsortiment: Baumarktartikel, Elektrowaren, Kleinmébel. Schank- und Speisewirtschaften, Sportstitten sowie Tankstellen mit WaschstraBen sind allgemein Grt:mdstu"cksgren.ze ein Wall zu schiitten, der 0,30 m hoher als die Sohle des Grinbereichs ist und den Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
. - Maximale Verkautsfléche: 9.000 m? zulssig. Dies gilt auch fir Vergniigungsstétten mit Ausnahme von Betrieben und Nutzungen, die »privaten” Retentions-/Versickerungsbereich abgrenzt. Dieser Wall hat in Richtung der offentlichen mmmmmm (§9Abs. 7 BauGB)
teXﬂ |Ch e Festsetzu N g en - Sortimentsbegrenzung: Zentrenrelevante Randsortimente auf 700 m? begrenzt, davon 200 m? der gewerblichen sexuellen Betétigung und Schaustellung dienen. Sonstige Betrigbe im Sinne der Griinfléche eine kleinere Offnung, durch die rd. 6 Us pro Hektar der angeschlossenen versiegelten
Haushaltswaren, 300 m? Heimtextilien und 200 m? fir Leuchten, Deko und Geschenkartikel. §§ 33c und 33d der Gewerbeordnung (GewO) sind allgemein zulassig. Flache nach auen abgeleitet werden konnen. Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5
BauNVO)
. 3) Gartenfachmarkt Dacheindeckung
1. PIanungsrechtllche Festsetzu ngen - Kernsortiment; Pflanzen, Erden, Simereien. Zur Dacheindeckung sind Metallwerkstoffe nur zu verwenden, wenn diese dauerhaft beschichtet sind und Fassun Datum
- glaé!malet \:)erkaufsﬂéchez: 4_?00 m|2 e dsorimento auf 400 me & g o0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) das anfallende Niederschlagswasser nicht schadlich verandern. 1. Bauordnungsrech"che Festsetzungen Satzun g < ) t g f —
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Sortimentsbegrenzung: Zentrenrelevante Randsortimente au m?2 begrenzt, davon m _ . _ R - orentwur 07.
9 ) Haushaltswaren und 200 m? Blumen, Gestecke, Keramik. GRZ:0,8  Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO), z.B. 0,8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (881 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) exemp lar Entwurf 14.11.2005
. ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) —
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 4) ﬁ'ﬁﬁﬂiﬁ?ﬁ;ﬁntemanm coloktronik. Eloktrohaushaltewaren Uberschreitung der zulissigen Grundfliche (§ 19 Abs. 4 BauNVO) Dachform und Dachneigung 22 07.2006 erneuter Entwurf (2) | 22.02.2006
Maximale Verkaufsfldche: 39000 2 ' In SO 2 und SO 3 darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Steliplatze mit ihren Zufahrten, _ _ Fur alle Gebaude und baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 sind nur Flachdacher . .
i - axima'e verkauisfiacne. .90 m . . Nebenanlagen im Sinne des § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das [/ ] Schutzbereiche von Leitungen und flachgeneigte Déacher bis 10° Neigung zulssig. erneuter Entwurf (3) | 22.05.2006
G begebiete GE 1 - GE 5 - Flachenbegrenzung: Braune Ware (Elekirokleingeréate, Tontrager, Foto, Computer) auf max. 50% genelg gung 9
ewerbegebiete - or VerkaL?fstéchegt;egrenzt gerate, ger, Foto, Lomp - 907 Baugrundstiick lediglich unterbaut wird nicht Uberschritten werden.
ﬂq.e rn_ein_zulléssige Nutzungen (§ 8 Abs. 2 BauNVO u. § 1 Abs. 5 BauNVO) ' Die mit "L1" gekennzeichnete Fldche wird als mit Leitungsrechten zu belastende Flache Einfriedungen in den Gewerbegebieten
Zulassig sind: : : 5) Sportfachmarkt H max: maximale HOohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) zugunsten der BASF Aktiengesellschaft festgesetzt. Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens StraBenseitig und gegenliber Nachbargrundstiicken sind in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5
= G bebetriebe aller Art mit Al h Einzelhandelsnut ) Sp i i 5 4 it g i 5
ewerbebetriebe aller Art mit Ausnanme von Einzelhandeisnutzungen, - Kernsortiment: Sportartikel. 15m liber mittlerer Gelandehdhe 88,50 m (. NN, z.B. 15 m sind in der Planungs- und Ausfiihrungsphase mit der BASF AG abzustimmen und die Einfriedungen nur in Form von begriinten Metallzdunen oder Hecken mit einer maximalen Héhe von
Lagerhauser, Lagerplatze und Gffentliche Betriebe, - Maximale Verkaufsfiache 1.200 m2 ) , , Anweisungen zum Schutz der Ethylenfernleitungen sind schriftlich anzuerkennen. 2,00 m zulassig. Ausnahmsweise kann bei erhdhten Sicherheitsanforderungen eine maximale Héhe Kreisstad R-
= Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, . e ) ) Hohe der baulichen Anlagen - technische Aufbauten § 18 Abs. 2 BauNVO Maximale Breite der Leitungstrasse: 6 m von 3,00 m zugelassen werden. reisstadt Grol3-Gerau
= Tankstellen. - Sortimentsbegrenzung: Freizeitbekleidung max. 100 m?. Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen darf durch technische Aufbauten um maximal 2 m auf S ’
i 4ssiq sind: héchstens 109 Dachflachen (i hritt . Dabei mil ie technischen Aufbauten ei infri ina3
[\llcf;\tnzlzlf:lf%rs;n% Hiiche Zwecke 6) Spezialmbelmarkt Mci)r(: d:sﬁzgstgrﬁi%:n ; (r:n zi(r: j:vr;elilzer:;zhgteenn(‘;v:tzgsgek::tzl ;ri\nuhs;?:ndle echnischen Aufbauten einen Die mit "L2" gekennzeichnete Flache wird als mit Leitungsrechten zu belastende Flache i'”::'jed“rl‘ggn Datler.klelpgartfen Fliche sind ber den Nachb dstiick Am Marktplatz 1
9 P ' - Kernsortiment: Spezialmébel (z. B. Biiro, Kiichen, Betten, Design und Schulmébel). zugunsten des Uberlandwerks GroB-Gerau GmbH festgesetzt. uf der als Dauerkleingarten festgesetzten Flache sind gegenuber den Nachbargrundstuicken 64521 GroB-Gerau
] - Maximale Verkaufsflache: 3.500 m2 Maximale Breite der Leitungstrasse: 5 m Einfriedungen in Form von begriinten Mauern mit einer maximalen Héhe von 1,80 m zulassig.
Gewerbegebiete GE“1 und GE 2 - Sortimentsbegrenzung: Zentrenrelevante Randsortimente auf max. 200 m2 Haushaltswaren und Baulinien, Baugrenzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (§ 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Heimtextilien begrenzt ’ g ’ ' - Die mit "L3" gekennzeichnete Flache wird als mit Leitungsrechten zu belastende Flache zu- Werbeanlagen
. m - . - . " - - 0 g
Alle ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind unzulassig. gunsten des Wasserwerks Gerauer Land festgesetzt. Maximale Breite der Leitungstrasse: 4 m. Werbeanlagen mit weitreichender Sichtwirkung, insbesondere Leuchtreklamen miissen im
G begebiete GE 3 - GE 5 7)  Kiz-Fachmarkt Baugrenze o _ i _ o i Zusammenhang mit der Nutzung der jeweiligen Grundstiicksfléchen stehen.
ewerbege !e (-] - .' . - Kernsortiment: KfZ-ZUbehar, Reifen. @ Die mit "L4 gekennzelcl'.lnete Flache wird als mit Leltungsre(.':hten ZU b.elastend.e Flache zu- Wel‘beanlagen an den Fassaden diirfen Uber die Héhe der baulichen Anlagen nicht hinausragen.
Ausnahmsweise zuléssige Nutzungen (§ 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) - Maximale Verkaufsflache: 800 m2 Flichen fiir Stellola A Nr. 4 BauGB gunsten der HSE Technik GmbH & Co. KG festgesetzt. Maximale Breite der Leitungstrasse: 5 m Nicht zulassig sind Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (u.a.
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betrigbsleiter, die achen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Skybeamer). Hessische Landgesellschaft mbH
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet 8) Fachmarkt fir Bodenbeldge _ ) Stellplatze in den Sondergebisten Die mit "L5" gekennzeichnete Flache wird als mit Leitungsrechten zu belastende Fléche “ Staatliche Treuhandstelle fiir landliche Bodenordnung
sind. - Kernsortiment: Fliesen, Teppiche, sonstige Bodenbelage. In den Sondergebieten ist je 25 m2 Verkaufsflache 1 Stellplatz zu errichten. zugunsten des Uberlandwerks GroB-Gerau GmbH und der Deutschen Telekom AG
Alle weiteren ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig. Maximale Verkaufsflache: 1.500 m In den Sondergebieten sind insgesamt maximal 800 Stellplatze zulassig. festgesetzt. Maximale Breite der Leitungstrasse: 5 m. ||| K . h § 9 Ab 5 B GB Wilhelmshoher Allee 157 - 159
e _ e . . . Kennzeichnungen ( s. 5 BauGB)
9) Tierfachmarkt @ Die mit "L6" gekennzeichnete Flache wird als mit Leitungsrechten zu belastende Flache 34121 Kassel
SO Sondergebiet Einkaufszentrum (§ 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) - Kernsortiment: Tierzubehor, Tiernahrung. zugunsten der Deutschen Telekom AG festgesetzt. Maximale Breite der Leitungstrasse: 5 m.

- Maximale Verkaufsflache: 780 m2 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Sortimentsbegrenzung: Keine lebenden Tiere mit Ausnahme von Fischen.

Flachen fiir den Hochwasserschutz

Sondergebiet Einkaufszentrum SO 1-S0 3 5 5 T Adli
9 _ _ ) o _ 10) Betten- und Matratzenfachmrkt StraBenverkehrsflache Flachen fur l_aesondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umgrenzung von Fléichen fiir den Hochwasserschutz
In den Sondergebieten ,Einkaufszentrum" gemaB § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wird die maximale K ; ‘B M Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Verkaufsflache fir Einzelhandelsnutzungen insgesamt auf 20.000 m2 festgesetzt. ) err!somment. ette“n und atratien.
Allgemein zuldssige Nutzungen (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 1) Getrankefachmarkt Larmpegelbereich V Abgrenzung Larmpegelbereich, mit Einschrieb z.B. Larmpegelbereich V @ Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet Architekten und Planer
etrankefachmar

Im Einzelnen sind folgende Sortimente und Verkaufsflachen zugelassen:
1)  Verbrauchermarkt und Lebensmittelladen
- Kernsortiment: Lebensmittel, Drogeriewaren.
- Maximale Gesamtverkaufsflache: 3.300 m?2
- Sortimentsbegrenzung: Zentrenrelevantes Randsortiment Haushaltswaren auf max. 100 m?2
begrenzt.

- Eﬁﬁiﬁﬁaﬁiﬁﬁ 600 2 Zweckbestimmung: Park + Ride Parkplatz

Hedderichstralle 108 - 110
60596 Frankfurt am Main

Emissionskontingentierung fiir die Gewerbegebiete

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle 1
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 (E) weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts
{22.00 - 06.00 Uhr) Gberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Besondere bauliche Vorkehrungen bzw. bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Grundwasser

Im Geltungsbereich sind bei der Bebauung besondere Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten (hier: Grundwasser) erforderlich. Die Grundwasserflur-
absténde lagen nach Flurabstandsplan im April 2001 zwischen 0,00 m bis 1,50 m unter Gelandeoberkante.

12) Sonstige Einzelhandelsbetriebe und Laden mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind

; . StraBenbegrenzungslinie
allgemein zulassig.




