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REthtsgrundlagen

Das 1BuB6L dag g un Bau(d

1Bau(3- Hallabmertd enter Berlokschiigumy des lmest drmerizih-

Ferungs- Weiraal, i, die Basmitrumverordaung 1BaulvVe)

din Pla’azeitlnmmdwq FlazVl il die Landeshavordny in der

Ezi der walgatliben §fentlihen Auslegum deses Panes pe(tenden
g,

Zeichenerkldrung

en Planzeichenverordrumy [PlanZV0)

Art der baulichen Nutzung

155 Abs. 2 Hr. 1, 9 At | He. 1 des Bavgerelzbuckes - Bas(@ -,
§ 1hs 11 der Baseut pusgvertrdesey - BasHvi -)

Gewerbegebiete
(§ B BazhvD

Mah der baulichen Nutzung

1§ 5 At 2 4.1, § 9 Ak 19, 1 Baet, § 16 BaskVO)
Gescholfl3thenzahl {GFZ]

&1 3z Hindes)- vnd Hihslead
zB. GFZ 0.5 bis 07

Grundflachenzahl (GRZ)

GAL it Deri
it Detiralrahl 1B BI04

Hie banlicher Anfagen

N — mabet eiven Berugrpunkt

als Hitksteald
Trauftae TH zB.TH12k n 5. Gelveg
Fintlh FH zB. FH s wi

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
159 M. 1 Hr, 2 Baulh, 8§ 27 ud 23 Bauhivil

Offene Bauveise o
Baugrenze rememaem =
Verkehrsflachen

189 Aks. 18 11 urd Abs. 6 BawiEl
StraBenverkehrsflachen

51

53

Planungen, Nutzungsregelungen, Mall-
nahmen und Fl3chen fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

4§ 5 Alm 2 Hr. 1 ued Abs & § 3 Abs. 1 He. 21, 75 uad Al § BauGRI

Ungrenzomg von Flachen fiic
Habnatmen zum Schotz, zur
Pflege und 2ur Entwicklung von
Natur und Landschafi

155 Abr. 2 He. 10 und Abs, b
§ 9 Abx | Hr. 20 pod A § BasGRI

Ampflamzungen von B3uren, Strauchern und
sonsiigen Bepflanzungen sovie Bindungen fdr
Bepflanzungen und fur die Echaltung vm
Baumen. Strauchern und sonsligen Bepfian-
Zungen sovie yon Gewdssern

1§ 9 Abs. | Br. 25 nd Abs. B Bau@)

=T

o |

Argllamer:

UCounoooongl
o o

Ungrenzung ven Flachen

zum Anpfianzen von H 3
Baumen, Strauchern und Q2908000000
sanstigen BepFlanzungen

1§ 9 Abs. Y Hr. 25 Barkatabe a) grd
Abs. 6 BauGBl

Hauptversorquags- und
Hauptabwasserleitungen

155 b1, 2 He & wsd Al 4. b 9 M | Hr 13 umd Abssh DaniE)

oherirdisch ————
unterirdisch —o—0-
Schatzstreiien

727

tmerhalb des Ledungrschubastreifens sind baslihe Aragen grumdsitrlich vrauliesiy
Iuliig sit Geldre, b ru pimr Endvarioiibe v W0 n

Selllen denseth ven Grurdstirkseipentimer/bulzer antepllante Gebre vive dn
Leilung elatrdenda e erreichen izl der Rotkuzkmlt durch den Grusdsliths-
eigeelumer/Nutzer durt boafiten.

12

13

L

2

farg

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereithes dex
Bebauungsplanes

59 Abe. T BBl

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unferschied-
licher Nutzung. zB. von
Baugebieten, cder A~
grenzung des Males der
Nutzung innerhalh eines
Baugebetes

(B, § 1 Ak b § 16 Als. § BaohVD)

Zuldssige Dachreiqung B R

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVD)

Art und Hall der baulichen Hulzung
(§ 511 Nr. 1 BauGB und £ 1-21 BaulvOl

Uiz Art des Baugebietes it als Gewerbegebiel gen, § & BaulVD Festyelegt.
Aufler den in § 6121 BauNVD allg. zufdssigen Nufzungsarten sind die in § 603} Nr. 1
BauNVD genannten Ausnabmen ausnahmeweise 2olissi.

Inerhalb des GE-Gebietes erfolgt eine Gliedesung in zwei Tedbereiche GE 1 und GE 2.
Gen. § 91 Nr. 9 Baut® sind i GE 1 und GE 2-Gebiet ausscliefich Gawerbe-
ansiedlungen bereits orfsansissiger Betriebe zwetks ErveRterungen oder
Be]ffelgsveﬂagerumen sovie Betrigbsneuansiedlungen ortsansassiger Personen
zulassig.

tn [ Z-Gebiel it dariiberhimaus die Ansizdlung eies Lebenseittelmarktes mit
einer max. Verkaufsflache van 700 o* zullssig. lie fn Satz 1 aufgenonmene Be-
stinmung gilt hierbei nicht.

In GE 1-Gebiot sl Lebenswittelndrkte nicht zuldssig,

Oas Hall der baulichen Nutzung (GRZ und GFZHist durch Plaseinsthrieb in den
jewedigen Gebigten vorgegeben. )

Gem. § 19t4] BauNV0 ist Fir die Anlage von nitht Gherdachten Lagerfidchen sovie
die in § 194) Nr. 1 und 3 genamnten Anlagen ebe Dierschreftung der festge-
setzten GRZ zuldssig, hichstens jedoch b zu einer GRZ von 8,

Flichen fir das_Arpflanzes von Baumen und Striuchem sovie die
Erialtung von Baumen, Strauchern und Gewassem
(§ 911 Hr. 25 a und b BauGB)

Fiar die Pflanzung von Einzelbdugen sind standortgerechte heinfsche Laubbiume
gen. Plamlisle oder hochstameioe Obsthdume an den m Plan eingezeichneten
Baumstandorfen zu pflanzen und zu unterhalfen.

Hutzungsregelungen und Haflnabaen zum Schulz, zur Pflege und
aur Entwitklung von Natur und Landschaft
{5 $11) Hr. 20 BauGB)

A

2

i
5

=

36
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Avsgleichsmallnahmen auf den Flachen A1 und AJ: !

A 1: Extensivierung von Gricland durch zveialige Mahd wit dem ersten SEMitt pach
dem 154, Abfobr des Hihgutes, keie Dingeng, ?;I‘]‘I Pastizideinsalz, Nachveile wit

bis 7u 3 Grolvisheinhelten e ha 1 GVE = 508 kg Lebendgewicht Weidetier! Riglich.
Pflanzungen eines ca. 10 m breiten Gehilzstrefens aus Strauchern gnd Lauthaumarten
1. Ordnung) gemall PHameliste entlang der Grenze des Baugebietes. )

A 2 Etablierung ven Grintand durch Sukzessin und einsetzende Mahd, Entvicklung von
Extemiv - Grinland durch zweisalige Mabd =} dem ersten Schith nach dea 155,
Abfubr des Hahgutes, keie Dingung, kein Pestizideinsatz, Nachweide it bS 2u drei
Grollviehainheiten je ha 11 GVE = 500 kg Lebendgewicht Weidetier] maglich. Pflanzung
eines ca. 10 m breiten Gehdlzstreifens aus Strauchem und Laubbaumarten f. Ordaung)
gendll Pilanzliste entlang des Weges auf Flurstick Nr. 459 und entlang der Baugebeaks-

Fenze,

Lur Gliederung der Fassade sind Gber 30 m* grofe fensterlose, ohne Vor- und
Riickspriinge gestaltete Aulenwande mit Kletterpflanzen oder Rankern (gem.
Planzlistel zu begriren.

O GeundstiicksFlachen enflang der Bffentlichen Verkehrsflichen sind bis Zu den
Gebduden ?irfn!risr.h amzulegen und 2o unkerhalten, soweit sie nicht als Zu-
Tahrten, Stellplatzflichen, Zuginge oder Sitzplatze gentzt werden hogessat

simd 60% der nitht dberbaukaren Grundskdcksfi3cken gartnerisch 2u gestalfen,
dabei ist pro Grundstiick mindestens e hachstimeiger Obstbaun oder ein Lauk-
baun {gem. Pflanzlistel zu planen

Auf dffeallichan und grivaten Parkplitzen ist fiir ja 5 Stellpldtze ein groffoniger
Laubbaun gen. Pflanzliste zu pFlanzen

Stellglatze, Emfatrien Hof- und Wegeflacken sind in wasserdurchiassiger Bau-
weise (breiffugiges Pflaster, Rasengitterstene, Schotterrasen, Kies uxw) herzu-
stellen, soveil kein Sthadsteffeintrag zu befirchten &t

I rickwartigen Grundsticksbereich sid Einfriedinungen bis zu eker Hibe vou

2.0 m zulassig. S sind aus Masthendrabteder Holz mit Kletterpflanzen oder Rankern
24 begriinen oder als mtirliche standortgerechte Hecken auszutildzn Der Boden-
abstand der Z3ure muB nindestens 15 cm betragen.

Tusrdnueg gea. §8a (D) BHalSchG

lie gen §9 {1} Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Flachen A1 sind fiir fin geplanten
Erschiiefungsanlagen, diz Flathen A2 siul fir die potentiellen HochbaueaBnaheen
als Ausgleich umzusetzen.

Abgrenzung ven StraBenfiachen
{§9 Abs. 1 Hr. 26 BauGBi

Zur Herstellung des Straflenkirpers sind i den an &ffentlichan Verketrsflachen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundshiicks-
grenze in emer Breite kit zu 03 n erfordedich (Hinterbeton von Randsteinen und
Habatten. Diese sind vom Grundstiickseinentimer entschidigungslos zu dulden,

6. Geb3udehahen gen. §9 (2) BauGB

b1

1

I

D2 max. Traufhthen- (TH) und Fristhihenangabe (FHI darf nicht Gberschritten
werden Gemessen wird die Traufhihe und Firsthihe jewells an dem tiefstan-
qeschnittenen Punkt des natirlichen Gelandes, Als Traufhhe wird die Hohen-
lage der §uberen Schnttkante der AuBenvamd mit der Dachhaut bezeichnet.
Unter Firsthohe st die ohere Bachbegremzungrkante des eimgedeckien Daches

zu versiehen Bej allen baulichen Anlagen darf die Firsthihe eine max. Hike von
400,00 miliN nichi dberschreiten.

. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

1§67 HBO i1Vm. §9 Abs. & BauGBI
Dach~ und Fassadengestaltang

Als Dachform sind Sattel-, Pult-, Shed- und Tonnendacher zuldssig. Eine Unter-
schreitung der festgesetzien Dachneigungen ist mur dann zul3ssig, wem eine ex-
tensive Bachtmgriinung nf¥ niedrigen Stauden, Wildkriiutern und Grisern erfalgh.

Als Dacheindeckungen sind harte Haterdalien in den Farben ziegelrot, cotbraun

oder antirazit sovie Metalleindeckungen zu vervenden

Solaranlagen sind ebenfalls zuldssig.

Die Fassaden der Gebaude swd win. alle 15 m deutlich vertkal zu gliedern, 2B. durch
Yerspriinge oder Yersatze von min. 15 m Tiefe oder OFfmengen oder Glasbdnder,
Fassaden aus villig verspiegeltem Glas sind micht zudssig.

Abvasseraniagen gen. §42 (2) HBO

Zur Schonung der Trickwasserreserven &t das anfallende DachflZchenwasser in
Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser fir Toletten und zur Frefflathenbe-
wasserung zu ververten, D Zicterne it so auszublden, dall eine Hiederschags-
wasserrickhaltong gewahrlefstet wird (sh auch Schemaskizze @ der textl. Begrin-
dung zun Bebauungsplanl. Der Speicherraun der Brauthwasserzisterna it off .
10 1/w? Dachflathe zu berechnen Das Speithervolumen zur Regenrickhaltung

null zusitalich mit min. 25 1/a® Dachflache berechnet werden Der Oberauf der
Iisterre 5 an den Gffentl. Kanal anzuschlieBen.

Pflanzlisten

Fiir Berezhe mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fiir Bepflanzungen fesigesefzi:
Baume:

Esthe (Fraxinus excelsior] Rotbuche (Fagus sylvatical

Haitwche [Carpnws betulus) Bergaharn |Acer mevdopatams!
Spitzaharn {A. platanaides) Feldahom IA. canpesire)

Traubeneiche (Quercus petraea) Stieleithe (Duertus robur)

Winterlinde (Tilia cordata) Soumeriinde (T, platyphyllost

Ebzresthe (Sorbus auruparia) Salweide [Satix capreal

Stberveide {Salix alba) Bruch-Weide (Salix fragliz)

Stiuchar:

Hainbuehe (Carpinus befulus!

Engriffliger Weilldom [[rafaequs nonogyna)
Hartriegel [Cornus sanguineal

Schlehe {Prunys spinosal

Hundsrose (Resa caning)

Busth-fose (Rosa dumetorun

Kratzbeere (Rubus caesius)

Gewihnlicher Sthoeeball {Viburmum opulus)
Fassadenbegriinupg:

Waldrebe {Clenatis vitalba)
Jelangerjeliaber (Lonirera caprifolivm)
Kletter-Kndterich {Polygonum aubestil
Wilder Wein {Parthenacissus tricuspidatal)
Blauregen (Misteria sinensk)

Schrit thecken:

Lipuster (Ligustrum vulgare)

Kernelkirsche (Cornus mas)

Eingrif fliger Weibdern {Crataegus monogynal

Iweigriffliger Weiidorn (Crataegus laevigatal
Hasel (Lorylus avellana)

Rote Heckenkirsche (Lonkcera sylosteun)
Feldahom [Acer canpestrel

Wein-Rose (Rosa rubiginosal

Voqelkische (Prunus avium}

Schwarzer Holunder (Sabucus rigral

Echte Bromheere [Rubus frutizosus)

Efeu [Hedera helix)

Geihlat} ILonicera henrdd

Wilder Wein (Parthenncissus quinquefolia)
Weirabe (Vitis vindera}

Buft-Geiblatt [onkera heckiotd)

Hainbuche [Carpinus betulus
Feldahern [Acer campastre)

. Hinweise

Wem bei Erdarbeiten Budendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landes-
aet fir Denkmalpflzge Hessen, Abteilung Archiologische Benkmalpflege, oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.
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Zeichenerkiarung der katasteramtlichen Darstellung
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Vermeszungzpunkt

Planunterlagen
Es wird hiermit bescheinigh, dafl die Gremzen und Bt
fiir die im Eeltm;;xhem:th des Beluungsplanes [fpihe -3

stiicke mit dem Nachwers des Lieemhaftshatas ws e, & !f Ca
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Aufstellungsbeschlufl
Nach § 2 Abs. 1 BaoGB wurde der Aufstellungsheschlull durch die
Gemeindevertrelung

am 10.05.1996 und erganzend am am 11.12.15% gefalt.

Biirgerbeteiligung

Der Vorentwerf wurde in Rahmen eines Informationsabends am 22.15.1397
dffenflich vorgestellt und erlautert.

OfFfenlequng

Oer Entwurf wurde nath § 3(2} BauGB
in der Zeit vom 21101997 bis einschieBlich 2511997 dffentich ausqelegt.
[ie Bekanntaachung erfolgte am 1010.1997.

T Bt
Satzungsbeschlul
Die ReschluNfassung gem3l § 10 BauGB erfolgte durch
die Gemeindevertretung am 27031990,

T ldrgerenter

Der Bebauungsplan tritt it Bekannimachung

BEBAUUNGSPLAN “AUF DER KREUZHECK / HEUCHELHEMER KRAUTFELD"
IM ORTSTEIL SCHLOSSBORN

- RECHTSGULTIGE FASSUNG -

BLARSETET : VOLLHARIT GBEKT KR TERHKUNG-NR. HASS-STAB

Al < EGE, H

G : ESUER 961949 1 1:188 A4
BEARBEITUMGSSTAND : FEBRUAR 57, AUGIST 91, SEFTERBER. 21, Mirz 1788
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