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6.4 Wasser ist grundséatzlich sparsam zu verwenden. Alle Gebaude sind mit

wassersparenden Installationen, Verbrauchsstellen
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TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 In den als .Mischgebiete (MI)" (§ 6 BauNVO) festgesetzten Bereichen sind

nach 81 (5) BauNVO die in § 6 (2) Nr. 6, 7, 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnigungsstéatten) und nach § 1 (6) BauNVO die in § 6 (3)
BauNVO (Vergniigungsstatten) genannten Nutzungen ausgeschlossen.

1.2 In den als .Eingeschrénkte Gewerbegebiete (GEe)" gem. § 8 BauNVO (Ver-
gniigungsstatten) festgesetzten Bereichen sind nach § 1 (6) BauNVO die in §
8 (3) Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungen nicht zuldssig. Von den in § 8 (2)
Nr. 1 BauNVO genannten Nutzungen sind nur Lagerhéuser, Lagerplatze und

Gewerbebetriebe zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.3 Inden als .Gewerbegebiete (GE)" (§ 8 BauNVO) festgesetzten Bereichen sind
nach § 1 (5) und (6) BauNVO die in 8 8 (2) Nr. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO (Tank-
stellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke) und die in § 8 (3) Nr. 3 BauNVO (Ver-
gnlgungsstatten) genannten Nutzungen nicht zulassig.

14

In dem als ,Industriegebiet” festgesetzten Bereich gemaR § 9 BauNVO sind

nur Betriebe zuléssig, fur die keine Umweltvertraglichkeitsprifung gemaR § 3
UVPG (Anhang zu Nr. 1 der Anlage zu § 3 UVPG) notwendig ist.
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1.5 Einzelhandel und GroRhandel, der sich wie grofR3flachiger Einzelhandel

auswirkt, sind im Mischgebiet, Gewerbegebiet und Industriegebiet nicht
zulassig.

Ausnahmsweise sind Verkaufsflachen fir die Vermarktung eigener oder
weiterverarbeiteter Erzeugnisse zuldssig, wenn sie sich innerhalb von

produzierenden, reparierenden oder installierenden Betrieben befinden.
Diese Verkaufsflache

Betriebsflache,

darf nur einen untergeordneten

max. 10 % der in

Teil der

Nutzung  befindlichen
Betriebsgeschofflache, jedoch nicht mehr als 100 m2 pro Betrieb,
einnehmen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fir die
Baugebiete die maximale HoOhe der

baulichen Anlagen wie folgt
festgesetzt:

Betriebs- und Werksgebaude, Lagerhalle

..Traufhohe bei | GeschoR 45m,
..Traufhohe bei Il Geschossen 9,0 m,
Wohngebaude

..Traufhdhe bei Il Geschossen 6,5 m.

MaRgebend fur die Hohe der baulichen Anlage ist die AuRenwandhdhe bis

zum Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen vom Anschnitt des
gewachsenen Bodens. Der

Gebaudemitte (Langsachse).

Bezugspunkt liegt in der jeweiligen

3.

ilotherswiase

9,0 m max. Traufhéhe

Abtrag Aufschittung

Langsschnitt

STELLPLATZE UND GARAGEN

Stellplatze und Garagen (8§ 12 BauNVO) sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Der vorhandene Pflanzenbestand (Baume und Hecken) ist zu erhalten. Ent-
lang der Verkehrswege und zur Gliederung der Baugebiete werden .Flachen
fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern" gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB
und .Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” gem. § 9 (1) Nr.
25 b BauGB festgesetzt. Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen,

heimischen Laubgehdélzen zu begriinen (Vorschlagsliste):

STRAUCHER

Hartriegel Cornus sanguinea

HaselnuRR Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn

Prunus spinosa
Schwarzer Holunder

WeilRdorn

Sambucus nigra

Crataegus laevigata

Die Pflanzstreifen (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern)

dirfen - soweit erforderlich - zum Zwecke der Anlagen von Eingangen, Zu-
und Ausfahrten unterbrochen werden.

Ungegliederte AuRenwandflachen der Gebaude sind - ab 50 m2 - mit Rank-

oder Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein etc.) zu begriinen (je 5 Ifdm.
Wandflache eine Kletterpflanze).

KLETTERGEHOLZE

Efeu Hedera helix
Waldrebe Clematis vitalba
Wilder Wein

Parthenocissus quinquefolia

Entlang der Bahnlinie sind ausschlie8lich Bische und Stréaucher zu
pflanzen

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

5.1 Auf privaten Stellplatzen ist jeweils fir 4 Stellplatze ein grofRkroniger,

heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Vorschlagsliste).

5.2 Zufahrten, Stellpléatze - vor allem Lagerplatze und Hofflachen sind in einer

Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von nicht schédlich

verunreinigten Niederschlagswasser ermdglichen (z.B. wassergebundene
Decke, Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen, Schotterrasen).

5.3 Auf den Flachen fir ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" werden folgende

MaRnahmen festgesetzt:

- Extensivwiesen:

. Die Wiesen werden uber mehrjdhrige Ackerbrache entwickelt.
Wahrend der Entwicklung erfolgt die Mahd 2 x jahrlich, Anfang

Juni und Ende September; das Mahgut wird abgefahren und
moglichst landwirtschaftlich verwertet.

. Die entwickelte Wiese wird nicht mehr gediingt und nicht mit
Bioziden behandelt.

. Die Mahd erfolgt 1 x jahrlich Mitte Juni, auf Parz. 41/3 tw.; jedoch

erfolgt zum Zwecke des Heuschreckenschutzes nur eine

Spatmahd (Ende September); das Mahgut wird abgefahren und
moglichst landwirtschaftlich verwertet.

- Streuobstwiesen

Hier gelten die Festsetzungen zu Extensivwiesen. Es werden nur

hochstammige Obstbdume gepflanzt und zwar Apfel- und

Birnbdume, da diese im Alter Bruthdhlen bilden. Ein Lichtungsschnitt

erfolgt alle 5 — 8 Jahre. Das Astschnittgut wird abgefahren.

Obstbaumspritzung ist nicht erlaubt.
- Geholzsukzession

Die als Gebuschflache festgesetzten Areale werden der natirlichen

Sukzession uberlassen, d.h. hier werden weder Gehélze gepflanzt

noch gepflegt. 14.
- Gehdélzpflanzung

Die Neupflanzung autochthoner

Einzelbeschreibung in der

Laubgehdlze erfolgt gem.

Begrindung Kap. 8. Auf der
Kompensationsflache Gem. RockensiR, Flur 20, Parz. 7 wird ein

Erlenstreifen gepflanzt (Alnus glutinosa). Auf der Parz. 8, RockensiR,
Parz. 163/9 wird ein Feldgehdlz gepflanzt: Stieleiche (Quercus robur)
20 %; Aspe (Populus tremula) 10 %; Vogelkirsche (Prunus avium) 10 15.

%; Hainbuche (Carpinus betulus) 30 %; Feldahorn (Acer campestre)
20 %; Esche (Fraxinus excelsior) 10 %.

5.4 Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten

Flachen fir ErsatzmalBnahmen sowie die darauf auszufiihrenden

MaRnahmen sind als SammelersatzmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

vollstandig den Grundsticksflachen zugeordnet, auf denen Eingriffe

aufgrund der Festsetzungen im

Bebauungsplan  (Baugebiete,
Verkehrsflachen) zu erwarten sind. Die besonderen MaRnahmen, die im

C.

der Deutschen

Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes, insbesondere die 8§88 51

und 55 sind umzusetzen.

6.5 Das Niederschlagswasser von den Dachflachen

soll
Regenwasseranlagen auf den Privatgrundstiicken gesammelt werden. Die

und
Verbrauchsgeraten auf dem neuesten Stand der Technik auszuriisten. Die

Es wird bescheinigt, dal? die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Gbereinstimmen.

in

Brauchwassernutzung umfaft zumindest die Nutzung zur WC-Spilung

und zur Gartenbewasserung. Der Uberlauf aus dem Speicher soll nach

Moglichkeit

werden.

auf dem Privatgrundstick der

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

7. DACHGESTALTUNG

Fir alle Gebaude sind Shetdacher, Satteldacher, Pultdacher oder ahnliche

Dachformen zugelassen. Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:
.. Wohn- und Birogebaude bei eingeschossiger Bauweise

38° - 45°,
.. Wohn- und Blrogebaude bei zweigeschossiger Bauweise 38° - 45°,
.. Betriebs- und Werksgebaude 15° - 45°.

Die Dacheindeckung hat in ziegelroten Farbtdnen zu erfolgen. Anlagen zur

Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung des Daches zu

integrieren. Begriinte Dacher sind zuléassig.

8. BAUGESTALTUNG

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in

Materialfarbtonen zu erfolgen. Holzverkleidungen sind zulassig.

9.

In den Baugebieten sind mind. 60 % der nicht

dieser
Laubbdumen und Strauchern oder

bepflanzen (1 Baum entspricht 20 m?; 1 Strauch 2 m2).

10. EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind offen wirkende Holz- und Metallzdune in einer
maximalen Hohe von 1,5 m zulédssig. Die Zaune sind mit einheimischen
Laubhecken zu begrinen. An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den
zur Verkehrsflache orientierten Seiten nicht hdéher als 0,75 m sein. Mit

Ausnahme der Zaune an den Stral3en sind Zaunsockel unzulassig.

11. ANLAGEN FUR ABFALLE

Milltonnen sind auf dem Grundstliick so anzuordnen, dass sie von der

StralRe aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplatze fir sonstige

Abfallbehéalter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

12. BODENFUNDE

Bodenfunde sind gem. 8§ 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die

Fundmeldungen sind an das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt.
Vor- und Frithgeschichte Marburg, den Gemeindevorstand der Gemeinde

Cornberg oder die Untere Denkmalschutzbehtérde beim Kreisausschufd
des Landkreises Hersfeld-Rotenburg zu richten.

13. ALTLASTEN

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine altlastenverdachtige Flachen

bekannt. Werden Altlasten im Rahmen von BaumaBnahmen,
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, so
ist umgehend das Regierungsprasidium Kassel, Staatl. Umweltamt Bad
Hersfeld als technische Fachbehorde, die nachste Polizeidienststelle, der
Gemeindevorstand der

Gemeinde Cornberg oder das Amt fir

Abfallwirtschaft beim Kreisausschul3 des Landkreises Hersfeld-Rotenburg

zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

LARMSCHUTZ AN DER K 52

Das Amt fur StraBen- und Verkehrswesen weist darauf hin, dass wegen
der von der K 52 ausgehenden Emissionen zu keiner Zeit Forderungen
wegen Errichtung von Larmschutzanlagen oder der Durchfihrung von

sonstigen MaRBnahmen, die sich auf den Umweltschutz beziehen, an die
StralBen- und Verkehrsverwaltung gestellt werden kénnen.

DEUTSCHE BAHN

Das Bebauungsplangebiet

Bahnanlagen

liegt im EinfluBbereich planfestgestellter
und ist entsprechend Ilarmvorbelastet. Es

durch den

entstehen
notwendigerweise Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung

(Instandhaltung und Erneuerung) der Bahnanlagen Emissionen (insb. Schall,
Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Daraus kdnnen

Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf SchutzmalBnahmen gegentber

Bahn AG nicht geltend gemacht werden (Bundes-

Immissionsschutzgesetz vom 14.05.1990). Die Deutsche Bahn AG kann auch
keine

Kosten fir evtl.

notwendig werdende Larmschutzmalnahmen

natirlichen

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Uberbaubaren
Grundstucksflachen als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. 50 %

Grunflachen sind ausschliellich (100%-ig) mit autochthonen

hochstammigen Obstbdumen zu

6.

6.1 Gemal § 9 (1) Nr.

6.2

Baugebiet zum Schutz der Umwelt durchgefihrt werden, sind Teil der
Ersatzmalinahmen.

VORKEHRUNGEN ZUM

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN

UND ZUR MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN ODER SONSTIGEN TECH-
NISCHEN VORKEHRUNGEN

24 BauGB sind in den "Eingeschréankten

Gewerbegebieten (GEe)" Gewerbebetriebe nur in geschlossenen Raumen
zulassig.

In den "Eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe)" sind die zu den &stlich

und sidlich angrenzenden Mischgebieten hingewandten Gebaudewéande

geschlossen und ohne Tore oder Tiren zu errichten. Fenster sind als
feststehende  Einrichtung

Fluchtwege sind zulassig.

einzubauen; Zwangsentliftungen und

6.3 Zum Schutz der Umwelt, des Klimas und der Rohstoffvorkommen muf3 der

Warmebedarf pro Gebdude durch technische MalRnahmen je nach

Gebaudetyp auf 40 - 60 KWh/m?/Jahr begrenzt werden. Der Nachweis ist

Bearbeiter / in Zeichner /in Masstab Planungsstand Datum
mit dem Bauantrag vorzulegen. . Oktober
g g R. G. J.R./ Wei 1:1000 Satzung

2004
I

Ubernehmen. Einleitungen von Entwasserungsanlagen auf Bahngeléande oder
sonstige Veranderungen an Bahnanlagen dirfen nicht vorgenommen werden;
das anfallende Oberflachenwasser ist einer geeigneten Vorflut zuzufihren.
Neupflanzungen entlang der Bahnlinie sind entsprechend weit vom
Gleisbereich vorzunehmen bzw. es sind solche Gehélze zu wahlen, die gem.
ihrer maximalen Wuchshdhe im Falle des Umstiirzens weder Leitungen treffen

noch in das freizuhaltende Lichtraumprofil des nachstgelegenen Gleises ragen
kdnnen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
-- Baugesetzbuch (BauGB);

-- Baunutzungsverordnung (BauNVO);

-- Planzeichenverordnung (PlanzV 90);

-- Hess. Bauordnung (HBO);

-- Hess. Wassergesetz (HWG) -

jeweils in der z.Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

(Siegel)

Versickerung zugefihrt

(Unterschrift)

Katasteramt

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 2 (1) BauGB wurde in der Sitzung
der Gemeindevertretung am 28.04.1997 und 13.11.2003 beschlossen. Die Be-

kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiblich in der Hess. All-

gemeinen / Ausgabe Rotenburg — Bebra vom 28.05.2004.

BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung wurde geméalR § 3 (1) BauGB vom 23.07.2004 bis einschliel3-
lich 06.08.2004 durchgefihrt. Die Bekanntmachung der Birgerbeteiligung erfolgte

ortsiublich
14.07.2004.

in der

Hess. Allgemeinen / Ausgabe Rotenburg — Bebra vom

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der

Gemeinde Cornberg hat in

ihrer Sitzung am

15.07.2004 den Entwurf geméR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit 8 4 (1) BauGB zur

offentlichen Auslegung beschlossen. Die fristgerechte Bekanntmachung der 6f-

fentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis,

dass Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen,

erfolgte gemaR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 4 (1) BauGB ortstblich in der
Hess. Allgemeinen / Ausgabe Rotenburg — Bebra vom 14.07.2004.

Die ¢6ffentliche Auslegung des Entwurfs mit Begrindung auf die Dauer von

einem Monat erfolgte gemafR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 4 (1) BauGB
vom 09.08.2004 bis einschlieBlich 10.09.2004.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Cornberg hat diesen Bebauungsplan am

14.10.2004 gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Cornberg

(Siegel)

(Unterschrift)

Burgermeister

Die ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB

erfolgte in der

Hess.

Allgemeinen / Ausgabe Rotenburg - Bebra vom

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Cornberg

(Siegel)

(Unterschrift)

Blrgermeister

Ausgleichsflache "Die Kreuzwiese"
Rockensuf Flur 20, Parzelle 7 = 1.803 m?

m_hate

a - Fl.zz \)$

Ausgleichsflache "Soédenberg"
RockensuR Flur 8, Parzelle 163/69 = 2.367 m?

Der Sohdenberg
o

Ausgleichsflache "Klenge"
Cornberg Flur 2, Parzelle 28/3 = 21.000 m?

Planzeichen
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GEe eingeschranktes Gewerbegebiet
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VERKEHRSFLACHEN

Strassenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
UND FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG

O

GRUNFLACHEN

Elektrizitat

Private Griinflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Schutzpflanzung

--_|l II"0O Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Massangaben in Meter

Grenze unterschiedlicher Nutzung

‘ Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Bebauungsplan
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Gemeinde Cornberg
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