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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvVO

Mischgebiete gem. § 6 BauNVvO

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNvO

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO
mit der Zweckbestimmung: Kur

Baugrenzen

Baugrenze mit Bezugslinie

Verkehrsflachen

unverbindlicher Aufteilung des Verkehrsraumes in
Fahrbahn, dffentliche Verkehrsgrinflache, Gehweg

Straenverkehrsflache

Stralenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigte Zone

FIR FuB-/ Radweg

Wirtschaftsweg
Griinflachen

Griinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Spielplatz

Offentliche Verkehrsgriinflache

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fiir MaRk-
nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25a BauGB
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Baum Bestand

Baum Neuplanung
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

-—es Bebauungsplanes
-« « = Flurgrenze
—O—— Flurstiicksgrenze, vorhanden
————— Flurstiicksgrenze, geplant
»—e—e—e—«  Angrenzung unterschiedlicher Nutzung
Teilgebietsnummer, z.B. 1
Nummer der Griinfléche

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

g Larmschutzwall
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Stralenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie und

Zulassige Nutzung

Stadtebauliche Werte
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Weitere Festsetzungen zu den Inhalten des Be-
bauungsplanes gemal § 9 BauGB

1. Art und MaR3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB sowie
Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise sind der Tabelle ,Zulassige
Nutzungen/ Stadtebauliche Werte" zu entnehmen.

2. Offentliche Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Fldchen [F1+ F2]

Die Flachen [F1] und [F2] dienen der landschaftlichen Fortfiihrung des Kurparks und
der Herstellung und Sicherung von Wegebeziehungen zwischen Siedlung und
Landschaft. Befestigte Wege, die im Plan unverbindlich dargestellt und im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung zu konkretisieren sind, werden zugelassen. Baumpfian-
zungen sind mit groRkronigen, hochstammigen Laubbaumen (STU mind. 14/16 cm)
entsprechend der Gehdlzliste (Pos. 1.4.4) vorzunehmen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Im Rahmen der Entwicklungsplanung ist der Entwasserungsgraben innerhalb der
Flachen [F1] und [F2] als offener Bachlauf mit Auskolkungen zur Wasserriickhaltung
umzugestalten, wobei die Uferbereiche mit standortgerechten Arten der Ufer-
weidengebusche zu bepflanzen sind. Die Freifiachen sind als zweischirige Wiesen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Planungen zur Renaturierung und Umgestaltung des Grabenveraufes sind zu ge-
gebener Zeit vor Ausfihrung u. a. mit der zustandigen Unteren Wasserbehorde ab-
zustimmen.

Fldche [F5]

Die offentliche Grunflache [F5] dient zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung
vor gewerblichen Larmimmissionen. Innerhalb der Flache wird eine naturnah gestal-
tete Wallanlage zugelassen (siehe auch Ziffer 1.5). Der vorhandene Baum- und Ge-
holzbestand innerhalb der Flache [F95] ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu
pfiegen.

Fldache [F6]

Innerhalb der offentlichen Grunflache [F6] mit der Zweckbestimmung Parkanlage
wird ein Kinderspielplatz zugelassen. Der vorhandene Baum- und Geholzbestand
innerhalb der Flache [F6] ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Die im
Plan dargesteliten Bindungen fiir Baumstandorte sind verbindlich und im Rahmen
der Planung zu berlcksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/ 16
cm betragen. Der jeweilige Standort kann gegeniber der Plandarstellung um + 1,5
Meter versetzt werden.

3. Private Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Die im Plan dargestellten Bindungen flir Baumstandorte fur die privaten Flachen [F3
— F4], die von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten sind, sowie die Bindun-
gen innerhalb der nérdlichen Flache des TG 9 sind verbindlich und im Rahmen der
Planung zu berucksichtigen.

Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/ 16 cm betragen. Der jeweilige
Standort kann gegeniber der Plandarstellung um + 1,5 Meter versetzt werden.

Die Griinflache [F3] ist zusétzlich mit bodenstandigen Gehdlzen mehrreihig (Pflanz-
verband 1,5 m) zu bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. Pro 30 m2
Pflanzfiache sind 15 Gehdlze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) zu
pfianzen.

Der vorhandene Baumbestand innerhalb der sudlichen Randzone des TG 16 ist
dauerhatft zu erhalten.

4. Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrunfla-
che sowie Bindungen zur Anpflanzung von Baumen im Bereich von
offentlichen ErschlieBungsanlagen

Die im Plan dargestellten Standorte zur Anpflanzung von standortgerechten, heimi-

schen Gehdlzen sind verbindlich und im Rahmen der Planung zu berltcksichtigen.

Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/ 16 cm betragen. Der jeweilige

Standort kann gegeniber der Plandarstellung um + 1,5 Meter versetzt werden.

5. Ausfuhrungszeitraum

Die festgesetzten Griinordnungs- und PflanzmaRnahmen sind innerhalb eines Jah-
res nach Aufnahme der Nutzung der Hoch- und Tiefbauten durchzufihren. Eine
sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei Pflanzpe-
rioden gleichwertig zu ersetzen. Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung wird
die Verwendung von Geholzen entsprechend der Geholzliste aus der Begriindung
zum Bebauungsplan (Ziffer 1.4.4) empfohlen.

6. Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Immissions-
schutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung vor gewerblichen Larmimmissionen
wird im westlichen Bereich der TG 15 und 16 der ausgewiesenen 6ffentlichen Griin-
flachen [F5 und F6] ein Larmschutzwall festgesetzt. Die Wallhéhe muss mindestens
4.0 m betragen. Sie ist naturnah zu modellieren und in die Freianlagenplanung zur
Errichtung eines Kinderspielplatzes zu integrieren.

Rechtsgrundlagen in der zur Zeit der Offenlegung gultigen Fassung:
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

> Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

Empfehlungen/ Hinweise

1. Regenwassernutzung

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses ist unter Berlicksichtigung der rechtli-
chen Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswasser fur private Zwecke vorzuse-
hen (z.B. Brauchwassernutzung/ Bewasserung der nicht befestigten Grundstiicke).
Bei der Anlagenplanung sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung, die AVB-
WasserV und der kommunalen Abwassersatzung zu berucksichtigen. Regenwas-
sernutzungsanlagen gemag § 13 Abs. 3 TrinkwV 2001 sind anzeigepflichtig.

2. Trinkwasser-/ Heilquellenschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone IIl der amtlich festge-
setzten Trinkwasserschutzgebiete fir die Trinkwassergewinnungsanlagen Tiefbrun-
nen | bis IV - Wasserwerk Kirchberg — des Gruppenwasserwerkes Fritzlar - Hom-
berg. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom 23.12.1976 (StAnz.
05/77, S. 0352, TB | und 1) und vom 04.08.1986 (StAnz. 33/86, S. 1612, TB Ill und
IV) sind zu beachten. Der Geltungsbereich befindet sich zudem innerhalb der
Schutzzone B des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fur die staatlich
anerkannte Heilquelle ,Thermalwasserbohrung Bad Emstal“. Die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung vom 24.05.1988 /StAnz. 1/1988, S.33) sowie der 2. Ande-
rungsverordnung vom 26.01.2006 (StAnz. 8/2006, S. 463) sind zu beachten.

3. Heizéllageranlagen/ Warmepumpen

Heizollageranlagen sind gem. § 47 Hess. Wassergesetz (HWG) - Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen — i. V. m. § 29 der Anlagenverordnung
(VAWS) der Wasserbehorde des FB 63 beim Landkreis Kassel anzuzeigen.

Die Installation einer Warmepumpe ist gem. § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.
V. m. § 71 HWG erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Installation
bei der Wasserbehorde des FB 63 beim Landkreis Kassel zu stellen.

4. Zuordnung von AusgleichsmalBnahmen im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie die als offentli-
che Grunflachen festgesetzten Grundsticke sind auch fur AusgleichsmaRnahmen
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) einschlieRlich der Erschlie-
Rungsmalnahmen vorgesehen. Die Festsetzungen werden allen Baugrundsticken
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet, von denen auf Grund ihrer
Festsetzungen Eingriffe zu erwarten sind.

Die Zuordnung dieser Festsetzungen zu ErschlieBungsmalnahmen (§ 127 BauGB)
erfolgt auf der Grundlage der entsprechenden Regelungen des BauGB und der Sat-
zung zur Erhebung von ErschlieBungsbeitragen der Gemeinde Bad Emstal. Umfang
und Verteilung erstattungsfahiger Kosten sind in der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen der Gemeinde Bad Emstal geregelt.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 81 HBO

1. Stellplétze

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Hiervon ausgenom-
men sind die innerhalb des TG 9 liegenden Flursticke 528/3, 528/4, 529/1, 529/2, 530/1, 531/1,
531/2 und 532/1. Stellplatze kénnen in der nicht berbaubaren Flache zugelassen werden, wenn
sie in breitfugiger Pflasterung oder wassergebundener Decke ausgeflihrt werden und fiir jeden
zweiten Stellplatz ein Laubbaum gepflanzt und dauerhaft unterhalten wird.

2. Dachausbildung

Dachneigungen der Dacher von Hausgruppen und Doppelhdusern sowie von Doppel- und Sam-
melgaragen sind in einheitlicher Neigung auszubilden. Dachgauben sind bei Dachern ab 30° Nei-
gung zuldssig, wenn sie nicht mehr als 50% der zughérigen Geb&udelénge einnehmen und einen
Mindestabstand von 1,5 m von der GebaudeaulRenwand einhalten. Die zuldssige Grundfarbe flr
Dacheindeckungen geneigter Dacher wird auf die Grundtdne rot, braun und anthrazit begrenzt. Auf-
fallig bunte Signalfarben wie z.B. blau, grin, gelb, silber werden nicht zugelassen.

3. La&rmmindernde MaRRnahmen

An den im Teilgebiet 16 liegenden Betriebsgebduden sind gemaR den Empfehlungen aus dem

Gutachten Nr. L 3119 der TUV Umwelttechnik GmbH Kassel folgende |armmindernde MaRnahmen

durchzuflihren:

1. Die Stammaufgabeéffnung ist mit einem EinfuUgungsdampfmal (DE) von 8 dB(A) (z.B. durch
sich (iberlappende Kunststofflamellen) zu schlielen.

2. Die offenen Flachen auf der Westseite des Gebaudes sind mit einem Einflugungsdampfmalf®
(DE) von 20 dB(A) zu schliel?en.

3. Das westliche Tor der Zimmerei ist mit einem Einflgungsdampfmall (DE) von 20 dB(A) zu
schliel3en.

4. Oberflachenbefestigung

Eine wasserundurchlassige Befestigung privater ErschlieBungs- und Stellplatzflachen, Stellplatz-
fahrbahnen sowie Hofflachen mit Asphalt oder Beton ist unzulassig. Stellplatze sind mit einem ge-
eigneten luft- und wasserdurchl3ssigen Belag zu befestigen, soweit nicht zum Schutz des Grund-
wassers andere Ausfllhrungsarten erforderlich sind.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Bac
Emstal die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 Die Eichen®, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenden ortli-
chen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Bad Emstal, den
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 05.06.2008 den Einleitungsbeschluss zur Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Die Eichen” gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem. §
2 Abs. 1 BauGB am 16.07.2008 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 05.03.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
24 Die Eichen” mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden amm
10.06.2009 offentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung im
der Zeit vom 17.06.2009 bis 20.07.2009 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Bebau-
ungsplanes Nr. 24 Die Eichen” mit 6rtlichen Bauvorschriften und Begriindung in ihrer Sitzung anr
29.10.2009 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Bad Emstal, den
Burgermeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am ortstblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
ricksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jah-
res seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Ver-
letzung begrandeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Bad Emstal, den

Burgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen
und Bezeichnungen der Flursticke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatas-
ters tbereinstimmen.

Korbach, den Amt fur Bodenmanagement Korbach
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