Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nuizung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Baugrenze

Verkehrsflfdchen

Strafienverkehrsfliche mit Straltenbegren-
zungslinie und unverbindliche Aufieilung
des Verkehrsraumes

Griinfldchen

Offentliche Verkehrsgriinflache

Planungen, Nutzungsregelungen,
MafBnahmen und Fldchen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Neuanpflanzung Laubbaum

Anpflanzen Strauchern

Umgrenzung von Flachen mii Bindungen
fiir Bepflanzungen und fr die Erhaliung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung Straucher

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze, vorhanden
Flurstiicksgrenze geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Teilgebietsnummer, z.B. 1

Boschung

Verbindliche Hauptfirstrichiung

Freileitung - Strom




Festsetzungen gemiR § 9 (4) BauGB

1. Nebenaniagen gemag §$ 9(1) 2 BauGB

Festsetzungen gemaiR § 81 HBO

1. Dach

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sind untergeordnete Neban-
anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNvO unzutassig. Diese Re-
gelung gilt nicht fiir Garagen und Stellplatze.

2. Fihrung von Versorgungsleitungen
gemal § 9 (1) 13 BauGB

Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise auszufihren, Eine ober-
irdische Fithrung von Versorgungsieitungen (z.B. Telekom/ Strom) ist unzuylas-
sig.

3. Private Grundsticksfreifidchen/ Nutzungszweck
_gemag § 9.(1) 25 BauGB T

in der Vorgartenzone (zwischen . Stralkenbegrenzungstinie und Baugrenze) sind
die nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen und Flachen, die Uber das Mal der
zuldssigen Grundflachenzahl nicht Uberbaubar sind, zu mindestens 60% als
unbefestigte Freiflache gartnerisch zu gestalten. Bei einer Hausgruppenbebay-
ung oder einer geschlossenen Bauweise entfallt die v.g. Regelung.

An d&ffentlichen Strafien ist In der Vorgartenzone pro Grundstick mindestens
ein standortgerechter Laubbaum zy pflanzen. Diese Regelung entfallt beij Dar-
steflung einer Baum-Pflanzbindung. .

Die nicht bebauten und befestigten Flachen sind als Grin. und/ ader Garten-
landfléchen anzulegen, zu unterhalten und mit standortgerechien, laub-
abwerfenden Gehdlzen zu bepflanzen. Der Anteil immergriner Gehdlze darf
maximal 10% betragen. Die Grin-/ Gartenlandfi&chen missen 50% Baum- und
Strauchpflanzungen einschlieRen {1 Baum = 100 m2, 1 Strauch = 5 m2).

4. Bindungen gem. § 9 (1) 25a BauGB zur Einbindung von
Zuwachsfidchen

Form und Gestaltung
In den Teilgebieten (TG} 1 bis 3 werden Flachdacher auf untergeordneten 1-
geschossigen Gebéuden ausnahmsweise Zugelassen. :
Dachaufbauten und -einschnitte missen von der Geb&udeaulenwand (Giebel-
wénde) einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten. Bei einer geschlosse- |
nen Bauweise entfallt das innere Abstandsmafl zur Grenzwand. Das duRere !
Maf} ist einzuhalten. ’
Der Einbau von nicht spiegelnden Sonnenkollektoren sowie die Errichtung von _
Grasd&chern wird Zugelassen,

Walmdzcher werden unter folgenden Voraussetzungen Zugelassen:
Die Walmfachen {Drefeck) sind steiler als die Hauptdachfléchen {Trapezform) .
Zu steflen. Die Firstiange des Hauptdaches muss mindestens 35% der Gesamt-
ldnge des Hauptdaches. betragen, ‘die im -Traufbereich der Walmflachen gemes-
senwird, '
Bie verbindliche Dachneigung ist nur fir die Hauptdachflachen anzuwenden.
Die Regelung gilt nicht fiir Walmflachen,

Dachmaterial
Glasierte Dachmaterialien sind fir die Dacheindeckung unzulassig.

2. Fassadengesfaltung

Zur Wahrung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sowie des
Ortsbildes werden im sidlichen und westlichen Randbereich des TG 7 sowie im
westlichen Randbereich des TG 8 private Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal § 9 (1) 25a
BauGB ausgewiesen. Die Griinflachen sind von baulichen und sonstigen Anla-
gen frelzuhalten und mit standortgerechten, heimischen, laubabwerfenden Ge-
hélzen mehireihig (Pflanzverband 1,5 m) zu bepflanzen, zu unterhalten sowie
extensiv zu pflegen. Pro 25 m2 Pflanzflache sind 20 Gehslze {Stréucher, mind.
2 X verpflanzt/ Heister > 2.0 m/ Hochstamme 1), Ordnung, STU 8/12 cm) zu
pflanzen.

Die im Plan dargestellten Standorte mit Bindungen zur Anpflanzung von stand-
ortgerechten, laubabwerfenden Gehélzen sind verbindlich und im Rahmen der
Planung zu bericksichtigen. Sie werden Bestandteil der v. g. Berechnungs-
grundlage und sind nicht gesondert zu pflanzen. '

Fassadenverkieidungen sind mit folgenden Materialien Zulassig: Holzschindeln, |
Brettschalung, Ziegelbehang, Schiefer, Metalle {z.B. Zink, Kupfer, Blei).
Geputzte AuRenwandflachen sind in hatlrlichen Farbténen zu gestalten. Grell- ;
weille Putzflachen oder Flachen mit auffalliig bunten oder glanzenden Materia-
lien sind unzulassig. 5

3. Trauf-/ Firsthéhe

Die Trauthéhe wird im mittieran Gebaudebereich von der Oberkante der nat(i-
lichen Gelandehshe im Schnittpunkt mit Auenwand und Dachhaut gemessen.

T

Die Firsththe wird von der natérlichen
' Gelandehéhe gemessen, Bei geneigtem
Gelande ist die mitdere Firsthéhe zu
Grunde zu legen.

ariches Golind?
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4. Garagen/ Stellplatze

Die erforderlichen Steliplatze sind auf eigenem Grundstlick gemaf rechiskrat-
ger Stellplatz- und Abldsesatzung’ der Gemeinde Kniillwald anzuordnen und
ZU bepflanzen.

Garagen mit Flachdachern sind unzulassig. Begrinte Flachdacher sind Zulas-
sig. Die Dachneigung wird auf 25 - 40° festgesetzt.

Werden an der gemeinsamen Grenze zweier benachbarter Grundstiicke Gara-
gen errichtet, sind Garagendacher in Form, Deckung und Neigung einheitlich zu
gestalten,

Fur offene Kieingaragen getten die Dachneidunaen nicht



5. Bindungen bei Fldchen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Der Gehdlzbestand der im sldwestlichen Randbereich des ,Kniilweg' gelege-
ne Baschungsflache ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen.

Zum Zwecke der Erschliefung und der Anlegung von o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen wird eine abweichende Regelung zugelassen. Die fur die Erschliefiung
notwendig werdenden Flachen mit einem Gehdlzbestand kénnen in den betrof-
fenen Teilabschnitten beseitigt werden.

6. Berticksichtigung von Gehdizen (Pflanzliste)
gem. § 9 (1) 25 BauGB und Ausfithrungszeitraum

5. Verwertung von Erdatishub

Die in der Anlage 1 der Begrindung zum Bebauungsplan aufgelisteten Gehélze
sind im Rahmen der Freizumgestaltung zu berticksichtigen. Der Anteil der auf-
gefiihrten Gehélze an der Gesamtzahl der verwendeten Gehdlze muss dabei
mindestens 50% betragen. Die 60% - Regelung gilt nicht fir nach § 9 (1) 20
und 25 BauGB ausgewiesene Flachen.

Ausglesichsmalinahmen missen spatestens zwel Jahre nach Ertellung der Bau-
genehmigung bzw. Erschlieung der abgeschlossen sein.

Unbelasteter Erdaushub ist vorrangig innerhalb der Flachen des réumiichen
Geltungsbereiches zu verwerten und innerhalb der Freianlagengestatung na-
turnah einzuarbeiten. Zur Minimierung der Bodendeponierung ist der unbelaste-
te Oberboden aus d&ffentlichen ErschlieBungsmaflnahmen gleichmakig im
Planbereich zu verieilen. Die maximale Auftragshéhe wird auf 15 cm be-
schrankt. Die privaien Grundstickseigentiimer haben die Deponierung auf ihren .
Grundstiicken zu duiden.

6. Oberflachenbefestigung/ Nutzungszweck

Die Befestigung privater Erschlieungs- und Stellplatzflachen sowie von Rad-
und Fulwegen mit wasserundurchigssigen Materialien ist unzulassig. For die
Befestigung v.g. Flachen sind ausschlieBlich wasserdurchléssige Materialien
bzw. solche mit einem hohen Fugenantell auf einem wasserdurchlassigen Un-
terbau zulassig. Verwendungsbeispiele: Drainpflaster, Pflastersteine mit Rasen-
fuge, Rasengitterstein, Rasenschutz-Wabe, wasserdurchlassiger Asphalt.

7. Oberfléchenwasserregelung

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses in das Kommunale Entwésse-
rungssystem ist unter Berlcksichtigung der rechtlichen Vorgaben die Nutzung
von Niederschiagswasser fur private Zwecke anzusireben (z.B. Brauchwasser-
nutzungy).

Die Nutzung des Niederschlagswassers zur Bewdasserung der nicht befestigten
Grundsticksflache bzw. dessen Versickerung auf dem Grundstiick in technisch
und rechtlich zuldssiger Form ist anzustreben. Bei Versickerung sind die Vor-
gaben des ATV-Arbeitsblattes A 138 ,,Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schédich verunreinigiem Niederschlags-
wasser” zu beachten,

8. Sicherung von Bodendenkmélern

Rechtsgrundiagen in der zur Zeit der Offenlegung giltigen Fassung:
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

Plianzeichenverordnung (PlanzV)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG})

Hessisches Naturschutzgesetz {HeNatG})

Verordnung Ober die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan

LU s ey

Bodendenkmaler sind gemah dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler”
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bo-
dendenkméler entdeckt oder findet, hat dies gem. § 20 DSchG unverziiglich
dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Arch&oclogische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschuizbehérde unverzilglich anzuzeigen.

‘9. Bdschungen/ Stitzmauern

Die far die Herstelung des StraRenkdrpers erforderfichen Béschungen und
Stitzmauern sind auf privaien Grundstiicken zu dulden. Die Duldungspfiicht
bezieht sich auf einen 3 Meter breiten Bereich, der parallel zur offentlichen
StralRenbegrenzungslinie verlauft.






