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TH=max &5 m
FH = max 110 m

WA ALLGEMEINES WOHNGE BIET [§ 4 Bauabiio)

0.2 WAX PULASSIGE GRUMDELACHENTAHL GRT (§ 19 BauNVvO)
0.3 MAX ZULASSIGE GEST WOISSFLACHENTAHL GF T (§ 20 BauNWVO)

I MAX TULASSIGE ZAHL DER VU L GESCHOSSE (§ 18 BauNVO)
o OFFENE BAUWEISE (§ 22 (2) BauNVO)

ZULASSIGE DACHNE IGUNG _ _
SOMWD NUR SATTEL. UND WALMDACHE R [ULASSIG

FD  NURENIEL- UND DOPPELHALSER ZULASSHG (§ 22 (2) BauNWY|

TH  MAK FULASSIGE TRAUFHOHE | in Meter)
FH  WMAX TULASSIGE i8S THOHE (in Meter)

M MISCHGEBIET (§ 6 BauN\VO)
0,3 MAX ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ "9 RauNVO)
05 MAX. TUL ASSIGE GE SCHOSSFLACHENIAHL GFE (§ 20 Bautivi )

I MAX TULASSIGE TAHL DER VUL GESCHOSSE (§ 16 Baufi/O)
o OFFENE BALWEISE (§ 22 RaulNvD)

JULASSIGE DACHMNEIGU
SOVWD NUR SATTFEL LMD WALKDA L HER ZULASSI

TH MAX. ZULASSIGE TRALIFHOHE (in Mater|
FH MAN. JULASSIGE @ RS THOIHE (in Meter)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr 1 BauGB)

Strafle

&
J

; il jite g

0,3

30¢- 45 | SDIWD

TH=max. 4.5 m
FH = max. 11,0 m

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUMNGSBESCHLUSS

GemaB § 2 (1) BaubB wurde die Aufstellung dieses Bebauungsplanes durch die
Stadtverordnetenversammlung in der Sitzung am 29.04.1934 beschlossen.

BURGERBETEIL IGUNG

GemdB § 3 (1) BauGB erfolgte die Burgerbeteiligung an der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes nach ortsiblicher Bekanntmachung vom 06.06.1995 bis
17.06.1994.

BETEILIGUMG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die in Betracht kommenden Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 4 (2)
BauGB in der Zeit vom 02.01.1995 bis 10.02.1995 an der Aufsteliung dieses
Bebauungsplanes beteiligt.
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IBERBAUBARE FLACHE IM WOHNGEBE I (§ 4 Baunhy

UBERBAUVBARE FLACWE 1M MISCHGEBIET (§ 8 Bau vl
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GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
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OFFENTLICHE GRUNF LACHE - GRUNANLAGE

ANPFLANZUNG/ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN

(§ 9 (1) Nr. 25a/b BauGB)
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Gem3B § 3 (2) BauGB hat die Stadtverordnetenversammiung am 18.11.1994 die
offentliche Ausiegung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Die
offentliche Auslegung wurde am 05.12.1994 ortsublich bekanntgemacht und
erfolgte fur die Dauer eines Monats vom 02.01.199% bis 10.02.1995.

PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN

GemaB § 3 (2) BauBB hat die Stadtverordnetenversammiung in ihrer Sitzung
am 23.06.1995 alle eingegangenen Bedenken und Anregungen gepruft.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUMG

GemaB § 3 (3) BauwGB hat die Stadtverordnetenversammlung am 23.06.1995 die
erneute offentliche Auslegung des Bebawungsplanentwurfes beschlossen. Die
erneute affentliche Auslegung  wurde am 01.07.1995  ortsublich
bekanntgemacht und erfolgte fur die Daver eines Monats vom 24.07.1995 bis
31.08.199%

T.

PRUFUNG DER BEDEMKEN UND ANREGUNGEM DER ERMEUTEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Gemal § 3 (2) BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung
am 01.12.1995 alle eingegangenen Bedenken und Anregungen gepruft.

SATIUNGSBESCHLUSS

GemaB § 10 BaubB hat die Stadtverordnetenversammiung am 01.12.1995 den
Bebauungsplan als Satzung beschliossen.

Wanfried, den ..........

.........................

A rgermeister

UMGRENZUMNG VOMN FLACHEN FUR BE PFLANTUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ & (1] Nr. 252 BawGE)

SONSTIGE PLANZEICHEN

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ % (1) Ne 2 BauGH)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§ 9 iT) BauGH)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG IM BAUGERIET
§ 1 (4) BauNVO_ § 9 (1) Nr 2 BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

\ VORMANDENE KATASTERGRENZE

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

GEPLANTE KATASTERGREMNZE (KEINE FESTSE FZUMNG)

10. INKRAFTTRETEN - - -

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDENTEN KASSEL

Dos Anzeigeverdshran noch § 11 Aba 3 SouGl wwrde dunchgelitut
Die Werdetzung wor Rociswvorschwiien wied sichi gellend

Pemachi
Verigmg vom_ 10 Mz B9 ae. 34. WANFRIED-A |
Regianur~eariidtum Kassel

=

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens i1st am “'.‘. gemaB § 12 BauCh
ortsiublich  bekannntgémacht worden mit dem Hinweis auf den Ort der
offentlichen Auslegung dieses Plames. Mit dieser Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan rechtskraftig.

Manfried, den JE AR

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETIUNGEN

1 BEBAUUNG
1.1 ARY DER BAWL TCHEN NUTZUNG & 9 (1) Nr. | BauGB
Fur den Bebavurgsplan wevden folgende Fest sel pumgen gelt et hen

Al lgem Wohngebie! (WA} 5 4 Faukvi

Mischgebiat (M1) & 6 Haulvi

Die nach & 6 (Z2) und (3) Bauhvd im Mischgebiel rulassigen Ver
givigungs Tatten werden Tur den Geltosgsberesch des Bebauungs
plane: ensn ausgecs mlossen wie Tankstellen (& 0§ (6Y BaaNWO) .

1.« MASS DER BAULICHEN NUTZIUNG § 9 (1) Nr | BauGs
maximal gulass ige Grundf lachengzahl (GR) & 19 Baukvi:
Al iyemeines Nohrgeiet GRE 0.2

M: .. hgebiet GR, 0.3

hoBflachenzah® ] § 20 Bagyo
Al lgese: ines Wotngebiel GFr 0.3
Mischoabint Fr 0K
fahi iU]!ﬂFrthﬁﬂ~ § LMV
AT gemeines Wokeg el |
M schage! '
Hohe ba Anlay (Y § I8 Bauhwi

i uBbodenobi v kanle de¢ . crdor o chosser darf hochstens [.00 m

uber unter der fem Bamgrandstock whmitlelbar benachbarten
odes or- hY jaBungstechnicch penrdnet o af Fent 1 ichen
e hhies ! s ager

derugspounkt Fir Qe vohenfestsetzung 1st der Schaittipunkt des
au' e Gesam'  ange de 1UROT P vezogenern Mittelachse des
Gebawds der Straiftenkante der Ersch? ieRungsstrafe

Praufhohe (T

V| lgeme i nes Wohe jeahaegl .00 m
M. taebhiet 4.50 »
Mg  mas 1ma 7u assigen  Traufhohen werden  jeweils  ab
ilbodencberkar’ . de< rdgeschosses bis zum Schnittpunkt
Farya mit der Au fiache dor Dachhau! gomessen.
irsthoke (FH)
Igemeinec « hngebie! M1schoeb et |00 m max.
bre mavinag' zula Fir.tthohe wird ab Fusbodenoberkanic des
frdge sses  bis  zum  Schoo ttpunkt Fassade it der
Sehmittlini be 1y hhal ft o gemessen.

1.3 BAUMEISE ¢ o (1) Mr 7 BauGB

Im Alloe=einen wWohngehiel und im Mi:schgebiet sind Gebauce in
uif fener oduwet o Puidssig.

Allgess ‘nen  Wohngebiet sind nrel-  und  Doppelhauser
2ula 1

1.4 STELLPLATIE UND GARAGEN

Al Tgeme  nen  Wonngebie? 50
innert . 'h der

-'_E:H[.lln' e umel .'.aragt.-- [{ETT]
+ baubar fachen ru!assig

1.5 AMSCHLUSS AN DTF VERKEWRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Bereich ges Mischyrhietes fur jedes Grundstiock wund Ffur
Jeden tr gy, aurh wenn nehr Grundstocke umfaBl, our
eine Tufahrt =it einer Maximalbroite won B.00 m hzw. 2 Tufahr

nomitl imsgesamt ma: B 00 m Breibte duiassig

Im Heresch des Allgemeinen wohnger < 1es 1st fur jJedes Grund-
tuck nmur cine Tufahe! mit ciner ms Breite von 6.5 m
rulassig

2. FLACHEN UND MASSNAHMEM UM SCHUTZ, IUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUMNG VON
MATUR UMD LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die “affentliche Grinflache - Grunanlage® <t unter Verwendumg der
Pumkt A 3.2 +« 3.3 aufgefubrten Baum- wnd Strauchartem zu
pepflang e

Stel'platze, Wege, Hoffiachern und Tufanrien sind zur Beschrankung

for bBodenversiegelung nur in wasserdurchlassiger Auwsfithrung wie
E kKiemmteiligem Matursteinpfliaster Betonsteinpflaster, Ton-

riegeln, wassergebundensr Oecke Schotterrszen etc. rulassig

MNer ber Bavarbeilen bewegte Dberboden sowie der kullurfahige Unter
fem sind 2u sichern und au¥ dem Crundsluyck wieder ginrubauen,

Im Allgeme inen Wohngebiet 1st je 300 @ angefangener Grundstucks-
flache mindestens | grofkroniger Laubbaum gemdl Punkt A 3.1 ru
pflanren und 2o unterhalten

Im Mischgebiet i1st je angefangener 400 »° Grundstucksflache minde-
stens | groBkroniger |aubbaum gemafl Punkt A 3.1 ru pflanzen und ru
unterhal ten

Die anrupflanzenden Heckern, Straucher sowie Laub- wnd O0bstbaume
sind durch fachgerechte Pflege rzu entwickeln und 2u erhallen. Be

twendigen Ersatzpflanzungen oder bei Neupflanzungen sind die
Pflanzen gemall der PPlanzliste (Punkt A.3} ru verwenden. Bei Scha
e und luwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen 1n Hohe des Sach-
werles durchzufuhren. Die Berechnung des Sachwertes erfolgt nach
der METHODE KOUH.

3 ANPFLANIEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 (1) NR. 25 A BauGB

Erlauterung der Abkurzungen:

Zonw - @ x verpflanzt

80/ 100 GeholrgroBe 1o Jentimelern
n B mit Ballen

m. Ib mit Topfballen

3.1 EINTELBAUME

Nindestgrofe - Hochstamm 2 x» v., 14/16

Acer platamoides spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Roflkastanie
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Larpinus betulus Havnbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Populus tremula - Mitterpappel
(Quercus robur Stieleiche
Salix alba | iempde 51 1be rwe 1de
Obs t baume - Apfel, Birne,
SuBkirsone,
Haws watsche,
Mirabelle,

Quitte, WalnuB

3.2 EINGRUNUNG -~ BAUMARTEN

Mindestgrode - Heister 2 x v., 100/125

Acer campe.ilre Feldahorn
Acer platamoides Spitzahors
Acer psewdoplal anus Bergahorn

Alnus glut inosa Schwar cerle

detula pendula Birke
Carpinus belulu: Hainbu he
travinus excelsior - Fsche

Pruanus  avium
Prunus padus

vogelkirsche
- Traubenkirshe

Quiircus robar sLielein he
Salix alba | empde - S51Therweide
Sorbus aucuparia Lbereschea

3.3 EINGRUMUNG - STRAUCHARTEN

MindestgroBe - Straucher, 2 x v , 60/100, 1 St_/1,45 w

Lornus mas Korne | k| rschs

- RoLer Har!riege!
baselnuf
We iftdorn
Pfatfenhutchen

- Tmmergruner |iguster
;tﬂiﬂEr El:q-l—'LEr

- Heckenkirsche
Weichse | kirschi

LU s Salkgu b ned

Corylus avellana

Lrataegus momnogyr
CUnmymES eur paed

Ligustrum vulg AL v ires
igustirum vilgare

Lonicera xylosteur

Prunus mahaleb

Prunus spinosa - SChiene
Kosa canina Heckenrose
5alin awrikta Db e omee
Salix caprea - halweide
Salix Cinerea - Aschwe 1de
LK puTpUred Purpurweld:

Molliger Schnesball
dacserschneebal |

Viburnum |lantana
Vb am opn s

1.4 HWECKEMPFILANZEN

MindestgroBe - Heckenware 2 x v, 80/100, 2 5t /m

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus Detulus Hainbuche

Lornus mas Korne ' k1 rsche
Fagus sylvatica fotbuche

LigusCrmes &.). - Ligustben

Ribens alpinus Alpen johann i sheers
Taxus bacrcata Fibe

4. FLACHEN MIT BINDUMGEN FUR BEPFLANZUNGEN § 9 (1) MNr. 252 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetrten lacher mit PRindungen f
Bepflanzungen sind unter Verwendumy der im Punkt A.3.2 - 1.3 aufge
fuhrten Baum und Straucharten ru bepflanzen

£ VORKEHRUMGEM TUM SCHUTI VOR SCHADLICHEN UMMELTE INWIRKUMGEN & 9 (1)
Nr 24 BauGB

w

Auf den Grundstucken zur BundesstraBe B 250 sind beim Bau wvon
Wohnungen die notwendigen baulichen Vorkehrungen zu treffan (passiver
Larmschutz), damit die fur Larmbelastungen irn  Aufenthaltsrausen
geltenden Richtwerte von 55 db(A) tags und 45 db(A) nacht: nicht
ierschritten werden

8. :nugmutmuur VORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB IN VERBINDUNG MIT
87 HBO

1. BEBAUUNG

1.1 Dacher

Es sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von
45 rulassig

Fur die Dacheindeckung darf nur asbestfreies Materia! n den
Farben dunkelbraun, rotbraun und rot oder Maturschiefer ver-
wendet werden. Glanrende oder reflektierende Materialien sind
nicht rulassig

1.2 Baukorper und Fassaden

Die Fassaden sind zw werputzen bzw. mit Holz zu werkleiden
oder als Sichimaverwerk herzustellen. Glanzende oder vof lek
tierende Materialien sind nicht zulassig.

- Jur Farbgebung der Gebaude durfem nur abgetonte und gedeckte
Farben werwendet werden; Wolltonfarben wnd reines Weiff sind
nicht zulassig.

- Dhe Sockel der Gebaude sind Farblich abzusetzen. Fur die Aus-
bildung der Sockel sind Putz, Sichtmaverwerk oder Verkiei-
dungen mit unpoliertem oder ungeschliffenem Kunst- oder Matur
stein ru verwenden.

2. FRETFLACHEN

Befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassiger Oberflache auszu
bilden, soweil nutzungsbedingt nicht geschlossene Flachen erforder-
Fich sind.

Die als "nicht uberbaubare Grundstucksflache® ausgewiesenen und die
nicht uberbauten Grundstucksteile sind gartnerisch anzulegem und zu
erhalten. Dies gilt auch fur das Mischgebiet, soweit diese Flachen
nicht als Betriebshof oder Lagerflache befestigt werden.

- Der VYorgartenbereich iwischen Gebaude und ErschlieBungsstraBe darf
nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

3. EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind Holzzaune, abgepflanzte ODraht- und Stahl-
mattenzaune bis 1,20 m Hohe sowie lebende Hecken gemaB Pflanzliste
Punkt A.3.4 zugelassen. Weiterhin sind Sockelmauern bis 0,50 m Hohe
in Kombination mit den vorgenannten Zaunen und Hecken bis ru einer
Gesamthohe won 1,20 m ebenso erlaubt, wie Natursteinmavern und Mau-
grn mit Verputz oder Sichtmawerwerk bis 1.00 m Hohe.

4. WERBEANLAGEN - § 13 HBO

Die Werbeanlagen mussen sich in der Gestaltung umd Farbgebung dem
Gebaude anpassen.

- Die Hohe der Werbeanlage darf die Traufhohe des Gebaudes nicht
ubersteigen.

Leuchtreklame ist micht rulassiq.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wieder einzubauen,

C. HINWEISE

I DENKMALSCHUTZ

Vor- und fruhgeschichtliche Funde und Fundstellen sind in unwer
andertem Zustand zu erhalten sowie in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen. Sollten Bodendenkmaler gefunden
werden, so0 ist dieser Fund gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz dem
Landesamt fur Denkmalpflege, Ketzerbach 11, 35037 Marburg/Lahn,
anzuzeigen. Diese Arseige kann auch gegenuber der Stadt Wanfried
oder- der Unteren Denkmalsihutzbehorde beim Werra-Meiflner-Kreis
erfolgen,

2 REGENWASSERT I STERNEN

lur Reduzierung der AbfluBverscharfung wnd zur Nutzung wvom
Brauchwasser konnen zweistufige Regenwasserzisternen auf den
Grundsticken unterirdiich oder nicht einsehbar innerhalb der
Gebaude errichtet werden.

3. PFLEGEARBEITEM

Bei der Pflege der Gruntiachen sollte auf die Verwendung wvon
chemischen Pflanzenschatzeitteln und dem Einsatz won Herbiziden
verzichtet werden

0. GESETIE UND VERORDNUNGEN

Der Bebawungsplan wird aufgrund der §% 2 wnd 10 BauGB nach folgenden
gesetz)ichen Bestimmungen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauCB) 1 .d.f. der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung won
Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGB1. | S. 466).

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) 1.d.F. der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGB1. 1 S. 132), ruletzt geandert durch das Geselz iur
frleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohmbauland (lnvestitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz) vom 22.04.1993 (BGB1. I 5. 466).

- planzeichenverordnung (PlanzV %0) vom 18.12.1990 (BGB1. 1 5. 833).

Hessische Bauordnung (HBO) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 20.1Z2.15%33
(GWB1. 1| S. 655).

Geseltz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes
naturschutzgesetz - BMatSchG) wvom 20.12.1976, zuletzt geandert
durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitiomen und der Aus-
weisung wund Bereitstellumg wvon  Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohmbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. 1 5.
466) .

Hessisches Waturschutzgesetz (HENatG) vom 19.9.1980 (GVBI. 1 5.
309) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.1988 (GVWBI. 1 5. 429)
mit Erganzung &% 1 + 2 vom 04.04.199%0

Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-
lungen in den Bebawungsplan vom 18.1.1977 (GWBY. 1 5. 102).

Gesetz zum Schutz der Kulturdeankmaler (Denkmalschutzgesetz) in der
Fassung vom 5.9.1986 (GVB1. I 5. 270).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.1993 (GVB1. 1992,
1 5. 534).
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