


Teil A - Zeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

FESTSETZUNGEN {ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
§9 Abs. 1Nr. 1BauCB § 1. 11 BauNVO

Allzameine Wohngebiste
§4 BauNvO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
§9 Abs. INr.t BauGB, §16 BauNVO

0.4 Grundfi8chenzahi
GeachoRfidchenzah!

1 Zalil der Voligeschosse

40 m Traufhdhe
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
§9 Abs. 1Nr.2 BauGB, §22und23 BauNVO

é nur Einzelh&user zul8ssig

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

e m——s——s  Baugrenze

4, VERKEHRSFLACHEN:

§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Sh'slﬂenbegrenzungs“nle auch gegendber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Versehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Olfentliche Parkfliche

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw, Ausfahrten und Anschiult anderer Fiichen
an die Varkehrsfldchen
§9 Abs. 1Nr.4,11 BauGB

yomme—y Eintahrtbereich

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE ABFALLENT-
SORGUNG ABW/.SSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN:

§9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

Fléchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagan

Atwasser

@ Rr genriickhaltebecken

6. GRUNFLACHEN:
§39 Abs. 1Nr. 16 BauGB,§8 Abs.1Nr.13 BauGB

Griinfldchen

5GE Sffuntliche Griinfldche

Pl Gr private Griinflache

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMI:N ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT:

§9 Abs. 1 Nr. 20,25 8auGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Beplianzungen sowie von Gewdssem
§9 Abs. 1 Nr.26b BauGB
D Erhalten:  Straucher

Umégrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Bumen,
Strdixchern und sonstigen Bepflanzungen

sasnsenn §9 Abs. 1 Nr.25a BauGB
@ Angflanzen: Baume
[e®e) Straucher
a=D Sonstige Bepflanzungen

‘8. SONSTIGE PLANIEICHEN

; Umgrenzung der Flachen,
die von der Bebauung freizuhalten sind
§9 Abs.1Nr.10 BauGB

Grarze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
§9 Abs.7 BauGB

i

(\ Abgianzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebisten,
oder Abarenzung des Maltes der Nutzung innerhalb eines

Teil B - Text

1.0 Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen
1.1 Bauliche Nutzung - 1 9, Abs. 1, Nr. 1 Bau GBund 8 R 16-20 BauNvVO

GoméalR § 1 Aba. 8 BauNVO sind die Ausnahmen die Im allgemelnen Wohn-
geblet nach § 4 BauNvO
Abs. 3 Nr. 3 Antagen fiir Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr, § Tankstsllen
ausnat Ise zugel 1 werden kénnen, nicht Bestandtell des Bebauungs-
planes,
GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ wird an Jedem Punkt die Oberkante fertiger
Erdgeschoffulboden mit 0,5 m @iber den Bezugspunkt festgesetzt,
Als Bazugspunkt fir die Berechnung  des festgessetzten ErdgeschoRfubodens
und derTraufhGhen gllt die Stralenoberkante des dazugehdrigen Strallenab-
schnittes. Elne Ubarschreitung dieses festgesstzten Wertes Ist In begriindeten
Ausnahmeféllen (durch das anstehende Gelande) zuldsslg. Der Nachwels Ist zu
erbringen. Entlang des  Straflenabschnittes mit vorgeschriebenem Einfabrisbe-
relch s8ind Verkehrsanschiiisse fiir Kraftfahrzeuge an anderer Stelle nicht zu-
lasslg. Fir jedes Grundstlick Ist lne Zufahrt von maximal 3,00 m Brelte zulssig,

1.2 Nebenaniagen, Garagan, fiberdachte Steliplétze

GoméR § 14 Abs. 1 Satz 3 und § 12 Abs. 6 BauNVO sind Nebenanlagen, Ga-
ragen und iberdachte Stellplatze zwlischen der Straftenbegrenzungsfinlen und
der strallenseltigen Bauflucht der Hauptgebaude nicht zuldssig.

1.3 Von der Bebauung frelzuhaltende Flachen - § 9, Abs.1, Nr, 10 BauGB

Sichtdrelecke sind  von jJeder slchtbehindernden  Nutzung, Bepflanzung, Ein-
frledung oder Aufschiittung In elner  Hdhe von 0,70 m Gber  der angrenzenden
Verkehrsfiche frelzuhalten.

Von jeglicher Bebauung (auch Nebenanlagen) sind die Berelche der Grund-
stiicke freizuhalten, die In dle Trinkwasserschutzzone i hinelnrelchen.

2.0 Gestalterlsche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V LV.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Es sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zuléssig.

Elnfrledungen:

Der Bau geschlossener Wande als  Elnfrledung zwischen der StraRenbegrenz-
ungsiine und der stratenselt!gen Bauflucht der Hauptgeb&ude Ist nicht statthaft.
Einfriedungen In dlesem Bereich dirfen dls Hohe von 1,00 m nicht liberschrelten.

3.0 Griinordnung

a. Baumpflanzung an der Planstrale A - AusglelchsmaRnahme
Entlang der PlanstraRe A Ist elne elnseltige Relhenbepflanzung parafle!
zur Entwiisserungsmulde vorgesehen. Als Baumarten werden Tiila cordata
{Winter-Linde) und Tlila platyphyllos (Sommer-Linde), Hochstdmme, 3 x ver-
pflanzt, 3-4 m Wuchshdhe, Stammumfang 14-16 cm, In Baumschulquallat,
festgesetzt,
Der Pflanzabstand betrégt 10-12 m. Dle Baumpfianzung ist dauerhaft zu
erhalten, ausgefallenes Matarlal IstIn der Jewslls darauffolgenden Pflanz-
perlode zu ersetzen,

b. Neuanpflanzung elner Hecka an der Ostselte des Bebauungsgebletes -
Ausgleichsmalfnahm
D Ly D o L
malen zu gestaften:

Das Pflanzgebot Ist durch elne sleben Meter brelte, frelwachsends,
gut gestaffelte und geschiossene Hecke mit Ukerhittern aus
helmlschen und standortgerechten Gshdlzen, In mindestens 2 x ver-
pfianzt, Baumschulqualitét, herzustellen und dauserhaft zu erhalten, Aus-
gefallenes Matarlal Ist in der Jewells darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen. Grundsétziich giit aln Pflanzverband van 1 x 1 m, bel Hassl
und WeiRdorn erwsitert er sich auf2x2m,

Fiir die vorzunehmende Bepflanzung werden folgende Straucharten
festgeschrieben:

- Cornus sangulnea (Blutroter Hartrlegsl) - 10 %

= Corylus avellana (Gemelne Hasel) - 10 %

- Crataegus laevigata {Zwelgrlffliger WelBdom) - 5 %

- Crataegus monogyna (Eingriffiiger WelRdom) -5 %

= Euonymus suropaea (Europaisches Pfaffenhltchen) - 10 %

~  Prunus spinosa (Schishe)-40 %

- Rosa canina (Hundsrose) - 10%

- Rosa rublginosa (Welnrosa) - 10 %

Als Uberhditer Ist pro 70 bis 80 m_2 Jewelis ein elnheimischer,
standortgerechter Laubbaum, mit Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen.
Folgende Baumarten sind fiir die Anpflanzung zu verwendsn:

- Prunus avium {Vogelkirsche)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

-~  Sorbus aucuparia {(Ebsresche)

- * Malus sylvestris (Hotz-Apfel)

- Pyrus achras (Holz-Bime)

c.  Bepflanzung des Regenriickhaltebeckans (RRB) - Ausglelchsmafinahme

Das RRB IstIn Form und Struktur elnem natiiflichen Standgewasser arzu-
nahern und im Beralch der Wasserwechselzone mit Initlalpflanzungsn von
Schilf naturneh zu gestalten,

Um das RRB Ist elne gut  gestaffelte drelrelhige Gehdlzpflanzung aus hel-
mischen und  standorigerechten Strauchern, Im Pflanzverbund 1x1m, in
mindestens 2 x verpflanzier Baumschulquallitét zu gruppleren und dauerhaft
zu erhaiten. Ausgefallenes Material Ist In der jewslls

darauffolgenden Pflanzperlode zu ersetzen.

Folgende Straucharten sind zu verwsnden:

- Sallx aurita (Ohr-Welde)

- Sallx cinerea {(Grau-Welde)

= Sallx purpurea (Purpur-Welds)

d. Ergénzung der Schiehenhecke am Wokrentar Weg - AusglelchsmafBnahme

Die Schishenhecke am Wokrenter Weg st bis zur Grenze des B-Plange-
bletes In datliche und westliche Richtung zu vervolisténdigen (Panzverbund
1x1 m, Baumschulqualitét 2 x v.) und dauerhsft zu erhalten.

Ausgefallenes Materlal Ist in der jewells darauffolgenden Plianzperiode zu
ersetzen.
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Flachen fir Ver- und Entsorgungsantagen
c—
@ Atwasser
@ Rrgenriickhaltebecken

8. GRUNFILACHEN:
§9 Abs. 1Nr. 16 BauGB,§9 Abs. 1Nr.13 BauGB

Griirfiéchen
jemcrat éffuntliche Griinfliche
v oF private Griinfldche

7. PLANUNGEN, NU'TZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FOR MASSNAHMIEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

TUR UND LANDSCHAFT:
;j 90’\}\&61 Nr. 20,25 BauGB

i Umgrenzung van Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von B8umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssem

§9 Abs. 1 Nr. 256 BauGB

D Erhalten:  Straucher
Umgenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
Strai:chern und sonstigen Bepflanzungen
. §9 Abs. 1 Nr.25a BauGB
@ Anpflanzen: BAume
(e8] Straucher
aD Sonstige Bepflanzungen

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fldchen,
die von der Bebauung freizuhalten sind
§9 Abs. 1Nr. 10 BauGB

vl 1
| Grerze des rdumlichen Geltungsbersichs des Bebauungsplanes
S| §8 Aba.7 BauGB
Abgianzung unterschiedlicher Nutzung z.B, von Baugebisten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

Fidchen fiir Aufschiittungen, Abggrabu en und Stiitzmausm,
sowclt sie zur Herstellung des Straenkdrpers erforderich sind
§9 Abs. 1 Nr.26 BauGB

_] Abgrabung

9. NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN:
§9 Abs.6 BauGB

Umgrenzung der Flichen mit wasserrechtfichen Festsetzungen

D Schutzgebiet flir Grund- und Queliwassergewinnung, Schutzzone Il

10. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:
B 1 Baublocknummer

7 Grundstiicksnummer (z.B. 7)

F~———-—F1 vorhandens Flurstiicksgrenze
G— —©O geplante Grundstiicksgrenze

N Fluretiicksnummer
° 20.60 Hhanpunkt

f Béschung

A Sichidreleck

. vorhandener Zaun

Q@ Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung, Schutzzone Il

PeHGUEZ STuatien

Neuanpflanzung = efner Hecke an der O
Ausgleichsmalnahme

Dei wur wisnag La dsclial
mafen zu gestalten:

Das Pflanzgebot Ist durch elne sleben Meter brelte, fretwachsenda,

gut gestaffelte und geschlossene Hecke mit Uberhatern aug '
helmlschen und standortgarechten Gehalzen, in mindestans 2 x ver.
pfianzt, Baumschulqualitét, herzustelien und dausrhaft zy erhalten. Aus.
gefallenes Materlal Ist In der Jewells darauffolgenden Pﬂampenodém
ersetzen. Grundsatzlich glit eln Pflanzverband von 1 x 1 m, by Hasel
und WelRdorn erwseltert er sich auf2x2m,

Fiir dle vorzunehmende Bepflanzung werden folgends Straucharten
festgeschrieben:

- Cornus sangulnea {Blutroter Hartrlegsl) - 10 %

- Corylus avellana {(Gemelne Hassl}- 10 %

- Crataegus laevigata (Zwelgriffilger Welldom) - 5 %

- Cratasgus monogyna (Elngriffiiger Weldorn) -5 %

- Euonymus europaesa (Europélsches Pfaffenhitchen) - 10 %

- Prunus spinosa (Schighe) - 40 %

- Rosa canina (Hundsrose) - 10%

- Rosa rublginosa (Welnrose) - 10 %

Als Uberhaiter Ist pro 70 bis 80 m_2 Jewells eln einheimischer,
standortgerechter Laubbaum, mit Stammumfang 14 - 16 cm 2zu planzen
Folgende Baumarten sind fir die Anpflanzung zu verwenden:

= Prunus avium (Vogelkirsche)

- Quercus robur (Stlel-Elche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Malus sylvestris (Holz-Apfel)

- Pyrus achras (Holz-Bima)

c. Bepflanzung des Regenriickhaltebeckens (RRB) - Ausglelchsmalinahm

Das RRB Ist In Form und  Struktur elnem natirlichen Standgewassera
néhern und Im Berelch der Wasserwechselzone mit Initialpflanzungen
Schlif naturnah zu gestaten.

Um das RRB Ist elne gut  gestaffelte drelrethige Gehdlzpflanzung aus
mischen und  standortgerechten Strauchern, Im Pflanzverbund 1xt n
mindestens 2 x verpflanzter Baumschulqualltdt zu gruppleren und daus:
zu erhalten, Ausgefallenes Materlal Ist In der jewells

darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Folgends Straucharten sind zu verwenden:

- Sallx aurlta {Ohr-Welde)

- Sallx cinerea {Grau-Welde)

- Sallx purpurea (Purpur-Welde)

d.  Ergénzung der Schiehenhecks am Wokranter Weg - Ausglelchsmalnat

Die Schieshanhecke am Wokrenter Weg 1st bls zur Grenze des B-Plan
bletes In dstliche und westliche Richtung zu vervollstindigen (Pflanzverh
1x1 m, Baumschulqualitét 2 x v.) und dauerhaft zu erhalten.
Ausgefallenes  Materlal Ist In der Jewells darauffolgenden Pflanzperiod
ersstzen.

8.  Privatgriin (Hausgarten)

Die nicht bsbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen, Der Flgcher
tell an unbebauter Fléche bel Einzel-und Doppelh&usem betrégtm
destens 80 %. Fir Jede 350 m_2 der nicht iiberbaubaran Grundstiicksfia
sind mindestens 2 kielnkronige Laubb3ume anzupflanzen. 15 % der
samten Freifiache Ist mit Gehdlzen zu bepflanzen.

Auf den privaten Grundstiicksfidchen sind Befestigungen, die Wasser-

Luftdurchig@ssigkelt wesentlich mindern, unzul@ssig.
Als Befestigung sind Verbundpflaster, wassergebundener Belag, Sche
rasen, Oko-Slckerstelne zulassig.

HINWEIS:

Dle Ersatzmanahmen auBerhalb des Geltungsbereiches (Pufferstrelfen) sind d
elnen &ffentlich-rechtlichen Vertrag abzusichern!

STADT & D

Planungs - Gesellscha

19053 Schwerin ,Obotrits
Tol. 0383/76014-0 Fax. 03F
e-mail: stadtunddorf.an@it

Planverfasser:

Satzung der Gemeide Jiirgenshagen
iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
fur das Gebiet Eigenheimkomplex "Wokrenter Weg"

Mafistab 1 : 1000 Ju




