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UND HINWEISE
=== mit Geh-, Fahr-, und .\.\\_ Abgrenzung unterschiedli- -
Leitungsrechten zu belastende ¢ cher Nutzungen, z.B. von
Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Abs. 6 ‘,/. Baugebieten oder Abgren-
BauGB zung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebictes Ergiinzende textliche Festsetzungen zum B-Plan ™r. 11
(z.B.%§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 %
BauNVO 1. Ma rh N NV 4.4 Die gemil zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flichen sind mit folgen- 6. Hihenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB)
(LR) nur Leitungsrecht den Biumen und Striuchern Nichendeckend zu begrinen und daverhaft zu erhal- 8.1 Das auf den Dach- und versiegelten Fliichen anfallende Niederschlagswasser ist
E Das Dachgescholl ist ausnahmsweise als Vollgescholl zuldssig. ten: Bezugspunkt fiir die angegebenen, maximal zulissigen Trauf- und Firsthdhen ist durch Zisternen oder Teiche, die auf den Grundsticken cinzubauen sind, zuriick-
Biume die jeweilige talseitige Gelindehihe (gewachsener Boden) in Grundstiicksmitte auf zuhalten. Pro 10 gm Dachfliiche ist cine Riickhaltung von 0,2 cbm vorzuhalten,
L. 2 NV Acer platanoides - Spitzahorn der Baugrenze ([-geschossige Bauweise TH 4,50 m, FH 9,00 m, II-geschossige [berschuBiwasser ist in den Vorfluter abzuleiten.
| i = . . Carpinus betulus - Hainbuche : Bauweise TH 6,50 m, FH 9,50 m). 8.2 StellplEtze und Garagen (§ 9 (1) Ziffer 4 in Verbindung mit (3) BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs _ . o I : = rp :
l I des Bebauungsplanes Aﬂ;ﬂ’hﬂih d:r iiberbaubaren Gm;ﬂucl-uﬂ_uhen kinnen in Einzelfillen Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn Stellplitze und Garagen sind in unterirdischen Anlagen oder i halb der Gber-
WSS EEN (59 Abs. 7 BauGB) AN S S A RO Fraxinus excelsior - Esche 7.  Baugestaltung § 118 HBO : baubaren Flichen zu erstellen.
- S'I:EIlplatze und Garagen Posaat At - Vogelkirsche 83  Anschiuf der Grundstiicke an die Verkehrsflichen (§ 9 (1) Ziffer 11 BauGB)
— Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO, Quercus petraea - Traubeneiche 7.1 Innerhalb stidtebaulich zusammenhingender Baugruppen sind die Gebdude hin- Je Grundstiick ist fiir Stellplitze oder Garagen nur cine Ein- und Ausfahrt in ciner
T E. PLANZEICHEN DEH PLANU HTERLQGE NACH DER - unterirdische Gebdude und mit 10 % ihrer Gruudfliche auch oberirdische Quercus robur - Stieleicke sichtlich ihrer Baustruktur einander anzupassen. maximalen Breite von Sm zulissig. Bei Eckgrundstiicken sind je angrenzende = TRy _ < h WY Y e X ]
ZEICHENVORSCHRIFT VOM 20.12.1978 Gebiude Sorbus aucaparia - Eberesche (Vogelbeere) 7.2 Diicher sind als Satteldach oder Walmdach auszufiihren. Bei I-geschossiger Bau- StraBe eine Ein- und Ausfahrt in ciner maximalen Breite von 5 m zulissig. | et 1 -~ _ ‘- Nt - fgé}?ﬁ 3
zugelassen werden. Sovbas demsestion - Speierling weise ist eine Dachneigung von 25° - 45° zulissig, bei [I-geschossiger Bauweise w S AT '
o= Flurgrenze ) * Tilia cordata - Winterlinde wird die Dachneigung aufl maximal 28° und minimal 25° begrenzt. Dachform und 9.  Nachrichtliche Ubernahme
3. Zahlder Wohnungen (§ 9, (1) Ziffer 3 und 6 BaunGB) Strincher Dachneigung sind innerhalb einer Baugruppe einheitlich auszufiihren.
) - Grundstiicksgrenze mit Grenzstein B BundesstraBe ) ) Carpinus betulus - Hainbuche Himweis: Gebiude innerhalb der zusammenhiingend festgesetzten Gberbaubaren Das Plangebiet liegt im Bereich des Heil-Quellen-Schutzgebietes C sowie im Was-
Die Zahl der zulissigen Wohnungen richtet sich nach der Grundstiicksgrie. Cornus sanguinea - Hartriegel Grundsticksflichen bilden jeweils eine stidtebaulich rusammenhiin- serschutzgebiet IIIA der Gemeinde Bad Zwesten.
— —__ Vvorgeschlagene L.  LandstraBe Im Baugebiet  sind Corylus avellana - HaselouB JEnde Diapuppa. S .
Grundstiicksparzellierung bei einem Wohngrundstiick bis 350 m* hichstens eine Wohnung, . Cratnegus oxyscantha - Zweigriffliger WeiBdora 7.3 Drempel sind zuliissig. Die maximal zuliissige Drempelhihe wird bei I-geschossiger 10. Hinweis suf archiiologische Bodenfunds
bei einem Wohngrundstiick von > 351 m* - 650 m* hchstens 2 Wohnungen, Euonymus europaca - Pfaffenhiltchen Bauweise aufl 1 m, bei Il-geschossiger Bauweise auf 1 m - gemessen an der Innen-
45  Flurstiicksnummer o Messpunkt bei einem Wohngrundstiick von > 650 m* hochstens 3 Wohnungen zuliissig. Lignstrum vulgare - Raiawellie seite der AuBenwand von Oberkante Decke bis Unterkante Dacheinddeckung - T T . S e L
I ‘ ind ) festgesetzt archiologischen Bodenfund gerechnet
= e : PENan b ~Beblie werden. Auf die Meldepflicht gem. §20 Hessisches Denkmalschutzgesetz sowic §18
bei einem Wohngrundstiick bis 350 m* hichstens eine Wohnung, Ribes nigrum - Schwarze Johannisheere 7.4 Dachaufbauten sind zuldssig, sie miissen sich dem Hauptdach unterordnen und Genehumigungsverfahren wird hingewiesen.
bei einem Wohngrundstiick von > 350 m* - 500 m* hchstens 2 Wohnungen, Salix caprea - Salweide werden auf 0,5 der Trauflinge beschrinkt. Ihr Mindestabstand vom Ortgang wird
bei einem Wohngrundstiick von > 500 m* - 650 m* hichstens 3 Wohnungen, Sambucus nigra - Holunder mit 2,50 m, vom First mit 2 Ziegelreihen festgesetzt.
bei cinem Wohngrundstiick von > 650 m* - 850 m* hichstens 4 Wohnungen, Viburnum lantana - Wolliger Schneeball 7.5 Die Giebelbreite wird auf maximal 12 m begrenzt.
bei cinem Wohngrundstiick von > 850 m* hiichstens 5 Wohnungen zulissig. Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball 7.6 Einfriedigungen der Baugrundstiicke zum &ffentlichen StraBenraum sind als

4.5  Auf den festgesetzten Baumstandorten sind folzende Baumarten mit einem

Laubhecken bis zu einer Hihe von 2 m oder als Staketenzaun bis zu einer Hihe
Stammumfang von mindestens 14 ¢cm - gemessen in 1 m Hbhe - za pflanzen und :

4. Bepflanzung (§ 9. (1) Ziffer 25 BanGE) von 1,10 m auszufiihren. Mauern sind nicht zulissig.

dauerhaft zu erhalten: Bei Verkehrskrenzungen und Kurven wird die Hihe auf 0,80 m begrenzt.
4.1 Mindestens 25 % der nicht Gberbaubaren Flichen sind mit Striuchern und Biu- Strafie I 77 In dem Gebiet sind'die privaten H. gangswege und Zufahrten in Pflaster, die
men zu bepflanzen und dawerhafi zu erhalten. Hiervon sind maximal 10% Nadel- Pyrus calleryana "Chanticleer - Stadt-Birne mit Rasenf verlegt werden kinnen, in Gru cinkeitlich unter Bertelsbch-
gehilre zulissig. Die sonstigen nicht Giberbaubaren Flichen sind zu begriinen. Strafe IT tigung der Materialien im Gffentlichen Stra um zu befestigen. Die Stellpkitze
Hiervon kiinnen maximal 25 % fiir Plitze und ErschlieBungswege befestigt wer- Prunus aviom "Plena™ - gefiillt blithende Safkirsche und deren Vorflichen sind in glcicher Weise zu befesti =
de-u.newerﬂ:njedu-ch bei der Ermittlung der Anzahl der Lavbbiume (Ziff, 3.2) StraBe I 7.8 Die Fassaden und Ansichtsliichen der Bauks shndl en oited Als Material
ifgerechnet. = : Malus Makamik - Zierapfel . und Farbe fiir die Gebiude sind der Landschaft entsprechend nur gedeckte, na-
42 Je 150 gm der Grundstiicksfliche ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und S E tairliche Farbtone zulissig. ) <) -~
zu erhalten. Die Baume miissen bei der Planzung einen Stammumfang von min- Sorbus intermedia Oxelbeere ! 7.9 Die zu gliedernden Gebiiudefassaden sind in Putz, Ziegel, gesandetem Klinker b -
1 3 . i = 1 L] ]
ﬂtsﬂ::s l;]-t:mng;g:m- 1:1:5::“::&;!::;*!”!_ A Strafe V ] oder Holz auszufiihren. lBaulEItplﬂnﬂng Bad ZWEStEII
43 Aufden Stellpla en im 2s ; : Cratacgus pranifolia <P ninaiiern ! Die Dachflichen sind in kleinteiliper Dacheindeckung - Tonziegel oder gleichwer- | schwalm_Eder-Kreis
Laubbaum zu pflanzen und zt erhalten. Die Biume miissen bei der Pllanzung z - . l tiges ~ amésublidon. b <,
y e piny vou SN 1L R0 - S0 in 1 m Hobe - hal Von den festgesetzten Baumstandorten wird folgende Ausnahme zugelassen: Bei . - Fe i . - _ \
cinen Stamm ng - notwendigen Einfahrten sind die Biume in ciner Entfernung bis maximal 5 m von | 7.10 Vorgartenflichen sind unversiegelt anzulegen und girtnerisch zu gestaiten. : ™ :-” b < g = : TR O _1""!
den vorgesehenen Standorten zu pflanzen. . Befestigte Flichen (Geh- und Fahrflichen) diirfen insgesamt 35 % der Vorgarten- e i'B-e‘balll]Il sp]an Nl'. 11 b TR T SR
. Miiche nicht iberschreiten. = Y] T A . < TP 5 = o A ?_‘*_ ;:J
5. | 7.11 Fiir die Gewiihrung von Ausnahmen und Befreiungen von Festsetzungen ist § 94 ' lSS,.gl'a en o FE S S S e el o
‘ l' der Hess. Bavordnung anzuwenden., . i - | i & =y ‘;7_5 'A 3 & :.']_
- . - - . : b Bei Gewidhrung von Ausnahmen und Befreiungen ist bei der Priifung etwa entge- ' ”é*—: T T s _ e e P o
Soweit der zeichnerische Teil kein te Fi sind die i ! ) hm - o .
k weit der e e weitergehenden Festsetzungen =nthilt, PR 5 (gl § 94 der o ene | lgnnggplan S Piﬂll_ 6_ 2 -
an die Verkehrsflichen angrenzenden Flursticksteile bis zu einer horirontalen der Charakt des Strafeabildes x Berdieksickitt Ay e A IR -1;_- etz 7___-. ’E o |
Entfernung von 3 m von der Straflenbegrenzungslinie als Fliichen gem. § % (1) Zif- ! R 3 ' e |
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fer 26 BauGB lestgesetzt. Sie kinnen bis zu einem Hihenunterschied von 2 m zur
Stralenhibe fir Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitrmauvern in Anspruch ge-

nommen werden. Diese Festsetzung schliefit die Herstellung unterirdischer Stiitz- ’ 0 ~ =
bauwerke (Breite 0,20 m; Tiefe 0,60 m) fiir die Stralle ¢in, ! i . % —
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