TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG

Art und Ma8 der baulichen Nutzung

1. In den Teilgebieten des Anderungsbereiches sind folgende Arten und MaBe der
baulichen Nutzung zulissig: '

Teilgebiet F MD 2 MD 3
Grundfiachen- 0,5 0,4 0,5
zahl (GR2)

Geschossfldachen- 1,0 0,8 1,0
zahl (GF2)

Zahl der zulissigen I n n
Vollgeschosse

Bauweise 0 0 0
maximale Trauf- 7,0 7,0 7,0
hoheinm

maximale First- 11,5 11,5 11,5
hohe in m

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVvO)

2. Im Teilgebiet MD 2 sind gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur Anlagen und Betriebe
zuldssig, die keinen stirkeren Zu- und Abgangsverkehr (insbesondere LKW)
benétigen. Tankstellen sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

3. Im Anderungsbereich sind Vergniigungsbetriebe gemif § 1 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen.

Ma# der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen

4. Die Bezugshohe fiir die maximale Trauf- und Firsthéhe gemas Tabelle der Text-
lichen Festsetzung Nr. 1 ist das natiirliche Gelinde unterhalb des jeweiligen
Messpunktes (§ 9 Abs. 2 BauGB). Die Traufhéhe ist definiert als Schnittpunkt des
Daches mit den Umfassungswinden des Gebdudes.

5. Anlagen zur Sammlung von Regen- und Dachflichenwasser gemaf Textlicher

Festsetzung Nr. 6 werden nicht auf lie Grundfliche angerechnet. (§ 19 Abs. 4
BauNVO)
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6. c;‘:zizi;:::gi; i'::!s:‘ltickta-n sind Zisternen mit mindestens 5 m? Fassungsvermogen
biremnpmioe as Dach- und Hofflichenwasser geleitet und als Brauchwasser

. Zur Bewdsserung von Griinflichen verwendet werden kann, sofern
ggS;SGYWITtSCh ftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Die
= bea:cﬁe(:.) d 42 des Hessischen Wassergesetz (HWG) i.d.F.v. 22.01.90 sind

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7. Flachen fiir dasWenden von Fahrzeugen, die die Grundstiicke im Teilbereich MD 2
gnfahrfan, sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen, sofern die
offentlichen Ve[kehrsflﬁchen hierfiir nicht ausreichend dimensioniert sind.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8. Das in den Teilgebieten MD 2, MD 3 und F festgesetzte Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde I}lheim ist beschrankt auf die Schmutzwasserleitung sowie die not-
wendigen Hausanschliisse aus dem Teilgebiet WA 2. Das Leitungsrecht ist
grundbuchlich Iu sichern.

Bindungen fiir _i[B_epflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9. An den festges'ptzten Standorten in MD 2 sind folgende Baumarten zuldssig. Die
Baume konnen picht auf die Festsetzung Nr. 10 angerechnet werden.

GroBkronige Baumarten: Spitzahorn (Acer platanoides), Kastanie (Aescu-
lus hippocastaq'eum), Esche (Fraxinus excelsior), Platane (Platanus acerifolia),
Stieleiche (Quefcus robur), Robinie (Robinia pseudoacacia), Holldndische Linde
(Tilia intermedia), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Winterlinde (Tilia
cordata), Kaiserlinde (Tilia pallida), Ulme (Ulmus hollandica),

Kleinkronige Baumarten: Feldahorn (Acer campestre), Kugelahorn (Acer plata-
noides ‘Glubosum’), Apfeldorn (crategus Carrierei), Kugelrobinie (Robinia
pseudoacacia ‘Umbraculifera’).

10. Je angefangeﬁe 200 gm Grundstiicksfldche i. S. d. § 19 Abs. 3 BauNVO sind auf
dem Grundstiick ein Laubbaum und ein Strauch zu erhalten oder zu pflanzen und
zu dauerhaft zu unterhalten. Folgende Baum- und Straucharten sind zulassig:

Hasel (Corylus avellana), WeiSdorn (Crataegus monogyna), Salweide (Salix cap-
rea), Schlehe (Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra / racemosa) Wildrose
(Rosa canina)] Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Rotbuche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn
(Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer
platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea),
Hainbuche (Cafpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Bergulme (Ulmus
montana), Winterlinde (Tilia cordata) sowie hochstimmige Obstbaume.



Nicht iiberbaute Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 9 Abs. 1 HBO)

11. Die Grundstiicksfliche auBerhalb von Gebduden, Garagen, Zufahrten und
Nebenanlagen ist zu mindestens 80% als vegetationsfahige Fliche herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.4 BauGB, § 12 HBO)

12. Fassaden sind als helle Putzfassaden, rotes oder weifies Sichtmauerwerk oder
Vorhangfassade aus Naturmaterialen (Holz, Ziegel, Schiefer etc.) auszufiihren.

13. Als Formen der Hauptdacher sind Sattel-, Kriippelwalm- oder gegeneinander
versetzte Pultddcher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° (Altgrad) zuldssig.
Auf gewerblichen und landwirtschaftlichen Gebiuden sowie im Teilgebiet F sind
andere Dachformen und Dachneigungen zuldssig, wenn sie sich in die Umgebung
integrieren.

14. Dachgauben sind zuldssig, sofern sie insgesamt nicht mehr als 50% der Trauf-
lange einnehmen sowie einzeln nicht mehr als 20% der Trauflinge und maximal
2 m. Der Abstand der Dachgaube vom Ortgesims muss mindestens 2 m betragen.

15. Die Dacher sind mit roten, kleinformatigen Dachziegeln oder Dachsteinen auszu-
fiihren. Auf gewerblichen und landwirtschaftlichen Gebiuden und im Teilgebiet F
sind groBformatige Dachdeckungsmaterialien ausnahmsweise zulassig, wenn sie
der Eigenart der Umgebungsbebauung entsprechen. Solaranlagen sind zuldssig.

16. Fiir iiberdachte Nebenanlagen (i.S.v. § 14, Abs. 1 und 2 BauNVO) und Garagen
sind nur Sattelddcher mit einer Mindestdachneigung von 35° (Altgrad) zuldssig, |
Auf mit den Wohngebiuden verbundenen Garagen und iiberdachten Neben- |
anlagen sind auch Pultdicher mit einer Mindestdachneigung von 20° (Altgrad),
ausnahmsweise auch Freisitze zuldssig. Freisitze sind- gestalterisch 2u
integrieren. :

17. Als Einfriedungen entlang der StraBenverkehrsflichen sind zuldssig:

- Hecken
- senkrechte Naturholzlattenzdune bis 1,50 m Hohe und
- geputzte oder aus kleinformatigen Sichtmauerwerk hergestellte

Mauern bis 0,50 m Hohe. 3 . , - i ‘
Fiir landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebe und im Teilgebiet F sind hohere |

Einfriedungen zuldssig, wenn sie betrieblich erforderlich sind. i

Besondere bauliche Vorkehrungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

18. Die Gebaude sind auf biegesteifen Griindungskorpern zu errichten. Der hohe]
Grundwasserstand ist zu beriicksichtigen. (



MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschafi
ErsatzmaBinahmen (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB § 8a BNatSchG)

19. Als naturschutzrechtliche AusgleichmaBnahme wird die Durchfiihrung d:
MaBnahme des Teilbereiches D des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinc
Alheim (Gewerbegebiet Haischwiese, Gemarkung Heinebach) auf einer Flache vo
15 % des Geltungsbereiches festgesetzt.

Zuordnung der AusgleichsmafSnahmen
(§ 5 Abs. 1a BauGB)

20. Die Ausgleichsmanahme wird den Baugrundstiicken des Teilgebietes MD
zugeordnet.





