Art und MaB der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete
GRZ 0,8 Grundflachenzahl
GFZ 2,4 Geschossflachenzahl
BMZ 10,0 Baumassenzahl
LWA Flachenbezogener Schallleistungspegel tags/nachts
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fub-undRadweg  Zweckbestimmung z.B. Fu3- und Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen

Flachen fiir Versorgungsanlagen
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Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft
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Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Erlauterung
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Stralenentwurf

6.2

+————+—+ Vermalung in Meter

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

1.1 Raumlicher Geltungsbereich § 9 (7) BauGB

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

- Im Norden durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 80, Flur 17, eine parallele Linie im
Abstand von 30 m siidlich zur siidlichen Grenze der StraBBenparzelle Kleines Feld Nr. 187,
Flur 16, die nordliche Grenze der Wegeparzelle 66/ 1, Flur 16 sowie weiter Ostlich durch
die nordliche Begrenzung der Strallenverkehrsfliche zur Anbindung an die B 520.

- Im Osten durch abwechselnd die westlichen und Ostlichen Flurstiicksgrenzen der StraBen-
parzellen der K 22 sowie weiter Ostlich durch die 6stliche Begrenzung der StraBenverkehrs-
flaiche zur Anbindung an die B 520.

- Im Siiden durch die nordlichen Flurstiicksgrenzen der Stralenparzellen der B 520 sowie
weiter Ostlich durch die siidliche Begrenzung der Strallenverkehrsfliche zur Anbindung an
die B 520.

- Im Westen durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der Wegeparzellen 76 und 77/1, Flur
17 sowie die westliche Grenze des Flurstiicks 126, Flur 16.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 umfasst folgende Flurstiicke der
Gemarkung Elgershausen:

Flur 16: 44/4 (teilw.), 45 (teilw.), 48/1 (teilw.), 48/2 (teilw.), 49 (teilw.), 60 (teilw.),
61 (teilw.), 62 (teilw.), 63/1 (teilw.), 63/2, 63/3, 64/2, 65/2, 66/1, 66/2, 67/1 (teilw.),
67/2, 68 (teilw.), 69(teilw.), 70 (teilw.), 84/2 (teilw.), 84/3 (teilw.), 84/4 (teilw.),

95/2 (teilw.), 95/4, 126 (teilw.), 176 - 185 (jeweils teilw.), 186

Flur 17: 64 (teilw.), 76, 77/1 (teilw.), 80, 81/2, 82, 83, 84

1.2 Art der baulichen Nutzung § 8 BauNVO

GemaB § 8 BauNVO werden Gewerbegebiete festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Allgemein zuldssig sind gemal § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhduser, Lagerplitze und offentliche Betriebe, Geschifts-, Biiro- und Verwaltungs-
gebdude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergniigungsstétten konnen geméall § 8 (3) Nr. 1-3 BauNVO ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Die geméal § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sonst allgemein zuldssigen Tankstellen sind gemal3

§ 1 (5) BauNVO nicht zuléassig.

Einzelhandel und GroBhandel, der sich wie grof¥flichiger Einzelhandel auswirkt, ist nicht zu-
lassig. Ausnahmsweise konnen Betriebe mit den Sortimenten Brennstoffe, Campingfahrzeuge,
Kfz-Handel, Landmaschinen, Maschinen, Reifenhandel und grofteilige Werkzeuge unterhalb
der Schwelle der GroBflachigkeit nach § 11 (3) BauNVO ohne zentrenrelevante Randsorti-
mente zugelassen werden.

Daneben konnen Verkaufsflachen zugelassen werden, wenn sie sich innerhalb von produzie-
renden, reparierenden oder installierenden Betrieben befinden und zur Vermarktung eigener
oder weiterverarbeiteter Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsfliche darf in diesen
Fallen nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache von max. 10 % der in Nutzung
befindlichen, tiberbauten Betriebsgeschossflache und insgesamt nicht mehr als 100 m2 pro
Betrieb einnehmen.

GemaB § 16 BauNVO werden fiir das Mal3 der baulichen Nutzung folgende Festsetzungen
als Obergrenze getroffen:

Grundflachenzahl GRZ 0,8

Geschossflachenzahl GFZ 2,4

Baumassenzahl BMZ 10,0

Die Hohe baulicher Anlagen, gemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache an der tal-
seitigen AuBenwand bis zum hochsten Punkt der baulichen Anlage, darf maximal 12,00 m
betragen.

1.4 Stellplatze und Garagen § 12 BauNVvVO

Stellplatze sind auf den tiberbaubaren und den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Garagen sind nur auf den {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schauenburg vom 08.05.1995, in Kraft seit dem
01.06.1995 und die dort vorgeschriebene Gestaltung der Stellpldtze wird verwiesen.

1.5 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

1.5.1 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Auf der geméB § 9 (1) Nr. 24 BauGB umgrenzten Flache ist ein Larmschutzwall mit einer
Hohe von mindestens 3,00 m tiber der jeweiligen vorhandenen Geldndeoberflache herzustellen.

1.5.2 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur
Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor schidlichen Gerduscheinwirkungen werden flachenbezogene Schall-
leistungspegel LWA’ festgesetzt. Zuldssig sind ausschlieBlich Anlagen und Betriebe,
die folgende Werte nicht {iberschreiten:

LWA’ in dB(A) je m?

Tagzeit Nachtzeit
Gewerbegebiet 1 (GE 1) 60 45
Gewerbegebiet 2 (GE 2) 65 50

Der Gesamtschallleistungspegel LWA eines Betriebes errechnet sich aus dem fliachenbe-
zogenen Schallleistungspegel LWA’ wie folgt:

LWA = LWA’ + 10 Ig (Betriebsfliche in m2/1 m?2)

Die angegebenen Werte fiir den flichenbezogenen Schallleistungspegel wurden unter der
Annahme einer freien Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort errechnet. Bei
vorhandenen oder zusétzlichen Hindernissen mit abschirmender Wirkung auf dem Aus-
breitungsweg (z.B. Gebdude oder Abschirmwiélle bzw. -wénde) kann der Betrag des sich
daraus ergebenden Einfiigungsddmm-Malles zum vorgegebenen Schallleistungspegel fiir
den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirms addiert werden. Insofern handelt es sich
bei den flachenbezogenen Schallleistungspegeln um ausbreitungswirksame Schallleistungen.

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die festgesetzten Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg
und Ful3- und Radweg sind bei Neuherstellung versickerungsoffen zu befestigen.

1.7 Ver- und Entsorgung
1.7.1 Versorgungsflachen § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Auf der festgesetzten Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Elektrizitat ist die
Errichtung einer Trafostation zuldssig. Auf der festgesetzten Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung Wasser ist der Bau einer Zisterne fiir die Loschwasserversorgung zu
lassig.

1.7.2 Versorgungsanlagen § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

1.7.3 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung und die Riickhaltung
von Niederschlagswasser § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Auf den gemal § 9 (1) Nr. 14 BauGB dargestellten Fldchen ist der Bau eines Pumpwerks
bzw. eines Regenriickhaltebeckens fiir Niederschlagswasser zulédssig. Das Riickhaltebecken
ist als offenes Erdbecken anzulegen und mit standortgerechter Vegetation zu umpflanzen.

1.7.4 Leitungsrecht § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die gemélB § 9 (1) Nr. 21 BauGB dargestellten Fliachen sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Abwasserentsorgung der Gemeinde Schauenburg zu belasten.

Die Errichtung baulicher Anlagen ist auf den gemal3 § 9 (1) Nr. 21 BauGB dargestellten
Flachen zuléssig.

1.8 Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Siedlungsrand § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die gemdll § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung
Siedlungsrand sind als strukturreiche Griinfliche mit standortgerechten heimischen Laub-
gehdlzen anzulegen.

Die Anlage von Mulden zur Ableitung und Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
wasser ist zuldssig. Die Randbereiche der Mulden sind mit standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen strukturreich zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

1.9.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die geméll § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen sind der natiirlichen Sukzession
zu iiberlassen und einmal jahrlich zu méhen. An den festgesetzten Standorten sind Baume
gemald der Festsetzung 1.9.2 Anpflanzen von Baumen zu pflanzen.

Die Einfriedungen der gemil3 § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Fldchen sind auf deren
grundstiickszugewandter Grenze vorzunehmen.

1.9.2 Anpflanzen von Baumen

An den festgesetzten Standorten entlang der GrofBenritter Stralle sind Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus) als Hochstdmme zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die
Bédume sind mit zunehmenden Alter auf 6 m aufzuasten.

An den Standorten auf der als Griinland festgesetzten Flache sind Obstbdume verschiedener
heimischer, standortgerechter Sorten als Hochstimme zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

An den festgesetzten Standorten an der westlichen Grenze des Gewerbegebietes sind Eschen
(Fraxinus excelsior) als Hochstimme zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

1.9.3 Anpflanzen von Strauchern

Auf der geméB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache mit der Zweckbestimmung Griin-
land ist an den festgesetzten Standorten eine freiwachsende, mindestens vier Meter breite
Hecke aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

1.10 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1.10.1 Zweckbestimmung Randeingrinung

Auf den gemall § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen mit der Zweckbestimmung
Randeingriinung sind freiwachsende Baumhecken aus heimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen als Randeingriinung des Gewerbegebietes zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Die Randbereiche sind der natiirlichen Sukzession zu {iberlassen.

Die Anlage von Grében und Mulden zur Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser
ist zuldssig.

1.10.2 Zweckbestimmung Grunland

Die gemdl} § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen mit der Zweckbestimmung Griin-
land sind als Griinland anzulegen und zu nutzen. Die Pflanzung einzelner heimischer, stand-
ortgerechter Laubgehdlzgruppen ist zuldssig.

Die Anlage von Grében und Mulden zur Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser
ist zuldssig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBIL. I S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21. Dezember 2006
(BGBI. 1S.3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. 11 361-108), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28. September 2005 (GVBI. I S. 662 f)
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\%% =t y & | Die Installation einer Warmepumpe ist gemal} § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Q-\ E § 71 HWG erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Installation bei der Nachweis des Liegenschaftskatasters (Stand Mai 2007) iibereinstimmen.
| ‘ Wasserbehdrde des FB Bauen und Umwelt beim Landkreis Kassel zu stellen.
.:‘ / | b | Hofgeismar, den
. '= 2.5 Abwasseranlagen
; |
| | :
86\, i Di .. . . .
\ : ie Anhédnge der Abwasserverordnung vom 17.06.2004 sind zu beachten. Die Planung Amt fiir Bodenmanagement Korbach
‘-.\ 23 | und Bemessung der Abwasseranlagen ist mit der zustdndigen Wasserbehorde abzu- AuRenstelle Hofgeismar
. ‘ 'ﬂﬂ !.’ stimmen. Abwasserableitungen aus den Anwendungsbereichen der Anhénge 49 (Mineral- Im Auftrag
| /1 E .A" ORD ..L Olhaltiges Abwasser), 50 (Zahnbehandlung) und 52 (Chemisch Reinigungen) sind mit der
I‘. ' Wasserbehorde des FB Bauen und Umwelt beim Landkreises Kassel vorab abzustimmen.
; |
\ '
Ubersichtsplan, ohne MaBstab
Planzeichenerklarung 1 Textliche Festsetzungen 1.3 MaB der baulichen Nutzung §§ 16 - 21a BauNVO 1.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
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Bebauungsplan Nr. 50
"Gewerbegebiet Elgershausen”
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