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Bebauungsplan , Auf dem Forst"

1. Anderung

Stadt Riedstadt, Ortsteil Wolfskehlen
Rechtskraft 06.11.2008
Auszug Text und Planteil
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Kotesteramtliche Oarstellurgen
Flurgrenze

Flurnummnar

Polygoponkt

Flurshiicksnummar

vorharede ne GrundstOchs- und WeQeparz ELLEn mit Grenzste nen

Flamce chen

Art der haulichen Mutzung

Gawortagebotae; s glt 24

Sorddergebiet groBfilachige Erzelhandelebetriebe i5. § 11 Abs. 3 Baul¥0

Hal der baulichen Nutzunpg

Bauna=zzenzahl

GrundfLdchenzahl

Hohe baulichar Anlagen als Hichetnal in n ibar dem angegeberan Bezugepunkt
har Gebdudaoharhanta Idis Lulissigkmit won dbar die Gebdudeckerhants hi-
ausreicharder urtargaordneter Aufbautan zur Untarbringung von maschinan-

tachnicchan Anlagen fir dia Gab3udo bleibt wrbendhetl

Bauwgize, Baugranzan, Baulman

Baugranza
Yerh etref lachen
Straflenrerkehraflache

Srraberte gre nzungtiile. auch gegendber Yerkehraflachern besonderer
Iweckbestimmung

Eim~ bzw. AusFehrten und Anzschluss anderer Flachen an die Yerhehraflachen;
hiar:

Borgich ohne Ein- urd Ausfahrt

Baufrehaltezone; e glt &3

Flachen fir Versorgungranlagen, die AbFellentrorqurg wund die Abwasserab-
Teifurg

CWackbecrimnung ElektrziFdt (Trafostatiard

Grinflachan

Offantlcha Griinfliche, Zwaeckbestinmung Varkahrsbagl sitgrin; dis Oatailab-
stimnung in Grereverlauf zu 124.1 ghliegt der Straflerdanung

Hauptvarsorgungs- und Hauwpt abuassorlaitungan

Tele kammunikatersanlagen der Deubichen Telekan AG - wnberirdisch
Gacleltung der HEAG S0dhetsfsche Energle AG - urtedrdiech
Hauptsteuerkabel des Oberbandwerkes GroN-Gerau GmboH - unterrdisch

Planumgan, Nutzungsragelungen, Hallnahnen und Flachen fir Mafnahmen zun
Schutz, zur PFFloge und zur Enfwichlung von Boden, Hatur und Landschaff

#fnpflarcung won LaubbSuman gamall 2 4%
Anpflanzung won Laubstraucham genaftt 2.6.3

Sonstige Planzaichen

Hit Geh~. Fahr- und Leitungsrechten zugumten des Dbedandwerkes Grof-
Gerau GmbH zu belagterde Fldche

Abgrencung unterschiedlicher Art urd unterachiedlichen Halles der baulichen
Hutzung

Grenze dex réunlichen Geltunoubereithes des Bebsuungsplanes
Verfillte Erdgesborung nit Schutzmdiva von 5 n
Barugspunkt fir dis Hohanarnittlung dar baulichen dnlagn
Hachrichtliche Obernahne

Ethylen-Fernleitung mit Schutzetreifen der BASF SE - unterirdisch



Textliche Festsetzungen

Die 1. Anderung umfasst ausschlieBlich:

Cie Streichung der Textlichen Festsetzung Nr. 2.8, dergemafl die Bebauung der
.Sperrfliche” des Gewerbegebietes unzulassig ist, bis die Trasse der Ortsumfahrung
Comheim im Zuge der B 44, feststeht und mindestens 70 % des Gewerbegebietes
auBerhalb der schraffierten Flache bebaut sind. Der zweite Halbsatz wird durch die
Festsetzung ersetzt, dass der 3. Bauabschnitt erst dann einer Bebauung zugefihrt
werden darf, sobald die Regionalversammlung Sodhessen dem Entwurf des Regional-
planes Stdhessen zur 2. Offenlage zugestimmt hat.

Cie Bestimmung eines konkreten unteren Bezugspunktes fir die im Bebauungsplan
festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehéhen (OKgen); hier: der Kanaldeckel (KD)
8989 m 0.NN.

Cie Anhebung der Baumassenzahl {EMZ) fir das Teilbaugebiet 1b von 8,0 auf 10
sowie der zulassigen Geb&udeoberkante (OKggp) von 16 m auf 23 m.

Die Anderung der Arten der baulichen Nutzung fir den westlichen Teil des Sonderge-
bietes, innerhalb dessen ein Gartenmarkt mit max. 6.000 m2 Verkautsflache zul&dssig
war. Diese Ausweisung entfalll. Zur Ausweisung gelangt stattdessen ein Gewerbege-
biet im Sinne § 8 BauNVO mit folgenden Einschrankungen:

o gem. § 9011 BauGB i.V.m. § 1(8) BauNVO: Wohnungen i.8. § 8(3)1 BauNvO
sind unzulassig.
e gem. §9(1)1 BauGB i.V.m. §§ 1(8) und 1(9) BauNV O Bordelle sind unzuléssig.

Cie Ergénzung eirer bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrift gem. § 9(4)
BauGE i.V.m. § 81(1)1 HEBQ: Fir die Fassadengestaltung sind nur abgeténte Farben
ohne starke Farbkontraste zuldssig.

Die sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestal-

tungsvorschriften des Bebauungsplanes vom 24.02.2005 (Satzungsbeschluss) gelten un-
veréndert fort.



Lfd. Nr. Baugebiet GRZ BMZ OK geb.
GE 0.8 8,0 16 m
GE 0,8 10,0 23 m
@ GE 0.6 6,0 14 m
©) SOen 0.6 6.0 14 m
O GE 0.6 6.0 14 m
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