1.8 SONSTIGE PLANZEICHEN 3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 118 HBO

- Siedlungsnaher Schul- und Erholungswaid. Umbau des Pappel- 3.1 Dacheindeckungen sind ausschlieRlich in der Farbe ziegelrot und braun zuldssig.

Fichten-Forstes in einen artenreichen, lockeren Laub-Mischwald
32 Solaranlagen und Grasdacher sind zuldssig.

Grenzen des igen T iebes. In diesen i 1 sind

XRXXXXXK feilweise Spuren ehem. Tagebaus (Abraumaufschittungen) zu erwarten o v :
33 Bei zweigeschossiger Bauweise ist die Errichtung von Drempeln und dachaufbau-

ten unzulassig.
O Transformatorenstation
3.4 Pultddcher sind nur als gegeneinander verschobene Satteldachflachen oder bei

= Unverbindliche Grundsticksarenzen untergeordneten Dachflachenteilen zuldssig

Telalalal Erdwall, 8,00 m breit, 3,00 m hoch, bepflanzt mit standortgerechten Bau- 3.5 Die AuBenwandhohe der jeweiligen Gebaude darf max. 6,50 m betragen. Flr die
U men und Strauchern gem. Pflanzliste Ermittlung der Hohe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der "natlrlichen”
o Gelandeoberflache mafgebend (siehe Skizze)
Mogliche Verlandungszonen Firsthohe
Standorie der zu entfernenden Fremdgeholze Aulen-
wandhéthe

natdrliches
| — Gelande
2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

2.1 IW@W dy hne
s WbV T 16,

4. HINWEIS
22  Gem §9 (1) Nr 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB
4.1 Bei Bauarbeiten ist auf Spuren eventuell vorhandenen Bergbaus zu achten. For
221 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mind. 80 % der nicht tberbauten Grund- BaumaRnahmen innerhalb der ehemaligen Abraumauffillungen missen erforder-
sticksflachen als Garten oder Grinflache anzulegen. Diese Flachen sollen 30 % liche Bodenuntersuchungen vorgenommen werden. Eventuell verhandene Hohl-
Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 m?, raume sind zu verfillen und zu verdichten. Die eventuell notwendigen, bautechni-
1 Strauch = 1m*) schen Sicherheitsmalnahmen sind zu treffen
222 Zur Forderung der Grundwasserneubildung sind offentiche und private Pkw- 4.2 Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmale bzw. archaologische Funde sind
¢ . a P g
Stellplatze, Hofflachen und Garagenzufahrten in wasserdurchldassiger Bauweise gem. § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmaischutz zu melden.
R ) . - herzustellen (z.B. weitfugiges Pflaster, Kies etc) Anfallendes Oberflachenwasser
rersichtslkarte i- M- 1210000 ist, wo moglich, auf angrenzenden, unbefestigten Flachen groBfiachig zu ver—
sickern
T 1 1 1 riffstildche (DBa . 223 Das anfallende Dachflachenwasser ist in Zisternen als Brauchwasser aufzufan- e e .
ng: e (Baugebiet) gen. Das Fassungsvermédgen der Zisterne sollte mind. 25 l/gm projizierter Dach- 5. PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER
flache betragen. Ein nachgeschalteter Uberlauf an das offentliche Kanalnetz ist
@ Naturschutzgebiet zulassig. 51 Hochstammige, heimische Obstbaume
224 Emfriedigunggr\ sind so zu gestalten, dal die Wanderungsbewegungen von 52 Béume
Ausgleichsfldchen mit MaBnahmennummer E:I:r‘;eam:e blaaig:[lsgrose[ nn;m bhehmdert werden (Holzzéune, groBmaschige Acer pseudopiatanus - Bergahem
u ) Bl ockel sind nicht zulassig Carpmus betulus - Birke
225 Nach Westen ist das Baugebiet mit einer B-12 m breiten Abpflanzung aus stand- 'iag“s:y’s"f:ﬁﬁj 5 Egiﬁ‘fhe
ortgerechten Geholzen gem. Pflanzliste einzugrunen. Die auf Fist. 50/2 vorhan- Pra’”"si . r:sur  \Ioralreche
dene Strauchhecke ist nach Norden fortzusetzen. Der vorwiegend landwirtschaft- Omnu v”‘; St’gle' ‘h
lich genutzte Asphaltweg (Fist. 82) solite moglichst (z.B. durch eine Schranke) L el
gesperrt werden Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde
RECHTSGRUNDLAGEN 226 Geeignste Gebaudeaul \ sind. mit \zen gem. Pflanzliste Ulmus glabra =~ Eaglume
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzei- oder Spalierobst zu begriinen. Grasdacher sind zulassig. 53 Bkioer
chenverordnung (PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der makgebli- A 2 E
chen, 6ffentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung, Verordnung Uber die 2:3 Bei zwei ; " . " cer campestre - Feldahorn
i g d geschossiger Bauweise darf die Gesamtgebaudehbhe (Firsthéhe) max. i A i
ggfg_‘éf;r;?e?vun auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 11,00 m betragen, gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache in der Mitte ggg;fs?v:ﬁ.:f:a : :Z;‘;',ege‘
‘ des Baugrundstackes. Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weilkdorn
gy griffeli
24  Fur die Zuganglichksit von Reihenhausanlagen bzw. Hausgruppen ist im riick- s e R E':cfgm:’rt::h? |
1 PLANZEICHENERKLARUNG wartigen Bereich der betroffenen Grundsticke ein mind. 2,50 m breiter, privater Prunus s, .?;msa - Schlehe
& Grasweg anzulegen. Die Zuganglichkeit fur alle betroffenen Grundstucke ist zu i H
gewahrleisten. Ro,;a canina = F.uﬂdsn:nse
o ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches .ga:x purpurﬁa i Ku:gur::n:e
. 2.5  "Dis im sonstigen Geltur \ des B i n MaRnahmen e s gl i,
= 2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. 2 8(1) Nr 20 BauGB werden den Grundstucksflacher, auf denen auf Grund Sambucus nigra =~-Sehyamar Holurder
sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung zu erwarten Viburnum opulus - Schneeball
sind, gem. § 8a BNa!SchG. fur Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen zugeordnst
Als Ausgleichs- oder Ersal inahmen far die offentlichen Erschiiefungsmat- 5.4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebac dnung
nahmen gelten dia f Matnahmen gem. § (1) 20 Bau f 3
11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Fluretickan 3604 un 71 Rl R LR Sl B Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
WA Aligemeines Wohngebiet 26  AusgleichsmaRnahmen Lonicera caprifolium - Geilschlinge
Parthenocissus "Veitchii" - Wilder Wein
251 Biotopvemetzung "NSG Weidengalle” - "NSG Hasenbach" Vitis vinifera = NVelarebe
1.2 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF Beseitigung der Tierfallen darstellenden Schachte im Bereich der Verladestation Spajarebst
dbescheinigt . cafl die nund
Flachen firr den Gemeinbedarf 2.6.2 Naturnahe Umgestaltung der Zu- und Ablaufbereiche des "Obersten Teichs" Ef Y“e',‘(,wiif,;;"g‘f, FES,JE‘:;T.Z:E,‘”
hier : Lagerhalle/Absteliflache fur den Bauhof Extensivierung des bestehenden Grunlands; Hecken- und Gebiischpflanzung Nachwais des Liegenschaltskatasters iber
gem. MaBnahmenplan; Anlage von Kleingewassern gem, MaRnahmenplan; Anla- = ginstimmen E -
ge von Gewdssertaschen zur naturnahen Gestaltung der Graben; Entwickiung Zyinfisil, den “]\5’ tsbi catak
eines Waldsaumes im stdlichen Ablaufbereiches. ( Kums'l:f:v’w s
1.3 MASS DER BAULICHEN NU ! VE* 3 332-
RN 2.6.3 Biotopverbund "NSG Weidengalle" - "Oberster Teich” > Im Avltcag = %,
GRZ Grundflachenzahl Anlage eines extensiven Grinstreifens von ca. 15 m Breite; Pflanzung einer ca.
= 15 m breiten Hecke; Anlage von Versteckméglichkeiten in Form von Holz- und AUFSTELLUNGSBESCHLUSS =10 ILIGUNG
GFZ GeschoRflachenzahl Steinhaufen Aufslellung des Planes durch die Gemeinde- Biirgerbeteiligung ist erfolgi am 29.04.93
I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze vertretung peschlossen am
B OffeneBalwelia 2.6.4 Naturnahe Umgestaltung der Hutung "Am Kratzberg"
38°-45° s " Enrfempng vorhandenen Mdlls im Steinbruch; Entfernung der die Stein-
2Ha=sige Beelgmas | bruchwande beschattenden Geholze; Zuricknahme des Gebuschmantels um ca.
Nur Hausgruppen zuldssig 5 m zum sudlichen Acker (Flst. 47) hin. Anschiiefend regelmaRige Mahd (alle 1-2
Jahre). Burgermeister
1.4 BAUGRENZE NG
" " w_ “ OFFENLEGUNG S e SATZUNGSBESCHLUSS
- 26.5 Biotopverbund "Am Kratzberg" - NSG Hasenbach R i o aes b T e L e e S BRGCE A
:ﬁ . Umwandlung eines 5 m breiten Streifens der Flursticke 53 und 54 (aktuelle Nut- Trager dffentlicher Belange vom 7.0: von dgr fiemeindevertreluag beschlossen
D] Baugrenze, Uberbaubare Grundstlicksgrenzen zung : Acker) in einen extensiven Grunstreifen. Pflanzung zweier Geblschgrup- 28.06.93 bis 28.07.93 &ffentl. ausgelegt
- - - pen gem. MaRnahmenplan. Anlage von Versteckméglichkeiten in Form von Holz- Die Bekanntmachung der Auslegung war gem.
e Nicht berbaubare Grundsticksgrenzen und Steinhaufen. Hauptsatzung am 17.06.83 _ vollendet.
Emeute Offenlegung vom 14.02.94 i
2.6.6 Naturnahe Umgestaltung des "Obersten Teiches"” im Sinne des Naturschutzes bis 28.02.94. sitiads Rl
Entfernen der Fremdgehdlze und Ersatz durch einheimische Gehalze; Schaffung Die Bekanntmachung war vollen;
1.5 VERKEHRSFLACHEN von Flachwasserzonen; Abflachung der Uferboschungen; Initialpflanzung von am 03.02.9 “9 E
Rohricht. Umfang und zeitlichen Ablauf der Umgestaltung regelt der Grunord-
=== — Offentliche Verkehrsfidche nungsplan sowie nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ein Gestaltungs- und
— g b . Entwicklungsplan
] Verkehrsberuhigte Mischflache Die Festlegung der letztendlich gliltigen Grenzen der Verlandungszonen sollen
__ Offentiiche Parkfiache der Ausfilhrungsplanung vorbehalten bleiben. Rirgermeior
{ Umgrenzung fir Stellplatze 2.6.7 Der "Oberste Teich” wird ausschiieilich zu Naturschutzzwecken umgewidmet.
== Freizeitnutzung sowie fischereiliche Nutzung unterbleiben nach Ablésung des
Gemeinschaftsgaragen Pachtvertrages.

257 Pflegemafnahmen

16 GRUNFLACHEN 271 ZuPunkt2.2.5und2.6.3
In den ersten Jahren nach der Pflanzung ist die Pflanzendecke zwischen den
) N B Anpflanzungen mindestens 1x jéhrlich vorsichtig mit Sense, Motormaher oder Si-
Offentliche Grunflache chel zu m&hen. Das Mahgut solite als Mulchmaterial liegen bleiben. Spater ist ein
abschnittsweises Ausrichten und "auf den Stock setzen” der Hecke im Abstand
Parkanlage von ca, 10 Jahren ausreichend
Spielplatz 272 ZuPunkt2863

Die unmitteibare Nachbarschaft der Grinlandnutzung macht eine initierende G EMEIN DE MUCKE
Wiesenansaat unnotig Mit Einstellung der intensiven Bewirtschaftung stellen sich 0 RTSTE' L MERLAU-NIE DER OH M EN

1.7 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, SrRyleEAIkaes2aiuS oI RINS RO

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 273 ZuPunkt2.6.2 und2.6.3
Umgrenzung von Flachen far Manahmen zum Schutz, zur Fur die extensive Bewirtschaftung von Grinland gilt; Extensives Granland ist in
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zweischiriger Mahd zu pflegen. Die erste Mahd scll nicht vor dem 15. Juni
durchgefiihtt werden; Abtransport des Mahgutes zur Vermeidung der BEBAUUNGSPLAN

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und Nahrstoffanreicherung; keine Anwendung von Dunger und Bioziden (PK- W #

fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern Diingung ist méglich, Stickstoffdiingung hat zu unterbleiben). ALLENBACH KARTE 1
[Gooo o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und =
T Strauchern gem. Pflanzliste 27.4 ZuPunkt2.6.4 PLANUNGSSTAND: Feb. 1991, Feb. 1993, Jan. 1994 , Marz 1994

| Nach dem Zurickdrangen des Schlehengebischs : Mahd alle 1-2 Jahre, um ein T

. 1 erneutes Verbuschen zu verhindern.

Anzupflanzende Baume gem. Pflanzliste { BAUASSESSOR DIPL.-ING. :ﬁ‘:;sﬁgg:"u
L od Anzupflanzende Straucher gem. Pflanzlists ADOLF W. DAMM ARCHITEKT TEL: 0841 - 41731

FAX: 0641 - 49 Zld 87




