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L.Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1957 (BGBI |
5. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien vom
27.07.2001 (BGEI. | 5. 1950)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt
gedindert durch Artikel 3 des zur Erlei it

der g und von [

rungs- und Wehnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | 5. 486)
FrangeiéHenverordnung 1990 (PlanzVo 80) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, 5.
58)

ung von und

B hG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGEI. | 5. 1193)

[ g (HENa1G) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | 5. 145), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S, 384)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.dF. vom 18122002 (GVBL. | 5. 10 vom
21.01.2003)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274)

1I. Zeichenerkldrung:
ih: 1l

Flurgrenze

FLS Flumummer

| Pelygenpunkt

131 Flurstiicksnummer
7Y Gr i und llen mit
b, Zeichnerische F. ngen, nstige Planzeichen
Art der i {5 9(1)1 BauGB)
Gewerbegebiet
T lichen n bl
Grundfiichenzahl
Baumassenzahl
Zahl der | zuldssi follg
Hohe i Anlagen als HG
Firsthéhe, gemessen in m ilje:er dem h&chsten Anschnitt der natiir-
lichen Gelandeoberfliche. Ub Bk Ar airmal hiud.
teile oder ein I Anlagen sind sofern es die
Betriebsabliufe erfordern und die zuldssigen MaBzahlen (GRZ,
BMZ) nicht Uberschritten werden.

Baugrenzen 112 BauGl

Baugrenze

Verkehrsflichen, Verkehrsflichen mit besonderer
Weck g & anderer Flachen a

mim nd noere nen
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
z kb L K L o -
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

| Hier: Regenriickhaltebecken

i § 9(1)16 BauGB

Vorflutgraben

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, vgl. textl.
Festsetzungen Ziffer 5.3

Hier: Entwicklungsziel: Wiese mit mind. 1 Schnitt Jahrlich

Hier: Entwicklungsziel: Wiese mit mind. 2 Schnitten jdhrlich

Hier: i i iese mit 1 Schnitt alle 3 Jahre

Hier:

Hier: Entwicklungsziel: Erhalt des bestehenden Gehdlzes

Hier: F g einer St h-und

" o 5

Hier:
{1 Symbol = 1 Baum)

von

Hier: i g
(1 Symbel = 1 Baum)

Hier: E k iel: F von
(hier Stieleichen, 1 Symbol =1 Baum)
Hier: Entwicklungsziel: Pflanzung von Baumgruppen
(1 Symbol = ca. 5 Baume)

Hier: i G a

Grenze des ri des

V. Verfahrensvermerke

lII. Textliche Festsetzungen
llla, Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB 24.04.2003
1. Gem.§ 3111 BauGB i.V.m. § 1{4) Nr. 2 BauNVvO:
Reine Ei mit Verkaufsfl3 sind 2. Onsiibliche B g 24.07.2003
Die Einrichtung von _Einzelhandelsverkaufsfﬁnhen ist nur fir die Selbst_-
vermarktung von In diesen Gebie P und wei- 3. Beteiligung der Biirger gem. § 3({1) BauGB vom 04.08. bis 29.08.2003
ter wenn die Ver einen un-
tergeordneten Teil der durch die Betriebsgebiude bebauten Fliche ein- 4. Ortsibli hung der g
nimmt. gem. § 3(2) BauGB 14.07.2005
Von  dem I sind  zB.
h A . Reifen-, Kraftfahrzeug-  und 5. Entwurfsoffenlage vom 25.07. bis 26.08.2005
Brennstoffmérkte.
6. Satzungsbeschluss 17.11.2005

2. Gem. §3{11 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO:
Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnii-

gungsstitten werden nicht B il des
3. Gem.§ 9(3) BauGB i.V.m. § 1{7) BauNVO:
In den O der B i ist jeweils eine Wohnung
fiar i oder L den iebsi oder den
i dssig. Die mul der gewerblichen Nutzung
zuzuordnen und (hr I I ] sein. Als
H& wird eine imale Grundfliche von 180m* festgesetzt.

4. Gem. § 11 BauGB 1.V.m. § 12(8) und § 14 (1) BauNVO:
Stellpldtze sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksflichen zu-
lissig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

51 Wege auf den gr T} g ten, Hofflichen, Terras-
sen und PKW- sind in 2u be-
igen (z.B. im S: rleg
Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30% oder Drainagepflaster), so
weit nicht i dufe andere igung ig machen,

5.2 Pro 5 PKW-Stellpldtzen ist mind. 1 grofkroniger Laubbaum (2 xv, 14 - 16
em StU) zu und zu Im
ist alle 15 m beidseitig ein Laubbaum 2. Ordnung (16-18 em StU) zu
pflanzen. Sofern die Biume nicht in einem gréferen Pflanzstreifen
angepflanzt werden, ist eine mind. 8 m* groBe, als Pflanzinsel angelegte
Baumscheibe fir jeden Baum vorzusehen.

5.3 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft:
Innerhalb der Flichen fir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und L sind die zur a
der (vgl. zei i F unter lib.) not-
ig P der im pllegeri

F g ten

54 Bei sind iefli inheimi L]
Laubgehdize zu verwenden.

B, Anp von Bd und Strad und Bi gen fiir Bep
gen gem. § 5(1)25 BauGB:

€1 Entlang der rlckwirtigen und itli Gr icksg sind
Griinflachen anzulegen. Die Flichen sind mit 5 m Breite als 3-reihige
Baum es zihlen 1 Baum 25 m*, 1 Strauch
5 me. rhalb der Anpf fidchen gind 1l Anlag 15
sig. A sind a wenn der Flichenantell 20%

der G rund;tli:ks\‘lic he Gbersteigt.

7.  Zuordnung gemil § 9(1a) Satz 2 BauGB:
Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die auf die-
sen Flichen il sind dem festgesetzten Bau-
gebiet als 9

liib. Festsetzu emdf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 42 Abs. 3 HWG

Miederschlagswasser ist in Zi gen und als zu

Ut issiges Ni g wird frei auf der Fliche
versickert, z.B. iber geeig Versickerung im Bereich der
Freifidchen.

§1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81(1)1 HBO):

1. Bei Dacheind ist die

unzuldssig. Zuldssig ist die Ver g harter jalien in dunkl
Farbtd i ). Begriinte Di-
cher und gen sind tckli ig

2. i die den i 9 sind und die
eine Linge von 10 m oder weniger haben, sind Flachddcher unzulissig.

sind gen und gen im Sinne § 14 BauNvo,

3. a , die den sind und
die eine Linge von 15 m dberschreiten, sind vertikal zu gliedern (z.B.
durch Gebdudeversiitze, Verbauten, Rickspringe, iedli
Farbgebungen, Begriinungen usw.). Gliedernde Elemente sind in Ab-

von jeweils héchst 15 m vor
Itung ven Einfriedungen m. 1{1)3 Hi

1. Ei sind ig in Form L
oder als I 1 oder aus D i in I ]
mit einer geschl L hecke oder in \ ind mit Rank- bzw.
Schlingpflanzen.

2. Einfriedungen miissen einen von mi 15 cm zur
L der Einfri i kel sind dssig

3. Von den unter 1. und 2. aufg ungen sind g 5

i und die iebli oder si-

cher

4.  Einfriedungen sind zuldssig bis zu einer Héhe von 3 m.

§ 3: Begrinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstilcksfreifli-

chen {gem. § 87(1)5 HBO):

. AuBenwinde von Gebduden sind regelmiBig dann zu begriinen, wenn
die Nutzung ven Fenstern, Tiren, Toren, Rampen u.i. hierdurch nicht
behindert bzw. eingeschrinkt wird.

-

2. Bei der Bep der iflichen sind ausschlieBlich
inheimisch 4 Laubgehélze oder Arten alter
Bauerngirten zu verwenden.

3. Nicht ksfldchen ( h nach GRZ) werden
als fi Unter A g von Pkt. 6.1 der ich
F gen sind sie zu mi 60% zu es zdhlen 1
Baum 25 m*, 1 Strauch 5 m*.
. Stellplitze fiur Abfallbehdlter sind mit Laubgehtlzen einzugriinen,
sofern sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

e

V. Hinweis:

GemdR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeck von Bedendenkmiilern
der hérde, der G g oder der

D beim i
weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.
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