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Ausschnitt TK 25 - Lage des Plangebietes

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.08.2001), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990), die
Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990) und die
Hess. Bauordnung (HBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.06.2002).

Planexterne Kompensationsflache:
Gemarkung Ruppertenrod, Flur 1, Flurstiicke 31 und 32, "Vorm Heegeberg"
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34

Am Heegeberg

36

37

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GFz Geschoflflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

1] Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal3)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

OK Oberkante des Gebaudes

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
Baugrenze
Dachform, Dachneigung

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO)

38°-45° Dachneigung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

O—0—0—- unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

NI Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
T zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
L ) von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

G © © O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

3 3 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

0 0 O 9 (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
s Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanz-
° ° ungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
e e oo und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

. Baume (anpflanzen)

CeD Hecke (anpflanzen)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung

XXX X besondere bauliche Vorkehrungen gegen aullere
& Y Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
X X X X SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind (ehem. Bergwerksstollen)
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
k| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
| — | des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Parzellierungsvorschlag (unverbindlich)

Bdschung (unverbindlich)

Ausschnitt TK 25 - Lage der externen Kompensationsflache

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :
1.1 Gem. § 1 (4) BauNVO

1.1.1 Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) dient der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.

1.1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe nicht
zulassig. Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur flr Produkte zulassig,
die durch die im Gebiet ansassigen Betriebe produziert oder durch Weiterverarbeitung
hergestellt werden. Die Verkaufsflache darf nur einen untergeordneten Teil der durch
Betriebsgebaude Uberbauten Betriebsflache einnehmen.

1.2 Gem. § 9 (1) Nr. 6 i.V.m. § 22 (9) BauGB

1.2.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebaude max. drei Wohneinheiten
zulassig.

1.3 Gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

1.3.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mind. 80% der nicht Gberbauten
Grundstucksflachen als Garten oder Grunflache anzulegen. Diese Flachen sollen 30%
Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch = 1

qm)

1.3.2 Zur Foérderung der Grundwasserneubildung sind 6ffentliche und private
Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Garagenzufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen (z.B. weitfugiges Pflaster, Kies, etc.). Anfallendes Oberflachenwasser ist, wo
madglich, auf angrenzenden, unbefestigten Flachen grofflachig zu versickern.

1.3.3 Im allgemeinen Wohngebiet ist das anfallende Dachflachenwasser in Zisternen als
Brauchwasser aufzufangen. Das Fassungsvermdgen der Zisterne sollte mind. 25 I/gm
projizierter Dachflache betragen. Ein nachgeschalteter Uberlauf an das 6ffentliche
Kanalnetz ist zulassig.

1.3.4 Einfriedungen sind so zu gestalten, dass die Wanderungsbewegungen von
Kleintieren bis IgelgrofRe nicht behindert werden (Holzzaune, groRmaschige Drahtzaune).
Mauersockel sind nicht zulassig.

1.3.5 Nach Westen ist das allgemeine Wohngebiet mit einer 8-12 m breiten Abpflanzung
aus standortgerechten Gehodlzen gem. Pflanzliste einzugriinen. Die auf Flst. 50/2
vorhandene Strauchhecke ist nach Norden hin fortzusetzen. Der vorwiegend
landwirtschaftlich genutzte Asphaltweg (Flst. 82) sollte mdglichst (z.B. durch eine
Schranke) gesperrt werden.

1.3.6 Geeignete Gebaudeaullenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste oder
Spalierobst zu begriinen. Grasdacher sind zulassig.

1.3.7 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine Gebaudehdhe (Firsthdhe) von max. 11,00
m zulassig. Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist eine Gebaudehdhe (Oberkante des
Gebaudes) von max. 8,00 m zulassig. Bezugspunkt zur Bestimmung ist die nattrliche
Gelandeoberflache in der Mitte des Baugrundstiickes.

1.4 AusgleichsmalRnahmen

1.4.1 Biotopvernetzung ,NSG Weidengalle“ — ,NSG Hasenbach*
Beseitigung der Tierfallen darstellenden Schachte im Bereich der Verladestation.

1.4.2 Naturnahe Umgestaltung der Zu- und Ablaufbereiche des ,,Oberen Teichs*
Extensivierung des bestehenden Griindands; Hecken- und Gebuschpflanzung gem.
MafRnahmenplan; Anlage von Kleingewassern gem. MaRnahmenplan; Anlage von
Gewassertaschen zur naturnahen Gestaltung der Graben; Entwicklung eines Waldsaumes
im sudlichen Ablaufbereich.

1.4.3 Naturnahe Umgestaltung der Hutung “Am Katzenberg”

Entfernung vorhandenen Miills im Steinbruch; Entfernung der die Steinbruchwande
beschattenden Gehalze; Zuricknahme des Gebiischmantels um ca. 5 m zum sudlichen
Acker (Flst. 47) hin. AnschlieRend regelmafige Mahd (alle 1-2 Jahre).

1.4.4 Naturnahe Umgestaltung des ,Obersten Teiches” im Sinne des Naturschutzes
Entfernen der Fremdgeholze und Ersatz durch einheimische Gehdlze; Schaffung von
Flachwasserzonen; Abflachung der Uferbdschungen; Initialpflanzung von Réhricht.
Umfang und zeitlichen Ablauf der Umgestaltung regelt der Griinordnungsplan sowie nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein Gestaltungs- und Entwicklungsplan.

Die Festlegung der letztendlich guiltigen Grenzen der Verlandungszonen sollen der
Ausflhrungsplanung vorbehalten bleiben.

1.4.5 Der ,Oberste Teich” wird ausschlieBlich zu Naturschutzzwecken umgewidmet.
Freizeitnutzung sowie fischereiliche Nutzung unterbleiben nach Ablésung des
Pachtvertrages.

1.4.6 Die Flurstlicke Nrn.: 31 und 32 in der Flur 1 der Gemarkung Ruppertenrod sind
gemal forstfachlichen Vorschriften als standortgerechter Laubmischwald zu bestocken.
Fur die Erstaufforstung ist eine Genehmigung zu beantragen.

Zu den angrenzenden Wegen im Norden und Suden ist ein Streifen in Breite von 5 m der
Sukzession zu Uberlassen. Im Studwesten ist ein Streifen von 10 m Breite als Waldrand
auszubilden, indem auch dieser der Sukzession (Versaumung) Uberlassen wird.

1.4.7 Die an die Gewerbeflachen angrenzenden Bereiche des Flurstlicks 39/4 sind in einer
Tiefe von ca. 30 m in der Art zu pflegen, dass ein Aufwachsen der Geholze bis zur
Gefahrdungsschwelle verhindert wird. Hierzu sind Baume, die einen Stammdurchmesser
von mehr als 10 cm besitzen, in regelmaligen Abstanden aus dem Bestand zu entfernen.

1.5 PflegemafRnahmen

1.5.1 Zu Punkt 1.3.5

In den ersten Jahren nach der Pflanzung ist die Pflanzdecke zwischen den Anpflanzungen
mindesten 1x jahrlich vorsichtig mit Sense, Motormaher oder Sichel zu mahen. Das
Mahgut sollte als Mulchmaterial liegen bleiben. Spater ist ein abschnittweises Ausrichten
und ,auf den Stock setzen® der Hecke im Abstand von ca. 10 Jahren ausreichend.

1.5.2 Zu Punkt 1.4.2

FUr die extensive Bewirtschaftung von Grinland gilt: Extensives Grinlan ist in
zweischurfiger Mahd zu pflegen. Die erste Mahd soll nicht vor dem 15. Juni durchgefiihrt
werden; Abtransport des Mahgutes zur Vermeidung der Nahrstoffanreicherung; keine
Anwendung von Dinger und Bioziden (PK-Dungung ist mdglich, Stickstoffdingung hat zu
unterbleiben).

1.5.3 Zu Punkt 1.4.3
Nach dem Zurickdrangen des Schlehengebischs: Mahd alle 1-2 Jahre, um ein erneutes
Verbuschen zu verhindern.

1.6 Gem. § 9 (1a) i.V.m. § 135a BauGB - Zuordnung
1.6.1 Den Eingriffen fir 6ffentliche ErschlieRungsmalnahmen werden die festgesetzten

Maflnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB auf den Flurstlicken 39/4 und 71 gemaR § 9 (1a)
BauGB zugeordnet.

1.6.2 Den Eingriffen auf den Privatgrundsticken werden gemaR § 9 (1a) BauGB die im
sonstigen Geltungsbereich unter den Nrn.: 1.4.1 — 1.4.5 festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen vollstandig zugeordnet.

1.6.3 Die unter Nr. 1.4.6 festgesetzte Aufforstungsmalinahme wird mit einem Anteil von
1,0 ha den Eingriffen auf den Privatgrundsticken gemal § 9 (1a) BauGB zugeordnet.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 81 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

2.1 Dacheindeckungen sind ausschliel3lich in den Farben ziegelrot, braun und anthrazit
zulassig.

2.2 Solaranlagen und Grasdacher sind zulassig.

2.3 Bei zweigeschossiger Bauweise ist die Errichtung von Drempeln und Dachaufbauten
unzulassig

2.4 Pultdacher sind nur als gegeneinander verschobene Satteldachflachen oder bei
untergeordneten Dachflachenanteilen zulassig.

2.5 Im allgemeinen Wohngebiet darf die AuRenwandhdhe der jeweiligen Gebaude max.
6,50m betragen. Fir die Ermittlung der Hohe ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der
,haturlichen“ Gelandeoberflache mallgebend.

3. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Bei Bauarbeiten ist auf Spuren eventuell vorhandenen Bergbaus zu achten. Fir
Baumalinahmen innerhalb der ehemaligen Abraumauffillungen missen erforderliche
Bodenuntersuchungen vorgenommen werden. Eventuel vorhandene Hohlraume sind zu
verfullen und zu verdichten. Die eventuell notwendigen, bautechnischen
Sicherheitsmalinahmen sind zu treffen.

3.2 Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmale bzw. archaologische Funde sind gem. §
20 HDSchG unverziglich dem Landesamt flir Denkmalschutz zu melden.

3.3 Im Bereich der Versorgungsleitungen sind Pflanzmalinahmen nur in direkter
Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzuflhren. Bei Erdarbeiten im Bereich des
Leitungsnetzes der Oberhessischen Versorgungsbetriebe (OVAG) ist rechtzeitig vor
Baubeginn der Netzbezirk Ulrichstein, Struthweg 2, 35327 Ulrichstein, (06645) 971-0, zu
informieren.

3.4 Werden im Rahmen von Baumalnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG
das zustandige Dezernat des Regierungsprasidiums, die nachste Polizeidienststelle oder
der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

3.5 Fur eine konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser Gber
Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der
Flurabstand zum hdchsten natlrlichen Grundwasserleiter weniger als 1,5 m betragt. Eine
konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das Uber das natirliche Mal}
verschmutzt ist (z.B. von Parkplatzen oder Stral3en), wird nicht gestattet. Dieses Wasser
ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren.

3.6 Bei den Baumalnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Moéglichkeit im
Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

3.7 Um die Lockwirkung auf nachtaktive Tierarten zu reduzieren, sollen als
Aulenbeleuchtung Natriumdampf-Hochdruck- oder -Niederdrucklampen verwendet
werden. Natriumlampen dienen nicht nur dem Tierschutz sondern sparen Energie und
werden -anders als die bisher verwendeten Quecksilberlampen- kein teurer Sondermdill.

4 Pflanzliste fir Anzupflanzende Baume und Straucher

4.1 Hochstammige, heimische Obstbaume

Apfel: Birnen:

Bismarckapfel Alexander Lukas

Bittenfelder Sdmling Clapps Liebling

Blenheimer Graue Jagdbirne

Bohnapfel Griine Jagdbirne

Brauner Matapfel Gellerts Butterbirne
Brettacher Gute Graue

Danziger Kantapfel Gute Luise

Freiherr v. Berlepsch Nordhéuser Winterforelle
Gelber Edelapfel Oberdésterreichische Weinbirne
Gelber Richard Pastorenbirne

Gloster Schweizer Wasserbirne
Hauxapfel

Herrenapfel SuRkirschen:

Jakob Lebel Biittners Rote Knorpelkirsche
Kaiser Wilhelm Dénnisens Gelbe
Landsberger Renette Friihe Rote Meckenheimer
Muskatrenette Grol3e Prinzessin
Oldenburger GrolRe Schwarze Knorpelkirsche
Ontario Hedelfinger

Orleans Renette Schmalfelds Schwarze
Rheinischer Bohnapfel Schneiders spéate Knorpel

Schneidersfriihe
Vogelkirsche, dunkel

Rheinischer Winterrambour
Rote Sternrenette

Roter Booskop Vogelkirsche, hell
Schafsnase

Schneeapfel Pflaumen/Zwetschgen:
Schéne aus Nordhausen Biihler Friihzwetschge

Schéner von Booskop Ortenauer Hauszwetschge

Winterrambour Wangenheims Friihzwetschge
Winterzitronenapfel
Sauerkirschen:
Ludwigs Friihe
Hedelfingers Friihe
4.2 Baume:
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus glabra - Bergulme
4.3 Straucher:
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnul
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weilldorn
Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Acer campestre - Feld-Ahorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Salix viminalis - Korb-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Sambucus racemosa - Traubenholunder
4 .4 Kletterpflanzen:
Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Lonicera caprinifolia - Geildschlinge
Parthenocissus “Veitchii” - Wilder Wein
Vitis vinifera - Weinrebe

Spalierobst

NACHRICHTLICH:
Aufgehobene Kompensationsflachen

Gemarkung Nieder-Ohmen
Flur 9, Flst. 52 (teilw.) ,Lochwiese”

Gemarkung Merlau
Flur 5, Fist. 76 ,Auf dem kurzen Bette"

Birotopverbuna NSG weilgengalle Oberster Teich

“Am Kratzberg - NSG “Hasenvach’
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mucke hat in ihrer Sitzung am 21.08.2002 gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplananderung gefasst.
Die ortslibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am 05.09.2002.

2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch o6ffentliche
Auslegung von Planentwurf und Begrindung vom 16.09.2002 bis zum 20.09.2002. Die
ortstibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am 05.09.2002.

3. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.09.2002 gem. § 4 Abs. 1
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist vom 23.09.2002 bis zum
25.10.2002 aufgefordert.

4. OFFENLEGUNG

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung von
Planentwurf und Begriindung vom 23.09.2002 bis zum 25.10.2002. Die ortslbliche
Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am 05.09.2002.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am 18.12.2002 in der vorliegenden Form
von der Gemeindevertretung nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. Die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gem. § 81 HBO wurden als Satzung beschlossen.

Gemeinde Mucke, den

Bargermeister (Unterschrift / Dienstsiegel)

6. INKRAFTTRETEN
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am 13.03.2003 ortstblich gem.
Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Gemeinde Mucke, den

Burgermeister (Unterschrift / Dienstsiegel)

Gemeinde Mucke
Ortsteile Merlau und Nieder - Ohmen

Bebauungsplan
"Wallenbach, 1. Anderung”

Planungsstand: 03/2003 Exemplar des Satzungsbeschlusses
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