Rechtsgrundlagen 2.3 Gem. § 9(1)20 BauGB: Verfahrensvermerke

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert 23.1 Rad- und Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von 1. Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs.1 BauGB:
S 1- a d 1- H U n e n K e I-\ n S ‘I- a d 1- durch Gesetz vom 21. 06. 2005 (BGBI. | S. 1818), untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, Schotter )
g I Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Gesetz oder Pflaster zu befestigen. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), _ .. gefasst. Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am __._ . im Hungener Anzeiger.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), 24 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Hess. Bauordnung (HBO) vom 20.06.2005 (GVBI. | S. 434), gem. § 9(1)25a BauGB; L . .. . . y
Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.2005 (GVBl 2005 | S. 142) 2. Fruhzelthe Betelhqunq der Offentlichkeit ClemaB § 3 Abs.1 BauGB:
B e b a U U n S l a n 24.1 Pro 6 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und Der Planvorentwurf wurde nach sffentiicher Bekanntmachung am .. in der Verwattung in der Zeit
zu unterhalten. vom . . bis . . zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Biirgerinformationsveranstal-
) ) tungam __._ . vorgestellt.
25 Anpflanzung von Baumen und Strduchern gem. § 9(1) 25 BauGB:
G b b . 1_ " V d G H .o h K 1 Zeichenerklarun 25.1 Anpflanzung von groRkronigen Laubbdumen der folgenden Arten (Hochstamme, StU 14-16 3. Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs.1 BauGB:
eEweroegenie Or aer urasser one o e Behorden mit Schr cic. Die i
g 11 Katasteramtliche Darstellungen - - Der Planvorentwurf wurde an die Behorden mit Schreiben vom 06.10.2006 verschickt. Die Frist zur Abgabe
Acer platanoides - Spitzahorn der Stellungnahmen, 10.11.2006.
111 —tve—...| Flurgrenze Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche . . ) ] )
‘A’ . 112 FL 7 | Flurnummer Quercus robur - Stieleiche 4. Beteiligung der Offentlichkeit gemé&l § 3 Abs.2 BauGB:
n e r U n U n r W e I e r U n Q_u_ercus petraea_-Tre_lubenelche Der Planentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am __._ . in der Verwaltung in der Zeit
. 113 —©——| Polygonpunkt Tilia cordata - Winterlinde - : i
- . vom 12.03.2007 bis 20.04.2007 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
11.4 11ﬂ Flursticksnummer
Bei Anpflanzungen auf3erhalb groRerer Grunflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende o . .. .
115 HT—T* vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Baumscheibe > 6 gm je Baum vorzusehen. 2 Bowhgung dee Beharden e malt = 4 4.2 BauGh, )
Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs.2
19 Bl h 25.2 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern: BauGB in der Zeit vom 12.03.2007 bis 20.04.2007 festgelegt.
. dnzeicnen
121 Art der baulichen Nut Acer campestre - Feldahorn
2. rt der baulichen Nutzung Carpinus betulus - Hainbuche 6. Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs.1 BauGB:
. . _— Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
1211 GE, Eingeschranktes Gewerbegehiet; vgl. 2.1 Corylus avellana - Hasel Der Planentwurf wurde am .. als Satzung beschlossen.
1212 GE Gewerbegebiet; vgl. 22 Crataegus monogyna/laevigata - WeiRdorn
Prunus spinosa - Schiehe Bestétigung der Vermerke 1.-6.
122 Mafl der baulichen Nutzung Rosa canina agg. - Hundsrose
Sorbus aucuparia — Eberesche
12.21 GFZ Geschossflachenzahl Siegel der Stadt
Anpflanzung mind. 10 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Grup-
1222 GRZ Grundflachenzahl pen zu je 6 — 8 Exemplaren.
1223 OKeep Oberkante Gebaude, gemessen in m dber NN 253 Gem. § 9(2)2 BauGB: Die Flachen 1.2.9.1 diirfen erst dann bebaut werden, wenn zuvor die
: _ o aus dem vormaligen Bergbau resultierenden Hohlrdume aufgesucht, verfiillt und bis zur Hungen, den .
12.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Erlangung eines tragfahigen Baugrundes verdichtet worden sind. Die MaRBnahmen sind im Biirgermeister
_ Detail mit der Bergaufsicht beim Regierungsprasidium Giel3en abzustimmen.
1231 0 of fene Bauweise
Bebauungsplan 7. In-Kraft-Treten gemaR § 10 Abs.3 BauGB:
“Am SfEigl'IEpFI'IEI'I Kreuz" 194, * ehem. 1232 abweichende Bauweise, es gilt die offene Bauweise mit der Maflgabe, dass die
1 ‘Wasserteh a Gebaudelange uber 50 m sein darf Der Bebauungsplan wurde am _ . . ortsiiblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan
| Rechtskraft erlangt.
12.33 e =m . a| Baugrenze
124, Verkehrsflachen 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Siegel der Stadt
12 L1 —| StraBenverkehrsflache 31 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO gilt fur Einfriedungen:
12 L2 Strafenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer 31.1 Zulassig sind ausschlief3lich gebrochene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 3,5 m
— | Zweckbestimmung uber Gelandeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz und in Verbin- Hungen, den .
dung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen; Mauerso- ’ - Biirgermeister
12.43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: ckel sind unzuléssig.
12431  |7mmr | Rad-/Fullweg 3.2 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen,
_ ) _ } Schotterrasen, Schotter oder Pflaster zu befestigen.
X 153.69 12.44 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier: 33 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Begriinungen
X 153.92 12441 | & a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 33.1 GebaudeauRRenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandéffnungen weniger als 10 %
Vor der . . . . B betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemafl Artenliste 3 zu begrinen. Ausge-
125 lFElia,rcuhnen fur Versorgungsantagen. die Abfallenfsorgung und die Abwasserab nommen sind Gebaude, in denen Lebensmittel hergestellt, weiterverarbeitet oder gelagert
? "3 ~Eung werden. Fir die Pflanzungen ist je 10 Ifd. m Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m
152.20 n3
o S g @ 1 1.2.51 @ Zweckbestimmung Gas (vorhanden) langes Beet vorzusehen.
21£ BEE\'\'\OVEI’\S\'I‘E‘BE o 1252 Zweckbestimmung Trafostation (geplant). Gem. § 9(1)2 BauGB i.V.m. § 22(4) 33.2 Grundstucksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit einheimischen,
0 Q : X 155.24 @ BauNV0: Die Trafostation wird mit einem Grenzabstand kleiner 3,00 m, jedoch st_andortgerechten Laubgeh('jlzen_sowie bewahrten Hochstammobstbdumen zu bepflanzen.
rafer 0.00 m errichtet. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubb&ume und -
g - :
\ straucher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 150 gm, ein Strauch
‘ 1253 o — o —| HD-Gasleitung {vorhanden, nicht eingemessen) 10 gm (zur Artenauswahl s.u.). Die Anpflanzung von Koniferen ist unzuléssig.
230 106 HD-LEITUNG
l 2 ! 5 155.08 1254 o — ¢ —| Anodenfeld der Oberhessen-Gas (vorhanden, nicht eingemessen) 34 Artenlisten (Auswahl):
. ' X 155.28
. ' X135.04 1255 |- 0.4kV Kabel der OVAG (vorhanden, nicht eingemessen) Artenliste 1 (Baume):
Q Acer campestre - Feldahom Tilia cordata - Winterlinde
° (154 38 1256 ecmeeee 0.4kV Kabel der OVAG (geplant) Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
' X154 52 -
106 1257 [ weesssssccenennns| 20kV Kabel der OVAG (geplant) Acer pseudoplatanus Berganom | |
-I- Carpinus betulus - Hainbuche Aesculus hippocastanum - Kastanie
1 [-] 126 Grinflachen Fagus sylvatica - Buche Juglans regia - Walnuss
15355 o - Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
' 12.6.1 private Granflache (ohne Zweckbestimmung) Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbime
il Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speierling
1 X 15314 1262 TH private Grinflache, Zweckbestimmung Gartenland Artenliste 2 (Strauchen):
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
1263 offentliche Granflache, Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe
X 151.92 Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose . ]
X152.48 127 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft Crataegus monogyna/ - WaeiRdorn Ubersichtskarte (MaRstab: 1 : 25.000)
106 c laevi
Fl 7 @ 1211 = Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtlich): rat.aegus .éewgata —
. | o : . . . sowie an blihenden Zierstrauchern
o 5 GW i i;ll:llz’rzgeble’r far Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutz- Cormus mas ~ Komekirsche Laburnum vilgare ~Goldregen
| :nnnnnnm Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
93 %151.23 o 128 Pl - - Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
93 . 2. anungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum o ) i i
1 | Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Boden, Natur und Landschaff llex aquifolium - Stechpalme Syringa vulgaris - Flieder
S Artenliste 3: Kletterpflanzen
| 1.2.81 @ Anpflanzung von Laubbaumen gemall 2.5 Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - GeiRblatt
o Clematis montana/ Polygonum aubertii - Kletterknéterich
, 129 Sonstige Planzeichen Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
o OO OO o ) ) ) Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
224, © 4l 1.2.91 % Y E|nW|rkqngsberg|ch des Bergbaus der ehemahligen Eisen- und Manganerzgrube Lonicera periclymenum - Wald-GeiR blatt
o L] X X "Vereinigter Wilhelm”, es gilt 2.5.3. Parthenocissus quinquefo- - Wilder Wein
49 XX XXX lia
; 1292 |ooeeenen. Baufreihaltezone
1293 —e—o—o—o_| Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung
1294 T f Grenze des raumlichen Gelftungsbereiches des Bebauungsplanes
4 Nachrichtliche Ubernahme
41 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-

schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Hungen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstel-
lung geltenden Fassung erganzt.

o7 2 Textliche Festsetzungen
1 _ ) _ 4.2 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Schutz-
_________ 21 Eingeschréanktes Gewerbegebiet: zone Il und A fiir die Wassergewinnungsanlagen Brunnen Ill, XVI und XVII in Hungen-
) ) ) o Inheiden der OVAG. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.
21.1 Gem. § 9(1) BauGB i.V.m. 8§ 1(4) BauNVO: Es sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das
b Wohnen nicht wesentlich stren. 43 Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Archéologie und Palaontologie (07.11.2006): Wenn bei
2 . i L Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmal-
21.2 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) BauNVO: Tankstellen sind unzulassig. pflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unver-
) ) ) ) o ziglich anzuzeigen (8§ 20 HDSchG). In diesen Féllen kann fir die weitere Fortfuhrung des
2.1.3 Gem. § 9(1) BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO: Vergntigungsstatten sind unzulassig. Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich
) o ) i werden. Das Landesamt fur Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, ist mindes-
214 Gem. 8 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(9) BauNVO: Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur tens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten (StraRenbau sowie Ver- und Ent-

fur die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betrie-
be zulassig ist, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch die Be-
triebsgeb&ude bebauten Flache einnimmt.

sorgung) zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Boden-
denkmalern zu rechnen ist.

e | “Rovloffer

21.5 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO: Bei der Ermittlung der Geschossflache sind / B Co B e
die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO
sind, einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswan-

Baugebiet GRZ GFZ OKGgeb. Bauweise

AL ©) GE. 0.8 08 1650m i. NN o de mitzurechnen,
8 @ GE 0.8 16  170.0m 0. NN a Ortsumgehung (B 457) in Bau 2.2 Gewerbegebiet: 5 Hinweis
@ GE 0.8 0.8 165.0m . NN a 22.1 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) BauNVO: Tankstellen sind unzul&ssig. 5.1 Im Planbereich befind_en si_ch Telekommunik_ationslinien de_r_DeuFSChen Telekom AG, Uber
. c . deren genaue Lage sich die Bauherrschaft jeweils rechzeitig bei der Deutschen Telekom '/ y
. i . ¥ 4 i 4SS AG informieren moge.
@ GE 0.8 0.8 167.5m . NN d ° 2.2:2 Gem. § 9(1) BauGB i.v.m. § 1(6) BauNVO: Vergniigungsstatten sind unzukissig. g / Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. 223 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(9) BauNVO: Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur / Stand: 24.07.2006
fur die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betrie- 4 Stadt Hungen, Kernstadt 02.012007
be zulassig ist, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch die Be- Bebauungsplan 14.02.2007
triebsgeb&ude bebauten Flache einnimmt. G beqehiet "Var der G Hbhe" 10.09.2007
Geodatenbasis: Liegenschaftskarte 1 0 ; . Rai ittl hossflache si E?{er Fgenie o .er rasser Tone Bearbeitet:  Fischer
Dies ist kein amtlicher Auszug nach § 17 Oberstes Eichwaldchen 2.2.4 G.em'..§ 8(1)1 BauGB i.v.m. § 20(3) .BaUNVO' Bei der.Erm.ltt ung der Gesc OS.S ache sind 1. Anderung und Erweiterung CAD: Beil
des Hessischen Vermessungsgesetzes (HVGQ)! die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO Sat .
ALK-Dafen Stand: April 2007 sind, einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswan- atzung Proj-Nr: 29706
= de mitzurechnen. Malistab: 1:1.000




