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Rechtsgrundlagen

[
i

- Baugesetzbuch (BauGB) (

- MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahméﬁG)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO)

— Planzeichenverordnung (PlanzV)

—_}_Hessische Bauordnung (HBO)

~ ' Verordnung tber die von auf Landesrecht beruhenden Regel
Garagenverordnung (GaVvO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

in den z.Z. des Aufstellungsbeschiusses des Bebauungsplans g
ungen

i
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Bescheinigung des Katasteramtes

gen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

Es wird bescheinigt, daf? die dargestellten Grenzen und Bezeichnun- // | /(
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Verfahrensvermerke

Aufsteilungsvermerk

Die Gemeindevertretung hat am 27.10.1999 den Aufsteliungsbeschiuss fur den
Bebauungspian Nr. 2.11 Wohngebiet ,Graburgsweg” gefasst. Der Beschluss
wurde am 10.02.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

Anhorungsvermerk

Die fri]hzeitige Burgerbeteiligung wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung in
der Zeit vom 06.07.2000 bis einschl. 08.08.2000 durchgefihrt. Der Termin zur friihzei-
tigen Blirgerbeteiligung wurde am 29.06.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

Eine friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben
vom 03.07.2000. ‘

Offenlegungsvermerk

Die Gemeindevertretung hat am 19.12.2002 dem Entwurf des Bebauungsplan Nr.
2.11 Wohngebiet ,Graburgsweg"” zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung be-
schiossen. Der Beschluss wurde am 10.01.2003 ortstiblich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 20.01.2003 bis einschl. 21.02.2003
statt. ,

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange erfoigte mit Schreiben vom
23.01.2003.

Satzungsbeschiuss

Nach Beschiussfassung zu den Anregungen und Bedenken hat die Gemeindevertre-
tung am 15.05.2003 den Bebauungsplan Nr. 2.11 Wohngebiet ,Graburgsweg ais
Satzung gemal § 10 BauGB beschlossen.

Yermerk tiber die ortsiibiiche Bekanntmachung und Offenlegung des Bebau-
ungspianes nach der Genehmigung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemafl § 10 BauGB am 22.05.2003
im ,Ringgau-Boten’ cristibiich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist somit am 22.05.2003 in Kraft getreten.

Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungspian zu jedepmanns Einsichi in der Gemein-
deverwaltung in Ringgau bereitgenalten und (ber senerylnhalt auf Verlangen Aus-
xunfi gegeben.

AU S B © Y ae . . ’ :
2.2 AvClabereinstimmen. L

Planzeichenerklarung

Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO

! Zahl der Vollgeschosse als Héchstwert
§ 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert
§§ 16 und 19 BauNVO

0,8 Geschof¥flachenzahl GFZ als Héchstwert
§§ 16 BauNVO

Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare
Grundstiicksflichen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

o | Offene Bauweise
§ 22 BauNVO
@ Nur Einzel- oder Doppelhauser zuléssig
— —.— Baugrenze
§ 23 BauNVO
Verkehrsflachen

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Mischverkehrsflache

Offentlicher Gehweg

Offentliche Parkflache

StralBenbegrenzungslinie
(Nr. 6.2 Anlage Planz\)
Griinflachen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griunflache

Fidachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

CCCCCCC . .
o g Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Anpflanzen von
Raccczd Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Anzupflanzende Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9(7) BauGB)

Sonstige Darstellungen chne Festsetzungscharakter

Bestehende Bausubstanz

T  Flurstlicksgrenzen
54 Flursticksnummern (Beispiel)

————— Geplante Grundstiicksgrenze

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutwzung
§ S (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO

Art und Maf} der baulichen Nutzung sowie Bauweise werden entsprechend
nachstehender Nutzungsschablone festgesetzt: :

Art der baulichen Nutzung | Zahi der Vollgeschosse
Grundflachenzahi Gescholflachenzahi
Bauweise Bauweise

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulgssig.

Die Angaben zum MaB der baulichen Nutzung stellen maximal zul&ssige Werte
dar.

2. Hohe baulicher Anlagen
§ 18 BauNVO

IDie maximal zuldssige Traufhohe wird auf 6,20 m, gemessen Uber dem natiirli-
.chen Geldnde bergseits, begrenzt. Im Bereich von Dachaufbauten wie Zwerch-
giebel u.a. kann die maximale Traufriche Gberschritten warden. Die Traufhdhe
ist der aufiere Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. ,

Die Héhe der ErdgeschofRfuRbodenoberkante wird mit héchstens 0,60 m ber
dem natlrlichen Gelande festgesetzt. Ausnahmen kénnen fiir Gebaude mit
versetzten Ebenen zugelassen werden.

Die Héhen sind mittig am Hauptbaukdrper in Projektion auf das natiirliche Ge-
lande zu ermitteln.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 8 (1) Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 12 und 14 BauNVO

Garagen und Carports duirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen gekenn-
zeichneten Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden. Garagen sind
so anzulegen, daR der Stauraum von der StraRenbegrenzungslinie mindesten
5,00 m betragt. ‘

4. Verkehrsflichen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

Lage und Abmessungen der Verkehrsflachen kénnen im Rahmen des StraRen-
baus und in Anpassung an die AnschiuBbedurfnisse der Grundstiicke sowie
die Leitungsfihrung der Versorgungstrager geringfiigig geandert werden.

Auf den Baugrundstiicken entlang des Wendehammers soll eine 1,00 m breite
Freihaltezonen fur Fahrzeugiiberh&nge von festen Einbauten einschl. Baumen
und Strauchern freigehalten werden.

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

5.1 Bodenbefestigung

Steilplatze und Zufahrten zu Stellplétzen und Garagen sind in wasserdurchiés-
siger Bauweise {Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster,
Pflaster) herzustellen. Eine Versiegelung in Form von Asphalt oder Beton ist
unzuiassig.

Der &ffentliche Gehweg in der Mitte des Baugebietes ist mit wassergebundener
Decke auszuflihren.
5.2 Pflanzfestsetzungen dffentliche Flichen

Offentliche Griinflichen

Auf den Sffentiichen Grinflachen ist mindestens 1 Laubbaum je 100 m? Griin-
flache entsprechend der Pflanziiste 1 anzupflanzen.

Weiterhin sind Strauchern locker zu gruppieren. Die Auswahi soll nach Pflanz-
liste 2 erfolgen. Erganzungen mit sinheimischen Arten sind zulassig.

Zur Untersaat ist Landschaftsrasen (RSM7-Landschaftsrasen A) zu verwenden.
Die Pflege hat extensiv (Mahd 1-2 x ighriich) zu erfoigen.

Yerkehrsgrinflichen

5.3 Pflanzfestsetzungen private Flachen
Allgemeine Pflanzfestsetzungen

In den Hausgaérten ist mindestens die folgende Anzahl von standortgerechten
Baumen und Strduchern zu pflanzen:

- Pro angefangene 200 m? Grundstiicksflache mind. 1 Laubbaum oder
1 hochstammigar Obstbaum (Mindeststammumfang 16-18 cm,

- Pro angefangene 30 m? Grundsticksflache mind. 1 Strauch
Die Arten sind aus den Pflanzlisten 1 und 2 auszuwéhlen.

Flachen mit Pflanzfestsetzungen (Ortsrandeingriinung)

Auf den Baugrundstiicken am Nordrand des Bebauungsplangebietes ist ein ca.
5 m breiter Gehélzstreifen vorgesehen. Damit soll ein weicher Ubergang zwi-
schen Bebauung und Landschaft erreicht werden.

Innerhalb der festgesetzien Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind in 3 Reihen standortgerechte Laubbdume und Straucher (siehe
Pflanzlisten 1 und 2) zu pflanzen. In der mittleren Reihe sind Laubbdume in
eginem Abstand von max. 10 m, in den beiden duleren Reihen Strducher im

| Abstand von 1 m zu setzen. Obstbaume kdnnen in die Pflanzung eingebracht

- werden. '

Fassadenbegrﬁnupg

; AuRBenwande ohne Fenster sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen.

Als Richtwert gilt: 1 Pflanze je 2 m Wandlange.
Es wird empfohlen, auch Wande mit wenigen Fenstern sowie Garagen und
Carports zu begriinen. ‘

 Weitere Regelungen

Die Pflanzfestsetzungen sind im Freiflachenplan zum Bauantrag nachzuwei-
sen.

5.4 AusgleichsmafRnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Da der Eingriff in Natur und Landschaft mit den vorgesehenen Mallnahmen im
Baugebiet selbst nicht ausgeglichen werden kann, sind zusatzliche externe
MafRnahmen geplant. Sie werden in der Begriindung zum Bebauungsplan na-
her erlautert.

~ Die Durchftihrung der Ausgleichsmaidnanraer wird dursh
Vertrag (§11 BauGB) sichergestelit.
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5.5 Pflanzempfehlungen

Pflanzliste 1: Laubbiaume Pflanzliste 4: Obstbiume

e el o e

Stieleiche Quercus robur Apfel Maius in Sorten
. Hangebirke Betula pendula Kirsche Prunus avium
| Hainbuche Carpinus betulus - Bime Pyrus in Sorten
g Feldahomn Acer campestre Pflaume Prunus domestica
Bergahorn Acer pseudoplatanus
f Spitzahorn Acer platancides
| Sommerfinde Tilia platyphylios
; Esche Fraxinus excelsior
1

Sorbus aucuparna
Prunus avium

Eberesche
Vogelkirsche

Pflanziiste 2: Straucher Pflanzliste 5: Kletterpflanzen

Hederix helia
Lonicera in Sorten

Holunder Sambucus Efeu
Haselnud Corvlus avellana Ceillplart

R Heckenkirsche  Lonicera in Sorten Waldrebe Clemaiis in Sarren
§ Pfaffenhltchen  Euonymus eurcpaeus Kletterrosen Rosa in Sornen

; Weilldorn Crataegus monogyna Blauregen Wisiera sinensis

| Hundsrose Rosa canina Wiider Wein Parthenocissus

fricuspidats
Pfeifenwinde Aristolochisa
macrophyviia

Roter Hartriegel  Comus sanguinea
Korneikirsche Comus mas
Schiehe Prunus spincsa
Flieder Syringa vuligaris

Pflanzliste 3: Biume

WiAnteriinde

Tilia cordata
§ Spitzahomn Acer plantanoides
; Robinie Robinia pseudoacacia
| Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 8 Abs. 4 BauGB in Verbindungmit§ 87 HBO

1. Gestaltung Doppelhduser

Doppe!haUshélﬂen sind hinsichtlich ihrer Hdhenlage, ihrer Baustruktur sowie
Material und Farbe der Dach- und Fassadenflachen aufeinander abzustimmen.

2. Daéacher

Es sind Satteldacher, Waimdacher, Krippelwalmdacher oder versetzie Pultda-
, cher zulassig. Es wird eine Dachneigung von 30 bis 45 Grad festgesetzr.

‘} Im Gebiet WA 1 ist als Ziegelfarbe nur rot bis braun zuldssig.

| Garagen, Carports und Nebengebadude dirfen auch Flachd&cher scwig flach
| geneigte Puit- oder Satteldacher haben.

3. Einfriedungen

| geschiossene Wand auszubilden. Sie dirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Gber-
schreiten. Vorzugsweise sollten Laubholzhecken gepfianzt werden.

Ruckwartige Einfriedungeh sind nur als Maschendrahtzaun, Holzzaun cder als
' Laubholzhecke zuldssig.

i

tinfriedungen im Vorgarienbereich sind milt Ausnahme von Hecken nicnf als

4. Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschiagswasser
|

| Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist Uber ein getrenntes Lei-
| tungsnetz in auf dem Grundstiick zu errichtende Zisternen zu leiten und ais
Brauchwasser zu nutzen (z.B. im Grauwasserkreisiauf innerhalb der Gebaude
oder zur Bewasserung von Griinflachen). Ein Notiiberlauf an den &ffentlichen

- Mischwasserkanal ist zulassig. Das Fassungsvermégen mu® mindestens

\ 20 I/m? herizontal projizierter Dachfléche betragen

{ .

 Hinweise

4
i
§ Denkmalschutz - Bodenfunde
{

i

Soliten Bodendenkmaler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend §
| 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Ketzer-

| bach 11, 35037 Marburg/Lahn anzuzeigen, Diese Anzeige kann auch gegen-
| Gber der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Werra-

| MeiRner-Kreis erfolgen. Hinweise auf Bodendenkméler geben alte Steinset-

| zungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder

} Metallgegenstande.
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