PLANZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils glltigen Fassung):
- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Hess. Wassergesetz (HWG)

PLANZEICHEN

Grenzen (8 9 Abs. 7 BauGB, 8 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

-voe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eingeschranktes Gewerbegebiet - GEe

(gem. § 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 4, 5und 6 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind gem. 8 1 Abs. 4 BauNVO nur solche
Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen, d. h. Betriebe, die

ein im Mischgebiet zulassiges Emissionsverhalten aufweisen.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, 6ffentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach 8 4 Abs. 3 zulassigen Ausnahmen im

GEe ausgeschlossen.

Einzelhandel ist innerhalb des GEe-Gebietes unzulassig.

Ausnahmsweise dirfen die im Gebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe
auf einem der bebebauten Betriebsflachen untergeordneten Teil von max. 10 % bis
max. 100 gm pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie im Gebiet hergestellt,
weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrere handwerklichen
oder gewerblichen Téatigkeit in branchentblicher Weise installieren, einbauen oder
warten.

Allgemeines Wohngebiet - WA (gem. § 4 BauNVO)

Gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 zulassigen Ausnahmen
im WA ausgeschlossen.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,6 GRZ - Grundflachenzahl

@ GFZ - Geschossflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse
FH950m FH 09,50 m max. Gebdudehdhe / Firsththe (talseitig gemessen am OK vorh. Gelande).

Die Hohe der AuRenwand wird gemessen vom Anschnitt des natlrlichen Gelandes
(im Mittel gemessen) bis zur Firstlinie.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22, 8§ 23 BauNVO)

@) offene Bauweise
== == Baugrenze

!_._i Uiberbaubare Grundsticksflache

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Fahrbahnbreite max. 5,50 m versiegelbar. Gehwege und Pflanzstreifen sind mit
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen (z. B. Pflaster mit weiter Fuge,
wassergebundene Decke, Schotterrasen).

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Wirtschaftsweg
Versiegelung nicht zulassig

Weg - Versiegelung nicht zulassig (Rasenweg)

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuRgangerbereich

Die zum Ausbau erforderlichen Béschungen sind von den Grundstiickseigentimer-
Innen zu dulden.

Flachen mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(NN MM NN

L mnoon) Mit Geh- Fahr-und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@» Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen. Diese Flachen sind It. Festsetzung zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist mehrreihig als Feldgeh6lzhecke anzulegen.
Die Baum-/ Strauchpflanzungen sind in Gruppen von 5-8 Pflanzen
je Artin einem Abstand von 1 m x 1 m im Dreiecksverband zu pflanzen.
Innerhalb dieser Flachen sind Aufschiuttungen von 1 m - 1,50 m Héhe zuléssig.

e Anzupflanzende Baume
Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung
sinngemal anzuwenden. Die Baume sind als Hochstamme zu pflanzen
(Baumarten It. Pflanzliste).
Einzelne Baumstandorte in versiegelten Flachen sind mit einer mind. 3 gm
grof3en Baumscheibe zu versehen (z.B. wassergebundene Decke mit
Magerraseneinsaat).
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Im gesamten Geltungsbereich sind auf den privaten Flachen jeweils 2 Kfz-Stellflachen
pro Grundstiick nachzuweisen.

Grunordnung

Mind. 80 % der nicht iberbauten Grundsticksflachen sind als Grinflachen

anzulegen und zu unterhalten. Pro 200 gm Grundstiicksflache ist ein héherwachsender
hochstammiger Laubbaum zur randlichen Einbindung undinneren Durchgrinung zu
pflanzen und zu unterhalten.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist in einem
besonderen Freiflachenplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Stellplatze

Auf den Stellplatzen ist fur je 5 Stellplatze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und

zu unterhalten. Diese Baumpflanzungen sind nicht auf dasPflanzgebot fur die nicht
Uberbaubaren Flachen anzurechnen. Die Baumscheibe muss mindestens 3 gm pro Baum
betragen.

Ab 6 Stellplatzen ist neben der Baumpflanzug grundséatzlich eine raumgliedernde
Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen vorzunehmen. Entstehende Béschungen
zwischen den einzelnen Stellplatzflachen sind zu bepflanzen / begrinen.

Oberflachenmaterialien fur ErschlieBungs- und Freiflachen

Fahrflachen, Stellplatze, Hofe, Lagerplatze und dergleichen sind mit
wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien auszubauen, z.B. mit Pflaster mit grof3er
Fuge, wassergebundener Decke oder Schotterrasen. Bitumindse und gepflasterte
Oberflachen sind ausschlie3lich fur Fahrbahnen und Grundstiicks und Gebaudezufahrten
als auch fur Hofe und Lagerflachen zulédssig, die fir den Schwerverkehr zugéanglich als
auch fur den Betriebsablauf notwendig sind (Ausbau It. Empfehlung fur die Anlage von
ErschlieBungsstraRen /EAE '85/'95), jedoch soll der Anteil von Asphalt- und Betonflachen
max. 30 % dieser Flachen nicht tbersteigen.

Umweltfreundliche Energiegewinnung
Nichtspiegelnde Solarkollektoren sind zulassig

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden dirfen maximal 5 % der Fassadenflache einnehmen,
an der sie angebracht sind, jedoch zusammenhangend nicht grof3er als 6 gm sein.
Werbeanlagen durfen die Firsthohen der Gebaude, an denen sie angebracht sind,
nicht Gberragen. Selbstandige Werbeanlagen sind zuléssig, wenn sie nicht héher
als 5m und gréRer als 3 gm sind.

Unzuléssig sind grell leuchtende und blinkende Werbeanlagen.

Unzulédssig sind Fremdwerbung, Werbung mit wechselndem Licht und Werbung
auf Dachflachen. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Beleuchtung

Beleuchtungsanlagen aulRerhalb 6ffentlicher Verkehrsraume sind bis zu einer
Lichtpunkthéhe von 7 m zulassig. Ihr Betrieb darf Nachbargrundstiicke und
Verkehrsraume nicht stérend beeintrachtigen. Sie sind blendfrei auszufihren.

Niederschlagswasser

Das auf den kinstlich befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss nach
Sammlung und Nutzung als Brauchwasser der 6ffentlichen Kanalisation zugefiihrt
werden.

Das Oberflachenwasser der privaten Grundstiicke kann auf den privaten Grundstiicken
versickern oder zur (Nutz-) Gartenbewé&sserung aufgefangen oder als Brauchwasser
verwendet werden, sofern dem wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Wenn eine Versickerung maoglich ist, ist die Versickerung entsprechend den Vorgaben
des ATV - Arbeitsblattes A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” vorzunehmen.

Zisternen

Der Einbau von Zisternen (unterirdisch oder im Baukorper), welche anfallendes
Oberflachenwasser / Niederschlagswasser sammeln, ist zulassig und erwiinscht.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage

der hierfiur notwendigen Installationen sind das Hessische Wassergesetz und die
Trinkwasserverordnung zu beachten. Um sicherzustellen, dass durch Installationen
und Betrieb der Regenwassernutzungsanlage keine nachteiligen Beeintrachtigungen
der ortlichen Wasserversorgungsanlage, der Wasserinstallation im jeweils
angeschlossenen Wohngebaude sowie des Grundwassers zu erwarten sind, wird auf
das DVWG-Arbeitsblatt W 555 (Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich)
und die technische Norm DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen) verwiesen.

Die Inbetriebnahme von Brauchwasserspeicheranlagen (u. a. Zisternen) ist dem
zustandigen Gesundheitsamt beim Kreisausschuss des Landkreises Werra-Meil3ner
anzuzeigen.

Im Fall der Nutzung von Trinkwasser flir Nachspeisezwecke in Brauchwasseranlagen
mussen die entsprechenden Installationen ausschlie3lich von DVWG-zertifizierten
Installationsfirmen durchgefiihrt werden.

Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll verwendet werden, so dass bereits im Vorfeld der Planungen
Mdglichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall unbelasteten Materials
minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewahrleistet ist (z.B. im Garten- und
Landschaftsbau, bei einer Wallaufschittung in den Randbereichen).

Bodendenkmale

Sollten Bodendenkmale gefunden werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer
Erhaltung aus wissenschaftlichen oder geschichtlichen Griinden ein 6ffentliches

Interesse besteht, so ist dieser Fund entsprechend § 20 Denkmalschutzgesetz
unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen in Marburg anzuzeigen.

Diese Anzeige kann auch gegeniber der Gemeinde oder der unteren
Denkmalschutzbehtrde beim Werra-Meil3ner-Kreis erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmaéler
geben: Alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben,
Knochen oder Metallgegensténde.

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter - Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme
= omm  FlUrgrenzen
Flur1  Flurbezeichnung
——— Flurstiicksgrenzen
512 Flursticksbezeichnung
+—k 2,00m MaRangaben (in Meter)

Darstellungen auf3erhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich.

EMPFEHLUNGEN - Pflanzliste

VERFAHRENSVERMERKE

Hochstammige Laubb&ume (die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind
bei der

Bepflanzung sinngemaf anzuwenden)

StralBenbdume, Haus- und Hofbdume (StU mind.10/12 cm) z.B.:

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

- Eiche (Quercus robur)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Rotdorn (Crataegus carrierei)

Obstb&ume: lokale Sorten (z.B. Hauszwetsche, Apfel, Birne, Kirsche)

Heister und Straucher fur flachige Feldgehélzanpflanzung und Ortsrandbepflanzung.

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen von 5 -8 Pflanzen einer Art je Gruppe;
der Reihenabstand betragt 1 m, der Pflanzabstand in der Reihe 1 m.

Heister (2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm):

Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher (2 x verpflanzt; Hohe 100-125 cm):
Weilldorn (Crataegus monogyna)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hasel (Corylus avellana)

Liguster (Ligustrum vulgaris)
Heckenkirsche (Lonicera xylost.)

Kletterpflanzen fur Fassadenbegriinung, z.B.:

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veichii®)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Blauregen (Wisteria sinensis)

Knéterich (Polygonum aubertii)

Pfeifenwinde (Aristolochia durior)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ringgau hat die Aufstellung der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes 2/5 "Neterhéhe" der Gemeinde Ringgau im Ortsteil R6hrda
im Sinne des 8§ 2 Abs. 1 BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB am 23.06.1999 beschlossen.
Der Beschluss wurde am 29.07.1999 6ffentlich bekanntgegeben.

Unterrichtung der Blrger und Biirgerinnen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Tréager
offentlicher Belange in der Zeit vom 26.08.1999 bis einschlief3lich 27.09.1999.

Der Entwurf wurde zur 6ffentlichen Auslegung am 27.10.1999 beschlossen.
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
am 04.11.1999 ortsiblich.

Offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1
und 8 4 Abs. 1 BauGB vom 11.11.1999 bis einschlief3lich 12.12.1999.
Satzungsbeschluss vom 08.03.2000.

Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 08.03.2000 durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Ringgau am 15.11.2000.

Entwurfsbeschluss vom 15.11.2000 zur erneuten Auslegung gemaR § 3 Abs.2und 84 Abs 1
BauGB vom 04.12.2000 bis einschlief3lich 10.01.2001.

Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung am 24.11.2000.

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. 8§ 87 HBO von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ringgau am 17.05.2001
als Satzung beschlossen. Bekannt gemacht am 23.05.2001.

Die Gemeindvertretung der Gemeinde Ringgau hat die Aufstellung der 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes 2/5 "Neterhéhe" der Gemeinde Ringgau im Ortsteil R6hrda
im Sinne des 8 2 Abs. 1 BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB am 25.04.2002 beschlossen.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 und 8§ 13 (‘Vereinfachtes
Verfahren') BauGB vom 05.06.2002 bis einschlief3lich 19.06.2002.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 BauGB und den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaf3 § 87 HBO von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Ringgau am 20.06.2002 als Satzung beschlossen. Bekannt gemacht am 12.07.2002.

Erganzendes Verfahren gemaf § 215a BauGB:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ringgau hat das Ergéanzungsverfahren und den
Entwurfsbeschluss der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2/5 "Neterhéhe"
der Gemeinde Ringgau, Ortsteil Rohrda gemal § 215a BauGB am 17.11.2005 beschlossen.
Beschluss zur erneuten Offenlegung gemaf § 3 Abs. 3 BauGB am 17.11.2005.

Erneute Offenlegung und Beteiligung der Birgerinnen und Burger gemafd § 3 Abs. 3 und der
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 in der Zeit vom 05.12.2005 bis einschlief3lich
13.01.2006. Bekannt gemacht am 25.11.2005.

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB und den bauordnungsrechtlichen Festsetzugen
gemal § 81 HBO von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ringgau am 09.02.2006 als
Satzung beschlossen.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Ringgau

Ringgau, den .................

(Jakob)
Bilrgermeister

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 24.02.2006 gem. § 10 (3) von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Ringgau ortsiiblich bekanntgegeben.

Der Bebauungsplan mit Begriindung tritt gem. § 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung
in Kraft.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Ringgau

Ringgau, den .......cccccvvvvvvveenenn.

(Jakob)
Blrgermeister

1. Anderung und Erweiterung des

BEBAUUNGSPLANES NR. 2/5
"Neterhdohe"
Gemeinde Ringgau, Ortsteil R6hrda

Planungsgruppe
Stadt und Land

Buro fur Stadt- und Landschaftsplanung
Kohlenstraf3e 20, 34 121 Kassel
Tel.: 0561-26218, Fax.: 0561-26277
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