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SammelausgleichsmoBinahme fiir
offentliche Eingriffe in Ver-
bindung mit den §§ fa BoutB
109 und Ba BNatSché

109

1 "

13

/ 114
eim/ Tannenbau

105

Unlohg

-+ 1.000

k774

115

/
3%
1 X
5

§ *7
§
<

»

142

%
=

el
F fi
.

116

4

@Q

Spiel -

und

%, Bolzplatz
0
129
12
137
) %
B1 '
ichsnaBoahme fie

offentliche Eingriffe in Ver-
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Sammelausgleichsmofnahme fiir
private Eingriffe in Ver-
bindung mit den §& 1o BoutB
und 8o BNatSché

4

ht

10

Unt an

FL.10

Grundflachenzahl r 04

Teil A der Satzung

A. Festsetzungen durch Planzeichen gem. PlanzV 90

Nutzungsschablone (gilt im gesamten Geltungsbereich)

Art der
baulichen Nutzung

Zahl der VollgeschoBe als Hochstmab
\ GeschoBflachenzahl als Hochstgrenze

WA

offene Bauweise o | so>x° / Satteldach
nur Einzel- u. Doppel- 63/ max. Wandhohe in m
hauser zuléssig

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 (1} Nr.1 BauGB i.v.m. §§ 16-20 BauNVO)

WH 4.5 m wandhshe, Angaben in Meter Uber Bezugspunkt
0,4 Grundflachenzahl
GeschoBfléchenzahl, als HochstmaB
Il Zsahl der VoligeschoBe, als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB iv.m.8§§ 22 und 23 BauNVO)

esm————  $3QUQrenze
0 offene Bauweise
sSD >30° Satteldach, Mindestneigung 30

£\

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

8. Verkehrsflachen
(gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgéngerbereich

Stellplatze

StraBenbegrenzungsilinie

9. Griinflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Se Parkanlage

@ Spielplatz

11. Fléchen fiir beondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 24 und Abs. 8 BauGB)
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Larmschutzwall (mex. Hohe iUber vorh. Gelande 3,00 m)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft

(gem. 8§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB u. 88a BNatSchG)

Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (mit Bezeichnung der Teilfldchen)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen (gem. Auswahliiste)

- Anpflanzen von B&umen und Strauchern (gem. Auswahliste)

. Erhalt von Baumen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
- - Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen
und Entwicklungsziele

B. Zeichen der Kartengrundlage
.
~FL10

Flurnummer und -grenze

08 Flurstlicksnummer und -grenze

C. Informative Darstellungen

- mogliche Grundstiicksgrenze

mogliche Entwéssrungsrinne/-mulde

. mogliche FuBwegeverbindungen

Teil B der Satzung, Textfestsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch

(BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bauliche Nutzung

1.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen im Sinne
von § 23 Abs. 5 BauNVO sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Teilflachen zu-

lassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.

Das zweite zuldssige Vollgeschol ist nur als ausgebautes Dachgeschof3 zulas-
sig.

Als festgesetzte Wandhohe (WH) gilt das MaR vom tiefsten Punkt der naturlichen
Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der AuRenkante Aulenwand mit der
Oberkante der Dachhaut. Bezugspunkt ist die Hohe des vorhandenen natdrli-
chen Gelandes ohne Aufschiattungen oder Abgrabungen. Gemessen wird vom
tiefsten Punkt entlang der AuRenwand.

Die Héhenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich verandert werden. Even-
tuell erforderliche Anschittungen oder Abgrabungen sind flach mit héchstens 10
% Neigung an das vorhandene Geldnde anzugleichen.

Bei der Vorlage des amtlichen Lageplanes zum Bauantrag ist ein amtlicher Ho-
henplan mit einzureichen.

Stellpldtze fiir Pkw

8.

Vor Garagen ist eine Zufahrt mit mindestens 5,0 m Lange auf eigenem Grund-
stlick anzuordnen. Offene Carports sind von dieser Regelung ausgenommen.

MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V.m. § 8a BNatSchG und

§ 1a BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Lanuschaft Gdickna L

6.

Das aufgefangene Dachflachenwasser ist je Grundstick in einer Zisterne mit ei-
nem Mindestvolumen von 3 m? zu speichern und zu nutzen. Uber das Speichervo-
lumen anfallendes Dachflachenwasser ist bei geeigneten Untergrundverhaltnissen
zu versickern oder oberflachig abzuleiten.

Garagenzufahrten, Stellplatze, offentliche FuBwege und sonstige besonders ge-
kennzeichnete Verkehrsflachen (verkehrsberuhigte Bereiche) sind nur mit versik-
kerungsfahigen Oberflachen bzw. Materialien zu befestigen (z.B. Dranfugenpfla-

ster, Porenpflaster, wassergebundene Decke ...).

Das Oberflaichenwasser der Verkehrsflichen sowie das nicht gespeicherte und
versickerte Oberflaichenwasser der privaten Grundsticke ist oberflachig abzuleiten
und dem Leimbach zuzufiihren. Hierzu sind in den Verkehrsflachen und &ffentli-
chen Griinflaichen 1 m breite Streifen fir Pflasterrinnen oder 2 m breite Streifen fur
begriinte Mulden vorzusehen.

Im Rahmen der BaumaRnahmen anfallender Oberbodenaushub ist zu lagern und
weitgehend innerhalb der einzelnen Baugrundsticke zur Grinflachengestaltung
zu verwenden.

In privaten Flachen nicht verwertbarer Oberbodenaushub ist auf den Flachen fur
geschlossene Gehdélzanpflanzungen im Bereich 6ffentlicher Granflachen, soweit
moglich, bis zu einer Hohe von 1,5 m Uber den anstehenden Boden aufzuschutten
oder fir den festgesetzten Larmschutzwall zu verwenden.

Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

10.

11.

12.

Teilflache B 1:

Entwicklungsziel landschaftsgerechte Ortsrandeingrinung. Gemall Darstellung
sind Strauchpflanzungen (1 Gehélz je m?) und Laubbaumpflanzungen (1 Baum je
200 m?) mit Arten der Artenlisten 1 und 2 vorzunehmen. Nicht bepflanzte Flachen
sind wie B 3 zu behandein.

Teilflache B 2:

Entwicklungsziel Wildobstwiese, Entwicklung des Untergrundes wie B 3. Zusatz-
lich sind Wildobstarten wie Vogelkirsche, Holzapfel, Holzbirne, Walnu®, Eberesche
und Speierling in einem Abstand von ca. 10 m unter den Reihen und den Baumen
anzupflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Teilflache B 3:

Entwicklungsziel artenreiche Mahwiese. Ein Grunlandbestand ist aus Heuansaat
zu entwickeln. Seine Nutzung ist auf eine zweimalige Mahd im Jahr beschrankt.
Die Anwendung jeglicher Diingemittel sowie Pflanzenschutzmittel ist unzulassig.
Der erste Schnitt darf nicht vor dem 15. Juli erfolgen. Das Mahgut ist abzufahren.

Festsetzungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Biumen und Striauchern

und sonstigen Bepflanzungen i.V.m. § 8a (1) BNatSchG und § 1a BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

13.

14.

16.

16.

17.

18.

Die nicht Uberbauten, privaten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen
und zu gestalten; es sind auf mindestens 10 % der Flache zusammenhangende
landschaftsgerechte Geholze gemall Auswahlliste 1 zu pflanzen, zu erhalten und
bei Verlust zu ersetzen.

Auswabhlliste 1
Schneeball - Viburnum opulus

Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Hael - Corylus avellana

Weilidorn - Crataegus spec.
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Holunder - Sambucus nigra
Hartriegel - Cornus sanguinea
Schlehe - Prunus spinosa
Liguster - Ligustrum vulgare
Alpenjohannisbeere - Ribes alpinum
Feldahorn - Acer campestre.

Je angefangene 200 m? nicht Uberbaute Grundsticksflache ist mindestens 1
Laubbaum der Auswahlliste 2 mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Auswahlliste 2

Feldahorn - Acer campestre
VVogelkirsche - Prunus avium
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Mehlbeere - Sorbus aria
Obstbaume

(Hochstamm / Apfel, Birne, Kirsche in Sorten) auf stark wachsender Unterlage.

Je 5 Ifdm fensterlose Fassade ist_mindestens 1 Rankgeholz zu pflanzen, zu erhal-
ten und bei Verlust zu ersetzen. Eventuell erforderliche Stitzmauern sind mit glei-
chen Mafigaben zu begrinen.

Im Bereich der StralRenverkehrsflache sind die Arten der Auswahlliste 3 mit einem
Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen. Insgesamt sind Uber die dargestellten Baume hinaus soviel weitere
Baume vorzusehen, daf je 100 Ifm StralRe 5 Baume gepflanzt werden.

Auswahlliste 3

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Feldahorn - Acer campestre.

Der Larmschutzwall ist auf den dafir festgesetzten Flachen mit Strauchern (1 Ge-
holz je m?) und Baumen (1 Baum je 200 m?) gemaf Artenliste 1 und 2 zu bepflan-
zen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Flache oder flachgeneigte (bis 15°) Dachfldchen von Nebengebauden sind dauer-
haft extensiv zu begrinen. '

B. Ortliche Bauvorschriften gemiB § 87 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4

BauGB

19. Als Dachform ist das Satteldach mit einer Neigung von mindestens 30° vorge-

20.

schrieben. Sonderformen wie Mansarddach oder Walmdach sind im Einzelfall zu-
lassig, wenn die Ensemblewirkung mit benachbarten Gebauden nicht gestért wird.
Flachdacher sind nur auf Nebengebauden zulassig.

Die Dacheindeckung muf} ziegelformatig und ziegelrot bis ziegelbraun ausgefthrt
werden. Sonnenkollektoren sind zuldssig.

Einfriedungen

2.

Entlang der Straflenverkehrsflachen, aller Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung sowie aller 6ffentlichen Grunflachen sind folgende Grundstickseinfrie-
dungen zulassig:

+ Holzlattenzaun, senkrechte Lattenanordung bis Hohe 1,20 m.

e Lebende Hecken gemaR Auswahlliste 4.

Auswahlliste 4

Liguster - Ligustrum vulgare
Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre.

 Mauern ohne Oberflachenstruktur bis Hohe 1,20 m (z.B. glatte Putzflachen oh-
ne Musterstrukturen, glatte Sichtbetonflachen) Sichtmauerwerk aller Art ist un-
zulassig.

¢ Maschendrahtzdune sind nur sichtverdeckt hinter Hecken und Lattenzdunen
zulassig.

Alle anderen Arten sind unzulassig.

Anlagen fiir Abfille

22  Miulltonnen sind auf dem Grundstick so anzuordnen, dal sie von der Stralle aus

nicht sichtbar sind. Milltonnensammelpldtze sind mit Strauchern gern42 Auswah!-
liste 4 zu umpflanzen oder beranktem Flechtzaun zu umgeben.

C. Nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz

23. Es wird darauf hingewiesen, dall bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie

Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, zum Beispiel
Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach §
20 DSehG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der Unteren
Denkmalschutzbehérde und der Gemeinde Wehretal zu melden; Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand bis zum Ablauf einer Woche nach er-
folgter Anzeige zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG).

Die Rechtsgrundlagen zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind im einzelnen:

T

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 22.04.1993.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987,
zuletzt gedndert am 18.08.1997.

Die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993, zuletzt ge-
andert am 19.12.1994.

Das Hessische Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in
der Fassung vom 16.04.1996.

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990.

Verfohrensvermerke

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis des Lie-
altSRatasters Ubereinstimmen.
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(Datum)
LA Sf.

(Unterschrift)

ST
Webhretal, den 17, JUNi 1938

(Siegel)

Die Biirgerbeteiligung geman § 3 Abs:-

AL

17, N 1998 %Y

Wehretal, den ........................

(Siegel)

Btirgermeister

Die Gemeindevertreterversammlung hat den Entwurf gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen
Auslegung beschlossen am 7. 0% 434
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Wehretal, den ... %
.

(Siegel)

Borgermeister

Die fristgemale Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer der-
selben und dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden konnen, erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortsublich durch ofe e - Runcldchawu
am o/.04 4397 . pure—— :
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(Siegel)

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit der Begrindung auf die Dauer von mindestens einem
Monat erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 07.a5, bis einschlieRlich 0#.06. 4993,

17, Juiil 1999
Wehretal, den ............cccoeeeennn.

(Unterschrift)
Burgermeiste

(Siegel)

wehrbvv.bpl
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Die Gemeindevertreterversammlung hat diesen Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen am A% 06 A999 . ~ Lk
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nterschrift)

(Siegel)

Biirgermeaistes

hiermit ausgefertigt.
Wehretal, den ................c.......

(Unterschrift) J
Bufgermeister

(Siegel) N

\ r?‘r;“ % 14.\‘/
Der Beschluf des Bebauungsplanes ist am A7.06.4989  gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich be-
kanntgemacht worden, mit dem Hinweis, dall der Bebauungsplan mit der Begrundung wahrend der
Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung Wehretal, Rathaus, Wehretal-Reichensachsen, von
jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Wehretal, den . £ iiinniai A

(Siegel) ~Unterschrift)

Riirnermsister
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