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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGE)
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WA  ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BAUNVO)
I' ° ZAHLDERHOCHSTZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE,S 20 BAUNVO
zB. “ . ' IR
0,35 HOCHSTZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BAUNVO)
z._B..‘.,‘,“ ' L o - ’
0,5 * ' HOCHSTZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BAUNVO)
ED NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BAUNVO)
O  OFFENE BAUWEISE (§ 22 (2) BAUNVO) ‘
2045°  MINDEST BEZW. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG (ALTGRAD)
"Ahmax. : ‘

'2.B.7,00m’. MAXIMAL ZULASSIGE AUSSENWANDHOHE (IN METER)
Fhmax . ch T U .
z.B:10,00 m MAXIMAL ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER) -

UBERBAUBARE FLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET

. BAUGRENZE (§ 23 (3) BauNvo) L

VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr. 11 BauGB) "~ .

' VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

'VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH.
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GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

A
?r
s{’
3
33

¥}
:.‘.Lr:.\:'.z"!:.. Rt

0

sw

8.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) -

: ZWECKBEST!MMUNG ORTSRANDEINGRUNUNG

ZWECKBESTIMMUNG STREUOBSTWI ESE.

ZWECKBESTIMMUNG SPIELPLATZ

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR .
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
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FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT s

ANPFLANZUNG VON BAUMEN | STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

©

o

ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 252 BauGB)

e ANPFL:A{\'JI;_’.UNG VON STRAQCHééN (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) o ‘, -
SONSTIGE I‘DLI‘\NZEICP'!*EN
;‘:E{_ -:_ UI;AGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN (§ 9 (1) Nr. 4422 éauGB)..
o GRENZE DES RA‘UMLlCl'-!E.N GELTUNGSBEREICHES (8 9 (7) BauGB)
e BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT (§ 8 (1) Nr. 11 BauGB)
: e | ABGRENZUNG VON ART UND MASS DER BAULICHEN NU‘TZU&G (516 (S)QéauNVf),

i

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
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NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN -

VORHANDENE KATASTERGRENZE Co
GRABEN
HOHENLINIE
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GRENZE DES LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETES

¥

FREIZUHALTENDE SICHTFLACHEN

, WECHSELFEUCHTER STANDORT

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)

FUSS- RADWEG

FELDWEG

STRASSENBEGLEITGR['JN

ehem. Bebauungsplan “IM KLINGENGRABEN"
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

"2

3. -

5.

6.

7.

9.1 Einzel + Straﬂenbéume

© Ein Vorireten von Gebaudeteilen iber die Baugrenze wie Treppen-

" freizuhalten.

Art und Mass der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
. §4 Bau NVO

Die gem. § 4 (3) Bau NVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fiachen fiir Stellplétze und Garagen in Vollgeschossen bleiben gemaB
§ 21 a (4) Nr. 3 BauNVO bei der Ermittiung der GeschoBfléachenzahl
(GFZ) unberiicksichtigt. ~

Hohe baulicher Anlagen §9 (1) Nr.1 Bau GB

Fur die Begrenzung der Gebaudehdhe wird eine maximale AuBen-
wandhéhe von 7,00 m festgesetzt. Die AuBenwandhdhe wird gemessen
vom niedrigsten Punkt des talseitig natlirlich anstehenden Geléandes bis
zur gedachten Verlagerungslinie der AuBenwand zum Schnittpunkt mit

der Oberkante der Dachhaut. .
Zusétzlich wird eine maximale Firsthéhe von 10,00 Metern festgesetzt.

Gemessen wird von der Oberkante des nattirlich anstehenden Gelandes
Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO,

Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfléichen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
LV.mit § 14 + 23 BauNvo .-+~ = .

hausvorspriinge, Erker, Balkone, angebaute Garagen, etc. ist zuléssig,
‘wenn die Bauteile gegeniiber dem Hauptbaukdrper max. 1,50 m vor-
springen oder auskragen und in ihrer Breite max. 1/3 - bei Balkonen
max. ¥z - der Lange des Baukérpers betragen (§ 23 (3) BauNVvO),

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfidchen sind Nebenanlagen

_ nur eingeschrankt zulassig. Hierzu gehtren Anlagen zur Gartengestal--
tung wie Pergolen, Lauben + Geréteschuppen. Die GroBe dieser Anla-
gen ist auf 15 m2 Grundfléche und 35 m3umbauten Raum begrenzt. -

-

Zahl der Wohnungen je Baugrundstiick § 9 (1) Nr. 6 BauGB.

Die Anzahl der Wohnungen je Baﬂgrundstﬁck wirci auf maximal je 3
Wohnungen als HochstmaB festgesetzt, : o '

. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) Nr. 11

BauGB . . . , :

Die in der Planurkunde atisgewiesenen Verkehrsflachen mit besonder Zweck-
bestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) sind als Mischzone niveaugleich mit
Pflasterbelag herzustellen. o o

Von Bebauung freizuhaltende Flichen §'9 (1) Nr. 10 BauGB

An der StraBeneinmiindung zur K 36 sind Sichﬁléchen' ab 0,70 m Hohe Uber
der Fahrbahn von Bepflanzungen, baulichen Anlagen, Nebenanlagen,
Einfriedungen, Stellplatzen, Aufschiittungen etc. und sonstigen Nutzungen -

”

Zubrdnuﬁg der Ersatzmafinahmen § 8a (1) Satz 4 BNatSchG i.v.m.
§9 (1) Nr. 20 BauGB .

Die in der Planurkunde nach § 9 h) Nr. 20 BauGB festgesetzten offentfichen
Griunflachen/Ausgleichsflachen einschlieBlich der darauf auszufiihrenden

- MaBnahmen sind den festgesetzten privaten und 6ffentlichen Bauflachen als

SammelersatzmaBnahme gem. § 8a BNatSchG zugeordnet.

Flichen + MaBnahmen zum Schﬁtz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur + Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB ~ ‘

Auf den im Planteil ausgewiesenen Ausgleichsflachen sind Streuobstwiesen
'(SW), Baumpflanzungen und Heckenstrukturen mit standortgerechten Gehdl-
zen gemaB Punkt 9.1-9.4 herzustellen, sowie durch fachgerechte Pflege zu
entwickeln und dauerhait zu erhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern + sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die im Plan festgesetzten Staﬁdorte fiir Baume + Geholzstrukturen sind mit

einer Abweichung von #/- 2,00 m herzustellen. Nur bei Gberlagerungen mit .
" Ver- und Entsorgungsleitungen, der StraBenbeleuchtung oder Zufahrten kann-

von dieser Festsetzung abgewichen werden. I

Die im Plan ausgewiesenen Anpflanzungen sind herzustellen, durch i
fachgerechte Pflege zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. ’ |
Abgéngige Baume und Strducher sind gleichartig zu ersetzen. Bei Schiaden

und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen gemaB Punkt 9.1.-9.5. in

der Hohe des Sachwertes durchzufiihren. Die Berechnung des Sachwerte
erfoigt nach der Methode Koch. '

Je angefanger 300 m? GrundstlicksgriBe ist mind. ein groBkroniger Laub- ;
baum gemaB Punkt 9.1.u.9.2. zu pflanzen, durch fachgerechie Pflege zu - |
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Erlduterung der Abkiirzungen

- 2 x verpflanzt ‘ :

2xv

200/250 - GeholzgréBen in Zentimeter

m.B. - mit Ballen

m.Tb. - mit Topfballen

1 St/ mz2 - Anzahl der Pflanzen pro m2
‘28t/m - Anzahl Heckenpflanzen pro m

MindestgroBe - ﬁocﬁstamm 2x v.‘14/16

Acer platanoides

- Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior -Esche
Quercus petraea .= Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
-Tilia cordata - Winterlinde
Obstbaume - Apfel, Birne,
etc. SiiBkirsche,
o Hauszwetsche,
v Mirabelle,

Quitte + WalnuB
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g

Der bei der‘Durchf‘L‘xhrung Vion Bauvorhaben anfallende unbelastéte Erd- - -
aushub soll.nach Méglichkeit auf dem Baugrundstiick wieder eingebaut
werden..- . . .. o oL o i
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9.2 Eingriinung - Baumarten ;

. MindestgroBe - Heister 2 x v. 200/250 . 3
- Acer campestre - Feldahom ;

_ Acer platanoides - Spitzahorn . |
Acer pseudoplatanus - Bergahorn i
Alnus glutinosa - - Schwarzerle I
Carpinus betulus | - Hainbuche }
Fraxinus excelsior . - Esche [
Prunus padus - - Traubenkirsche

" Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

_ete. : -

9.3 Eingriinung - Straucharten
| MindestgroBe - Leichte Straucher 1 x v. 70/90, 1 St./1,5 m2 .

Cornus mas | - Kornelkirsche -
Cornus sanguinea . - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB |
Euonymus europaeus - Pfaifenhditchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Ligustrum vulg. Atrovirens - Immergriiner Liguster .
Lonicera xylosteum -Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche -

- Prunus serotina - Traubenkirsche |
Prunus spinosa - Schlehe |
Rhamnus frangula - Faulbaum : i

~Rosa canina. - Heckenrose }
Salix caprea - Salweide . N }

- Viburnum lantana - Wolliger Schneeball !
Viburnum opulus - Wasserschneeball -
etc. o -

94  Heckenpflanzen i

MindestgrdBe -2 x v. 80/100, 2 St./m
Acer campestre N . - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche |
Ligustrum i.S. - Ligusterarten
Taxus baccata - Eibe ‘
etc.
9.5 - Kletterpflanzen
MindestgroBe - 2 x v. mi.B. oder m.Tb.
Clematis mont. Rubens - Anemonenwaldrebe -
Hedera helix - Gemeiner Efeu’
Hedera helix Hibernica - Irlandischer Efeu
Kletterrosen - In Sorten
Lonicera caprifolium ~ Jeldngerijelieber
Parthenocissus : ‘
tric. Veitchii .~ Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich
Vitis I.S. - Weinreben
Wistéria sinensis _- Blauregen
etc. . '
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i.V.
mit§ 87 HBO BAUGESTALTUNGSSATZUNG
1. Bebauun'g
1.1  Baukdrper und Fassaden’
Zur F,arbgebung der Gebaude sind nur abgettnte Farben und WeiB zulssig.
1.2 Dachform S E
Far Hauptgeb&ude gilt: Zuléssig sind Saﬁeldéchér, versetzie Pultdécher;,
Walmd&cher und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 20 - 45°
(Altgrad). Tonnendécher sind zulassig. ‘
1.3 Dachgauben und Dachaufbauten
Dachgauben und Dachaufbauten sind zuléissig. Ein seiﬂi&:her;;@xbstéha zum
Giebel von mind. 2,00 m ist einzuhalten. Die Lange der Dachaufbauten soll
jeweils die'Hélfte der Gesamtlange der zugehérigen Dachflache, die Hohe
der Dachaufbauten jeweils die Halfte der Gesamthéhe des zugehdrigen
Hauptdaches nicht.tberschreiten. B :
Stellplatze, Wege,.H'ofﬁéchen, etc. dﬁrfeh zur Beschrankung der Boden-
versiegelung nur mit wasserdurchléssigem Belag wie z.B. breitfugigem
Pflaster, Rasengittersieinen,Schotterrasen, etc. hergestelit werden, soweit
nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorschriften andere Belage
erforderlich sind. *
Sieliplétée fiir Abfallbehélter sind im Vbrgarienberei_ch z.B. mit Hecken einzu -~
frieden oder innerhalb der baulichen Anlagen nicht einsehbar anzuordnen.

3. . Eir;frieduhger'i. un~d Stfitzhiaﬁérn R e o N
Ais Einfriedunéén'sihd Holizéune:abgeﬁﬂanzte'Draht- und Stahiméttenzéune
bis 1,20 m Hohe, sowie lebende Hecken gemaR Punkt. 9.4. zugelassen.
Weiterhin sind Sockelmauern bis 0,50 m Héhe in Kombination mit den
vorgenannten Zaunen und Hecken bis zu einer Gesamthéhe von 1,20 m
ebenso erlaubt, wie Natursteinmauern und Mauern mit Verputz oder Sicht-
mauerwerk bis 1,00 m Hohe. ’ '

4. ﬁegenwasserziéte'éhen o ‘ ‘ )

Zur Reduzieriing der AbfluRverschérfung und zur Nutzung von Brauchwasser

kénnen Regenwasserzisternen auf den Grundstiicken unterirdisch oder nicht

einsehbar innerhalb der Gebiude errichtet werden. '

5.  Erdaushub -
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HINWEISE

1. Bodendenkmale

Sollten Bodendenkmaler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend

- § 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalipflege,
Ketzerbach 11, 35037 Marburg / Lahn anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch
gegeniiber der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Werra-MeifRner-Kreis erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmaéler geben: :
alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben,
Knochen oder Metallgegenstande.

2. Energieversorgung

Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungjsseitig mittels
Erdkabel mit elekirischer Energie versorgt.

3. Einfriedungen

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstifjcke und Wege
sind gemaf ' § 16 Hess. NRG um 0,50 m von der Grenze zuriickzusetzen.

Gemeinde Meiner, Gemarkung Abterode
1. Anderung des Bebauungsplans “Rote Rain“

nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzVVO), sowie der Hessischen Bauordnung
(HBO) in der zur Zeit der Auslegung gliltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretun Zzt in Ihrer Sitzung am 04.09.2000 die Aufstellung der
1. Anderung des Beb ugngspianes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
15.09.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

---------------------

...........................

(Unterschrift) Blirg /mémfe’rJ

Beteiliquna der Biirger und der Triger offentlicher Belange

Die Gemeindevertretung hat in lhrer Sitzung am .20.04.2001 die 1. 6ffentliche Auslegung
der Plandnderung beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 27.04.2001 ortsiiblich bekanntgemacht. ‘
Die 1. ffentliche Auslegung der Plandnderung hat in der Zeit vom 07.05. bis 06.06.2001
stattgefunden. Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte zeitgleich.

Der Beschlul® zur 2. 6 h’;lichen Auslegung wurde in der Sitzung des Bauausschusses
vom 19.06.2001 gefafit. Dieser BeschluR wurde am 13.07.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.
ing hat in der Zeit vom 23.07. bis 06.08.2001 stattgefunden.

Satzunasbeschiuss

hat in Ihrer Sitzung am 28.08.2001 die 1.Anderung des
ss wurde am 07.09.2001

Die Gemeindevertretu ;
Bebauungsplanes al Sat;ung beschlossen. Dies
ortsliblich bekanntggmacht.

------------------------------------

......................................

(Unterschrift) Bargermeiste

Bearbeitung: Biiro fiir Stadt- und Landschaftsplanung - ElfbuchenstraBe 16 - 34119 Kassel - tel. 0561 775309 fax. 0561 12269
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